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INLEDNING

Bakgrund

Agarna till fastigheterna Svartback 1:7 och 1:9 har gjort en framstéllan om att 3
uppratta en detaljplan for fastigheterna. Bakgrunden till framstdllan ar att det
idag rdder brist pa tomter for heldrsboende pd Grésé. En preliminar bedémning
om att det gar att anordna gemensamma vatten- och avloppslésningar har
gjorts.
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Programmets syfte och omfattning

Planprogrammet syftar till att pa ett dvergripande satt redogéra fér omradets
forutsattningar samt ange riktlinjer for omradets utveckling. Syftet med detta
planprogram &r att utreda huruvida det inom omradet finns férutsattningar att
uppféra ny heldrsbebyggelse i anslutning till den befintliga bebyggelsen och
Svartbacks byggvaruhus.

Om planprocessen drivs vidare efter programskedet kommer ett detaljerat
forslag att utarbetas och i sin tur bli fésremal fér samrad och utstalining.
De viktigaste frdgorna att diskutera under programskedet och i det fortsatta
planarbetet ar:
e Utformning av gemensamhetsanlaggningar fér vatten- och avlopp
e Gemensamhetsanldggningarnas omfattning med avseende pa huruvida det
ar mojligt att ansluta redan befintlig bebyggelse
e Vagdragningar i omradet
Bebyggelsens omfattning
e Avgrdnsning av planomrade; skall vattenomrdden medtas med den
strandskyddsdiskussion som da uppstar

Beslut
Byggnadsnamnden fattande den 1 januari 2009 beslut om att planléaggning skulle
pabdrjas fér omradet.

BAKGRUND

Planomradets ldge och omfattning

Det prelimindra planomrade som féreslas ar beldget pa Grésd och omfattas av
ett ca 17 ha stort markomrdde. Planomradet &r beldget ca 4,5 km fran Grasé
hamnlager dar dven narmaste service finns i form av en livsmedelsbutik.

Under den fortsatta planprocessen bér en diskussion féras med avseende pa
frdigan om huruvida akermarken, beldgen norr om den mark inom vilken
bebyggelse féreslds, skall medtas i planeringen och darigenom bevaras.
Detsamma géller  vattenomradet &6ster om  den nu foreslagna
planomradesavgransningen. Akermarken betecknas med en 2:a och
vattenomradet med en 3:a i kartan nedan.

Oversiktsplanen

Omradet tas upp i 6versiktsplanens del III. Dar anges att omradets utveckling
inte far vara av en sadan art som vytterligare belastar de redan tungt ansatta
fijardarna. Detta innebar i praktiken att dtgarder som bidrar till 6kad battrafik och
dkade utslapp fran enskilda avlopp inte far genomforas i omradet da det leder till
Okad belastning av vattenmiljon.
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Riksintressen och restriktioner
Omradet belastas av riskintresse for hdégexploaterad kust enligt MB 4:4 samt
strandskydd pa 100 meter.
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Riksintresset for hogexploaterad kust berdérs ej d@ bebyggelsen som foreslas
utgdr heldrsboende.

Ny bebyggelse planeras prelimindrt inte inom strandskyddade omraden. En
diskussion bdr dock féras om det ar mdjligt att skapa vytterligare tomter i
omradet som markeras med nr 1 i kartan nedan. I detta omrdde torde
strandskyddets syften redan vara tillintetgjorda och sarskilda skal finns i form av
att det &r en lucktomt som &r avskuren fran stranden.

Gadllande planer
Omradet &r inte planlagt.

Agoforhdllanden

Huvuddelen av planomradet, tillika det omradde dar ny bebyggelse féreslds,
upptas av tva fastigheter, Svartbdck 1:7 och 1:9 vilka &gs privat. Inom
planomradet finns dven ett antal privatdgda bostadsfastigheter som nyttjas for
permanentboende och fritidsboende.

Befintliga forhallanden

Det omrade som féreslds som lampligt fér ny bebyggelse bestar en skogsbekladd
dsrygg mellan Svartback byggvaruhus och den befintliga bebyggelse som
stracker sig langs Vasterbyfjardens ostra kant. Asryggen sluttar svagt uppat at
sydvast och faller pd@ vardera sidor ner mot Véasterbyfjarden och Svartbécks
byggvaruhus.

Asstrackningen utgdr en moranrygg och i dvrigt bestar omradet till stor del av
berg i dagen. Vaxtligheten bestdr i huvudsak av tallskog med mindre inslag av
l6vtrad. Grénomradet nyttjas idag inte for rekreationsédndamal.

Inom omradet finns &ven ca 15 befintliga bostdder med enskilda avlopp.
Bostéderna bebos av aretruntboende och fritidsboende.
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PROGRAMFORSLAG
Skissen som redovisas pa forstasidan av detta program tjénar ett huvudsakligt
syfte som diskussionsunderlag infér framtida planering av bostader och vagar.
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Bebyggelse

Enligt programskissen ges det mdjlighet for fastighetsdgarna att avstycka och
salja 12 tomter fér heldrsboende. Tomterna &r beldgna pa vardera sida om den
dsrygg som beskrivs ovan och berér i nuldget endast de yttre delarna av
strandskyddet i omradet. Utformningen av den nya bebyggelse kommer att
diskuteras narmare i den fortsatta planprocessen.

Programférslaget omfattar aven befintlig bebyggelse i form av ca 15 bostader
som nyttjas for delvis heldrsboende, delvis fritidsboende. Avsikten med detta &r
att prova huruvida det ar mdéjligt att ansluta aven befintlig bebyggelse till de
gemensamma VA-l6sningar som kommer att inrattas for nyexploateringarna.

Trafik

Nya vagar kommer att skapas till de nya tomterna. I planen ingar &ven att
omleda infartstrafiken till Svartbacks byggvaruhus i en mer nordlig dragning.
Detta gors delvis for att den befintliga vagen ar snav och delvis for att
infartstrafiken skall ledas bort frdn de omraden dar ny bebyggelse skapas.
Befintliga tillfartsvagar bedéms klara av den dkade trafikmangden.

Teknisk forsorjning

Fér att ny bebyggelse skall kunna tilldtas krdvs det att gemensamma
anldggningar fér vatten och avlopp anordnas. Under programsamradet pagar en
VA-utredning som skall redogéra for vilka méjliga l6sningar som finns och vilka
konsekvenser som kan tiankas uppsta beroende pa val av metod. VA-utredningen
skall dven se dver huruvida det ar mdjligt att ansluta befintlig bebyggelse till
gemensamhetsanléaggningen for vatten och avlopp.

Hamtning av avfall kommer att ske i sedvanlig ordning. Uppvarmning av husen
kommer foretradelsevis att ske genom bergvdarme men dven solpaneler férordas.



SAMRADSHANDLING
®lei®) OSTHAMMARS

KOMMUN

MILIOBEDOMNING
e Forslaget medfor en avsevard férandring i markanvandningen.
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e Riksintresset fér hdgexploaterad kust paverkas ej negativt
e Planen berdr strandskyddat omrade.

e Gemensamma VA-l8sningar maste anordnas for att ny bebyggelse skal
kunna tilldtas i omradet.

Stallningstagande

Kommunen go6r beddmningen att planens genomfdrande inte innebar en
betydande paverkan pa miljén. En miljdkonsekvensbeskrivning enligt 6 kap
miljobalken behdéver inte upprattas

Med bakgrund av Véasterbyfjarden och Osterbyfjérden inte tal ytterligare utslépp
och en 6kad belastning kommer planen stélla krav pd att gemensamma VA-
I6sningar anordnas for tillkommande bebyggelse. Krav kommer aven att stallas
pa lokalt omhandertagande av dagvatten.

Byggnadsnamnden menar harvid att en férdjupad undersékning om hanteringen
av vatten- och avlopp samt dagvattenhanteringen kommer att belysa planens
miljdbpaverkan pa ett ndjaktig satt.

PLANSYSTEMET

Kommunens planlaggning syftar till att lagga fast den framtida anvandningen av
mark- och vattenomrdden. I planerna regleras bland annat bebyggelse, gator,
parker, och friluftsomraden. Detta ligger bland annat till grund fér beslut om till
exempel bygglov. Plan- och bygglagen (PBL) lagger stor vikt vid att planarbetet
genomférs sa att alla berérda far vara delaktiga och ges méjlighet att paverka
planeringen. Har nedan redovisas gangen i ett plandrende med s3 kallat normalt
planférfarande. Observera att planarbetet kan avbrytas i alla skeden genom
politiska beslut i byggnadsnamnden, kommunstyrelsen och kommunfullmaktige
samt att dverklagade beslut kan upphavas av Lansstyrelsen och Regeringen.

PROGRAMSAMRAD (pdgér nu)

Planarbetet inleds med ett planprogram. Programmet anger utgangspunkter och
forutsattningar for planen i syfte att ge berérda en méjlighet till insyn och
paverkan tidigt i planprocessen. Denna handling skickas ut pa sa kallat
programsamrad till berérda intressenter. Yttranden och synpunkter stélls
samman i en samradsredogdrelse som sedan ligger till grund for det fortsatta
planarbetet.

Samrad

Under det fortsatta planarbetet blir planen alltmer konkret och ett férslag till
detaljplan upprattas. Detta férslag skickas ut pa samrad till berérda intressenter.
De synpunkter som kommit fram fran fastighetsdgare och andra sakédgare samt
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hyresgéster, organisationer, myndigheter med flera under samradet redovisas i
ytterligare en samradsredogérelse. Den innehaller ocksd@ byggnadskontorets
kommentarer och foérslag till stdllningstagande till inkomna synpunkter.
Samradsredogérelsen ligger till grund foér en éversyn av planforslaget.

Utstallning

Det eventuellt reviderade planférslaget skickas ut for granskning till berérda
intressenter. Detaljplanen, med bland annat byggnadsnamndskontorets
utldtande éver inkomna synpunkter prévas sedan anyo i byggnadsnamnden.

Antagande

Planférslaget godkdnns av  byggnadsnamnden och dverlamnas till
kommunfullmaktige for antagande. Innan arendet kommer upp i fullmaktige
bereds det i kommunstyrelsen.

Overklagande

Antagandet kan dverklagas inom tre veckor fran den dag beslutet satts upp pa
kommunens anslagstavla. De som senast under utstallningstiden skriftligen har
framfért synpunkter som inte har blivit tillgodosedda har ratt att 6verklaga
planbesluten. I férsta hand ar det sakdagare, bostadsrattsinnehavare, hyresgaster
och boende. Overklagandet prévas av Lansstyrelsen vars beslut i sin tur kan
Overklagas hos Regeringen.

Ingmar Lonngren
Stadsarkitekt

Christian Blomberg
Planchef



