ANTAGANDEHANDLING 1(6)
®l% OSTHAMMARS

KOMMUN

Detaljplan for

Dnr 2009BN082

TALLBACKEN
Gallande fastigheterna Oregrund 4:53, del av 8:1, 54:4-10 samt 54:12-19

Osthammars kommun, Uppsala l4n

Upprattad 2009-06-01
Reviderad 2009-11-11
Godkand 2010-02-07
Antagen 2010-04-29

Lagakraftvinnande 2010-06-01

PLANBESKRIVNING

Planhandlingar

Detaljplanen bestar av:
¢ Plankarta
¢ Denna planbeskrivning till vilken hor fastighetsforteckning
e Utlatande

Syftet med denna planbeskrivning dr att 1 ord beskriva planens syften och huvuddrag
samt att beskriva motiven till upphidvandet av den géllande detaljplanen for det aktuella
omradet.
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Bakgrund

Planens syfte och huvuddrag

En detaljplan reglerar anvandningen av mark och vatten i enlighet med bestimmelserna i
plan och bygglagens (PBL) 5:e kapitel. Detaljplanen skiljer pa kvartersmark och allmén-
na platser. Inom kvartersmark kan bebyggelses utformning, placering och utférande re-
gleras. Den allménna markens anviandning regleras i form av gator, naturomraden och
andra allménna intresseomraden.

Denna detaljplan beror ett omrade som redan dr detaljplanerat for bostadsbebyggelse
(den befintliga detaljplanen for det aktuella omradet benimns nedan den underliggande
detaljplanen). Den underliggande detaljplanen, STADSPLAN FOR KVARTERET FJAL-
LET (1.50), faststilldes den 12 september 1977.

Bakgrunden till att den underliggande detaljplanen upphidvs och genom detta till vissa
delar dndras dr att det inte har gatt att folja de bestimmelser som omfattar det aktuella
omradet.

Syftet med att gora en ny detaljplan for kvarteret ér saledes att tillse att samtliga fastighe-
ter inom omradet regleras med likadana bestimmelser och att fastighetsdgare inom om-
radet tillats att utfora liknande atgérder.

Planomradet

Planomrédet #r beliget sydost om Oregrunds centrala delar, hamnomrédet i Oregrund,
och #r inneslutet av villabebyggelse och ligenhetsbebyggelse. Planomradet bestar av 12
villatomter pa vilka det har uppforts bostadsbyggnader i ett respektive tva plan. Planom-
radet innesluts av Fjillgatan, Langgatan, Matrosgatan och Karlaplan, en till vissa delar
bevuxen kulle i de norra delarna av planomradet. Omradet dr relativt flackt med hojd-
skillnader pa endast 1-2 meter och upptar en yta pa ca 2,2 ha.

Bebyggelsen karaktiriseras i den Ostra delen av en och en halvplansvillor uppforda pa
80-talet. I den vistra delen av planomradet dr bebyggelsen nagot mer varierad. Har finns
enplansvillor uppforda i tegel och tvaplansvillor uppforda i trd. I soder finns dven en
byggnad som inrymmer utrymmen for bade niaringsverksamhet och bostadsiandamal.

Markéagarférhallanden
Osthammars kommun #Ager gator och naturomraden. Bostadsfastigheterna 4gs privat.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplanen for Osthammars kommun

Planomradet omnémns inte sérskilt i kommunens oversiktplan da omradet var fullt ut-
byggt nér oversiktsplanen antogs (2003).
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Underliggande detaljplan Stadsplan for kvarteret fjillet (1.50)

Det dr endast del av den underliggande planen som berors av denna detaljplan. Den un-
derliggande planen ger i det aktuella omradet mojlighet till att uppfora bostadshus som
fristaende enheter i ett plan. En huvudbyggnad och ett fristaende uthus eller annan gards-
byggnad far uppforas inom respektive fastighet som har en hogsta exploateringsgrad pa
25 % av den totala fastighetsarean.

Dnr 2009BN082

Det omrade som i den underliggande planen bertrs, kommer att upphévas da denna de-
taljplan vinner laga kraft. De berorda delarna illustreras i kartan nedan.
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I kartan markeras det omrade som berors av denna detaljpian med en orange linje

Riksintressen och omradesskydd

Omradet berors av riksintresse for hogexploaterad kust enligt MB 4:4. Riksintresset be-
doms inte paverkas negativt da planomradet utgor en del i Oregrunds tétort och da be-
byggelsen inom planomradet besta av helarsboenden.

Vidare berérs del av planomradet av riksintresse for kulturmiljovard enligt MB 3:6. Riks-
intresset bedoms inte paverkas negativt da planomradet redan dr utbyggt och da sérskilda
bevarandebestimmelser har inforts i berdrda delar av planen.
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Miljopaverkan
Plandndringen bedoms inte innebidra nagon betydande miljopaverkan. En miljobedom-
ning enligt miljobalken 6 kap 11-12 §§ bedoms dérfor inte behdvas goras.

Behovsbedomningen grundas pa foljande:

Planédndringen medfor ingen vésentlig 6kning av byggritt eller exploateringsgrad,
utan innebir en komplettering av anvdndningsbestammelserna.

Planen medfor inte nagot tillskott av och verksamheter pa redan ianspraktagen
mark i stadskédrnan, med mycket god tillgénglighet till service och kollektiva
transportmedel.

Inga direkta genomforandefragor bedoms uppkomma och dédrigenom bedoms
planen inte innebidra nagra risker for manniskors hilsa.

Gillande miljokvalitetsnormer kommer inte att dverskridas.

De kulturvirden som forknippas med Oregrunds stad bedoms inte ta skada av
planen da sérskilda bevarandebestimmelser har inforts i de omraden som berors
av riksintresse for kulturmiljévard enligt MB 3:6.

Riksintresset for hogexploaterad kust enligt MB 4:4 bedoms ej paverkas negativt
av detaljplanen.
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Ny detaljplan
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Bebyggelse

Detaljplanen tillater att bostadshus uppfors i tva plan med en nockhojd som ej far
Overstiga 7,5 meter. Bostadsbyggnader far inte sammanbyggas i fastighetsgrins men
byggnader inom en och samma fastighet far sammanbyggas. Den sammanlagda bygg-
nadsarean inom respektive fastighet far ej overstiga 25% av fastighetens area.

Idag bedrivs niringsverksamhet som ej dr storande for omgivningen pa en av fastigheter-
na inom planomradet. Detaljplanen tillater att sadan verksamhet bedrivs pa fastigheter
inom planomradet.

Bebyggelsen i de vistra delarna av planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljo-
vard enligt MB 3:6. Da allt for stora dndringar i den befintliga bebyggelsen kan medfora
att riksintresset tar skada, har planbestimmelsen (s inforts i plankartan. Detta innebir att
byggnadsndmnden, vid bedomning av bygglov for ny-, om- och tillbyggnad, sérskilt skall
ta hinsyn till de kulturvirden som &r kopplade till riksintresset.

Trafik

Planomradet innesluts av Fjdllgatan, Langgatan, Matrosgatan. Fastigheterna inom plan-
omradet har sina utfarter mot Fjillgatan och Matrosgatan. Inga utfarter finns mot Lang-
gatan som fungerar som genomfartsled/huvudgata mot centrum och huvudvignitet i
Oregrund.

Norr om bebyggelsen gar idag en gang- och cykelvig som faststills genom denna detalj-
plan. Utfartsférbud har skapats mot gang- och cykelvigen samt mot Matrosgatan.

Jamfort med radande situation innebér denna detaljplan inga foréndringar i gatusystemet.

Naturomraden

Planen innefattar dven ett mindre naturomraden. I det norra naturomradet har plats getts
for en befintlig transformatorstation.

Inom planomradet finns en kommunalt dgd markyta som genom servitut nyttjas och ian-
spraktas av en av tomterna i planomradet. Planen foreslar att denna markyta, beldgen
oster om fastigheten Oregrund 54:4 overgér till att vara kvartersmark for bostadsinda-
mal. Marken beldggs med byggnadsforbud vilket leder till att omradet kan forvérvas av
omkringliggande fastigheter men ej bebyggas.
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Teknisk férsorjning
Omradet forsorjs idag via det kommunala vatten- och avloppsnitet. Planen innebir inte
nagra forandringar i belastningen av det kommunala V A-niitet.

Dnr 2009BN082

Planomradet r i sin helhet el- och teleforsorjt. Innan markarbeten paborjas skall kabelut-
sattning begéras. Fordndring av befintliga el- och teleledningar bekostas av exploatoren.
Befintliga el- och teleledningar maste alltid hallas tillgdngliga for drift. Prickmarken i
planen far ej bebyggas och skall hallas tillgdnglig for allmidnna underjordiska ledningar.

Administrativa bestammelser
Planens genomforandetid dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Da denna plan vinner laga kraft upphor berorda delar i Stadsplan for kvarteret fjillet
(1.50) att gilla.

Planavgift enligt PBL 5:12 skall tas ut vid bygglovsprovning

Osthammars kommun 4r huvudman fér allméin platsmark.

Genomforandefragor

Da detaljplanen vunnit laga kraft kan berorda fastighetsdgare i planomradet, genom en

framstillan till tekniska kontoret i Osthammars kommun, férvirva den mark vars fore-
slagna markanvindning @ndras fran naturmark till kvartersmark for bostadsdandamal.

Ingmar Lonngren
Stadsarkitekt

Christian Blomberg
Planchef



