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INLEDNING

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ska ge en samlad bild av markanvéndningen och hur den fysiska miljon ar tankt att
fordndras och bevaras. I detaljplanen ska allmédnna platser, kvartersmark och vattenomraden och
granserna for dessa redovisas. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter, inte bara mellan
fastighetsdgarna och samhaillet utan ocksa fastighetséigarna emellan. Den dr juridisk bindande och
bestimmer bland annat vilken typ av bygglov som ges i olika omréden eller vilken hdnsyn som
maste tas till strandskydd, riksintressen eller kulturhistoriska vérden.

Arbetet med att ta fram en detaljplan regleras 1 Plan- och bygglagen, PBL.

Processen

Detaljplanen hanteras med ett standardforfarande enligt Plan- och bygglagen 2010:900.

PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Planprocessen — aktuellt steg i processen redovisas med orange.

Samrad

Samrddet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter pd planforslaget fran sam-
radskretsen. Samradskretsen bestar av de som berors av planforslaget, och kan inkludera myndig-
heter, organisationer och privatpersoner. Yttranden som inkommer redovisas i en samradsredogo-
relse. Samradsredogorelsen anvinds som underlag nér planforslaget bearbetas vidare.

Granskning

Granskningens syfte dr att visa det bearbetade planforslaget som kommunen har for avsikt att anta
och samtidigt ge samradskretsen en sista mdjlighet att ldmna synpunkter. Synpunkter pé det bear-
betade planforslaget redovisas i ett granskningsutlatande. Utldtandet innehaller &ven kommunens
stillningstagande med anledning av synpunkterna. Om kommunen dndrar planforslaget vasentligt
efter granskningen ska en ny granskning genomforas.

Antagande

Beslutet att anta detaljplaner i Osthammars kommun fattas av bygg- och miljénidmnden eller kom-
munfullméktige. Nar detaljplanen har antagits tillkdnnager kommunen beslutet genom anslag pé
kommunens anslagstavla. Kommunen skickar meddelande om antagande till ldnsstyrelsen och
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lantméterimyndigheten. Kommunen skickar dven meddelande om antagande till bostadsréttsha-
vare, hyresgister, boende, hyresgéstorganisationer och ideella foreningar under forutséttning att
de senast under granskningstiden har 1dmnat skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda.
Detta géller dven sakdgare. Kommunen meddelar sakdgarna om planforslaget dndrats efter
granskningstiden och beslutet gar sakégaren emot. Om detaljplanen inte dverklagas inom tre
veckor efter att den har blivit antagen vinner den laga kraft.

Laga kraft

Laga kraft dr en juridisk term som innebér att en dom eller ett beslut av en domstol eller en myn-
dighet inte langre kan 6verklagas. En detaljplan far laga kraft tidigast tre veckor efter att beslutet
att anta planen har tillkdnnagetts pd kommunens anslagstavla.

Planhandlingar

Till planforslaget hor:
e Plankarta
e Planbeskrivning
e Undersokning av betydande miljopéverkan (UBMP)

Utredningar

e Indikativ markprovning 2022-10-20
e Dagvattenutredning 2023-12-11

Om detaljplanen

Planomradet

Planomradet ir beliget i Osterbybruk och omfattar ca 7,5 ha mark. Det griinsar till jirnvigen at
soder. Lings planomradets dstra griins 16per vig 290 och ldngs dess norra griins gar vig 730. At
vister gransar planomradet mot vad som bést kan beskrivas som naturmark.
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Nuvarande markanvandning och markférhallanden

Omradet bestér av 12st fastigheter varav étta stycken dr i privat 4go och resterande fyra dgs av
kommunen. Kommunens mark &r rddmarkerad 1 kartan nedan. De privatidgda fastigheterna ér be-
byggda med bostadshus och i enstaka fall byggnader for verksamheter. Inom planomradet finns
ett antal befintliga ledningsrétter, officialservitut och avtalsservitut. Syftet med dessa rittigheter
kommer inte att paverkas av detaljplanen.

Syfte

Omradet har sedan 1973 omfattats av en byggnadsplan planlagd for industriindamal. Inom bygg-
nadsplanen har bostéder och verksamheter uppforts vilket inte har varit forenligt med bestimmel-
serna i byggnadsplanen. Syftet med genomforandet av en ny detaljplan for omréadet ar dels att sé-
kerstdlla att befintliga byggnader blir planenliga samt att mojliggora for ytterligare tre fastigheter
med anvandningen bostad eller verksamhet. Fastighet Harvik 4:40 har tidigare legat delvis inom
planomradet och delvis utanfor planomradet. Den sydostra delen av Harvik 4:40 inkluderas i detta
detaljplanearbete.

KABBODA
KABBODA 3:10

453

HARVIK 4:53 .5

440

Planomrddet. Rédmarkerad yta igs av Osthammars kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
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Osterbybruk beskrivs i gillande dversiktsplan (2016) som trivsam boende- och pendlarort med goda
forbindelser i flera viderstreck. Ortens kulturhistoriska virden kopplat till bruket lyfts fram som
unikt och bevarandevért. Planomradet &dr utpekat och beskrivs som industrimark med viss mdjlighet
for utveckling av bostider.

Detaljplaner

Merparten av omradet omfattas av detaljplanen "Byggnadsplan f6r Harvik 4:38 m.m” upprattad
1973. Dér framgér det att omradet dr planlagt for industriindamal.

BYGGNADSPLAN thR BETECKNINGAR: TILLHOR KOMMUNFULLMAKTIGES BESLUT
. — e BYGGMADSPLANEGRANS DEN 2.0 o
HARV[K 438 MM - BYGGNADSMARKSGRANS
.. ——--—— BESTAMMELSEGRANS
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SKALA 1:2000 UPPSALA NORRA LANTMATERIDISTRIKT 0

Riksintressen

Hela Osterbybruks titort ligger inom riksintresse kulturmiljévard enligt 3 kap 6 § miljobalken.
Det beskrivs som teknikhistoriskt intressant industrilandskap av enastdende betydelse for svensk
jarnhantering. Gruv- och bruksmiljon har dven arkitekturhistoriskt intresse samt ett omfattande
fordimningssystem.

Jord och jarn

Osterbybruk som ort dr utpekat i det kommunala dokumentet Jord och Jirn. De kulturhistoriskt
intressanta virden som finns ar frimst kopplade till bruket och dess tidigare verksamheter.
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VA-strategi

Som en del i arbetet med att skapa en kommunal VA-plan har en VA-6versikt gjorts. Av den
framgar det att Osterbybruk har mojlighet att ansluta ca 600 personer med kommunalt vatten.
Direfter begrénsas antalet nyanslutningar av kapaciteten i reningsverket.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen fattade 2021-06-01 beslut (Dnr KS 2021-285) om att pdborja planarbete for
omrédet. Det beslutades att planen skulle hanteras med standardforfarande.

Undersdkning om miljdpaverkan

Kommunen ska med en undersékning underséka om genomforandet av planer, planprogram eller
planidndringar kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Undersokningen finns som en av planhandlingarna i denna detaljplan dir den kan ldsas i sin hel-
het. Stédllningstagandet som undersokningen ledde fram till ar:

Planforslaget bedoms inte medfora en betydande miljopdaverkan och ddrmed bedoms det att stra-
tegisk miljobedomning inte behéver goras enligt miljébalken 6 kap 9 §.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur och kultur

Markforutsattningar, vegetation och djurliv

De obebyggda fastigheterna bestar av skogsmark med trdd och sly. Utéver en imponerande ek 1
omradets sydostra del finns inga kdnda naturvidrden pa platsen. Beddmningen &r baserad pa tidi-
gare utforda inventeringar och kartmaterial 1 samrad med kommunens miljosakkunnig.

Landskapsbild/Stadsbild

Omradet ligger i utkanten av Osterbybruk och #r relativt glest bebyggt. Nagra fastigheter inneh3l-
ler verksamheter, ndgra innehéller bostdder medan andra dr obebyggda. De obebyggda fastighet-
erna dr klddda i trad vilket forstiarker karaktiren av landsbygd.

Kulturmiljé och fornlamningar

De kulturhistoriskt intressanta virden som finns i Osterbybruk ir frimst kopplade till bruket och
dess tidigare verksamheter. Befintliga verksamheter och bostdder inom planomrédet anses inte
vara sarskilt viardefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt.
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Varsamhetskravet enligt 8 kap. 17 § Plan- och bygglagen ska beaktas vid nybyggnation eller dnd-
ring av befintlig byggnad.

Inom omradet finns en fornlimning i form av &dldre ldgenhetsbebyggelse samt en kulturhistorisk
limning (RAA) bestiende av ett flertal stenrdsen (Figur 1). Gruppen av stenrdsen ér beldgen lings
Dannemoravégen och har formen av ett femstenardr. Samtliga tre rosen dr forbundna med mittroset
genom en stenstrang. Centralrosets mittsten har i1 toppen ett vertikalt borrat hal och ddromkring en
rodmaélad ring.
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Figur 1

Dokumentationen kring ldgenhetsldmningen i omradets sydodstra del ér bristféllig. Den beskrivs
inte mer dn som en mdjlig fornldmning.

Miljoférhallanden

Miljokvalitetsnormer

Ny detaljplanen anses ha en positiv inverkan pa miljokonsekvensnormerna enligt 5 kap. Miljobal-
ken (1998:808). Anvandningen inom planomradet &ndras fran industri (J) till bostad (B) och verk-
samhet (Z). Andringen méjliggdr for indamal som ir mer forenliga med miljdkvalitetsnormerna.
Dagvattenutredning for detaljplanen redovisar hur dagvattnet inom planomréadet fordrdjs och re-
nas innan vattnet nr recipienterna.

En verksamhet eller dtgérd ska inte tillatas om den medfor 6kad fororening eller stérning som inte
ar obetydlig och bidrar till att en gransviardesnorm inte f6ljs. I dag finns det miljokvalitetsnormer
for:

- olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2001:527)

- olika parametrar 1 vattenforekomster (SFS 2004:660)

- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)

- omgivningsbuller (SFS 2004:675)

- parametrar for havsmiljon (SFS 2010:1341)


https://www.riksdagen.se/sv/dokument-och-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/miljobalk-1998808_sfs-1998-808/
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-och-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/miljobalk-1998808_sfs-1998-808/
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Fororenad mark

Pa tva platser inom planomradet har det bedrivits dkeriverksamhet. Det innebér att marken kan
vara fororenad dar. Efter att miljoteknisk markundersokning genomforts pa tio utvalda punkter
visar resultatet pa en obefintlig fororeningsniva. Provpunkt tio uppmaétte forhdjda halter av kobolt
vilket anses vara naturligt forekommande 1 lermaterialet och vanligt forekommande 1 Uppland.
Dérfor gjordes slutsatsen att det inte finns nagra hinder for en kédnslig markanvindning som bosta-
der, forskolor och grodor inom omradet. For mer information se bilaga Miljoteknisk undersok-
ning.

Figur 2
Radon

Enligt kommunal praxis ska radonmitning ske i bygglovsskedet. Tidigare oversiktlig kartlaggning
av radon inom kommunen har visat sig vara opalitlig nir det handlar om att ge indikation pa ra-
donhalt i fardig byggnad. Det &r upp till respektive fastighetsdgare att vidta tillrackliga atgérder
for att rikt- och gransvirden inte ska dverskridas.

Storningar och buller

Buller fran verksamhet:

Niér det géller trafiken pa Hargshamnsbanan, som l6per langs med planomradets sodra gréins

ar det framfor allt utvecklingen av hamnen i Hargshamn och Dannemora gruva som &r av intresse.
Idag trafikeras jairnvagen emellertid ytterst sporadiskt vilket inte ser ut att férdndras 1 nértid. I den
senaste lonsamhetsstudien for den kommande malmbrytningen konstaterats att jirnvédgen inte kla-
rar kapacitetskravet och att det dr for osdkert om jarnvagen ska rustas upp, samt att det inte be-
doms finnas tid for att vénta pa en eventuell upprustning. Dédrmed planeras malmexporten istéllet
ga via Oxeldsunds hamn.

De framsta bullerkdllorna for planomradet kommer fran Dannemoravigen 1 norr och vig 292 1 s6-
der samtidigt som visst buller kommer fran 290 6ster om planomradet. Trafikmétningar pé Dan-
nemoravigen visar pa en arsmedeldygnstrafik av 856 fordon. Géllande vig 292 en arsmedel-
dygnstrafik pa 2011 fordon och for vig 290 ett snitt pa 2535 fordon per dag.



OSTHAMMARS
W KOMMUN 9(22)
- €N DEL AV ROSLAGEN SAMRADSHANDLING

Teckenforklaring

« ADT samtliga fordon
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Figur 3

I publikationen Hur mycket bullrar vagtratiken?” som getts ut av Boverket och SKL ges forslag
pa en metod for att pa ett enkelt sétt berdkna bullret utifran trafikmingden. Med hjélp av denna
metod och drsmedelsdygnstrafiken antas bullervirdena inom planomradet vara 46,5 dBA fran
Dannemoravégen, 38 dBA frin vdg 290 och 47 dBA fran vig 292. Fér Dannemoravégen ir bul-
lerberdkningarna berdknade utifrén hélften hart och hélften mjukt underlag och for vig 290 och
292 med mjukt underlag.

Avstandet frdn Dannemoravigen till planomrédets ungeférliga mitt dr ca 60 meter. Avstdndet fran
vag 290 till planomradets mitt dr ca 200 meter och avstandet till vig 292 till planomradets unge-
farliga mitt &r ca 130 meter.

For att fa ett berdknat varde for den samlade ljudbilden inom planomridet behdver bullerkéllorna
summeras, eftersom de kommer frin olika héll. Nedanstdende formel anvinds for att 1dgga ihop
ljudkéllorna till ett samlat vérde.

Ip,

Efter utrdkning konstateras att planomridet har en samlad ljudniva pa 50,5 dB. Observera att
detta ar det berdknade virdet utifran trafikméingd, underlag och avstand. Utrdkningen tar inte hin-
syn till exempelvis hdjdskillnader.

Den samlade ekvivalenta ljudnivén frin dessa tre vigar bedoms till 50,5 dBA.
Enligt bullerférordningen bor buller frén spartrafik och vigar inte dverskrida 60 dBA ekvivalent-

niva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalentnivd samt 70 dBA maximal niva vid en
uteplats.
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Risk och sakerhet

Skred

Det foreligger inga risker for skred inom omradet enligt ldnsstyrelsens skredkartering fran 2016.

Hoga vattenstand/6versvamning

Det foreligger inte ndgon risk for dversvdmning pa grund av hogt vattenstand i ndrliggande vat-
ten. Daremot finns det tydliga lagpunkter inom omradet. Dessa behandlas senare under avsnitt om
dagvatten.

Transport av farligt gods

Ingen vég 1 anslutning till planomradet ar utpekad for transport av farligt gods enligt nationella
véigdatabasen.

Bebyggelseomraden

Atta fastigheter inom omrédet 4r bebyggda varav fyra som bostadshus, tva for verksamheter och
tva dr kombinerade bostad med verksamhet. Den nya detaljplanen mojliggor for ytterligare 3 fas-
tigheter som ska anvindas for bostads- och/eller verksamhetsandamal. Fastigheterna fa styckas av
till mindre fastigheter for att mojliggora for olika upplételseformer. Befintliga fastigheter &ndras
frén industriindamal till bostads- och/eller verksamhetsandamal.

Det finns ett fatal arbetsplatser i omradet kopplade till dkerindring samt ett HVB-hem. Inga nya
arbetsplatser planeras men eftersom nuvarande verksamheter ska ha mojlighet att vara kvar utan
att bli planstridiga sé finns det en mojlighet att fler arbetsplatser tillkommer.

Offentlig & kommersiell service

Ingen offentlig eller kommersiell service finns i omradet men Osterbybruk centrum ligger drygt
en kilometer bort.

Friytor

Lek och rekreation

Inom omradet finns en del obebyggda skogskliddda fastigheter. Dessa kan till viss del utnyttjas till
lek. De har ddaremot inget rekreativt virde pa grund av dess otillgingliga ldge mellan vigar och
jarnvéig samt att de ar naturliga lagpunkter.

Park och naturmiljo

Omréadet innehaller natur pa sa sitt att marken inom de obebyggda fastigheterna &dr oexploaterad
och trdd har fétt vixa fritt.
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Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Det finns fyra infarter till omradet. Frdn 292:an 16per Sandvégen in i omrédet tills den svénger av
mot norr och mynnar ut pd Dannemoravégen. Denna vig matar de flesta fastigheter inom omradet
och kommer inte paverkas av planforslaget mer én att det kan tillkomma ett par ut- och infarter till
den. De andra tva infarterna dr av mindre karaktér och kopplar samman en respektive tva fastigheter
med Dannemoravigen.

Kollektivtrafik

Nirmsta busshallplats ligger i direkt anslutning till planomradet och till Osterbybruks busstermi-
nal ar det drygt 1 km.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkering arrangeras idag pa den egna fastigheten och sa kommer det forbli.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Med undantag for Harvik 4:40 och 4:45 ér alla fastigheterna inom omradet anslutna till den kom-
munala anldggningen for vatten och avlopp. Av de tvé fastigheterna som saknar anslutning &r
Harvik 4:45 ansluten till kommunal vattenforsérjning och Harvik 4:40 har en enskild vatten- och
avloppsanldggning. Anslutning till den kommunala vatten- och avloppsanldggningen for dessa
fastigheter ska utredas efter antagande av detaljplanen.

De tre tillkommande fastigheterna ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet.
Pékoppling kan ske organiskt utefter byggtakt.

Det finns tva brandposter centralt inom planomrédet samt ytterligare en planomradets nora del, se
roda fyrkanter i figur 4. Det saknas uppméitt flode for ndgon av dessa brandposter. Den Ostra
brandposten har anldggningsér dr 1979. For 6vriga framgér inte anldggningsar. En bestéllning ar
lagd internt med syfte att sdkerstélla kapallciteten for brandposterna under 2024.

S ‘ /

— e

Brandposter, figur 4
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Dagvatten

I planarbetet har det gjorts en dagvattenutredning av en extern konsult som redovisar hur planom-
rddets ytor avvattnas at olika hall. Omradet delas upp 1 tekniska avrinningsomriden i utredningen.
Dagvattenutredningen visar att planomréadet avvattnas at olika hall dir en mindre del rinner till
lagpunkten 1 nordvést precis utanfor planomradet, en del till diket i védst och majoriteten till 1ag-
punkten i planomrédets norddstra horn.

Planomradets dominerande jordart &r sandig morén och ett mindre omrade i sdder bestér av
glacial lera enligt SGUs jordartskarta. SGUs karta for genomslépplighet visar medelhdg genom-
slapplighet for sandig morén och lag genomslapplighet for glacial lera. Ingen geoteknisk under-
sOkning har genomforts och darmed gér det inte att faststilla markens infiltrationsformaga. Per-
meabiliteten for jordarterna kan skilja sig mycket at och det finns osékerheter i SGUs kartor.

Recipienter for dagvattnet &r Dannemorasjon och ett trisk, som bada ligger utanfor planomradet,
samt lagpunkten 1 omrdde D samt E inom planomradet. Lagpunkterna inom naturmarken 1 nordost
och sydost fungerar som naturliga uppsamlingsplatser for vatten och som ocksé utfor en viss re-
ning av vattnet. Sandvégen fungerar som en vall mellan lagpunkterna. Forslag pa dagvattenhante-
ring innebér ledning av dagvatten frdn majoriteten av de omdanade ytorna till ldgpunkten i nord-
ost och sydost. Lagpunkten i nordost bedoms i dagvattenutredningen ha kapacitet att klara 6kade
floden utan risk for 6versvdmningar, vid regn med 100-4rs aterkomst och ldgre, sd ldnge vattnet
inte blir staende. Se lagpunktskartering pd nista sida.

An vister om planomrédet leder vatten till Dannemorasjdn. Sjons ekologiska status ir Mdttlig
med tillforlitsklassning hog och dess kemiska status dr Uppndr ej god med tillforlitsklassning me-
del.

Inom planomréadet ar flera fastigheter sedan tidigare anslutna till det kommunala ledningsnétet for
dagvatten. Avrinningsomrédet till de kommunala dagvattenledningarna syns i gul markering i fi-
gur 5. Dagvattennitverket leder dagvattnet norrut till ett namnlost trask utan miljokvalitetsnormer.
Omradena som ska exploateras ar kédnsliga for skyfall vilket innebér att marken vid exploatering
behover hojas till liknande markniva som befintliga bostader for att undvika skador pd framtida
bostéder. Plankartan hanterar detta med bestimmelser om ldgsta schaktningshdjd for byggnader.
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Till viinster, Dannemorasjon dr recipient for dan vister om planomrddet Till hoger, ldgpunktskartering for omrddet.

Genomforande (Se figur 5)

e Omrade A. Ny fastighet med kvartersmark séder om Harvik 4:45. Dagvattnet hanteras lo-
kalt inom tomten och 6verflod leds naturligt ned till naturmarken soder om fastigheten.
Vigen mellan omrdde A och F fungerar som en vall vilket sdkerstéller att dagvatten inte
tar sig langre sdderut. Plankartan reglerar lagsta schaktningsniva for byggnad pa fastig-
heten.

e Omrade B. Ytan far fortsétta fungera som naturmarken dd omradet ligger néra jarnvagen
samt idag renar och fordrgjer dagvatten.

e Omrade C. Ny fastighet med kvartersmark. Efter dialog med Gistrike vatten kommer
framtida byggnation anslutas till det kommunala dagvattensystemet. Plankartan reglerar
lagsta schaktningsniva for byggnad pé fastigheten.

e Omrade D. Befintlig byggnad dr sedan tidigare ansluten till det kommunala dagvattenna-
tet. Styckas fastigheten av och den Gstra delen bebyggs ska dagvattenhanteringen ske inom
fastigheten. Prickmarken i plankartan reglerar var ny bebyggelse kan uppforas da fastig-
heten sluttar markant dsterut. Den Ostra delen av fastigheten fungerar som en naturlig upp-

samlingsplats for vatten och som ocksé utfor en viss rening av vattnet.
£, M e Wk, N, 8 7 ! _

Foto fran Sandvdgen Gt séder som visar diket och markstrukturen



S8l OSTHAMMARS

KOMMUN 14 (22)
~ €N DEL AV RoSLAGEN

SAMRADSHANDLING

e Omrade E. Ny fastighet med kvartersmark dir dagvattnet leds naturligt 6sterut till lag-

punkten pd naturomradet som fungerar som en naturlig uppsamlingsplats for vatten och
som ocksd utfor en viss rening av vattnet. Plankartan reglerar ldagsta schaktningsniva for
byggnad pa fastigheten.

A Foto pG omrdde E Gt norr fran Sandvdégen.

e Omrade F. Fastigheten avvattnas it befintligt dike inom omradet samt till 4n véster om
planomradet. Utdver att prickmarken i1 plankartan sakerstiller att byggnader inte uppfors
for néra jarnvédgen ar syftet med prickmarken ocksé att sikerstilla rening och fordréjning
av dagvatten.

—_— g
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Figur 5. Avrinningsomrdden och markanvdndning efter exploatering inom planomradet. Gron firg dr
grénomrdden, rod dr villaomraden, lila dr Industri mindre férorenat och gul dr flerfamiljsbostdder.
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Enligt utredningen innebér illustrationsforslaget ingen storre 6kning av dagvattenfléden frén plan-
omrédet jamfort med befintliga forhdllanden, men forutsittningen ar att vigen med vall-funktion,
mellan omrade A och F, bibehélls samt att tillkommande exploatering inom omrade D och E han-
teras lokalt inom omrédet.

Diket 1 sdder ldngst med jarnvagssparet dgs av Trafikverket. Diket kommer inte ur dagvattensyn-
punkt paverkas av det nya planforslaget da naturomrddena langst med jarnvédgen behalls som na-
turmark i planforslaget. Overblivet dagvatten frin naturomridena kommer fortsitta ledas via diket
till den syddstra delen av planomréadet dér vattnet stannar. Det nya planforslaget bidrar istillet till
att diket inte kommer att dversvimmas da bestimmelser om prickmark i plankartan hindrar bygg-
nation samt sikerstéller att prickade ytor inte fir hardgoras ldngst med diket. Bestimmelsen bl i
plankartan innebdr att prickad yta inte far hdrdgoras utan maste vara genomslipplig med syfte att
rena och fordrdja dagvatten.

—> Rirmvie

= ik

O inlopp kulvert
O Wilopp kulvert
L] Gallerbrunn

Figur 6. Topografisk karta 6ver planomrddet med inventerade diken och kulvert markerade samt flodesriktningar.

El och kommunikation
Omréadet bedéms kunna anslutas till el- och telenétet samt bredband.

Vid nybyggnation i omrédet ska Postnord kontaktas i god tid for dialog kring godkénnande av
postmottagningen.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt de foreskrifter om avfallshantering som finns sammanstéllda i ”Ren-
hallningsordning for Osthammars kommun”. Avstdnd mellan himtningsstille och avfallsutrymme
ska vara hogst 10 meter och renhéllningsfordon ska kunna angora fran gatan utan backningsrorel-
ser.
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Sociala fragor

Tillganglighet

Angoringsplats for bilar och parkeringsplatser for rorelsehindrade ska kunna ordnas efter behov
inom 25 meters gangavstand fran en tillgénglig entré till publika lokaler, arbetslokaler och bo-
stadshus. Markbeldggningen ska vara fast, jaimn och halkfri. Antalet parkeringsplatser bor di-
mensioneras med hénsyn till avsedd anvindning eller antal bostdder och ldngsiktigt behov.

Barnperspektiv

Som ett led 1 att forverkliga barnkonventionen ska kommunen tilldmpa barnperspektivet i den fy-
siska planeringen. Alla beslut i Osthammars kommun som paverkar barn ska foregas av en be-
domning av vilka konsekvenser beslutet kan fa for det enskilda barnet eller for barn i grupp.

Denna plan mojliggor for fler bostdder vilket kan innebira fler barn. Mjliggorandet sker dock pé
naturmarkens bekostnad vilket minskar ytor for fri lek i det direkta ndromradet.

MOTIV TILL DETALJPLANENS BESTAMMELSER

Anvandning av mark och vatten

Bestimmelse Motivering

Natur Planbestdmmelsen Natur finns inom planomradet for att
sakerstélla en proportionerlig exploatering av omradet.
Bestaimmelsen kan dven kopplas till hantering av dag-
vatten som det mojliggdrs for.
Undantaget ar anldggningar for dagvattenhantering.
Syftet med det &r att 14ta omradets naturliga forutsétt-
ningar med lagpunkter och flodesriktningar styra.

Bostad Anvindningen bostider ska tillimpas for omraden for
olika former av boende av varaktig karaktdr. Aven bo-
stadskomplement ingér i anvéndningen.

Anvéndningen verksamheter ska tillimpas for omraden

Verksamhet for service, lager, tillverkning med tillhdrande forsélj-
ning, partihandel och annan jaimfo6rlig verksamhet med
begrinsad omgivningspaverkan. Aven komplement till
verksamheten ingar i anviandningen.
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Bestimmelse

Motivering

Prickad mark

Syftet med prickad mark dar marken maste vara ge-
nomslépplig &r att sdkerstélla dagvattenhanteringen
samt att bebyggelse inte far uppforas inom 30 meter
fran jarnvag.

Korsmark

Syftet med korsmark &r att sdkerstilla att marken endast
far forses med in- och utfart.

sl

Bestaimmelse ldggs in for att sdkerstélla att byggnad
inte anvands permanent dé den ligger inom 30 meter
fran jarnvégssparet.

bl

Marken ska vara genomslépplig. Syftet med bestdm-
melsen &r att sékerstélla att marken inte far hardgoras,
for att klara dagvattenhantering inom planomradet.

b2

Ligsta schaktningsniva for byggnad ér 31,3 meter dver
havet. Syftet med bestimmelsen ir att sékerstilla att
byggnader placeras pa en lamplig hdjd ur dagvattensyn-
punkt.

b3

Légsta schaktningsniva for byggnad &r 31,0 meter Sver
havet. Syftet med bestimmelsen r att sdkerstilla att
byggnader placeras pa en lamplig h6jd ur dagvattensyn-
punkt.

b4

Kallare fér inte finnas. Syftet med bestimmelsen &r att
sakerstilla att byggnader inte uppfors med kéllargrund
da planomrédet ar vattenkénsligt vid ett hundraérsregn.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Bestimmelse

Motivering

Hogsta hojd ar 14 meter

Bestimmelse ldggs in for att mota verksamheternas be-
hov samt sdkerstilla att befintliga byggnader inte strider
mot detaljplanen.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastig-
hetsgrins

Bestdmmelse ldggs in for att nya huvudbyggnader inte
ska placeras nidrmre dn fyra meter fran fastighetsgréns.

Hogst 30 procent av fastighet fir bebyggas med bygg-
nader

Bestdmmelse ldggs in for att tydliggdra hur stor del av
fastighetsytan som far byggas med byggnader inom
planomradet.
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Genomforande
Bestimmelse Motivering
Genomforandetiden for detaljplanen &r 180 manader
Genomforandetid fran och med laga kraft.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Hir nedan foljer en preliminér tidplan for planarbetet. Tidplanen kan komma att dndras pa grund
av utredningar och undersdokningar som kan behova tas fram under det pagidende planarbetet.

Planuppdrag Juni 2021
Beslut om samrad

Samrad Januari 2024
Beslut om granskning

Granskning Maj 2024
Godkédnnande infor antagande

Beslut om antagande September 2024
Laga kraft November 2024

Genomforandetid

Planens genomforandetid foreslas vara 15 ar fran den dag den vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Ansvarsfordelning

Byggherre ansvarar for anslutning till kommunalt vatten- och avloppssystem inom fastigheten.

Osthammars kommun ansvarar for framdragande av vatten- och avloppsystem till férbindelse-
punkter inom den allménna platsmarken.

Avtal

Inga exploateringsavtal eller markanvisningsavtal upprittas i samband med detaljplanen.
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Fastighetsrattsliga atgarder

Kostnaden for de fastighetsrittsliga atgiarder som kréavs for detaljplanens genomforande regleras vid
forsaljning av kvartersmarken. Kommunen initierar forrédttningar vid forséljning. Detaljplanen tillater
att fastigheter avstyckas, slds samman eller pd annat sétt dndras. Inga regleringar kring minsta eller
storsta fastighetsyta finns i detaljplanen. Byggherre initierar forréattningar vid fastighetsreglering.

Ekonomiska fragor

Planldggningen sker pa kommunal mark ddr kommunen ansvarar for samt bekostar planarbetet
och beslutar om antagande av detaljplanen. Kommunen avser sedan att sélja marken och dérefter
svarar exploatoren/kdparen for de kostnader som krivs for planens genomforande.

Ekonomi

Detaljplanen bedoms vara ekonomisk genomforbar.

Planavgift
Planavgift ska tas ut vid bygglov.

Overlatelse av mark

Ingen overlatelse av kvarters- eller allmén mark planeras i samband med detaljplanens genomfo-
rande.

Anslutningsavgifter

Fastighetsdgaren ska inom fastigheten bekosta de anslutningsavgifter for teknisk infrastruktur som
ar kopplade till detaljplanens genomforande, exempelvis VA.

Kommunens VA-huvudman anvisar en anslutningspunkt f6r vatten och avlopp. Fastighetsidgare
betalar sedan anslutningsavgiften for att fa nyttja anslutningspunkten. Fastighetsigare ansvarar for
dragning och underhill av VA inom den egna fastigheten.

Tekniska fragor

Dagvatten

Enligt dagvattenutredningen innebir den nya detaljplanen ingen storre 6kning av dagvattenfloden
fran planomréadet jamfort med befintliga forhéllande. Planforslaget innefattar tre nya fastigheter
dér fastighet C (se figur 5) ansluts till det kommunala dagvattensystemet. Fastighet A hanterar
dagvattnet lokalt inom tomten och 6verflod leds naturligt ned till naturmarken sdder om fastig-
heten. Vigen mellan omrade A och F fungerar som en vall vilket sdkerstéller att dagvatten inte tar
sig langre soderut. Fastighet E avvattnas naturligt sterut dar vattnet leds till lagpunkten pa natur-
omradet som fungerar som en naturlig uppsamlingsplats for vatten och som ocksé utfor en viss
rening av vattnet.
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Forslag pa dagvattenhantering innebér ledning av dagvatten fran majoriteten av de omdanade
ytorna till 1dgpunkterna pa naturmarken i nordost och sydost. Precis som tidigare leds dagvattnet
som hamnar i diket ldngst jarnvégen vidare till naturomradet i syddstra delen av planomradet dér
de stannar. Diket langst jirnvdgen bedoms inte behdva hantera ndgra 6kade vattenmangder pa
grund av det nya planforslaget. Lagpunkten i nordost beddms i dagvattenutredningen ha kapacitet
att klara 6kade floden utan risk for 6versvdmningar, vid regn med 100-ars aterkomst och lagre, s&
lange vattnet inte blir staende.

Plankartan reglerar lagsta schaktningsniva for de nya fastigheterna med syfte att sékerstélla att
byggnader placeras pa en ldmplig hojd ur dagvattensynpunkt. Plankartan reglerar ocksa att
prickad mark ska vara genomslépplig.

Andra tekniska utredningar

En miljoteknisk markundersokning har utforts. Undersokningen visar pé en obefintlig forore-
ningsniva och att det inte finnas nagot hinder ur en markmiljésynpunkt for kdnslig markanvénd-
ning med bostadshus, forskolor och odling av grodor.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Miljokonsekvenser

Stadsbild

Detaljplanen innebar att skogsmark, det vill siga tidigare obebyggd mark, tas i ansprak for ny bebyg-
gelse. Dé endast tre fastigheter tillkommer pd en sammanlagd yta om 6000 kvm kommer den nya de-
taljplanen inte innebéra en storre inverkan pa omradet. Trafikflodet pa Sandvégen inom planomradet
anses inte paverkas av de tva nya fastigheterna ldngst vigen. Detaljplanen innebér att fastigheterna
inom planomrédet blir forenliga med detaljplanen vilket mdjliggora for utbyggnader och ombyggna-
der pé befintliga fastigheter.

Kulturmiljo

Hela Osterbybruk, diribland planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovérd enligt MB 3
kap. § 6. Befintliga verksamheter och bostdder inom planomradet anses inte vara sérskilt vérde-
fulla fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnérlig synpunkt. Tillkommande bosta-
der eller verksamheter bedoms inte kunna ha en negativ inverkan pé rddande kulturmiljé inom
planomradet.

Naturmiljo

Samhéllsbyggnadskontoret har konstaterat genom en checklista (undersdkning betydande miljo-
paverkan) att det nya planomradet inte medfor en betydande miljopaverkan. Sektor samhélle be-
domer att en strategisk miljobeddmning inte behdver utforas. Da planarbetet syftar till att fordndra
markanvindningen fran industri till bostadsdndamal/verkstadsdndamal dr det mer troligt att paver-
kan pa miljon i framtiden minskar.
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Mark och vatten

Resultatet fran den milj6tekniska markundersdkningen visar pd en obefintlig fororeningsniva.
Halten av kobolt strax 6ver RVKM antas vara naturligt forhojd i lermaterialet, vilket inte dr ovan-
ligt i Uppland.

Utifrdn denna markundersdkning beddms det inte finnas ndgot hinder ur en
markmiljosynpunkt for kénslig markanvindning med bostadshus, forskolor och odling av grodor.

Sociala konsekvenser

Sakerhet

Den nya detaljplanen dndrar anvdndningen fran industridndamal till bostads- och verksamhetsin-
damadl. Denna fordndring anses inte innebéra nagra negativa konsekvenser ur en sékerhetssynvin-
kel. Fortdtningen av omradet genom tre nya fastigheter anses som en ringa paverkan gillande tra-
fiksékerheten.

Tillganglighet

Allménhetens tillgang till omradet kommer inte att forédndras forutom de tre nya fastigheterna som
kommunen planer att sélja. Naturomradena inom detaljplanen dgs fortfarande av kommunen och
ar tillgéngliga for allmédnheten.

Detaljplanen mojliggor for tre nya fastigheter. Byggnader som uppfors pa fastigheterna ska klara
tillgdnglighetskraven 1 Svensk standard och Boverkets byggregler vid bygglovsprévning.

Konsekvenser for barn

Som ett led 1 att forverkliga barnkonventionen ska kommunen tillimpa barnperspektivet i den fy-
siska planeringen. Alla beslut i Osthammars kommun som paverkar barn ska foregas av en be-
domning av vilka konsekvenser beslutet kan fa for det enskilda barnet eller f6r barn i grupp.

Denna plan mojliggdr for fler bostdder eller verksamheter vilket kan innebéra fler barn. Mojliggo-
randet sker dock pé naturmarkens bekostnad vilket minskar ytor for fri lek i det direkta ndromra-
det.

Bostadernas upplatelseformer

Detaljplanens genomforande innebdr ett tillskott pd nya bostéder i Harvik. Detaljplanen reglerar
inte upplatelseformer.
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Planhandlingarna har uppréttats av:
Adam Ahlin - Planarkitekt
Christoffer Svedner - Planarkitekt
Susanna Svensson - Planarkitekt
Camilla Andersson - Miljosakkunnig
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