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INLEDNING

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ska ge en samlad bild av markanvéndningen och hur den fysiska miljon &r tdnkt att
forandras och bevaras. I detaljplanen ska allméinna platser, kvartersmark och vattenomraden och
granserna for dessa redovisas. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter, inte bara mellan
markégarna och samhéllet utan ocksa markdgarna emellan. Den é&r juridisk bindande och bestim-
mer bland annat vilken typ av bygglov som ges i olika omrdden eller vilken hdnsyn som maste tas
till strandskydd, riksintressen eller kulturhistoriska vérden.

Arbetet med att ta fram en detaljplan regleras 1 plan- och bygglagen, PBL.

Processen
Detaljplanen hanteras med standardforfarande utan planprogram enligt Plan- och bygglagen

2010:900.

Har ar vi nu

PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Samradsfoérslag

Det innebdér att ett forsta forslag till detaljplan skickas ut pa samrad for att samla in information
och synpunkter fran ldnsstyrelsen, lantméterimyndigheter, kiinda sakégare och boende som be-
rors. Det dr 1 det skedet vi &r just nu.

Efter samradet ska planforslaget utgéra underlag for granskning innan det kan tas upp for beslut
om antagande i Bygg- och miljondmnden.

PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor:
e  Plankarta
e  Planbeskrivning med genomforandebeskrivning
e  Behovsbedomning
e  Fastighetsforteckning*

Handlingar markerade med * finns inte pd webbplatsen pa grund av dataskyddsforordningen
(GDPR)

UTREDNINGAR
- Naturvirdesinventering av fastighet Snesslinge 12:126 Greensway 2017-07-06
- PM Dricksvattenutredning Snesslinge 12:126 Tyréns 2018-04-20
- PM Recipientpdverkan Snesslinge 12:126 Tyréns 2018-04-20
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- Provpumpning dricksvatten Snesslinge 12:126 Giévle Brunnsborrning AB
2018-10-15

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ér att tillskapa ca 18 fastigheter for bostadsdandamal pa den idag oexploaterade
skogsfastigheten Snesslinge 12:126.

PLANDATA

Planomradets storlek och lage
Planomradet ar beldget i Stenskir och omfattar ca 5,2 hektar. Det gréansar till befintlig planlagd
bostadsbebyggelse pa stora tomtplatser.

Oversiktlig karta som redovisar omrddets ldge

Markagoférhallanden och nuvarande markanvandning

Fastigheten Snesslinge 12:126 dgs av Uppsala fastigheter 6st AB och é&r registrerad som skogsfas-
tighet. Fastigheten omfattar ca 8 ha skogsmark i kustnéra ldge dir ndgra mindre delar stracker sig
dnda fram till strandlinjen. Hela arealen utgdrs av skog dér viss gallring har skett, dock inte 1 de
strandnira delarna. Kustomradet har generellt hga naturvarden kopplat till kalkgynnade arter.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
I 6versiktsplanen, antagen 2016, beskrivs omradet som BT, titbebyggt omrade med utveckling av
blandad bebyggelse.

Detaljplaner

Fastigheten Snesslinge 12:126 ir inte tidigare detaljplanelagd. Pa bada sidor om fastigheten finns
befintlig bebyggelse som tillhdr nigra av de éldsta planlagda fritidshusomridena i Osthammars
kommun. Oster om planomradet giller detaljplan for bostadsindamal (tidigare byggnadsplanen)
for Stenskér fran 1955 och véster om planomrédet giller detaljplan for fritidsbebyggelse (ocksé
den tidigare byggnadsplan) for Snesslinge 12:129 fran 1963. En ny detaljplan dr under antagande
for Stenskér 1:1 dér ca 9 nya tomtplatser foreslds komplettera den befintliga bebyggelsen i1 Stens-
kar.

Riksintressen

Planomradet ligger inom ett kustomrade som é&r av riksintresse enligt 4 kap. 1 och 4 §§ miljobal-
ken (kustomradet frdn Arkosund till Forsmark). Riksintresseomradet dr utpekat i sin helhet utifran
de samlade natur- och kulturvdrdena. Enligt 4 kap. 1 § punkt 2 far exploateringsforetag och andra
ingrepp 1 miljon komma till stdnd endast om det kan ske pa ett séitt som inte patagligt skadar om-
rddets natur- och kulturvérden.

4 kap. 4 § miljobalken fokuserar pa att reglera ny eller kompletterande fritidsbebyggelse. Inom de
utpekade omradena far fritidsbebyggelse komma till stand endast i form av kompletteringar till
befintlig bebyggelse. Om det finns sérskilda skél far dock annan fritidsbebyggelse komma till
stdnd, foretradesvis sddan som tillgodoser det rorliga friluftslivets behov eller avser enkla fritids-
hus i1 ndrheten av de stora tatortsregionerna. Avsikten med bestimmelsen ér, enligt forarbetena till
miljobalken, att det forhdllandevis begrinsade utrymme som aterstar for ytterligare fritidsbebyg-
gelse bor sé langt mojligt nyttjas for andra former av fritidsbyggelse én enskilt dgd bebyggelse.
Med kompletteringar avses sddana tillskott till en befintlig bebyggelsegrupp, som innebér att det
av fritidsbebyggelse ianspraktagna omradet inte 6kar ndmnvért i omfattning, eller tillskott som
innebdr en naturlig avrundning av ett befintligt bebyggelseomrade. Komplettering av fritidsbe-
byggelse torde normalt ocksd kunna ske genom fortitning inom befintliga bebyggelseomréden.

Strandskydd

Strandskydd for Oregrundsgrepen giller med 100 meter pa land och i vatten. Strandskyddet beror
marginellt det foreslagna planomradet. Strandskyddet avses att upphdvas inom planomrédets
kvartersmark.

I detaljplan far kommunen upphéava strandskyddet for ett omradde om det finns sérskilda skil {for
det och om intresset som avses med planen véger tyngre @n strandskyddsintresset. De sérskilda

skdl som géller for att upphéva strandskyddet &r samma som for att bevilja en dispens, se 7 kap.
18 c—d § miljobalken. Ett av skélen &r att platsen ligger vél avskild frén stranden av till exempel
en storre vig eller jarnvag.
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Det foreslagna planomradet for Snesslinge 12:126 berdrs marginellt av gidllande strandskydd. En-
ligt plankartan kommer kvartersmarken sdder om Skatvégen att ligga inom 100 meter fran strand-
linjen for den del som utgdrs av 6 meters prickmark (byggnad far inte uppforas) samt ndgra meter
till i en boljande oregelbunden linje. Linjen &r en digital tolkning (cad programvara) av strandlin-
jens manga vindlingar enligt grundkartan. Grénsen for kvartersmarken har samma avstand till
Skatvigen som de befintliga fastigheterna &t dster och ansluter till Skatvdgens kurvatur. Den yta
som ligger inom strandskyddet har ett visst naturvarde (klass 4) sett i ett storre sammanhang, men
torde som avskild markbit mellan Skatvdgen och ny fastighetsgréns sakna virde och ndrmast ses
som &verbliven. Tillgingligheten till stranden paverkas inte av detaljplanen. Atkomsten ir siker-
stdlld genom Skatvégen och de tre delomréden av Snesslinge 12:126 som stracker sig fram till
strandkanten.

Marken mellan planomradet och stranden &r ianspraktagen av enskilda sammanhéngande tomt-
platser pd avstyckade och bebyggda fastigheter for bostadsdndamal. Nagot utrymme for vistelse i
naturmark eller varde for véaxt- och djurlivet finns inte da all mark, férutom de tre delomraden av
Snesslinge 12:126 som striacker sig ner till strandlinjen, utgors av vég eller tomtplats. Skal till
upphdvande av strandskyddet finns saledes, da den del av kvartersmarken som berdrs av strand-
skyddet &r avskild fran stranden och som enskild yta saknar vérde for véxt- och djurlivet.

Bostadsforsorjningsprogram

Utveckling av bostadsbestandet togs ar 2014 in i plan- och bygglagen som ett allmént intresse.
Kommunens riktlinjer for bostadsforsorjningen aterfinns i Bostadsforsorjningsprogram Ostham-
mars kommun 2017. Stenskér utpekas som en av de smaorter dér bostadsbyggande kan bidra till
inflyttning av bland annat barnfamiljer och skapa flyttkedjor pa bostadsmarknaden.

Kommunala styrdokument

Frin och med ar 2017 &r VA-verksamheten i Osthammars kommun ansluten till Géstrike Vatten.
Gastrike Vatten skoter nu all drift och underhall av ledningar, vatten- och reningsverk. Planomra-
det kommer att ha eget reningsverk som i framtiden tekniskt kan vara mojligt att anslutas till ett
storre ndt. Detta dr dock langsiktiga planer, nagot kommunalt VA-nét i Stenskidr kommer i1 dags-
laget inte att uppréttas.

Kommunala beslut

Bygg- och miljondmndens arbetsutskott har den 11 januari 2017 (Dnr BMN-2016-2167, § 2) be-
slutat att bevilja ansdkan om planbesked. Planarbetet ska hanteras med standardforfarande utan
foregaende planprogram.

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER OCH MILJOBEDOMNING

Forenlighet med 3,4 och 5 kap Miljobalken

I 3 och 4 kap. miljobalken (MB) anges grundlidggande bestimmelser for hushallning med mark-
och vattenomraden samt sérskilda bestimmelser for hushdllning med mark och vatten for vissa
omraden. Hér finns bland annat bestimmelser om riksintressen. Riksintressen enligt 4 kap. miljo-
balken inom det aktuella planomradet har redovisats ovan. Foreslaget omrade med ny bostadsbe-
byggelse ér placerat inom ett befintligt bebyggelseomride, mellan befintliga fastigheter och bor
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dérfor betraktas som sddan komplettering som medges enligt 4 kap 4 § miljobalken. I sin helhet
beddoms markanvandningen enligt forslaget vara forenlig med bestimmelserna om hushallning
med mark- och vattenomraden enligt miljobalken 3 och 4 kap.

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt miljobalkens 5
kap 3 §. Detaljplanen utformas sé att dess genomforande inte leder till att miljokvalitetsnormerna
overskrids.

Undersdkning gallande miljopaverkan

Enligt 6 kap. 5 § miljobalken ska en myndighet eller kommun som upprittar en detaljplan undersoka
om genomforandet av planen kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Da det ar fraga om fordndring inom ett litet omrade pa lokal niva gor kommunen bedémningen att
planens genomforande inte innebér en betydande paverkan pd miljon. Kommunen har ocksé anvént en
checklista for att gora denna undersokning. Lénsstyrelsen har 1 yttrande den 13 juni 2017 (Dnr: 402-
3163-17) meddelat att man delar kommunens bedomning att planforslagets genomforande inte innebér
betydande miljopdverkan.

Lansstyrelsen har framfort att foreslagen bebyggelse kan anses forenlig med bestaimmelserna i 4 kap.
4 § miljobalken (komplettering av fritidsbebyggelse), men papekar att en definitiv bedomning kan
goras forst nér naturviarden har kartlagts. Lénsstyrelsen menar ocksa att planen bor innefatta krav pa
att statusen for miljokvalitetsnormer for ytvatten inte far forsdmras och en bedomning av hur dessa
paverkas. Det kravs en 16sning for enskilda vatten- och avloppsanldggningar som inte forsdmrar vat-
tenkvaliteten. Aven dagvatten maste hanteras s att vattenstatusen inte forsdmras. Likasa maste till-
gangen till dricksvatten klarldggas. Sarskilda skil for upphévande av strandskyddet ska ockséd framga
av planforslaget

Utredningar har gjorts betrdffande naturvirden, dricksvattentillgdng, recipientpaverkan och hantering
av avloppsvatten. Detta behandlas vidare nedan.

D4 kommunens beddmning &r att planens genomforande inte innebdr en betydande paverkan pa
miljon kommer planen att hanteras utan en miljobedomningsprocess. Det betyder att miljokonse-
kvensbeskrivning enligt 6 kap miljobalken inte kommer att uppréttas.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur

Allman beskrivning

En naturvérdesinventering for fastigheten Snesslinge 12:126 har tagits fram under juli 2017.
Fastigheten innehéller en stor variation av naturtyper, frdn hallmark till ortrik och 16vrik bland-
skog pa fuktig mark till ortfattig granskog. Omrédet ligger lings kusten norr om Oregrund och
flera delar gir ner mot strandkanten, dock utan att g hela viagen fram till vattnet. Fuktiga bland-
skogspartier utgor storre delen av fastigheten.

Naturvarden

Totalt bedomdes 10 objekt inom fastigheten, varav tva omraden bedémdes halla hogt naturvirde
(klass 2). Ett av objekten med hogt naturvérde utgjordes av en fuktig blandskog ldngst 1 6st med
stor trddslagsblandning och riklig forekomst av naturvardsarter sd som tvablad, skogsnycklar och
liljekonvalj. Det andra omradet var en hillmarkstallskog i vdst med inslag av solexponerad grov
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tallved, luckighet och flera naturvérdestallar samt forekomst av flera naturvardsarter och brands-
tubbar. Tillsammans utgjorde dessa tva objekt ca 1,1 ha av de 6,6 beddmda hektaren.

I 6vrigt bedomdes 7 objekt att ha pétagligt naturvirde (klass 3), och ett objekt beddmdes ha visst
naturvérde (klass 4).

Teckenférklaring

Naturvardesobjekt
Bl Klass 2
[ Klass 3
[ Klass 4

i -7} Fastighetsgrans

400 enheter

Fastigheten inneholl flera mindre omrdden som bedémdes hdlla hégt naturvirde (klass 2) eller patagligt naturvirde
(klass 3). Storst del utgjordes av skogsmark som holl visst naturvirde (klass 4) eller inte fick nagon naturvirdesklass
alls. Objekten dr firgade efter vilken naturvirdesklass de tillhor enligt figur 1 och 31 SS 199000:2014.

Bild Greensway 2017-07-06, Naturvirdesinventering av fastighet Snesslinge 12:126.

Landskapsbild

Planomréadet utgdr ett obebyggt skogsskifte omgivet av fritidsbebyggelse pa stora tomter
avstyckade enligt géllande detaljplaner fran 1950- och 1960-talen. Stenskérsomradet ingar som en
del av kustlandskapet 1 norra Roslagen med strandnéra skog, klipphéllar och karga 6ar spridda ut
mot dppet hav i norr.

Bebyggelse

I Stenskirsomradet finns den #ldsta detaljplanerade fritidsbebyggelsen i Osthammars kommun.
Bebyggelsen varierar kraftigt, frdn enkla sommarstugor till stérre hus for aretruntboende. Vigna-
tet dr av enkel standard.
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Kulturmiljé och fornlamningar
Planomradet dr obebyggt. Bebyggelsen i Stenskdrsomréadet r s blandad och fordndrad att omréa-
det inte kan anses ha nagra sirskilda kulturhistoriska varden vad géller byggnader.

Inga kinda fornldmningar finns registrerade.

Geologi och topografi

Omradet liknas vid ett mosaiklandskap av hojdomraden med berg i dagen bestdende huvudsaklig-
en av granit. Mellan hdjdomrédena forekommer ldgomraden med storre jorddjup av morén samt
postglacial finsand/sand i storre formationer och sporadiskt med glacial lera. I vissa lagomridden
forekommer kérrtorv vilket tydligt ses kring Stenfjarden.

Miljoférhallanden

Vatten - Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter om lagsta godtagbara kvalitet for mark, vatten, luft eller mil-
jon i ovrigt inom ett geografiskt omrdde. Normerna anvénds for att reglera den kvalitet pa miljon
som ska uppnas till en viss tidpunkt, istédllet for att reglera utslappsméngder fran enskilda kéllor.
Varje vattenforekomst fir en miljokvalitetsnorm som anger vilken status den ska ha vid en viss
tidpunkt. Havsvattnet som berdrs av planforslaget tillhdr Norra Ostersjons vattendistrikt.

Oregrundsgrepen ir recipienten for omradet och klassas som kustvatten. Enligt den senaste mét-
ningen (2015 respektive 2013) uppnas inte god kemisk status i Oregrundsgrepen och den ekolo-
giska statusen beddms som mattlig. Nuvarande mal ar att uppné god ekologisk status till 2027.

Stenskdrsomradets paverkan pé kustvatten torde huvudsakligen vara utsldapp fran enskilda avlopp.
I liten utstrackning paverkas ocksa dagvattnet av bebyggelse och trafik.

Radon

Enligt kommunal praxis ska radonmitning ske i bygglovsskedet. Tidigare oversiktlig kartlaggning
av radon inom kommunen har visat sig vara opalitlig nir det handlar om att ge indikation pa ra-
donhalt i fardig byggnad. Det &r upp till respektive fastighetsdgare att vidta tillrackliga atgérder
for att rikt- och gransvirden inte ska dverskridas.

Storningar
Stenskdrsomrédet far betraktas som en lugn och hédlsosam milj6, utan problem med luftforore-
ningar eller bullerstdrningar. Inom foreslaget planomrade finns inga kdnda markf6roreningar.

Hoga vattenstand/dversvamning
Den byggbara kvartersmarken inom foreslaget planomrade ligger 5 till 10 meter 6ver havsytan
Négon risk for dversvimning finns inte, varken nu eller inom 6verskadlig framtid.

NY DETALJPLAN

Bebyggelseomraden

Planforslaget innehéller cirka 18 stycken tomtplatser/fastigheter for fristdende villor ténkta att
uppforas med storlek och utformning enligt dagens standard. Minsta tomtstorlek dr 2000 m?. Ge-
nom planomrédet finns en passage som forbinder ett naturmarksomrade i planomradets mitt med
hoga naturvirden med Skatvdgen i1 sdder. Den nya lokalgatan fran Skatvdgen i1 norr ansluter i sin
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tur till samma naturmarksomrade. P4 sé sitt skapas en passage genom planomrédet mellan norra
och sodra Skatvdgen, som dr en kombination av lokalgatan, naturmarken 1 mitten och en fyra me-
ter bred markremsa utlagd som allmén platsmark/naturmark.

Offentlig service

I Oregrunds titort pa ca 10 km avstand finns Oregrunds F-6 skola. Frosikersskolan i Osthammar
ar hogstadieskola. Avstandet dit &r ca 16 km. Gymnasieutbildning finns pa Bruksgymnasiet i
Gimo, ca 32 km fran Stenskirsomradet. Tva forskolor finns i Oregrund.

Sirskilt boende inom #ldreomsorgen finns nirmast i Oregrund pa Tallparksgarden.

Kommersiell service
I kommunens centralort Osthammar finns ett stort utbud av kommersiell service, liksom 1 6vriga
serviceorter Oregrund, Osterbybruk, Alunda och Gimo.

Lek och rekreation

De nya bostdderna ligger mitt i ett gammalt etablerat fritidshusomrade med stora tomtplatser,
skogmark och strandlinje mot havet med nérhet till bad- och bétliv. Mera organiserade aktiviteter
finns i den nirmaste serviceorten Oregrund.

Gator och trafik

En ny lokalgata anldggs frén den del av Skatvdgen som gér norr om planomradet. I soder ansluter
planomradet till den sddra delen av Skatvégen som &r en samfalld vidg med enkel standard.
Négra fordndringar i det befintliga vignitet planeras inte. For underhéll av det enskilda végnatet
finns en vigforening och varje fastighetségare svarar for en del av kostnaden.

Parkering sker pd tomtmark.

Trafikmidngderna dr sma. De ca 20 nya tomterna kan antas alstra 4 resor per dygn, vilket ger 20 x
8 trafikrorelser = ca 160 trafikrorelser per dygn. Utslaget pa dygnets timmar blir det endast ca 6-7
bilar per timme till och frén planomradet.

Kollektivtrafik

Frin planomradet ner till landsviigen mot Oregrund (vig 1100) &r avstandet ca 4,5 km. Busshall-
plats finns i anslutning till Stenskir vigskil. UL-buss nr 811 mot Oregrund och Osthammar trafi-
kerar for nidrvarande striackan.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

En aktuell strivan i Osthammars kommun r att utveckla system for lokalt omhiindertagande for
att fordrdja och reducera dagvattenméngderna och avlasta recipienterna fran de féroreningar som
foljer med dagvattnet (Oversiktplan 2016). Enligt kommunens VA-strategi frn 2012, ska dagvat-
ten tas om hand genom lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD) med infiltration. Kommunen
vill aktivt styra mot LOD med infiltration, sdrskilt ndr man bygger i kustndra omraden med myck-
et berg 1 dagen, for att minska risken for grundvattenbrist.

Genom att bebygga naturmark kommer dagvattenflddet frén de planerade fastigheterna att 6ka
nagot. Det ror sig om en 0kning pa upp till tre ganger dagens flode. Om dagvattnet tas om hand
lokalt kan merparten av dagvattnet infiltreras pa fastigheten och inte ge upphov till ndgra storre
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okningar av dagvattenfloden till havet. Infiltration ger ocksa en mycket bra rening av de forore-
ningar som finns i dagvattnet.

For Stenskdrsomradet som helhet fordandras inte dagvattensituationen ndimnvért med den plane-
rade bebyggelsen. Sannolikt dr det endast smé ytor som kommer att hdrdgdras och de nya tomt-
platserna ér av skogsmarkskaraktdr med lutningar som gor det mojligt avleda vatten pa ett natur-
ligt sétt. De planerade fastigheternas paverkan pa dagvattnets kvalitet bedoms bli obetydlig. Be-
lastningen av kvéve, fosfor, oljeféroreningar och tungmetaller kan d6ka nagot i och med att fastig-
heterna bebyggs och bebos, men fran mycket laga belastningar idag.

For bésta hantering av dagvatten rekommenderas foljande:

* Uppfarter for bilar, traidgirdsgéngar o.s.v. gors genomslippliga, vanligen grusade. Det &r viktigt
att vatten fran hardgjorda ytor avleds till angrdnsande naturmark och inte direkt till vigdiken eller
andra diken.

* Dagvatten frén taken leds bort fran huset via utkastare pa grismattan. Det ar viktigt att tomten
anldggs sa att den lutar bort fran huset. Stenkista kan ocksa anvédndas for att leda ner vattnet i
marken.

« For att minska pé uttaget av grundvatten, sarskilt sommartid, kan takvattnet med fordel samlas
upp 1 regntunnor for bevattning.

* Vid behov kan avskdrande drianering anlidggas.

Eftersom det dr viktigt att dagvatten sd ldngt mdjligt tas om hand lokalt, pa den egna fastigheten,
har en sérskild bestimmelse lagts in 1 planen. Bestimmelsen sdger att utéver den area som bebyg-
gelsen upptar far hogst 10 % av fastighetsarean hdrdgéras med material som inte har god vatten-
genomslipplighet, till exempel asfalt.

Den nya lokalgatan utfors som grusvig med 0ppna diken eller skdldiken med magasinerande
bergkross som fordrdjer och renar vigdagvattnet som sedan infiltrerar till grundvattnet.

Vatten

Pé fastigheten Snesslinge 12:126 borrades 1977 en brunn dér flodet uppgick till 1500 liter per
timme. Da brunnen inte kunde aterfinnas pa grund av férsvunnet foderrdr i1 plast, borrades en ny
brunn 2018 dar flodet uppmiitts till 960 liter per timme. Kringliggande brunnar har ocksa uppvisat
en uttagsméngd kring 1000 liter per timme (SGU: S brunnsarkiv).

Det nya borrhalet dr 50 meter djupt. Det bedoms som tillrdckligt for att forse hela det foreslagna
planomridet med dricksvatten.

Hydrogeologiska forutsattningar

Grundvattentillgdngen i bergborrade brunnar dr beroende av bergets hydrauliska konduktivitet
och magasinstorlek. Den hydrauliska konduktiviteten beror pa spricksystemen i berget da grund-
vatten i kristallin berggrund féorekommer i sprickor. Djupare bergborrade brunnar har vanligtvis
tillgdng till storre ytmagasin vilket bidrar till en storre infiltrationsyta (SGU RR 2017:09).

Grundvattenbildningen till berggrunden sker huvudsakligen via sprickorna eller via de 6verlag-
rande jordarna. Vid en avsdnkning av grundvatten i1 berg kan grundvattenbildningen och flédet i
berget 6ka i och med att den hydrauliska gradienten i omradet okar, jamfort med ostorda forhél-
landen (SGU RR 2017:09).

Grundvattenbildningen dr ddremot aldrig jimt fordelad dver aret och det kan uppsta perioder un-
der aret dir avrinningen och det méinskliga uttaget ar storre dn grundvattenbildningen. Vid dessa
tillfallen dr jordlagren och berggrundens magasinerande forméga, avsdnkningsperiodens langd
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samt forvéntat uttag viktig information for att avgéra om vattentillgdngen é&r tillracklig (SGU RR
2017:09).

Enligt svenskt vatten forbrukar vi 1 genomsnitt 140 liter vatten per person och dygn (Svenskt vat-
ten 2018-04-16). Varje hushall med brunn inom berort omréde har antagits ha 4 boende och dar-
med en dygnsforbrukning pa 560 liter per hushall.

Vid stindigt uttag 6kar den hydrauliska gradienten i omradet vilket d4ven kan 6ka grundvatten-
bildningen till berget.

Enligt utford utredning &r grundvattenbildningen i omridet god och mer én tillrdcklig for att
tillgodose samtliga brunnar 1 avgransningsomradet och brunnarna nedstroms fastigheten
Snesslinge 12:126 med grundvatten.
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Karta over antaget avgrdnsningsomrdde for brunnens grundvattentillgang pad fastigheten Snesslinge 12:126.
Bild Tyréns 2018-04-20, PM Dricksvattenutredning Snesslinge 12:126.
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Den tillkommande bebyggelsen avses att erhalla vatten fran enskilda brunnar for varje fastighet.
Det gar inte att uttala sig sdkert om vattenmingden pa varje enskild fastighet men vattenméingden
totalt ar helt tillracklig.

Avlopp

For omhéndertagandet av spillvatten fran de nya hushallen foreslés ett minireningsverk med ka-
pacitet att rena sd att kraven for hog skyddsniva uppnés. BOD 7 (syreforbrukande &mnen) och
totalfosfor renas 1 foreslagen anldggning till 99 %. Kravet for rening inom omraden med hog
skyddsniva ér 90 %.

Motsvarande siffror for totalkvive ar en rening med 63 % och en kravniva av minst 50% rening
enligt NFS 2006:7.

Det renade spillvattnet avleds till Oregrundsgrepen som ir en forhallandevis stor kustvattenfore-
komst med en yta av dver 400 km? och med en volym pa niistan 6 km®. Genom Oregrundsgrepen
strommar kustvatten fran norr till séder med tillforsel av sotvatten fran storre dlvar lings Botten-
havskusten, t ex Daldlven. Aven mindre vattendrag mynnar nirmare Oregrundsgrepen som t ex
Forsmarksan och Olandsén.

Efter rening 1 minireningsverket aterstar en mindre rest av ndringsdmnen. Denna méngd fosfor
och kvive dr mycket liten i forhallande till Oregrundsgrepens totala belastning och kan inte pa-
verka vattenforekomstens nuvarande statusklassning pé ett métbart sitt.

De beriiknade mingderna utsldpp av niringsimnen till vattenférekomsten Oregrundsgrepen ir i
storleksordningen 1 kg totalfosfor/ar och 150 kg totalkvive/ar. Dessa mangder ska forhallas till
den totala belastningen som berdknas uppga till 33 ton totalfosfor/ar och 650 ton totalkvave/ar.

Stenskdrsomrédet tillhor enligt kommunens va-strategi ett av de omrdden som kan komma att bli
aktuella for anslutning till kommunalt nét i ett lingre perspektiv. Darfor stiller kommunen krav
pa att samtliga tillkommande fastigheter inom planomréadet ska vara anslutna till gemensamhets-
anldggning for avlopp.
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Oregrundsgrepen (markerad vattenyta) samt tillhérande dtgéirdsomrdde. Aktuell fastighet markerad med réd ruta.
(VISS, Vattenkartan). Bild Tyréns 2018-04-20, PM Recipientpdverkan Snesslinge 12:126.

Uppvarmning
De enskilda fastigheterna forses med uppvarmning av varierande slag. Ndgot gemensamt nit for
varmedistribution &r inte forutsett.

El och bredband

Omradet kommer att anslutas till elnédt och bredband. Utrymme for svagstrom i nedgriavd kabel
kommer att finnas inom kvartersmark. Den ndrmare utformningen bestdms i samverkan med Vat-
tenfall Eldistribution AB.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt de foreskrifter om avfallshantering som finns sammanstillda 1 ”Ren-
héllningsordning for Osthammars kommun”. Avstdnd mellan himtningsstille och avfallsutrymme
ska vara hogst 10 meter och renhéllningsfordon ska kunna angora fran gatan utan backningsrorel-

SET.
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Sociala fragor

Tillganglighet och trygghet

Samtliga nytillkommande bostider ar fristaende sméhus med entré i markplanet. Planomradet ar
beldget inom ett bebyggt och sedan ldnge etablerat fritidshusomrade med en naturlig lokalkénne-
dom dér alla kdnner alla. Den nya bebyggelsen kommer att ingé 1 ett redan fungerande socialt
sammanhang som medf{or en bra trygghet, inte minst for barnen.

Barnperspektivet

Kénda grannar, lite trafik, natur med skog och hav, batliv, bad och stora tomtplatser kommer att
ge framfor allt de mindre barnen en mycket stimulerande uppvéxtmilj6. For de lite storre barnen
med alla schemalagda aktiviteter och skolgdng medfor omréadets ldge vid kusten réitt mycket re-

sande in till Oregrund och Osthammar, och inte si stor nirvaro i omradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan

Hér nedan f6ljer en preliminér tidplan for planarbetet. Tidplanen kan komma att dndras allt ef-
tersom fragor uppstdr och utredningar behdver goras.

Beslut om samrad juli 2019
Samrad juli-augusti 2019
Beslut om granskning december 2019
Granskning januari 2020
Godkannande infor antagande mars 2020
Beslut om antagande april 2020

Laga kraft maj 2020
Genomforandetid

Planens genomforandetid foreslas vara 10 ar fran den dag planen vinner laga kratft.

Allman plats har enskilt huvudmannaskap.

Det befintliga omradet har karaktiren av ett fritidshusomrade och omradet tillsammans med intil-
liggande detaljplanerade omraden har sedan tidigare enskilt huvudmannaskap for allmén plats.
Baserat pa dess lage har kommunen ingen anledning att forvalta allmén plats i omrédet. Det &r
darfor mest lampligt att &ven denna detaljplan har enskilt huvudmannaskap for allmén plats.

Konsekvenser:

Konsekvenserna av enskilt huvudmannaskap &r att vigomraden och naturomraden som dr allmén
plats forvaltas enskilt och inte av kommunen. Detta innebdr att allmén platsmark eventuellt kan
forvaltas genom en gemensamhetsanliggning som skdts av de boende i den aktuella detaljplanen
som alla far en andel. Marken kan ocksa forvaltas av fastighetsdgaren enskilt. Eftersom den all-
ménna platsmarken till stor del bestdr av naturmark medfors inget stdrre underhallsansvar. Hur
marken ska forvaltas dr en fraga som fastighetsdgaren hanterar i genomforandet av detaljplanen.
Eventuella lantméteriforrattningar initieras av fastighetsdgaren.
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Andrad lovplikt

Enligt en sérskild bestimmelse i planen far trdd med en stamdiameter 6verstigande 15 cm en me-
ter 6ver marknivan inte féllas utan sirskilt tillstdnd (marklov). Syftet med bestimmelsen ar att
verka for att bevara naturlandskapet dven pa tomtmark. Atgérder torde i forsta hand bli aktuella i
samband med nybyggnad pa fastigheterna och da kan marklov sokas for hela den avverkning som
bedoms nédviandig. Myndigheten samrader darvid med nagon sakkunnig inom naturvardsfragor.

Villkorat bygglov

I en detaljplan far kommunen bestdmma att lov eller startbesked for en dtgidrd som innebér en vé-
sentlig dndring av markens anvéndning endast far ges under forutsittning att en viss anldggning
for trafik, energi- eller vattenforsorjning eller avlopp, som kommunen inte ska vara huvudman
for, har kommit till stdnd. For att underlitta genomférandet har en planbestimmelse inforts med
villkoret att bygglov endast far beviljas under forutsittning att gemensam avloppsanldaggning ska
vara utford innan beslut om startbesked far ges.

Ovrigt
Planavgift vid bygglovsprovning kommer inte att tas ut eftersom markégaren bekostar planarbe-
tet.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Planarbetet dr organiserat s att dgaren till fastigheten Snesslinge 12:126 (exploatdren) svarar for
uppréittande av planhandlingar och bekostar dessa. Kommunen svarar for handldggningen av
plandrendet, det vill sdga kommunen tillser att samréd och granskning sker enligt bestimmelser 1
plan- och bygglagen, att erforderliga beslut tas och att planens antagande provas.

Betriaffande genomforandet pd marken ar det forst exploatdren och sedan enskilda dgare till nya
fastigheter som tar alla initiativ och ansvarar for att erforderliga tillstind inhdmtas.

Kommunen é&r inte huvudman for nagon allmén plats i omradet och har ingen annan roll i genom-
forandet 4n som tillstandsmyndighet nér det géller avloppsanldggningar, bygglov mm.

Ansvarsfordelning

Exploatéren ansvarar for:

- Utbyggnad av lokalgata, avloppsanldggning och jordkablar for el och bredband.

- Ansokan om fastighetsbildning for avstyckning av tomter, inrdttade av gemensamhetsanlédgg-
ningar for lokalgata och reningsverk med tillhdrande anordningar samt omrékning av andelstal for
vagforening.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Nér planen vunnit laga kraft kan exploatéren ansdka om avstyckning av nya fastigheter hos
Lantmateriet. Dessa fastigheter kan sedan siljas och kdparen dvertar ansvaret for fastigheternas
anvandning. Nya fastigheter ges i samband med lantméteriforrattning andelstal 1 Stenskérs vag-
forening, vilket anger hur stor del av vigunderhallet som fastighetségaren skall bekosta.

Den nya lokalgatan inréttas som en ny gemensamhetsanldggning diar de ingdende fastigheterna
blir deldgare. I samband med det bor dven en samfillighetsforening bildas med ansvar for under-
héllet av gatan. Naturmarken inom planomradet kan ocksé ingd i den nya gemensamhetsanlidgg-
ningen eller forvaltas av dgaren till marken.
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En gemensamhetsanldggning for vatten- och avlopp for samtliga nya fastigheter, med ledningar,
serviser, eventuella pumpar samt reningsverk ska inrittas och markatkomst sdkerstéllas med ser-
vitut. Aven hir bor med hinsyn till anliggningens omfattning en samfillighetsforening bildas for
skdtseln av anldggningen.

Fastigheter utanfor planomradet
Planforslaget medfor inga fordndringar for angransande fastigheter

Tekniska fragor och miljéfragor

Exploatoren har latit utreda frigor om vattentillgdng och avloppsldsningar i omréadet. Fastighetsa-
garna svarar for tekniskt utforande av dricksvattenbrunnar, var for sig eller i samverkan med
varandra. Alternativt kan exploatoren utfora detta innan en fastighet séljs.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvenser

Naturmiljo

Genomforandet av planen innebér att befintlig naturmark tas 1 ansprak som kvartersmark och blir
bebyggd. Inom fastigheten Snesslinge 12:126 finns enligt naturvirdesinventeringen flera virde-
fulla omraden som inte ingar i detaljplaneforslaget. Vissa naturvédrden gar forlorade, vilket ar
oundvikligt, men stor hinsyn till de vardefulla omrédena har tagits vid utformningen av planfor-
slaget. Vid exploateringen kommer utglesning och borttagande av trdd vara nddvindigt och en
storre genomsiktlighet jamfort med dagens situation blir foljden. Férdndringarna bedéms dock
inte bli alltfor patagliga. Karaktdren kommer att bli densamma som for Stenskdrsomradet 1 6vrigt.
En hjéssa av trddkronor som foljer topografin likt idag kommer dven fortséittningsvis att dominera
omradet.

Fastigheter kan inhdgnas och bostidder har en hemfridszon och detta innebér att tillgdngen till na-
turmark 1 fastighetsgrans minskar. I planen har dock beaktats att det skall vara mojligt att rora sig
genom omradet. De delar av Snesslinge 12:126 som inte planldggs ner mot stranden &r helt opé-
verkade och tillgdngliga pd samma sitt som idag.

Paverkan pa luft- och vattenmiljon

Planen kommer att medfora en liten 6kning av transporter i omradet. Likasa kan vedeldning bli
mer vanligt. Detta kan ocksa bli konsekvensen om fler bosétter sig permanent i omradet. Forand-
ringarna bedoms dock inte medfora nagon mérkbar eller hilsofarlig paverkan pé luftmiljon.

De planerade fastigheternas paverkan pa dagvattnets kvalitet bedoms vara liten. Nér dagvatten
tillats infiltrera pa fastigheten, sa sker en mycket bra rening i marken.

Ekonomiska konsekvenser

Den bebyggelse som planeras bedoms inte paverka fastighetsvirdena i omrédet. En 6kning av an-
talet boende 1 omradet kan ha positiva konsekvenser med tanke pa bevakning av omradet, socialt
liv m m.
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Friluftsliv och rekreation
Passagemojligheter genom planomréadet bade mot havet och skogen i sdder ar sikerstéillda genom

strak av befintlig naturmark.

Resurshushallning
Planomradet dr beldget mitt i ett redan bebyggt fritidshusomrdde med befintliga vigar och elfor-
sorjning. Utbyggnad enligt planforslaget bidrar till underhallet av den gemensamma infrastruk-

turen.

Halsa och sakerhet
Genomforandet av detaljplanen medfor inga negativa konsekvenser kopplade till hélsa eller sé-

kerhet.

Sociala konsekvenser

Planomradet ingar i den befintliga sméskaliga bebyggelsemiljon inom Stenskdrsomradet. Sociala
natverk finns redan och forstirks genom det gemensamma ansvaret for vigar och andra anord-
ningar som maste finnas for att omradet ska fungera som en god miljo att leva och vistas i.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Andree Dage, Samhillsbyggnadsforvaltningen, Osthammars kommun
Greger Garnvall, Rambdll Uppsala AB (konsultstod)

Ulf Andersson Andree Dage
Samhillsbyggnadschef Planarkitekt
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