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SVENSKINFASTIGHETSFORMEDLING

Séljare

Koépare

Kopeobjekt

Overlatelseférklaring

Kopeskilling

Tilltradesdag

§1 Betalning av
képeskilling

§2 Inget villkor om
finansiering

§3 Inteckningar och
pantbrev

§4 Rattigheter och
belastningar

Osthammars Kommun 212000-0290 1/1-del

Box 66, 74221 Osthammar
Telefon: +46173-86000

Cruuz AB 556823-5880

Ektorpsvagen 11, 131 45 Nacka

Fastigheten Osthammar Braxenbol 1:128 med adressen Gimovigen 5, 74250 Hargshamn
| det foljande kallad fastigheten.

Séljaren dverlater harmed fastigheten till kdparen.

Overlatelsen sker mot en dverenskommen képeskilling av

FEM HUNDRA TUSEN KRONOR 500000 SEK

2018-11-01, eller annat datum enligt dverenskommelse.

Koparen betalar kdpeskillingen till séljaren pa féljande satt:

1. Betalar handpenning senast den 2018-09-18 genom insattning pa;

fastighetsméaklarens klientmedelskonto Nordea 1813 - 1700976. Handpenningen ska i
enlighet med villkoren i bifogat depositionsavtal omhandertas och forvaltas av

fastighetsmaklaren med anledning av i detta képekontrakt intaget villkor. 50 000 SEK
2. Betalar kontant pé tilltraddesdagen 450000 SEK
Total summa kopeskilling: 500 000 SEK

P4 tilltradesdagen ska likvidavrdkning uppréattas.

Parterna ar medvetna om mojligheten att ta in ett villkor i kopekontraktet att detta kép

kan aterga om koparen inte ordnat sin finansiering av képet senast en viss dag, exempelvis
genom upptagande av 1an och/eller férsaljning av sin nuvarande bostad.

Képaren har godtagit att inte ta in ett sddant villkor. Képaren dr medveten om att képet darfor

inte kan aterga, dven om koparen inte har sin finansiering klar pé tilltrddesdagen, och att
utebliven betalning kan medféra att sdljaren kan hdva képet och kréva skadestand.

Séljaren garanterar att fastigheten pa tilltraddesdagen ar intecknad till O kr.

fastigheten pa tilltraddesdagen inte ar pantsatt.

Séljaren garanterar att
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§5 Fastighetens skick

§6 Ansvar for skada

§7 Aganderittens
overgdng samt férdelning
av intakter och kostnader

§8 Myndighets beslut,
radighetsinskrankning,
anslutningsavgifter

§9 Lagfarts- och
lanekostnader

fastigheten endast belastas eller har férman av féljande servitut, nyttjanderatter,
ledningsratter, utmatnings- eller kvarstadsanteckningar:

0382im-04/16829.1 (Avtalsservitut: In-och utfartsvag - Se beskrivning)
04/16829 (Avtalsrattighet In- och utfartsvég)

Fastigheten overlats i det skick den &r pa kontraktsdagen om inte annat Gverenskommits.

Parterna har tagit del av Svensk Fastighetsformedlings skriftliga juridiska information om
bostadsaffaren.

Skadas eller forsamras fastigheten mellan kontraktsdagen och tilltradesdagen ansvarar
siljaren for skadan eller férsamringen om den beror pa saljarens vanvard, pa att saljaren
orsakar denna eller om den beror pa olyckshéndelse som ingen av parterna kunnat rada éver.
Koparen far dock rakna med normalt slitage.

Ansvaret dvergar pa koparen fran och med den avtalade tilltradesdagen, dven om képaren vid
den tidpunkten pa grund av képarens dréjsmal inte tilltrader fastigheten.

Siljaren garanterar att fastigheten fram till tilltradesdagen ar fullvardesforsakrad.

Parterna ir dverens om att aganderatten till fastigheten dvergar pa képaren pa tilltradesdagen.

Intakter och kostnader (inklusive driftskostnader och évriga kostnader) hanférliga till
fastigheten for tiden fére tilltradesdagen svarar séljaren fér medan képaren svarar for intakter
och kostnader som uppkommer fran och med tilltradesdagen.

Avrikning av intakter och kostnader ska ske pé tilltradesdagen och justeras mellan parterna.

Vad avser kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt ar parterna inférstadda med att
betalningsskyldigheten belastar den av dem som ar &gare av fastigheten den 1 januari
respektive &r. Parterna dr éverens om att avrakning och férdelning av
fastighetsavgiften/fastighetsskatten ska ske parterna emellan pa tilltradesdagen pa sétt som
angivits ovan.

Om inget annat anges i detta kontrakt med bilagor garanterar séljaren, att pa fastigheten
beldpande

- gatukostnadsersattning

- el-anslutningsavgifter

- VA-anslutningsavgifter

erlagts, om sadan ersattningsskyldighet intratt.

Siljaren garanterar dven att annat dlaggande fran miljo- och halsoskyddsndmnd eller annan
myndighet inte foreligger &n vad som angivits i detta kontrakt.

Koparen ska betala alla lagfarts- och inteckningskostnader i anledning av kdparens forvarv.
Kostnader vid I16sen av saljarens 1an, som inte ska 6vertas av kdparen, ska betalas av saljaren.
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§10 Kontraktsbrott

§11 Energideklaration

§12 Stadning och
kvargléomd egendom

§13 Overldamnande av
handlingar samt nycklar

§14 Pantférskrivning

§15 Besiktning med
sakkunnig person

Skulle ndgon part inte fullgdra sina skyldigheter enligt detta kontrakt, har motparten rétt till
skalig ersattning for sin skada.

Ar kontraktsbrottet av vasentlig betydelse for part har denne dessutom rétt att hava képet.
Omedelbar havningsratt foreligger inte om képaren ar privatperson och kan hanvisa till sddana
extraordinira omstandigheter som inte skulle ha kunnat undvikas &ven om alla rimliga dtgérder
hade vidtagits.

Vid kparens kontraktsbrott, som leder till havning av kdpet, ska ersattning i forsta hand
regleras ur betald handpenning. Overstiger séljarens skada handpenningen ska képaren
snarast betala mellanskillnaden. Ar séljarens skada mindre &n handpenningen ska séljaren
snarast aterbetala mellanskillnaden till kdparen. Vid képarens kontraktsbrott ska ersattningen
till saljaren dven innefatta séljarens kostnad for méklarprovision i samband med forsaljningen
av fastigheten.

Det finns en energideklaration avseende byggnaden pé fastigheten som uppréttats fér mindre
an 10 ar sedan. Kopia av energideklarationen ska uppvisas for kdparen ska éverldamnas i
samband med tilltradet av fastigheten.

Saljaren ar ansvarig for att bostadsbyggnaden senast pa tilltradesdagen dr utrymd vad géller

siljarens agendom. Ovrig byggnad ska ocksé vara utrymda pa séljarens egendom och tomten
skavara avstadad.

Senast pa tilltradesdagen ska siljaren dven ha tagit bort all [6s egendom som inte ingdr i kdpet.

Fullgor saljaren inte denna skyldighet, har kdparen - om parterna inte har avtalat annat - ratt att
efter tilltradet gora sig av med egendomen pa saljarens bekostnad alternativt 6verta
egendomen.

Innan kdparen har ritt att gora sig av med eller dverta egendomen enligt ovan, ska koparen
forst skriftligen uppmana siljaren att senast inom tio kalenderdagar hdmta egendomen. |
uppraningen ska koparen kort beskriva vilken egendom som avses.

Sedan kdpeskilling betalats enligt de i 1 § angivna villkoren, ska séljaren till kdparen éverlamna
bevittnat kvitterat kdpebrev avseende fastigheten och évriga handlingar som behovs for att
koparen ska fa lagfart. Siljaren ska aven till képaren 6verlamna de nycklar séljaren har samt
aktuellt utdrag ur fastighetsregistret, gillande tomtkarta om sadan finns och andra handlingar
rorande fastigheten, vilka &r av betydelse for kdparen som dgare av denna.

Om det kravs for kdparens finansiering av képet, forbinder sig séljaren att pa képarens
bekostnad ansdka om nya inteckningar och hjalpa till vid koparens pantférskrivning av
pantbrev avseende fastigheten innan képaren beviljats lagfart.

Koéparen har rétt att genom en sakkunnig person lata besiktiga fastigheten efter képet. Kopet
ska aterga om koparen efter genomford besiktning, senast 2018-09-17, begér att kdpet ska
aterga.

Begiran om atergang ska framstéllas skriftligen till maklaren inom ovan angiven tid.

Om kopet atergar ska betald handpenning aterbetalas till koparen utan skadestandsskyldighet
for nagon av parterna.
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§16 Kommunstyrelsens
godkdnnande

§17 Skriftliga
meddelanden

Utviaxling av kontraktet

Siljarens underskrift

Koparens underskrift

Detta kop férutsatter att Osthammars kommunstyrelse pa sitt mote 2018-10-09 godkanner
képet och att beslutet sedan vinner laga kraft innan tilltradesdagen, i annat fall atergdr kdpet
och betald handpenning aterbetalas.

Skriftliga meddelanden med anledning av detta kontrakt ska ske genom personligt
éverlamnande/éverlimnande genom bud, brev, rekommenderat brey, e-post eller telefax till
den adress eller det telefaxnr som angetts for motparten pa kontraktets férsta sida samt med
kannedomskopia till ansvarig maklare.

Meddelande ska anses ha kommit mottagaren tillhanda:

a) om avlamnats personligen/bud: vid éverldmnandet;

b) om avsant med brev: vid mottagandet;

¢) om avsant med e-post: vid avsdndande;

d) om avsant med telefax: vid avsandande,
)

e) om avsant med rekommenderat brev: tre arbetsdagar efter avidmnande for postbefordran.

Detta kontrakt ar uppréttat i tre likalydande exemplar, varav vilka saljare och kdpare tagit var
sitt och det tredje exemplaret utgér fastighetsmaklarens arkivexemplar.

For Osthammars Kommun
Osthammar 2018-09-

Helen Asbrink Jakob Spangenberg

For Cruuz AB
Nacka 2018-09-11

Bilagor
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