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INLEDNING

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ska ge en samlad bild av markanvéndningen och hur den fysiska miljon ar tankt att
fordndras och bevaras. I detaljplanen ska allmédnna platser, kvartersmark och vattenomraden och
granserna for dessa redovisas. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter, inte bara mellan
markégarna och samhéllet utan ocksa markdgarna emellan. Den é&r juridisk bindande och bestdm-
mer bland annat vilken typ av bygglov som ges i olika omrdden eller vilken hdnsyn som maste tas
till strandskydd, riksintressen eller kulturhistoriska vérden.

Arbetet med att ta fram en detaljplan regleras 1 plan- och bygglagen, PBL.

Processen
Detaljplanen hanteras med ett utokat forfarande med planprogram enligt Plan- och bygglagen

2010:900.

PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

PROGRAM-
SAMRAD

Planarbetet inleddes med ett planprogram som angav mal och riktlinjer for kommande planarbete.
Planprogrammet var ett frivilligt steg som kommunen valde for att fa in synpunkter fran berérda
myndigheter, organisationer, allménhet och sakégare 1 ett tidigt skede.

Planprogrammet och de synpunkter som inkom under programsamradet anvindes som underlag
ndr ett forslag till detaljplan arbetades fram. Forslaget till detaljplan arbetades sedan om och var
ute pa samrad for att samla in ny information och nya synpunkter. Detaljplanen har sedan dess
arbetats om ytterligare en gang och varit ute pa granskning for att aterigen samla in ny informat-
ion och nya synpunkter. Efter granskning tas detaljplanen upp for beslut om antagande i Kom-
munfullméktige.

PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor:
o  Plankarta
Planbeskrivning

e
o  Behovsbedomning
o  Fastighetsforteckning*
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UTREDNINGAR OCH OVRIGA UNDERLAG

Planprogram

Granskningsutladtande
Naturvirdesinventering, NVI 2016-09-19
Trafikbullerutredning, 2016-11-01
Dagvattenutredning, 2017-03-01
Bevarandestatusutredning, 2018-06-13
Trafikutredning 2019-05-29

O O O O O O O

Handlingar markerade med * finns inte pd webbplatsen pa grund av dataskyddsforordning-
en(GDPR).

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra for ny bostadsbebyggelse i centrala Alunda dér narhet
till bade service och kollektivtrafik finns. Det finns idag en stor efterfrdgan pa bostdder och bygg-
bar mark i titorten. Ambitionen ir att skapa ett nytt bostadsomrade dar det erbjuds olika boende-
former som passar livets alla skeden. Det strategiska ldget ndra Alunda centrum tas tillvara genom
en relativt hog exploateringsgrad.

PLANDATA

Planomradets storlek, lage och avgransning
Programomrédet dr beldget 1 centrala Alunda och omfattar ca 7,5 ha mark. Det gransar till Torp-
vagen 1 norr och till Skyndelnvigen 1 vister.
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Nuvarande markanvandning och markagoférhallanden
Planomréidet omfattas av delar av fastigheten Marma 1:67 som fgs av Osthammars kommun. Om-
radet bestar idag av oexploaterad skogsmark.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I oversiktsplanen, antagen 2016, anges att det finns stora mdjligheter for Alunda att utvecklas,
framforallt genom att befintliga bostadsomraden fortitas och knyts samman. Delar av omradet
pekas i1 dversiktsplanen ut som utredningsomrade for bebyggelseutveckling, men delar pekas
ocksa ut som gronomrade. I 6versiktsplanen bendmns titortskartorna som “Forslagskarta infor
kommande fordjupning”.

Planforslaget bedoms i dagsldget inte vara helt 6verensstimmande med 6versiktsplanens intent-
ioner. Bebyggelsetrycket i tétorten &r stort och en naturvdrdesinventering ér gjord som stdd for en
beddmning av vardena. En anpassning av planen for att behalla de flesta av omrddena som utpe-
kats som skyddsvirda har gjorts.

Detaljplaner

Storre delen av omridet dr inte detaljplanelagt sedan tidigare. I omradets norra del ber6rs mindre
remsor av omkringliggande detaljplaner 4.04 (03-ALU-993), 4.09 (03-75:26) och 4.12 (03-
76:236). Marken som berors ar planlagd som parkmark och storre delen av denna mark foreslés
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nu planldggas som natur. I dster berdrs en mindre del av detaljplan 4:03 (03-ALU-922), dven hir
ar marken idag planlagd som park och planléggs som natur i detta forslag till detaljplan.

En liten del av planomrédet berdr ocksé detaljplanen 4.31 (0382-P04/4), for industriomradet vés-
ter om Skyndelnvéigen. Denna har en 16pande genomforandetid till juni 2019 och berdrs endast
vid den foreslagna infarten. Att &ndra denna del beddms inte innebdra nigra negativa konsekven-
ser for nadgon fastighetsigare.

Riksintressen

Riksintresse for Totalforsvar
Omradet berdrs av Riksintresse Totalforsvar, Stoppomrade hoga objekt och Influensomride luft-

rum. Inom sddana omraden far ny bebyggelse inte overstiga 45 meter.

Kommunala beslut
Bygg- och miljéndmndens arbetsutskott fattade 2015-08-12 beslut om att pdbdrja planarbete for
omrédet. Planen hanterades med utokat forfarande med planprogram.

Beslut om programsamrad fattades 2016-05-25 av Bygg- och miljondmnden. Planprogrammet var
ute pa programsamrad under perioden 16 juni — 10 augusti 2016.

Beslut om samréd fattades 2017-03-08 av Bygg- och miljondmndens arbetsutskott. Detaljplanen
var ute pa samrad under perioden 15 mars — 5 april 2017.

Beslut om granskning fattades 2018-06-20 av Bygg- och miljonidmnden och var ute pd granskning
under perioden 4 juli — 15 augusti 2018.

BEHOVSBEDOMNING
Forenlighet med 3,4 och 5 kap Miljobalken

Markanviandningen i planen ar forenlig med bestimmelserna om hushallning med mark- och vat-
tenomraden enligt miljobalken 3 och 4 kap.

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt miljobalkens 5
kap 3 §. Detaljplanen utformas sa att dess genomforande inte leder till att miljokvalitetsnormerna
overskrids.

Behovsbeddmning och stallningstagande

Kommunen har tagit fram en checklista for behovsbedémning. Enligt checklistan anses inte ge-
nomforandet av detaljplanen pavisa negativ effekt pa miljon, hélsan eller hushdllning med mark,
vatten och andra resurser. Ett genomforande av planen bedoms inte enskilt eller sammanvigt bli
betydande om forebyggande atgirder beskrivna i denna handling vidtas.
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Kommunens bedomning &r att detaljplanens genomforande inte innebér en betydande paverkan pa
miljon. Planen kommer dérfor att hanteras utan en miljobedomningsprocess och en miljokonse-
kvensbeskrivning enligt 6 kap miljobalken kommer inte att uppréttas.

Lansstyrelsen bedomde, 1 sitt yttrande under programsamradet, med beaktande av kriterierna 1 bi-
laga 4 till forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (MKB), att rubricerad detaljplan inte
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11§ Miljobalken (MB).

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och kultur
Mark, vegetation, djurliv
Planomrédet dr idag ett oexploaterat skogsomrade dar marken bestar av frimst berg och morén.
Omradet domineras av jamngammal tallskog som formodligen dr gallrad vid nagot tillfélle da tra-
den stir med néstan samma avstand fran varandra dver hela ytan. Narmast Torpvédgen finns en
remsa med &ldre barrskog och litet inslag av 16vtrad.

2

F \ v

Bilden till viinster: Skogen inom planomrddet, till vinster syns den yngre skogen som domineras av tall och till héger
syns den ndgot dldre skogen med dominans av gran. Bilden till hoger: Omrddets sluttning ner mot Torpvdigen.

I samband med planarbetet har en naturviardesinventering gjorts. Den visar pa generellt 14ga na-
turviarden inom omradet men har pekat ut tre olika naturvérdesobjekt. Samtliga utpekade natur-
vardesobjekt har bedomts ha patagligt naturvérde, naturvirdesklass 3.

Skalan for naturvirdesklasser bestdr av:
o  Hogsta naturvirde (naturvirdesklass 1),
o  Hogt naturvérde (naturvérdesklass 2),
o  Patagligt naturvdrde (naturvérdesklass 3)
o  Visst naturvérde (naturvérdesklass 4).

Naturvérdesobjektens ldge och omfattning redovisas i kartan nedan. Planomradets gréns har for-
andrats sedan naturviardesinventeringen gjordes och storre delen av naturviardesobjekt 3 utgér fran
planomradet. En mindre del, ldngst upp 1 norr, dr dock beldgen inom nuvarande planomrade.
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Pristgardshéjden NVI
Calluna NVI
I:] 3 Pataglnt naturvarde

& \ardefulla trad
Artfynd

#r  Jungfru Mare nycklar

#r  Mattvicl
f :'_' Analysomrade

FE N 2 )
Karta dver inventeringsomrddet och de fynd som pdtriffats. Planomradet har minskats sedan
naturvirdesinventeringen gjordes och stérre delen av naturvirdesobjekt 3 utgdr fran planomrddet.

1. Barrblandskog vid Torpvigen

Skogsmark som sluttar ned mot Torpvégen i norr. Markforhdllanden ér friska- nagot fuktiga.
Olikaldrigt tradskikt som domineras av gran och tall. Nagra dldre aspar samt ocksa yngre
bjork och ronn. I faltskiktet har bland annat blodrot, blébair, liljekonvalj, nattviol, odon och
ekorrbér patraffats.

Biotopvirde: Gamla trad (tall, asp, gran), olikéldrigt tradskikt, nordslént, frodigt risskikt.
Artvérde: Inga forekomster av naturvardsarter. Véixten linnea antyder dock en viss skoglig
kontinuitet. Nattviol kan fungera som indikatorart for &ng och bete men inte som skoglig
signalart.

2. Bestind av gamla tallar vid Kyrkgérdet

I omrédets syddstra del finns ett bestand av ett tiotal gamla tallar samlade kring en bergs-
knalle. Tallarnas alder uppgar till drygt 150 ar. Markforhallanden é&r torra till i svackorna
friska. Pa platsen finns dven bland annat lite bjork, gran, 16nn, silg, bldbar, krustétel och lilje-
konvalj.

Biotopvirde: Tallskog med trdd som &r betydligt dldre &n i1 det omgivande landskapet, solex-
ponerade trid.
Artvérde: Objektet saknar naturvardsarter.
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3.  Sumpskog vid Skyndelnviigen (endast en liten del av naturvirdesobjekt 3 ir beli-
gen inom planomréadet)

Liten sumpskog vid Skyndelnvdgen. Narmast vigen finns en trumma och i anslutning till

denna en mindre vattensamling. I vattensamlingen patrédffades mindre vattensalamander. Inom

omradet finns nagon tall, yngre bjork, klibbal, 16vsly och vide. Blodrot, bredkaveldun, krak-

klover, skavfraken, starrarter och veketag.

Biotopvérde: Fuktig skog, liten vattensamling, solexponerad vattensamling.
Artvérde: Mindre vattensalamander, visserligen en vanlig art men som stéller krav pa sin
miljo.

Vid inventeringen pétraffades totalt tva fridlysta arter inom planomradet, Jungfru Marie nycklar
och nattviol. Jungfru Marie nycklar patraffades pa tva platser (inom nuvarande planomrade) och
ar mdjligen den vanligaste orkidén i Sverige men ér liksom alla andra orkidéer fridlyst. Nattviol
patriffades med sammanlagt tva exemplar 1 omradets Ostra del. Strax soder om planomradet, vid
sumpskogen intill cykelvigen som 16per parallellt med Skyndelnvégen, patraffades dven mindre
vattensalamander som ocksa ar en fridlyst art.

I planforslaget bevaras delar av skogsmarken och planldggs som naturmark. Det handlar framst
om ytor mot Skyndelnvdgen och Torpviagen dar marken ar kuperad och dir det d4ven kan vara bra
med en buffert mellan bostdder och véigar. Det omrade som i naturvédrdesinventeringen utpekats
som “Naturvirdesobjekt 2” foreslas ocksa bevaras och planlédggas som naturmark. Naturmark re-
gleras med bestimmelserna NATUR1 eller NATUR2 i plankartan. NATUR1 syftar till ett vanligt
naturomrade medan NATUR2 innefattar naturomrade med komplement som inkluderar gang- och
cykelvig.

Omradet som i naturvérdesinventeringen pekades ut som “Naturvéirdesobjekt 1 behdver tas i an-
sprak for bostadsbebyggelse och beddoms inte vara mdjlig att bevara i en kommande exploatering.
Ambitionen &r dock att vid avverkning ta tillvara pd den déda veden och ldgga upp den i faunade-
paer 1 annat naturomrade. Naturvéirdesobjekten visar ofta péa en specifik karaktir men behover inte
nodvindigtvis innebéra att omradet maste bevaras eller skyddas. I tatorten Alunda ar bostadsfor-
sOrjningen ett sa pass angeldget intresse att kommunen bedomer att det védger tyngre dn platsens
naturvédrden. Det finns nagra exemplar Jungfru Marie nycklar som inte kommer vara mgjliga att
bevara dd de sammanfaller med lokalgatans anslutning till Torpvigen. Lokalgatan &r placerad i en
fore detta ledningsgata for att ingreppen i marken ska bli sd smé som mojligt, 1 dvrigt rdder stora
hojdskillnader mellan planomradet och Torpvagen.

Beddmning av bevarandestatus och risker for paverkan for fridlysta arter

En beddmning har gjorts av samtliga funna arter som ar skyddade enligt Artskyddsférordningen.
De arter som bedomts ér orkidéerna Jungfru Marie nycklar och nattviol. De bedoms ha en gynn-
sam bevarandestatus lokalt regionalt och nationellt och den planerade verksamheten riskerar inte
att paverka arternas bevarandestatus. Mindre vattensalamander har ocksd bedomts dven om det
berérda omradet till storsta del ligger utanfér planomradet. Det kan finnas en viss paverkan pa



OSTHAMMARS
W KOMMUN 9 (21)
— €N DEL AV ROSLAGEN ANTAGANDEHANDLING

mindre vattensalamander under utbyggnadsfasen som péverkar bevarandestatusen for arten nega-
tivt. Detta gar dock att hantera genom forebyggande atgédrder i samband med utbyggnaden i om-
rddet. For mer information se bevarandestatusutredningen.

Stadsbild

Detaljplanen innebdr att skogsmark, det vill sdga tidigare obebyggd mark, tas i ansprak for ny be-
byggelse. Det innebir en fordndring av savil den aktuella platsen som omradet som helhet.
Troligen kan den storsta forandringen uppfattas frdn Torpvdgen men dven fran vig 288 kommer
stadsbilden att se fordndrad ut.

Kulturmiljo och fornlamningar

Det finns inga registrerade fornldmningar inom omradet. En mindre del av planomradet ligger
inom bevarandeomrade OS 27 som bland annat redovisas i Jord och jirn, kulturhistoriska miljéer
i Osthammars kommun (1999). Os 27 giller Alunda centralbygd och omfattar ett vildigt stort om-
rade. De virden som beskrivs i nérheten av programomradet dr bland annat Alunda kyrkomiljo
och éldre egnahemsbebyggelse 1 Alunda téitort. Planomradet ar, liksom storre delen av tétorten
Alunda, beldget inom omréade utpekat for bevarande av natur- och kulturmiljovérden i odlings-
landskapet. Omradets ldge 1 titorten och det faktum att det bestar av skogsmark gor att en exploa-
tering inte bor paverka odlingslandskapets varden negativt.

Miljoforhallanden

Miljdkvalitetsnormer

Planens genomforande ska inte leda till att miljokvalitetsnormer 6verskrids. I checklista for be-
hovsbeddémning som kommunen tog fram i startskedet bedomdes att miljokvalitetsnormer for luft
och ljud inte paverkas av planens genomforande.

I den dagvattenutredning som tagits fram konstateras att detaljplanens genomforande inte bedoms
medfora risk for forsamring av miljokvalitetsnormerna for vatten. Detta pa grund av att den eko-
logiska statusen inte dr kopplad till fororeningshalter i1 dagvatten samt att kvicksilverfororeningar
till stor del tillfors omréadet via atmosfarisk deposition. Recipienten har dock problem med 6ver-
gddning och exploateringen medfor en liten 6kning av utsldppet av fosfor och kvive dven efter
rening. Exploateringen beddms dock inte paverka recipientens status i ndgon storre utstrackning
dé dessa utsldpp 1 jamforelse med recipientens totala avrinningsomréde sannolikt dr ganska sma
eftersom att avrinningsomradet till stor del bestar av dkermark. Arbete med att fa ner 6vergdd-
ningen i recipienten pagar parallellt med denna detaljplan.

Fororenad mark
Det finns inga kidnda fororeningar i marken och inga indikationer pa tidigare verksamheter inom
omrédet.

Radon
Enligt kommunal praxis ska radonmitning ske i bygglovsskedet. Tidigare oversiktlig kartlaggning
av radon inom kommunen har visat sig vara opalitlig niar det handlar om att ge indikation pa ra-
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Stoérningar
Buller
En trafikbullerutredning har gjorts for att sdkerstdlla att riktvirden géllande buller inte riskerar att

overskridas. Slutsatsen &r att det finns goda mojligheter att uppfora bostadsbebyggelse inom plan-
omrédet utan att gillande riktvirden 6verskrids:

o 55 dBA ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad samt 50 dBA ekvivalent ljudniva

o 70 dBA maximal ljudnivd vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till
byggnaden

o 60 dBA ekvivalent ljudniva kombinerat med uteplats om hogst 50 dBA och 70 dBA

maximal ljudniva for bostdder om hogst 35 kvadratmeter.
De trafikuppgifter som anvénts i berékningen har for Skyndelnvigen erhéllits frdn Trafikverket
och uppriknats med 1,5 % per ar for att erhalla dagens trafiksituation och gillande Torpvagen och
Pristgardsvigen har de skattats efter en oversiktlig trafikrdkning. Prognosen for ar 2030 ar upp-
raknad med 1,5 % per ar fran 2016 ars trafikfloden.

Berdkningarna visar att den ekvivalenta ljudnivan ar 55 dBA eller ldgre inom storre delen av
planomrédet. Mindre delar av omradet, ndrmast Skyndelnvégen och Torpvégen, fir nivaer som
overstiger 55 dBA. I planforslaget utgérs marken ndrmast dessa tvé vagar av naturmark. Inom
planomridet kommer omradet ndrmast Torpvdgen och dven i1 viss man nidrmast Skyndelnvigen att
vara utsatt for en del buller fran maximal ljudnivé och 1 synnerhet vid tunga fordon. Dessa be-
doms dnda som mojliga att hantera genom tekniska dtgérder och planlosningar.

J[ MAGENTA Marma 1:67, Osthammar Ekvivalent ljudniva
il Iyt ¥ 2 meter Gver mark
i : 161004 Vagtrafik ar 2016
1 i y
i 1 (\ Magonta Akustik A2 A1 [ 0-ssdBim
f’ /\/ 08-1214 87 87 [ 45-50d30A)
i info@magentazkustik.sa 2016-11-01 51 -s5d88)
I \ ‘www_magentaakustik se _— :ga :«;:;‘:
f 4 Dizloggatan 16, Hagersien " =5- )
| % o 12000 I 5 - 70 dS(A)
][ ? skningsprogran I 71 - 75 B8
L ) | dosl dohansson Cadna varsion 4.6.155 75 dBiA)
7 ) // e v Bergknad fucniva et uinat
- S Sanna Gramer Gullgyist Nordiska berakningsmodelien med tatheien &5 m

Ekvivalent ljudniva 2 meter 6ver mark, vigtrafik ar 2016 7
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Ekvivalent ljudniva 2 meter 6ver mark, vdgtrafik ar 203 ().7

Risk och sakerhet
Skred
Det finns ingen indikation pa risk for skred eller liknande inom omradet.

Hoga vattenstand/dGversvamning

Det finns inga uppgifter om risk for dversvimning inom omradet. I anslutning till planomradets
sydvéstra del finns en yta som I6per risk att bli 6versvidmmad vid skyfall. Den redovisas i Léans-
styrelsens skyfallskartering fran 2016. Ingen bebyggelse foreslés i direkt anslutning till denna yta.

Transport av farligt gods (m.m.)
Det finns i1 dagsldget inga vigar eller jarnvigar med transport av farligt gods inom eller i direkt
angransning till planomradet. Narmast ar vag 288, ca 500 meter sodder om planomradet.

Bebyggelseomraden

Bostader

Det finns idag inga bostdder inom planomrédet. I angrédnsande omraden (i norr, sdder och Oster)
finns enbostadshus i 1-1,5 vaningsplan.

Planforslaget mojliggor for bostadsbebyggelse 1 form av flerbostadshus, radhus, parhus och frilig-
gande villor. I plankartan regleras bostadsbebyggelse med bestimmelsen B.



OSTHAMMARS
W KOMMUN 12 21)
— €N DEL AV ROSLAGEN ANTAGANDEHANDLING

I den s6dra och Gstra delen av planomrédet s tillats bostadshus uppforas i maximalt tva vaningar
med en hogsta nockh6jd om 10 meter. I den norra delen av planomradet tillats bostdder vara mel-
lan tva till tre vaningar och med en hégsta nockhdjd om 13 meter. I planomradets centrala och
vastra delar tillats bostider i tva till fyra vaningar med en hogsta nockhdjd om 17 meter. Inom de-
lar av planomradet, det vill sdga de omraden som sluttar mot Torpvagen far suterrdngvéaning an-
ordnas utover hdgsta antalet viningar, detta regleras med bestimmelsen v1. Storsta byggnadsarea
ar satt till 30 % av fastighetens storlek (e1). Byggnadsarea kan enkelt forklaras som det avtryck en
byggnad gor pa marken.

Huvudbyggnader ska som regel placeras minst fyra meter fran fastighetsgréins, undantaget &r par-
hus och radhus som tillats sammanbyggas 1 fastighetsgrians. Dar kvartersmarken ligger i direkt
anslutning till bostadstomterna i sdder har 10 meter prickmark inforts i plankartan. Prickmarken
innebdr hér att byggnader inte kan uppforas ndrmare dan 10 meter frin fastighetsgréns. Detta dr
tankt att fungera som en bebyggelsefri zon mellan bebyggelsen vid Olandsvégen och den till-
kommande nya bebyggelsen norr om denna.

Den nya bostadsbebyggelsen ska anpassas till terrdngen och darmed finns dven planbestimmelsen
n1med i plankartan. Denna anger att byggnader ska anpassas till terringen sa att ingrepp 1 marken
begrinsas. Markens hojd fér inte &ndras mer &n +/- 1 meter om inte tillgdnglighetskrav motiverar
en storre forandring.

For komplementbyggnader anges att de far ha en hogsta nockhdjd pé 4 meter och att de ska upp-
foras minst tvd meter fran fastighetsgréins eller ssmmanbyggas i fastighetsgrans mot granne. Ga-
rage som placeras med utfart riktad mot gata ska placeras minst sex meter fran fastighetsgrins
mot gata, detta regleras genom bestimmelsen p1 1 plankartan.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse (befintliga och ev. féreslagna)

Det finns inga arbetsplatser eller 6vrig bebyggelse inom planomréadet. I ndiromradet finns Furu-
hojdskyrkan, en ekumenisk frikyrka, dldreboendet Olandsgérden samt en atervinningscentral vis-
ter om Skyndelnvégen.

Offentlig service
I Alunda finns flertalet forskolor, Furustugans forskola, Alma forskola och Myrans forskola ar
kommunala. Utdver det finns ocksa ett antal dagbarnvérdare och fristdende dagbarnvardare inom
tatorten. Furustugan dr den forskola som dr ndrmast beldgen, ungefir 450 meters promenadvag
fran planomrédet.

Olandsskolan dr den grundskola som finns i Alunda. Det ar en F-9 skola som ligger ca 1 kilome-
ters promenadvag norddst om planomradet. Narmsta vigen idag dr via Torpvégen och Marmavé-
gen. Liangs Torpvdgen finns en markerad gang- och cykelvédg och intill Marmavégen finns trot-
toar.
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Bibliotek éterfinns i Olandsskolans lokaler, ndrmsta vardcentral ligger pa Parkvédgen ca 500 meter
oster om planomradet och folktandvarden aterfinns i Alunda centrum, ca 700 meter frén planom-
ridet.

Kommersiell service
I Alunda centrum, pa ca 700 meters avstand finns matvarubutik, konditori, pizzeria, hérfrisér och
annan kommersiell service.

Friytor

Lek och rekreation

I ndromrédet finns mycket goda mojligheter till utelek och rekreation. Norddst om planomradet
finns ett stort skogsomrdde som inrymmer motionsspar och ansluter till idrottsomraden och strax
utanfor planomradet, norr om Torpvéagen, finns en vélutrustad allmén lekplats.

Delar av skogsmarken 1 planomradet ska bevaras och pa dessa platser kommer det finnas mojlig-
het till utelek. Det avsitts ingen specifik yta for ny lekplats i plankartan men mdjlighet finns att
anordna en sadan pa kvartersmark (B). Lekplatser som uppfors pa kvartersmark vénder sig till
barn inom omrédet och brukar skotas och underhéllas av fastighetségaren.

Park och naturmiljé
Négon parkmark kommer inte inrymmas 1 detta planforslag utan endast naturmark.

Gator och trafik

Omradet dr beldget centralt i titorten Alunda och gransar till Skyndelnvigen (vdg 685) 1 vister
och Torpvégen i norr. Den nya lokalgatan samt géng- och cykelvégar ska byggas ut och anslutas
till det 6vergripande nétet.

Lokalgata
Plankartan medger en 10 meter bred lokalgata. Det skapar forutsittningar for god framkomlighet

for samtliga trafikanter. Inom dessa 10 meter finns mojlighet att utdver korfalt for biltrafik an-
ordna en eventuell trottoar eller gang- och cykelvég.

Fran planomrédet foreslés nya anslutningar mot Skyndelnvégen (trafikverket &r védghallare) och
Torpvégen (kommunen dr vighéllare). Lokalgatan ansluts ocksd mot Olandsvigen i sdder vilket
dven mojliggor utfart mot Pristgardsviagen. Lokalgatan dr placerad pa ett sddant sétt att det, vid en
eventuell framtida exploatering av fastigheten Alunda 1:1 sdder om planomradet ar mojligt att
bygga ut lokalgatan sdderut.

Anslutningen mot Skyndelnvdgen ér placerad minst 50 meter frén befintlig korsning. Sikten be-
doms vara god pd platsen och d& dven mojligheterna att skapa en sdker korsning. Lokalgatan
kommer korsa en befintlig gdng- och cykelviag som l6per parallellt med Skyndelnvédgen och infor
genomforandet av detaljplanen kommer passagen sirskilt studeras for att sidkerstilla trafiksdker-
heten for fotgéngare och cyklister. En anslutning mot Skyndelnvégen dr nddvéandig for att fordela
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trafikflodet inom omradet och for att skapa en smidig forbindelse med véig 288. Ménga inom or-
ten bilpendlar och dven om kommunen vill frimja kollektivt resande framfor bilism s dr det sam-
tidigt viktigt att de bilresor som trots allt gors paverkar omkringliggande bebyggelse i sé liten ut-
strackning som mojligt.

Gang-och cykelvag

Langs med Skyndelnvédgen och Torpvégen finns idag befintlig gdng- och cykelvig. I nérliggande
detaljplaner, i bostadsomréadet séder om planomradet samt vid Furuh6djdskyrkan, finns mark avsatt
for allmén gangtrafik men som inte iordningstillts som gangvig édnnu.

Planforslaget mojliggdr att gdng- och cykelvdg anldggs mellan lokalgatan och Torpvégen, strax
vaster om Furuh6jdskyrkan, samt i omradets Ostra del dir en anslutning kan skapas till de omra-
den som reserverats for allmin géngtrafik 1 angrdnsande detaljplaner. Dessa anslutningar har i
detta skede illustrerats i plankartan och mdjliggdrs med planbestimmelsen NATURz2 , naturom-
rade med komplement som inkluderar gdng- och cykelvég.

Planforslaget mojliggdr gdng- och cykeltrafik inom det omrade som avsatts for lokalgata.

Kollektivtrafik

Nérmsta busshéllplats finns vid Torpvégen i omrddets norra del. I 6vrigt finns goda kommunikat-
ionsmgjligheter frdn Alunda centrum ungefdr 700 meters promenadvdg frdn omradet. Dar finns
tita bussavgangar mot bade Osthammar/Gimo/Oregrund och Uppsala.

Parkering, utfarter

Planomrédet far en ny utfart mot Skyndelnvégen (vdg 685) och Torpvagen. Omradet knyts dven
samman med bostadsomradet 1 soder vilket medfor mojlighet till utfart mot Prastgardsvégen.
Parkering ska 16sas pa kvartersmark och pa den egna fastigheten. I omradets véstra del finns en
yta med korsprickad mark, dér bostadsbebyggelse inte far uppforas men som ldmpar sig vél for
anordnande av parkeringsplatser eller uppforande av carportar eller garage.

Garage som placeras med utfart riktad mot lokalgatan ska placeras minst 6 meter fran fastighets-
grians mot gatan. Detta regleras med bestimmelsen p1 i plankartan.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Den tillkommande bebyggelsen ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnétet. Led-
ningar placeras i1 lokalgatan och anslutningspunkter skapas. Hur anslutningarna skall utformas
kommer att utredas narmare i det fortsatta planarbetet.

Det rader i dagsléget kapacitetsbrist i den kommunala VA-{forsorjningen. Arbete med att 16sa
detta pagar parallellt med detaljplanen. Inga nya bostdder kommer att uppforas innan VA-
situationen &r dtgirdad och nya anslutningar kan tillatas. Dock kan det forekomma forberedande
arbete infor uppforande av nya bostéder.
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Dagvatten
Omradet &r idag ett oexploaterat skogsomrdde diar marken bestér delvis av berg, delvis sandig mo-
rdn och infiltrationsmgjligheterna bedoms som relativt goda inom omrédet med sandig moran.

Den foreslagna exploateringen skulle innebdra att flddet till befintligt ledningsnét okar till 300 /s
respektive 260 1/s vid den norra respektive sddra anslutningspunkten (se bild nedan) om ingen
fordrojning/infiltration sker pa kvartersmark. Utgangspunkten dr att avrinningen inte ska oka efter
en exploatering och dérfor foreslds infiltrationsdiken pd varje omradde med kvartersmark som kan
magasinera och fordréja dagvattnet. Det ges dven utrymme for att anldgga fordrojnings- och re-
ningsanldggningar i lokalgata inom planomradet.

hemi +

Planomrddet indelat i delomrdaden samt med utsldppspunkter utmarkerade.

For att uppna utfloden som motsvarar befintlig avrinning om naturmarken vore ansluten till led-
ningsnitet krivs 220 m® magasinvolym for kvartersmarken. Magasinvolymen kan fordelas mellan
olika fordrojningsmetoder sasom dagvattenkassetter, svack-och infiltrationsdiken samt plane-
ringsytor och lokala dammar. Med denna fordr6jning skulle, vid ett framtida 5-arsregn 95 1/s av-
ledas till den norra anslutningspunkten och 113 1/s till den sodra.
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Magasinsvolym
Delomrdaden el)l(tfllﬁde f'Eirek 2?2:‘;;:? Sp“iﬁk r+ Ger::::e‘silf]illt(t“g Erfor_‘derlig

ploatering T avtappning avtappning™* Maga sinsvolym
/s hares I/s / hared /s / hares m3
Al 9 0,22 41 27 26
A2 12 0,29 41 27 35
B1 9 0,22 41 27 26
B2 8 0,18 41 27 22
C1 7 0,14 53 36 13
D 12 0,22 53 36 21

E1 3 0,06 41 27 7

E2 4 0,10 41 27 12
F1 12 0,29 41 27 35
F2 8 0,19 41 27 23
Summa 220

*Motsvarar det maximala utflédet ur féreslaget magasin
“Bergknas genom (flodet fore exploatering)/{reducerad area efter exploatering)
***Motsvarar den avtappning som magasinet dimensioneras efter

Erforderlig magasinsvolym som krdvs inom respektive delomrdade med kvartersmark for att avrinningen inte ska dka
efter en exploatering.

Kommunen ser positivt pa dppna dagvattenldsningar da dessa kombinerar funktion med trivsel
och kan skapa mer intressanta och tilltalande innergardar.

El, tele och bredband
Omradet beddms kunna anslutas till el- och telenitet samt bredband.

Uppvarmning
Uppvéarmning hanteras av respektive fastighetsdgare/exploator.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt de foreskrifter om avfallshantering som finns sammanstillda 1 ”Ren-
héllningsordning for Osthammars kommun”. Avstdnd mellan himtningsstille och avfallsutrymme
ska vara hogst 10 meter och renhallningsfordon ska kunna angora fran gatan utan backningsrorel-
ser. Utrymme for avfall fir anordnas pa kvartersmark inom den egna fastigheten.

Brandsakerhet
Omradet ska forses med brandpostnit.

Sociala fragor

Tillganglighet och trygghet

Vil upplysta gang- och cykelvégar ar viktigt for sé vél tillgédngligheten som tryggheten inom bo-
stadsomraden. De méste ocksa uppfylla tillgdnglighetskraven i Boverkets byggregler.

Angoringsplats for bilar och parkeringsplatser for rorelsehindrade ska kunna ordnas efter behov
inom 25 meters gangavstand fran en tillgénglig entré till publika lokaler, arbetslokaler och bo-
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stadshus. Markbeldggningen ska vara fast, jaimn och halkfri. Antalet parkeringsplatser bor di-
mensioneras med hédnsyn till avsedd anvédndning eller antal bostdder och langsiktigt behov. Till-
gangligheten sdkerstdlls i kommande bygglovsgivning men &r ocksa viktig att lyfta i detaljplane-
arbetet. I detaljplanen ldggs grunden for kommande bygglovsgivning.

Barnperspektivet

Det nya omradet ska anslutas till det befintliga gdng- och cykelvégsndtet for att skapa trygga
végar fOor barn att fardas pa. Ur ett barnperspektiv dr det viktigt att de pé ett enkelt sdtt kan ta sig
mellan hem, skola, vinner och fritidsaktiviteter.

Viss skogsmark och naturmark foreslés bevaras inom planomradet, dels pa grund av naturvérden,
for djurlivet och avskdrmande mot befintliga viigar men ocksé for att det ska finnas goda mojlig-
heter till utelek for barn.

Mojligheten att anordna lekplats pd kvartersmark finns, men kommer inte regleras i plankartan.

Administrativa fragor

Tidplan

Hér nedan f6ljer en preliminér tidplan for planarbetet. Tidplanen kan komma att dndras allt ef-
tersom att frdgor uppstar och utredningar som behdver goras.

Juni 2019
Laga kraft Juli 2019

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Planens genomforandetid foreslas vara 10 ar fran den dag den vinner laga kraft. Detta for att
kommunen Onskar en relativt snabb utbyggnad forutsatt att VA-verkets brister dr atgirdade men
ocksa for att det ska finnas mdjlighet att revidera planforslaget om nya behov uppstar.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats.
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Ansvarsfordelning
Osthammars kommun ansvarar for
o utbyggnaden av allmén plats inom planomradet
o framdragande av kommunalt VA och dagvattensystem pa allmén plats enligt de I6sning-
ar som den underliggande dagvattenutredningen lyfter fram

Exploatéren ansvarar for
o  Utbyggnad av kvartersmark enligt detaljplanen

Avtal

Markanvisningsavtal

Osthammars kommun 4ger marken inom omradet och kommer silja kvartersmarken nir detalj-
planen vunnit laga kraft och atgarder har vidtagits for den kommunala VA-forsérjningen som gor
det mgjligt med fler anslutningar.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Planens genomforande innebér att kommunen, efter att detaljplanen vunnit laga kraft och atgéarder
1 den kommunala VA-forsorjningen har vidtagits, siljer hela eller delar av kvartersmarken till ex-
ploatdrer och byggherrar. Delar av omradet kan dven komma att avstyckas for enskilda villatom-
ter. I separata avtal kommer det regleras vilken part som bekostar de fastighetsrittsliga atgérder
som krivs for planens genomfoérande.

Rattigheter

En dldre ledningsratt 16pte tidigare genom omrédet i Ost-vistlig riktning. Denna anvénds inte
langre, da de tidigare luftburna ledningarna istillet grivts ner i anslutning till Torpvigen, Skyn-
delnvdgen och Préstgardsvigen. Ledningsritten upphivdes i samband med detaljplanearbetet i
januari 2019.

Fastighetskonsekvenser

Konsekvensen for fastigheten Marma 1:67 dr i ett inledande skede att markanvandningen foréand-
ras. [ samband med detaljplanens genomférande kommer fastigheter och omraden for bebyggelse
att styckas av och nya fastigheter skapas, vilket innebér att Marma 1:67 minskar till ytan.

Ekonomiska fragor

Planldggningen sker pa kommunal mark didr kommunen ansvarar for samt bekostar planarbetet.
Efter att planen vunnit laga kraft och atgérder vidtagits i den kommunala VA-f6rsorjningen, avser
kommunen att sélja kvartersmarken.

Overlatelse av kvartersmark
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En markanvisning kommer ske for det utpekade planomradet. Markanvisningen kommer ske vid
den tidpunkt da kapacitet finns i det kommunala vatten och avloppsverket. Marken kommer sedan
overlatas i1 enlighet med kdpeavtal till exploatdren.

Anslutningsavgifter
Exploatdren ska bekosta de anslutningsavgifter for teknisk infrastruktur som &r kopplade till de-
taljplanens genomforande, exempelvis VA.

Fastighetsbildning/Lantmateriforrattning
Kostnaden for de fastighetsrittsliga atgérder som krivs for detaljplanens genomforande regleras
vid forséljning av kvartermarken. Kommunen initierar forrittningar.

Upplands Energi har tidigare haft en luftledning genom planomridet. Ledningsrétten upphédvdes
under januari 2019 och bekostades av Upplands energi.

Inlésen, ersattning
Planforslaget bedoms inte innebéra att det krdvs inldsen eller ersittning av négot slag.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Exploatoren inom omradet ansvarar for att hantera dagvattnet inom kvartersmark och att atgarder
for att motverka buller f6ljs vid planens genomforande.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvenser

Stadsbild

Detaljplanen innebar att skogsmark, det vill sédga tidigare obebyggd mark, tas i ansprak for ny be-
byggelse. Det innebér en fordndring av sévil den aktuella platsen som omradet som helhet. Stads-
bilden kommer att fordndras och troligen uppfattas den som mest fran Torpvédgen da detaljplanen
medger en hogre och annan typ av bebyggelse dn vad som finns 1 ndromradet. Fran vig 288
kommer ocksé stadsbilden se fordndrad ut dé den nya bebyggelsen kommer synas dver befintlig
bebyggelse.

Kulturmiljo
Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka kulturmiljovéarden negativt.

Naturmiljé

Naturmiljon inom omradet kommer att paverkas da stérre delen av omradet planeras for bostads-
bebyggelse. Upplevelsen av platsen kommer att fordndras och natur néra centrala tétorten for-
svinner. Enligt den naturvirdesinventering som gjorts har omradet generellt laga vdarden men tva
naturvirdesobjekt med patagligt naturvdrde har pekats ut. Det ena, ett omradde med éldre tallar,
kommer bevaras och planldggas som naturmark. Det andra naturvirdesobjektet, Barrblandskogen
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mot Torpvéigen kommer inte kunna bevaras i ndgon storre utstrdckning. Viss naturmark kommer
dven bevaras mot bland annat Skyndelnvédgen och Torpvigen.

Friluftsliv och rekreation

Planomradet har en funktion som natur nira centrala titorten med upptrampade stigar. Aven om
delar av skogsomradet kommer att bevaras som naturmark i detaljplanen bedéoms de rekreativa
viardena paverkas negativt. Viss naturmark bevaras dock i planomridet som kan ha rekreativa
varden. Paverkan bedoms som lokal da det finns andra storre skogsomraden och platser for fri-
luftsliv och rekreation i ndrheten av planomrédet. I underlaget till kommunens strategiska plane-
ring for Alunda har de rekreativa viardena i gronomréadet oversiktligt utretts i titorten. Det omrade
som har hogst rekreativt virde i det omrdde som planldggs har ocksé bevarats i plankartan som
natur, det vill sédga det Ostra gronomradet. Denna del har bade hogt rekreativt varde och natur-
virde.

Mark och vatten

En exploatering av planomradet kommer att 6ka andelen hardgjord yta och dirmed kommer dven
méngden dagvatten som behdver omhéandertas att 6ka. Detaljplanen bedoms inte medfora nagon
negativ paverkan pa miljon forutsatt att dagvatten kan hanteras pa ett tillfredsstdllande sétt. Moj-
lighet till rening och infiltrering ska finnas, se avsnittet "Dagvatten”.

Resurshushallning

Planomradet angrénsar till redan befintlig bebyggelse vilket innebér att befintliga system for han-
tering av vatten och avlopp kan anvindas. Omradet har ett bra lige inom titorten med goda moj-
ligheter att promenera eller fardas med cykel eller kollektivtrafik. Detaljplanen medger ocksa en
ndgot hogre bebyggelse én omkringliggande bostadsomraden, detta for ett mer effektivt utnytt-
jande av marken.

Halsa och séakerhet

En exploatering av omradet innebér 6kade trafikrorelser vilket ocksd medfor 6kade bullernivéaer
och markvibrationer. Omfattningen bedéms dock vara begriansad och den 6kade méngden bedoms
inte innebdra att géllande riktvdrden for trafikbuller eller vibrationer 6verskrids. Mellan fore-
slagna bostéder och industrimarken vister om Skyndelnvégen ska ett avstdnd pa 100 meter finnas.
Diremellan ska skogsmark bevaras och parkeringsplatser/garage mojliggoras. Enligt den trafik-
bullerutredning som gjorts dver dels dagsldget men ocksa en prognos for &r 2030 finns det goda
mojligheter att placera bostadshusen sé att riktvirden géllande buller inte ska dverskridas.

Sociala konsekvenser

Trygghet och sakerhet

Detaljplanen innebér att ett hittills oexploaterat omrade tas i ansprak for bostadsbebyggelse. Det
innebdr att fler mdnniskor kommer att réra sig i omradet och att nya gang- och cykelvigar kom-
mer anldggas. For de som bor i angrinsning till planomradet kan det, kvélls- och nattetid, uppfat--
tas tryggare att passera genom omradet istillet for att ta sig runt det.
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Tillganglighet

Planomrédets ldge i centrala Alunda, anliggandet av nya gang- och cykelvédgar samt nérhet till
kollektivtrafik skapar en god tillgdnglighet. Det ska finnas utrymme for att anordna parkerings-
platser for funktionshindrade inom 25 meters gdngavstand frin entréer.

Barnperspektiv

Inom planomradet finns mdjlighet till goda utemiljéer och platser for barn att leka pa. Anldggan-
det av nya gang- och cykelvédgar underléttar for barn och unga att ta sig mellan hem, skola, véinner
och fritidsaktiviteter.

Bostadernas upplatelseformer

Ambitionen dr att bade friliggande villor, radhus och ldgenheter ska kunna uppforas inom plan-
omradet, och d& bade som dganderitt, bostadsritter och hyresritter. Detaljplan kan dock inte re-
glera upplatelseformer utan det kan kommunen avtala om vid framtida markforséljning.

Stadsliv och moétesplatser
En exploatering av omradet innebér att fler ror sig inom omradet. Det skapar ocksa ett 6kat un-
derlag for service inom tétorten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har uppréttats av:

Andree Dage, Planarkitekt

Matilda Svahn, Planarkitekt

Torsten Blomé, Mark- och exploateringssamordnare
Camilla Andersson, Miljosakkunnig

med stod fran AF Infrastructure AB
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