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INLEDNING

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ska ge en samlad bild av markanvéndningen och hur den fysiska miljon &r tdnkt att
fordandras och bevaras. I detaljplanen ska allméinna platser, kvartersmark och vattenomraden och
grianserna for dessa redovisas. Detaljplanen reglerar réttigheter och skyldigheter, inte bara mellan
fastighetsdgarna och samhéllet utan ocksa fastighetsdgarna emellan. Den &r juridisk bindande och
bestimmer bland annat vilken typ av bygglov som ges i olika omraden eller vilken hédnsyn som
madste tas till strandskydd, riksintressen eller kulturhistoriska virden.

Arbetet med att ta fram en detaljplan regleras i plan- och bygglagen, PBL.

Processen
Detaljplanen hanteras med ett utdkat forfarande enligt Plan- och bygglagen 2010:900.

PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

GRANSKNINGSFORSLAG

Ett forsta forslag till detaljplan har varit pa samréad, syftet med det ar att samla in information och
synpunkter fran lansstyrelsen, lantmaterimyndigheter, kidnda sakdgare och boende som berors.
Efter samradet ska planforslaget utgéra underlag for granskning och det ér i1 detta skede vi ar just
nu. Detaljplanen tas sedan upp for beslut i Bygg- och miljondmnden innan den kan antas i kom-
munfullméaktige.

PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor:
e Plankarta
e Planbeskrivning
e Undersokning om betydande miljopaverkan
e Fastighetsforteckning*
e Samradsredogorelse

Granskningshandlingarna finns tillgingliga pd kommunkontoret i Osthammar, Stangorsgatan 10. Samtliga hand-
lingar finns att ta del av pd Osthammars kommuns webbplats www.osthammar.se/detaljplaner. Handlingar marke-
rade med * finns inte pd webbplatsen pd grund av dataskyddsforordningen(GDPR).

UTREDNINGAR
- Naturvérdesinventering, NVI 2021-09-06
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- Miljokonsekvensbeskrivning, 2022-04-07

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Det rader efterfrigan pa batplatser for fritidsbatar i Osthammar kommun. Av praktiska och miljo-
massiga skil ar det lampligt att koncentrera utbyggnaden av bétplatser till ett farre antal storre
hamnar. Det huvudsakliga syftet med planldggningen ar att mdjliggora for ett samlat omrade av
bryggor och batplatser for dels de boende pa Graso, samt i ett 20-tal planerade enbostadshus som
detaljplanen rakt norr om planomradet medger, som &r i behov av bétplats. Det finns dven anled-
ning att undersdka om fler funktioner kopplat till bat- och friluftsliv kan rymmas inom planen.

Planomradets storlek, lage och avgransning

Planomradet ir beliget i Martensboda lings Grisds vistra kust, utanfor Oregrund i Osthammars
kommun. Omradet ar ca 1,4 ha stort varav ca 5860 kvm bestar av mark och ca 8140 kvm bestar
av vatten. Sdderut avgrinsas planomradet av Oregrundsgrepen samt tvd privatigda fastigheter,
visterut av Oregrundsgrepen, norrut grinsar planomradet mot fastigheten Martensboda 1:1, vilken
ar densamma som planomradet.

& Bl
vk

Figur 1: Planomradesgrinsen markerad i rott.

Nuvarande markanvandning och markagoforhallanden
Planomradet 4r i sin helhet 1 privat 4go. Delar av planomrédet anvinds som inofficiell badplats.
Det finns ocksa en ramp for sjoséttning av batar inom omradet.
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Lokaliseringsprovning

Det finns ca 1355 kommunala bétplatser i kommunen. Dessa ar fordelade mellan hamnarna i
Harg, Osthammar och Oregrund. Oregrunds batklubb, som ir den nirmaste tillhandahaller ca 600
platser fordelade pé tre olika platser. P4 Gréso finns det ddremot ingen kommunal hamn. Istéllet
finns det ett ansenligt antal enskilda bryggor samt ett fatal mindre hamnar. Narmsta omrade som
ar planlagt med mojligheten att uppfora bathus och bryggor ér; at norr i Norrboda och at séder pa
Getskirsudden. Lings fastlandskusten, visterut frén Oregrund, finns det ett flertal planer som
medger batplats. Martensboda dr som synes beldget relativt centralt pa Gréso, ndstan mitt emellan
firjeldget och Orskirs-sundet i norr.
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Figur 2: Planomrade lila ring, réda ringar 6vriga hamnplatser. Figur 3: Naturreservat, rod prick representerar ungefirligt planomrade.

Naéstan hela 0stra Grasé omfattas av naturreservatet Graso Ostra skédrgard (figur 3). Syftet med re-
servatet dr att skydda och bevara den ostdrda miljon for framtida generationer. Foreskrifterna for-
hindrar bade storskalig exploatering som l&ngsamt 6kande bebyggelse. Det innebir att en hamn
for fritidsbatar 1ampligen placeras pa Grasos véstra sida.

Under de senaste 10 aren har 7 stycken strandskyddsdispenser sokts gillande anlaggning/reparat-
ion av brygga for bdt pd Grdso. Antalet batplatser varierar frdn brygga till brygga men alla ansok-
ningar ror sig inom spannet 1-9 bétplatser. Av dessa sju dispensforfragningar har fyra beviljats
och tre fatt avslag. Sammantaget ror det sig om 12 batplatser som inte blivit av.

Planbestdllaren har inte annonserat ndgot angaende bétplats pa Mértensboda. Men det finns en
prelimindr ko utan ndgon bindande anmélan. Den bestér i dagslédget av 18 fastigheter frén Griso
(de flesta fran ndromradet) som vill ha batplats. Planbestillarnas beddmning &r att intresset har
okat 1 och med planens fortgaende. Séledes finns det en efterfrdgan och ett till synes begrinsat ut-
bud.

Satter man utbud och efterfragan i relation till strandskyddets tva huvudsakliga syften, att langsik-
tigt trygga allmdnhetens tillgdng till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtlivet, kan man konstatera att:
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— En tillrdckligt stor efterfragan troligtvis leder till att man forr eller senare behdver ta en
vik/plats 1 ansprak. Just nu finns det en stor efterfrdgan pa batplatser och tillhérande for-
radsbodar, vilket utgor ett allmént intresse. Av naturviardesinventeringen att doma ar na-
turvirdena pa denna plats inte hdga. Det innebdr att livsvillkoren for djur- och véxtlivet ar
mindre bra redan fran start. Bedomningen dr saledes att livsvillkoren visserligen forsdmras
men att de gor det fran en redan lag niva och att om man ska bygga en hamn nagonstans sa
ar det béttre dar det redan &dr daligt” och i viss mén exploaterat.

— Huruvida en ny smébétshamn strider emot att langsiktigt trygga allméanhetens tillgéng till
strandomraden &r svarare att avgora. Det stér klart att efterfragan leder mot att en hamn
troligtvis behover byggas. Att gora det pa en plats som 1 dagsléget dr/ligger i anslutning till
en badplats har sina for- och nackdelar. Positivt ér att infrastruktur redan finns pé plats 1
form av parkeringar, det finns ocksa en sjoséttningsplats i omradet vilket innebér att man
redan har en bilvég ner till vattnet. Da det dven tillkommer batplatser for besokande batar
tillgéngliggdrs omradet i viss man for fler ménniskor. Det dr ocksé positivt att tillkom-
mande café/kiosk/servicebyggnad kan tillfora positiva viarden for det rorliga friluftslivet
samt till de som dr i omrddet ’bara” for att bada och sola. Ett utforligare resonemang kring
detta finns att ldsa under rubriken bad och rekreation. Beddmningen &r emellertid att all-
manhetens tillgng till platsen inte forsdmras patagligt och 1 vissa fall blir mer tillgénglig,
varpa atgdarden dr forenlig med strandskyddets syfte.

Historiskt sett har det tidigare funnits en hamn i planomradet dér det skeppades kol till Forsmark
och Kalloren. Det finns vissa rester kvar fran den gamla hamnen och vid anldggning av hamnar
for i tiden var det dn viktigare att se till var det passade naturligt med att anligga hamnar. Att an-
lagga en hamn dér det tidigare varit en hamn kan darfor ses som ett mindre ingrepp 4n att en oex-
ploaterad plats tas i ansprak.

Dérutover beskrivs en jamforelse 1 miljokonsekvensbeskrivningen mellan viken i1 planforslaget
och en vik rakt norr om detta omrade. Slutsatsen av den jamforelsen ér att ga vidare med viken for
planforslaget. Ndgon utforligare inventering eller jamforelse &r dock inte gjord och kommer inte
goras inom ramen for detta planarbete.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I géllande 6versiktsplanen, antagen 2016, bendmns omradet LS, d.v.s. landsbygd i skédrgard med
utveckling av bebyggelse med hédnsyn till areella néringar och turism. Vidare ska kommunen en-
ligt 6versiktsplanen ha en restriktiv hallning nér det kommer till dispensansdkningar for nya bryg-
ganordningar. Syftet med det 4r idén om att en stor anldggning har mindre paverkan pd miljon én
flera mindre anléggningar.

Detaljplaner

Planomrédet dr sedan tidigare inte detaljplanelagt. Rakt norr om planomradet finns detaljplanen
Martensboda 1:1 (del av) antagen 2016-09-27 som medger bostidder och handel.
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Riksintressen

Riksintresse yrkesfiske

Planomradet omfattas av riksintresse yrkesfiske. Det innebér 1 korthet att atgdrder som forsvarar
yrkesfiske bor undvikas. Planarbetet ska resultera i att en smébatshamn kan byggas. D4 yrkesfiske
ar ytterst sparsamt inom omradet innebir planerad atgérd inga hinder mot yrkesfisket.

Riksintresse hogexploaterad kust

Hela kustomradet i Osthammars kommun ingdr i ett geografiskt riksintresseomrade som stricker
sig frén Arkosund i Ostergdtland och innefattar hela den upplindska kusten upp till Forsmark och
Orskir. Riksintresset giller de natur- och kulturmiljévirden som finns lings kuststriickan, men
ska inte hindra utvecklingen av befintliga tétorter eller av det lokala néringslivet, och inte heller
av anldggningar som behovs for totalforsvaret. Inom omréadet far natur- och kulturmiljévérdena
inte pétagligt skadas och sirskilda regler géller for fritidsbebyggelse. Riksintresset innebér ocksa
restriktioner for industrianldggningar som omfattas av regeringens tillstindsprévning enligt 17
kap. miljobalken.

Som ett led 1 kommunens arbete att skapa attraktiva boendemiljoer pa landsbygden majliggors det
for en smabatshamn. En smabatshamn innebar ett tillskott till det rorliga friluftslivet och forvéntas
gora platsen mer tillgédnglig. Det finns siledes ingen konflikt mellan riksintresset och anldggandet
av en smabatshamn.

Riksintresse naturvard

Omrédet ligger i norra delen av dvergingszonen (Sédra Kvarken - Alands hav) till egentliga Os-
tersjon, vilket innebér betydande ekologiska intressen med dvergangsformer mellan brackvatten-
arter och helt marina arter. Grésokustens vikar och flador, den skyddade innerskdrgérden med
dess fjordar och den exponerade ytterskirgarden innebir en stor diversitet i miljoforhallanden.

Forekomsten av habitat (biotoper) for bl.a. sillgrissla, tordmule, fiskgjuse, havsorn, sél och utter
ar exempel pd marina varden 1 omradet. Dartill finns fiskeribiologiska védrden i omradet 1 form av
lek- och reproduktionsomraden for ménga fiskarter. Det dr fridmst pd den Ostra sidan av Griso
skdargdrd som de utpekade vérdena finns. Det innebar att exploateringen som planarbetet syftar till
att mojliggora inte kommer péverka riksintresset ndmnvért.

Strandskydd

Strandskyddet ar enligt miljobalken (1998:808) ett generellt skydd som géller i1 hela landet
och vid alla kuster, sjoar och vattendrag. Det skyddade omradet dr normalt 100 meter fran strand-
kanten, bade pd land och 1 vattenomradet. Strandskyddet syftar till att langsiktigt

e trygga fOrutsittningarna for allemansrittslig tillgdng till strandomréden, och

e bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pd land och i vatten.

Enligt 4 kap. 17 § PBL far kommunen i en detaljplan upphéva strandskyddet for ett omrade om
det finns sérskilda skél for det och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det sitt som avses
med planen viger tyngre dn strandskyddets intressen. Kommunen avser att upphéva strandskyddet
1 delar av planomradet. Detta redovisas noggrannare senare i dokumentet samt i miljokonsekvens-
beskrivningen.
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Kommunala beslut

Bygg- och miljéndmndens arbetsutskott fattade 2018-12-11 beslut (Dnr BMN-2018-2996, §) om
att paborja planarbete for omradet. Det beslutades att planen skulle hanteras med standardforfa-
rande.

2021-04-14 fattade Bygg- och miljondmnden beslut (Dnr BMN-2018-2996-6) om éndring av lo-
kalisering for planomrédet.

Beslut om samrad fattades 2022-04-26 av Bygg- och miljonimnden (Dnr BMN-2018-2996-8).
Detaljplanen var ute pd samrdd under perioden 6-27 maj 2022.

UNDERSOKNING
Forenlighet med 6 kap. Miljobalken

Sedan 1 januari 2018 &r ett nytt sjdtte kapitel gidllande 1 miljobalken. Det nya kapitlet ska tillim-
pas for plandrenden som beslutats efter 1 januari 2018. Kommunen ska med en undersékning un-
dersoka om genomforandet av planen, planprogrammet eller plandndringen kan antas medfora en
betydande miljopéverkan.

Kommunen ska efter undersékningen i ett sérskilt beslut avgora om genomforandet av planen,
planprogrammet eller plandndringen kan antas medfora en betydande miljopéaverkan.

Undersdkning och stallningstagande:

En smabatshamn innebdr i sig en risk for betydande miljopéverkan, dirmed beddms det att strate-
gisk miljobedomning behdver goras. Som del av den strategiska miljobeddmningen har en milj6-
konsekvensbeskrivning tagits fram for att undersoka atgiardens paverkan. Denna redogdrs det for
senare 1 dokumentet.

Férutséttningar och férandringar

Natur och kultur
Mark, vegetation, vatten

Naturmiljon beskrivs mer omfattande 1 miljokonsekvensbeskrivningen. Nedan foljer en samman-
fattning av naturvérdesinventeringen som utférdes av Hydrophyta juli 2021. Eftersom landomra-
det omfattar ca 1 ha utférdes en fullstdndig artinventering av kérl-vaxter. Kortfattat beskrivet in-
venterades omradet efter naturtyp for att ddrefter naturvirdes-klassificeras. Det framgar vilka- och
var naturvédrden finns. Slutligen ges nidgra rekommendationer for vidare hantering, exempelvis for
invasiva arter som patraffades i omradet. Vad giller vattenomradet inventerades nistan hela om-
rddet genom heltdckande snorkling. Den marina miljons artrikedom skildras och beddms sam-
mantaget ha Naturvérdesklass 3.

Efter exploatering kommer framst den marina miljon att foréndras, dock inte enbart negativt.
Detta beskrivs ocksa ndrmare 1 miljokonsekvensbeskrivningen.

Strax utanfor planomradet ligger 6n Hyrriln. Enligt lokala kéllor rymmer den ett rikt fagelliv.
Kommunens bedomning ar att hamnen inte kommer paverka fagellivet i ndgon storre bemaérkelse
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men ser girna att samfilligheten/batklubben som skdter hamnens drift sétter upp skyltar med in-
formation om att vérna fagellivet.

Kulturmiljo och fornlamningar

Planomradet innefattar en kulturldmning bestdende av en gammal hamnplats. Hamnen anvindes
till att skeppa kol till Forsmark och Kalloren. Idag &r endast en L-formad stenkista synlig i vattnet
ca: 20 m ut frin stranden, markerad som grund pé sjokortet. Platsens undersokningsstatus ér enligt
riksantikvariedmbetet ”Ej undersokt” (inringade omrédet i1 figur 4). Det ar troligt att kulturldm-
ningen inkorporeras i den nya hamnanordningen. Detta far girna uppméarksammas med en in-
formationsskylt.

Figur 4: Rester fran tidigare hamn.

Landskapsbild

Omkringliggande landskap bestér av fritidshusbebyggelse blandat med skogbekladd kustmark likt
den som finns inom planomradet. Darutover bestar planomradet pé landsidan av en parkering
samt en plats avsedd for sjosittning av batar. Sjosidan av planomradet innefattar en arkeologisk
lamning av en gammal hamnplats samt ett antal skér cirka 30 meter ut i vattnet.

Landskapsbilden kommer forédndras da en smibatshamn anldggs. Detta blir mest tydligt sett fran
vattnet och badplatsen. Men genom att forligga hamnen i anslutning till den dldre hamnstrukturen
och de skir som finns pa platsen sd minimeras den visuella paverkan.

Aven en byggnad for servering samt ett antal sjobodar kan férindra bilden av landskapet. Det ror
sig dock om relativt smé byggnader varpa paverkan bor bli relativt liten. Arkitektoniskt kan man
utforma byggnader sa att de smilter in vil 1 landskapet. Exakt utformning av byggnaderna be-
stdms 1 bygglovsskedet. Figur 5 &r en illustration av hur omradet kan komma att utformas. For
tydlighetens skull kan ndmnas att vindplatsen nere vid landgangen, istillet for vad som syns pa
illustrationen, planeras att 1aggas soderut, den norra infarten att stingas och en forbindelse fran
den sddra parkeringen till den norra att etableras.
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Figur 5: Illustration.

Smdabdatshamn vid Storsand
Skiss 2022-01-24

Gator och trafik

Farled
Cirka 1 km frin planomradet gar farled Vissardgrund — Orskir. Det ir viktigt att hamnen utfor-
mas pa sadant sitt att det inte dventyrar en framtida utveckling av farleden.

Kollektivtrafik
Narmsta busshéllplats ligger 1 Klockarboda ca 1,5 km séderut langs med viag 1183.

Parkering och utfarter

Det finns en infart till planomradet (markerat 1 1 figur 6). Den leder ner till platsen for sj0séttning
av batar. Ldngs med den, i naturen, parkerar badgéster dér det finns plats. Husbilar har dven for
vana att kora sa langt ner mot vattnet det gir och spendera en natt eller flera. Ytterligare en infart
finns precis utanfor planomradet (markerat 2 i figur 6). Den leder in till en parkering for omkring
20 bilar. Denna parkering ligger i direkt anslutning till badstranden. Aven hir kér husbilar sa
langt ner till vattnet som det gar for att spendera en eller flera nétter. Under varma sommardagar
blir parkeringen i regel full.
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Figur 6: Tva infarter finns idag mycket néira varandra.

For att kunna utnyttja omradet béttre foreslas infart 2 (figur 6) till den anordnade parkeringen att
stidngas. Istédllet ordnas en koppling fran ”sjosittningsvédgen” till badplatsen (finns illustrerad pa
plankartan). Det innebér att omradet som helhet bara har en infart. I gengéld frigér det en del ut-
rymme vid badplatsen. Meningen &r att badgéster ska parkera utanfor planomrédet vid stranden
medan husbilar ges foretrdde inom planomradet. Vidare ar tanken att installera ett antal parke-
ringsplatser med laddstolpar for sévél husbilar som personbilar inom planomrédet.

Sammantaget torde detta innebéra 6kad sdkerhet da farre utfarter finns mot viag 1183 samt béttre
mojligheter att styra upp parkering. Angdring till hamnen sker sdderifran. Farleden bor markas ut
med bojor for att minimera risken for olyckor.

Bebyggelseomraden

Bostader (befintliga och féreslagna)

Nérliggande detaljplan mdjliggor ett 20-tal tomter for bostadsdndamal. Det 16per en ledning ner
till vattnet som forser omradet med vatten. Denna beddms inte paverkas av den planerade atgér-
den. Utover det finns det ett 10-tal fastigheter till i planomréadet direkta nirhet. Inga nya bostdder
planeras.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse (befintliga och ev. foreslagna)
Narliggande detaljplan mdjliggor for naringsverksamheter i form av bl.a. handel och servering.
Eventuellt tillkommer en arbetsplats i form av serveringen som det mdjliggors for 1 denna plan.
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Offentlig service
Nirmsta offentliga service finns pa fastlandet i Oregrund.

Kommersiell service
Niarmsta kommersiella service finns 1 anslutning till farjelaget pa Griaso. Planen mojliggor for
kommersiell service att etablera sig.

Friytor

Bad och rekreation

Omradet dr idag en vidlbesokt inofficiell badplats. En klippremsa pa mellan 15-20 meter ldngs
med strandlinjen och en sandstrand utgor badplatsen. Sandstranden ligger strax utanfor planomra-
det och bedoms inte paverkas. Den planerade atgidrden kommer dock innebéra att en liten del av
klipporna ianspraktas for landgéngen (figur 7). Den badbara vattenarean kommer ocksa minska,
dock i nagot storre omfattning. Detta eftersom det ar olampligt att blanda battrafik med bad. Hu-
vudfrigan i sdkerhetsaspekten dr att halla batarna borta fran badplatsen. Planforslaget dr darfor
utformat si att batar bara far lagga till pd hamnens sddra sida medan badgéster far bada pa dess
norra sida. En mgjlig konsekvens av forslaget kan bli att sjdlva piren anvénds av badgéster. For
sikerhetens skull kan skyltar sédttas upp som upplyser besdkare om var det dr lampligt att bada och
var batar ar tillatna.

Inom omrédet finns det en ramp for sjoséttning av batar. Den dr 6ppen for allménheten att an-
vinda.

it # Smabdatshamn vid Storsand
———— Skiss 2022.01.24

Figur 7: Illustration.

Figur 8 och 9 nedan visar ungefarlig badbar yta i omradet innan etablering av smabédtshamn och
badyta efter etablering av smébatshamnen. Dirmed beddms den badbara ytan minska med knappa
hilften.
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Figﬁr 8 Badyta.

L
Figur 9: Ungefirlig reducerad badyta.

Park och naturmiljoé
Planomradets landyta bestar av natur. Merparten av den ytan anvénds dock som inofficiell parke-
ring. Hur det hanteras redogors det ndrmare for i avsnittet om parkering och utfarter.
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PLANBESTAMMELSER

Allmant

Detaljplanen syftar till att mojliggdra for det rorliga friluftslivet att utvecklas inom omradet. Ge-
nom flexibla planbestimmelser kan omradet utvecklas under en ldng tid och efter olika behov.
Samtidigt begransas bl.a. markens utnyttjande, utnyttjandegraden och markens anordnande. Me-
ningen med det dr att omradet dven efter exploatering ska behalla sin karaktér.

Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark

Planbestimmelser Kommentar/Motivering

Ni-Friluftsomrade Inom anvéndningen ryms manga olika funktioner kopplade
till bat- och friluftsliv bl.a. omklddningsrum, informations-
skyltar, laddstolpar, restaurang, kiosk m.m. Det stimmer
vl overens med det overgripande syftet att mojliggora for
omradet att utvecklas med en lang tidshorisont.

Wi-Smabatshamn Inom omrédet markerat W1 pé plankartan far en smabéts-

hamn anldggas. Meningen é&r att ca: 30st batar ska fa plats.
Batarnas angoringsplats lokaliseras enbart till bryggans
sodra sida (insidan). Anledningen till det dr att batarna da
ligger skyddade mot vdder och vind frén nord samt separe-
ras fran badgister. Inom omrédet finns dven en plats for
sjOsittning av béatar.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Planbestimmelser Kommentar/Motivering

Marken fdr inte forses med byggnadsverk. Syftet med
denna bestimmelse &r att sdkerstélla ett visst avstand i
bebyggelse fastigheter emellan samt att sdkerhetsavstdnd
mot statlig vig finns.
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b+ o+ s o+ s Marken fdr endast forses med landgang till hamnen. Syt-
tet med det &r att mdjliggora att hamnen kan byggas samt
begrinsa ytan som den kan byggas inom. Det innebér
minsta mojliga ingrepp 1 miljon samt paverkan pé strand-
skyddets syften.

b1 Marken fdar endast forses med sjébodar, forrad eller lik-
nande byggnader kopplat till smabdatshamnen. Syftet
med denna bestimmelse dr att mojliggora samt begrénsa
uppforande av mindre byggnadsverk.

62 Marken fdr endast forses med byggnad for restaurang,
cafe eller kiosk. Syftet med denna bestimmelse &r att
faststdlla en plats for serveringsverksamhet och dirmed
mojligheten for omradet att utvecklas.

Ho6jd pa byggnadsverk

Planbestimmelser Kommentar/Motivering

hy Hogsta tilldten byggnadshdjd dr 2,5 meter. Syftet med
denna bestimmelse &r att reglera byggnadshdjd och dirmed
gestaltningen av omradet.

h, Hogsta tilldten byggnadshdjd dr 3,5 meter. Syftet med
denna bestimmelse ar att reglera byggnadshjd och ddrmed
gestaltningen av omradet.

Markens anordnande och vegetation

Planbestimmelser Kommentar/Motivering

ni Parkering far inte asfalteras och skall utformas efter plat-
sens naturliga forutsdttningar. Med naturliga forutsétt-
ningar avses t.ex. trdd och klippor som bor skyddas och be-
varas. Syftet med denna bestdmmelse &r att reglera vart och
hur man far anlégga parkering inom omradet.

Takvinkel
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Planbestimmelser Kommentar/Motivering

01 Takvinkeln ska vara mellan 14 och 20 grader. Syftet med
denna bestimmelse ar att vinkeln pé taket ska harmonisera
med taken i ndromradet.

Upphavande av strandskydd

Planbestimmelser Kommentar/Motivering

ai Inom egenskapsomradena med bestimmelsen a; upphévs
strandskyddet 1 enlighet med 7 kap 18 ¢ § punkt 5 MB, omra-
det behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelédget all-
maént intresse som inte kan tillgodoses utanfor planomradet.
Syftet dr att mdjliggora for café, kiosk eller restaurang pa
platsen samt att styra upp rddande parkeringssituation vilket
kommunen bedomer kommer innebéra positiva virden for
landsbygden och det rorliga friluftslivet.

Strandskyddets huvudsakliga syften hanteras genom att
strandskyddet fortfarande géller pé all resterande mark inom
planomrédet. Det innebar att allmadnhetens tillgéng till strand-
omraden &r fortsatt god. Det innebir ocksa att livsvillkoren
for djur och vixter inte paverkas mer dn for planen nédvan-

digt.
Utformning
Planbestimmelser Kommentar/Motivering
f1 Byggnadsverk ska placeras med gavel mot vattnet och ta-

ken ska vara av typen sadeltak. Syftet med denna bestim-
melse dr att byggnadsverken ska harmonisera med byggna-
der 1 ndromradet.

Utnyttjandegrad

Planbestimmelser Kommentar/Motivering
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el Storsta byggnadsarea dr 2 m? per byggnadsverk och max
15 st. far byggas. Syftet ar att mojliggdra for t.ex. sjobodar
att uppforas men att ocksa begrinsa storlek och antal sa att
det ndgorlunda moéter antalet batplatser i hamnen.

e2 Stérsta byggnadsarea cir 100m?. Inom omréadet kan serve-
ring tillkomma vilket motiverar satta byggnadsarea.

e3 Storsta byggnadsarea dr 20 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet. Syftet med denna bestimmelse ar att
sdkerstélla att omradets karaktér inte paverkas mer én nod-
vindigt av exploatering.

Andrad lovplikt

Planbestimmelser Kommentar/Motivering

az Marklov krdvs dven for fillning av trdid med en diameter
storre dn 20 cm i brosthojd. Syftet med denna bestimmelse
ar att sdkerstdlla att dldre trdd och ddrmed omradets karak-
tér bevaras.

Egenskapsbestammelser for allt Vattenomrade

Upphavande av strandskydd

Planbestimmelser Kommentar/Motivering

Strandskydd Strandskyddet upphévs inom omrédet W1 i enlighet med 7
kap 18 ¢ § punkt 3 MB, anlidggningen behdver for sin funkt-
ion ligga vid vatten och behovet kan inte tillgodoses nagon
annanstans. Det finns inga sdrskilda vérden for djur och véxt-
livet enligt naturvérdesinventeringen for omradet och allmén-
heten kommer fortsatt kunna utnyttja stérre delen av omradet.
Syftet med upphévandet &r att planldgga for en smabéatshamn.
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Miljoforhallanden

Miljokvalitetsnormer

En verksamhet eller atgérd ska inte tilldtas om den medfor 6kad fororening eller stérning som inte
ar obetydlig och bidrar till att en gransvardesnorm inte f6ljs. I dag finns det miljokvalitetsnormer
for:

- olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2001:527)

- olika parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660)

- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)

- omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Kortfattat bedoms planens genomforande inte leda till att miljokvalitetsnormer dverskrids. Ett ut-
forligt resonemang finns att I4sa i miljokonsekvensbeskrivningen.

Fororenad mark
Det finns inga kinda fororeningar i marken och inga indikationer pa tidigare verksamheter inom
omradet.

Radon

Enligt kommunal praxis ska radonmitning ske i bygglovsskedet. Tidigare oversiktlig kartldggning
av radon inom kommunen har visat sig vara opalitlig nir det handlar om att ge indikation pa ra-
donhalt i fardig byggnad. Det &r upp till respektive fastighetsidgare att vidta tillrackliga atgérder
for att rikt- och gransvirden inte ska dverskridas.

Buller

Baéttrafiken bedoms 0ka i och med att en smabédtshamn anldggs. Antalet bdtplatser dr dock begrin-
sat till ett trettiotal. Mojligtvis kan dven caféet locka fler bilar att stanna till 1 omradet. Kommu-
nens beddmning &r att den sammanlagda 6kningen av trafik inte kommer innebéra nagra stor-
ningar gillande buller.

Risk och sakerhet
Skred
Planomrédet ligger inte inom nagon farozon for skred.

Hoga vattenstand

Havsnivahgjningen i Sverige liknar den globala, &ven om variationen mellan olika ar &r stor.
Detta beror pd den naturliga variabiliteten i vattenstdndet. Enligt SMHI stiger emellertid havsni-
vén runt Sveriges kuster med ca: 2 mm per ar. Samtidigt pdgar landhdjningen langs med vara kus-
ter. Aven denna skiljer sig i omfattning fran plats till plats med nistan 10 mm skillnad per ar.

En métning utfordes i samband med att naturvirdesinventeringen gjordes. Av den framgar att vat-
tendjupet inom omradet varierar mellan 1-1,6 meter. Det dr svart att dra ndgra slutsatser av en en-

skild métning utan fler matningar kan behdva goras i samband med byggnation. For att sikerstilla
att ldmpliga farkoster angdr hamnen kan samfilligheten/batklubben faststélla i stadgar vilka typer

av batar som far lagga till, maxdjup osv.
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Transport av farligt gods (m.m)
Ingen transport av farligt gods kommer ske i eller i ndrheten av planomridet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ér inte anslutet till det kommunala VA-nétet. Den tillkommande bebyggelsen kommer
heller inte anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet. Vattenforsorjningen kan istéllet
16sas genom att antingen en befintlig brunn pa fastigheten tas i bruk eller att ett mindre avsaltnings-
verk installeras. Provpumpning, kapacitetsmétning eller liknande av ovan nimnda brunn kan ske
efter att planen vunnit laga kraft.

Avlopp gér enligt besked frdn kommunens miljoenhet att I6sa genom t.ex. ett minireningsverk eller
en sluten tank. Det kan finnas andra 16sningar ute pa marknaden vid tillfélle f6r anliggning varfor
det ar onddigt att lasa sig till en teknik. Provningen bor ske 1 samband med bygglovsprévningen.

Dagvatten

Genom omréadet l16per ett dike som hanterar dagvattnet frdn delar av ndromréadet. Diket mynnar ut
i Oregrundsgrepen. Den tillkommande bebyggelsen kan komma att byggas dver diket men det 4r
viktigt att det inte tdpps igen.

El, tele och bredband
Den tillkommande bebyggelsen ska anslutas till elnétet.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt de foreskrifter om avfallshantering som finns sammanstillda 1 ”Ren-
hallningsordning for Osthammars kommun”. Avstand mellan hiimtningsstille och avfallsutrymme
ska vara hogst 10 meter och renhéllningsfordon ska kunna angora fran gatan utan backningsrorel-
ser.

Sociala fragor
Tillganglighet och trygghet

Den foreslagna exploateringen av omradet bedoms oka tillgéngligheten till omradet. Det finns
dock risk att de delar som tas i ansprék for smabatshamn kommer upplevas som privata framst f6r
badgéster i omradet.

Barnperspektivet

Som ett led 1 att forverkliga barnkonventionen ska kommunen tillimpa barnperspektivet i den fy-
siska planeringen. Alla beslut i Osthammars kommun som paverkar barn ska foregas av en be-
doémning av vilka konsekvenser beslutet kan fa for det enskilda barnet eller f6r barn 1 grupp.
Denna detaljplan bedoms paverka barn genom att barn anvander badplatsen sommartid. Badplat-
sen och klipporna kommer dock inte forsvinna, samtidigt kan mojligheten att fiska uppsta. Paver-
kan bedoms ddrmed som hanterbar.
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Administrativa fragor

Tidplan
Hir nedan foljer en preliminér tidplan for planarbetet. Tidplanen kan komma att &ndras allt ef-
tersom att frdgor uppstar och utredningar som behdver goras.

Granskning april-maj 2023
Godkédnnande infor antagande augusti 2023
Beslut om antagande september 2023
Laga kraft oktober 2023
GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

GenomfOrandetid

Planens genomforandetid foreslas vara 15 ar fran den dag den vinner laga kraft. Syftet med det &r
att platsen ska ha en chans att utvecklas under en lang tid.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet ér enskilt.

Ansvarsfordelning
Osthammars kommun ansvarar for
— Framtagande av planhandlingar.

Exploatéren ansvarar for

— Utbyggnad av kvartersmark enligt detaljplan och miljokonsekvensbeskrivningen.

— Att miljopolicys upprittas i samband med att batklubb/samfillighet for smibatshamn bildas.
— Ansokan om tillstdnd hos mark- och miljddomstolen for vattenverksamhet.

— Att servitut skapas for uttag av vatten ur brunnen eller via havsvatten pa stamfastigheten Mar-
tensboda 1:1.

— Att sdkerhetsaspekter infors 1 en framtida batklubb/samféllighets stadgar.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Drift och eventuellt &ven byggnation av hamnen kan 16sas genom att en samfallighet eller en lik-
nande forening eller batklubb bildas. Fastighetsdgaren tillika planbestéllaren uppger att de i dags-
laget fatt in ca 15-20 forfragningar om bétplats. Merparten av forfragningar kommer frdn boende i
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nédrheten av planomradet. Det dr dock inget krav att bo 1 ndrheten utan utbudet fir styra. Bedom-
ningen &r att intresset har okat i takt med att planarbetet 16per framét. Alternativt kan en samfil-
lighet eller liknande foérening 6verta driften av smabatshamnen efter att den dr byggd.

Samfilligheten/batklubben forvaltar sedan hamnen. Skyldigheter och rittigheter framgar av bét-
klubbens/samfillighetens stadgar. Det dr av stor vikt att stadgarna innehaller ett avsnitt om varfor
och hur sékerheten pa platsen kan sédkerstéllas. Till exempel bor skyltar sittas upp sa det framgar
tydligt var man badar och var batar ska vara, dartill bor 1amplig sjoled markas ut med bojor. Kom-
pletterande till stadgarna bor en miljopolicy uppréttas. Dess syfte &r att sikerstélla att batlivet
kopplat till platsen orsakar minsta mojliga skada pa miljon.

Rattigheter
I dagsliaget ansvarar Griasofonden for skotsel av ett dass som stér pa fastigheten. Det r troligt att 1
det fall en toalett tillkommer till caféverksamheten s kommer dasset forsvinna.

I det fall vattenforsorjning l6ses genom uttag pd stamfastighetens brunn behover ett servitut skri-
vas dér det framgar att framtida verksamhetsutdvare till den planerade serveringen far ta vatten ur
den nirliggande brunnen pé stamfastigheten Martensboda 1:1. Om man istéllet véljer att avsalta
havsvatten behover liknande réttigheter sékerstéllas for de som ska nyttja vattnet.

Ekonomiska fragor
Ekonomi
Detaljplanen bedoms vara ekonomisk genomforbar.

Overlatelse av kvartersmark
Ingen kvartersmark overlats.

Anslutningsavgifter
Exploatoren eller samfilligheten som skapas ska bekosta de anslutningsavgifter for teknisk infra-
struktur som ar kopplade till detaljplanens genomforande.

Fastighetsbildning/Lantmateriforrattning
Exploatoren eller samfélligheten som skapas bekostar de fastighetsrittsliga atgérder som krivs for
att kunna genomfora detaljplanen.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar

Exploatéren inom omradet ansvarar for att det som utretts gillande strandskydd och milj6 f6ljs
vid planens genomforande.

Muddring och vattenverksamhet

Atgirder som muddring, anliggande av pir och flytbryggor, kulvertering och flytt av dike, uttag
av yt- och grundvatten dr exempel pé vattenverksamheter. Med undantag for anldggande av pir
och flytbryggor &r det dnnu oklart vilka av ovan ndmnda verksamheter som behovs for planens
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genomforande. Tillstand for detta och andra eventuella vattenverksamheter soks samlat hos mark-
och miljédomstolen.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvensbeskrivning sammanfattning

Den samlade bedomningen i miljokonsekvensbeskrivningen dr att en utbyggnad enligt planforsla-
get dr 1 huvudsak positiv. Anldggandet av en brygganordning innebdr i sig paverkan pd miljon dér
konsekvenserna kan delas in i Idng- och kortsiktiga konsekvenser. Kortsiktiga effekter skapas un-
der uppforandet av sjdlva bryggan, exempelvis vid byggtransporter eller grumling av vatten. For
att minimera paverkan &r det t.ex. viktigt att byggnationen av smabéatshamnen sker under host och
vinter eftersom ménga fiskarters reproduktionstid dr under vér och sommar. Langsiktiga effekter
kan vara dndrade stromnings- och ljusférhallanden eller spridning av kemikalier fran batbotten-
farg. For att motverka storningar for miljon bor diarfor en miljopolicy tas fram av batfore-
ningen/samfilligheten som skapas i samband med byggnation.

Sammantaget bedoms verksamheten vara forenlig med miljokvalitetsnormer for buller, luft och
vatten. Verksamheten bedoms dven vara forenlig med de nationella miljokvalitetsmélen genom
sméibatshamnens omfattning, lokalisering och utformning.

Planomradet ligger inom omraden utpekade som riksintresse for naturvard, yrkesfiske och hogex-
ploaterad kust. Sammantaget sa har planforslaget ingen paverkan till viss positiv paverkan pa
dessa riksintressen.

Landskapsbild

Smabédtshamnen bedoms bli framtrddande i landskapet, framforallt 1 vattenomradet sett frén bad-
platsen. Den #r dock relativt platt vilket betyder att den inte kommer dominera i hdjd. Aven serve-
ringsbyggnaden bedoms péaverka landskapsbilden. Men med géllande planbestimmelser bor
byggnaden kunna anpassas vil in i omkringliggande miljo.

Kulturmiljo

Den kulturlamning som finns 1 omréadet ligger for det mesta under vattenytan med undantag for
enskilda stenar som sticker upp. Den kommer troligtvis inkorporeras i den nya brygganordningen.
Kulturmiljon bedéms ddrmed inte paverkas i ndgon storre utstrackning.

Friluftsliv och rekreation
Friluftslivet i omrddet paverkas. Storsta skillnaden kommer vara pd sommaren dé fler bétar ar i

rorelse 1 omradet samt att ytan som hamnen behover ta 1 ansprak kommer tas pa badplatsens be-
kostnad. Dock &r bade sandstranden och klipporna fortséttningsvis tillgdngliga for allménheten.
Ett café kan darutover gynna det rorliga friluftslivet da det bidrar med service i ett annars service-
fattigt omrade. Planen mojliggdr ocksé for annan typ av utveckling som ér svar att forutse. Be-
démningen &r att hamn, badplats, café samt ytterligare utveckling av omradet bor fa plats i omra-
det.
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Mark och vatten

Marken kommer dven fortsdttningsvis vara 6ppen for allménheten. Vattnet kommer utnyttjas mer
da fler batar ar i rorelse 1 omradet. Eventuellt kommer fler att bada i omradet ocksa da fler ménni-
skor forvantas rora sig dar.

Resurshushallning
Planen bedoms vara resurseffektiv. Det &r kommunens intention att skapa samlade platser for ba-
tar som ett led i utvecklingen av landsbygden.

Halsa och séakerhet

Det &r viktigt att hamnen och infartsvégar, bade via land och till sjdss, utformas pa ett for allmén-
heten sdkert sitt. Det kan innebéra att bojor placeras i vattnet for att markera lamplig in- och ut-
fartsled till hamnen, eller att skyltar med information uppfors i omrédet. Mélet med dessa atgéarder
ar att badgéster och batar halls separerade.

Eftersom att brandforsvaret har en begrinsad nérvaro pa Griso ar det viktigt att det finns tydliga
rutiner for forebyggande av brand och vid forekomst av brand. Har kan med fordel samfallig-
heten/béatklubben utforma en brandskyddspolicy for att sékerstélla att rutiner finns pa plats.

Parkeringskulturen pa platsen forvéntas fordndras vilket innebir fordelar ur ett sikerhetsperspek-
tiv. Som helhet bedoms planen inte paverka ménniskors hélsa eller sékerhet negativt.

Sociala konsekvenser

Trygghet och sakerhet
Planen bedoms inte ge nagon negativ paverkan pa trygghet eller sdkerhet. Mgjligen kan omradet
upplevas som mer levande da fler ménniskor kommer rora sig i omradet.

Tillganglighet
Planen bedoms oka tillgdngligheten till omradet da fler kan ta bat till omradet.

Barnperspektiv
Planen bedoms pédverka barn genom att delar av ett antal klippor ianspraktas for smabatshamn.
Samtidigt kan tillgdngligheten forbéttras om fler faciliteter och dylikt byggs i omradet.

Stadsliv och moétesplatser

Caféet kan utgora en naturlig samlingsplats for batidgare och badgéster och ligger ocksé i anslut-
ning till parkeringsplats. Det gér ocksa att bygga pa sa vis att det vél smalter in 1 miljon med ett
minimum av tradfdllning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprittats av:
Petter Telning och Adam Ahlin
med stod av:

Emil Lindblom- Oversiktsplanerare
Camilla Andersson- Miljosakkunnig
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BILAGOR

Miljokonsekvensbeskrivning

Naturvardesinventering

Inventering av fiskreproduktion och undervattensvegetation samt na-
turvardesbedomning

Checklista — Undersodkning av betydande miljopaverkan
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