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Planforfarandet

Forslag till detaljplan for ”Bjornhalsskogen II, del av MARMA 1:67 utgjorde underlag for en andra
granskning under perioden 16 maj — 15 juni 2025. Detaljplanen hanteras med utdkat férférande enligt
Plan- och bygglagen (PBL) 2010:900.

Berdrda enheter inom kommunen, statliga verk, lansstyrelsen samt berdrda sakagare och andra med
vasentligt intresse av planen har underréttats och beretts tillfélle att yttra sig under denna tid.
Planhandlingarna har under granskningstiden varit tillgangliga kommunens hemsida. En
medborgardialog for planférslaget hélls pa biblioteket i Alunda den 2 juni mellan klockan 17:00 —
19:00. En kungdrelse om medborgardialog och granskning publicerades i AnnonsNytt den 14 maj
2025.

| detta granskningsutlatande redovisas de yttranden som inkommit under granskningstiden, samtliga
yttranden sammanfattas och kommenteras. Har sammanfattas dven vilka synpunkter

som inte blivit tillgodosedda under planprocessen och vilka eventuella revideringar som sker i
Planhandlingarna innan detaljplanen antas.

Sammanfattning

Lantméteriet anser att de tillstand som kravs innan en lantmateriférrattning kan genomféras bor
fortydligas, gérna under kapitel “fastighetsréttsliga fragor och konsekvenser”. Vidare anser de dven
att konsekvenserna av ett markanvisningsavtal bor redovisas i planbeskrivningen, om kommunen har
for avsikt att teckna ett sadant.

Lantmaéteriet menar ocksa att det bor kontrolleras om samfélligheten Osthammar Hammarby s:1
ligger inom kvartersmark.

I grundkartan saknas fastighetsbeteckning. Det &r viktigt att fastighetsbeteckningarna redovisas for
att gora det latt for den som ar berérd av planen att hitta respektive fastighet pa plankartan och forsta
konsekvenserna for berdrda fastigheter. Angivelse om koordinatsystem i plan respektive hojd saknas.

Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att anvénda sig av forskjuten genomforandetid for att
sékerstélla att planen inte genomfors innan avloppsreningsverket i Alunda byggts ut. Lansstyrelsen
bedomer att detaljplanen kan genomforas ur fornlamningssynpunkt. Angéende lamning L1939:5221
behdvs en arkeologisk forundersokning efter att en ansékan om ingrepp i fornlamning skickats in till
Lansstyrelsen.

Osthammar vatten anser att det 4r viktigt att beskriva och motivera valet av verksamhetsomrade
samt att en systemhandling for planerade VVA-arbeten &r viktig att uppratta sa tidigt som mojligt.
Osthammar Vatten onskar ett fortydligande kring vilka anlaggningar de utpekade E-omradena
planeras for. De foreslar dven en del redaktionella andringar i planbeskrivningen.

Privatperson 1 motsétter sig de foreslagna byggplanerna i Bjornhalsskogen och menar att dar
kommunen planerar att bygga finns det jattefin natur som nyttjas mycket av motionarer, hundagare,
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héstagare och dr hem at massor av vilda djur. Privatperson 1 menar &ven att den fina grusvagen
bakom fotbollsplanen anvands valdigt mycket och uttrycker en oro Gver att fotbollsplanen forsvinner.

Privatperson 2 foreslar att ytterligare en infart/utfart anordnas for biltrafik i form av en

cirkulationsplats mittemot Solvarvet (dar det i foreslagen plankarta anordnas en gang- och cykelvag).
Detta skulle enligt privatperson 2 gora utfarten fran Solvarvet sékrare, samt minska trafiktrycket pa

bade Happstavagen och Marmavéagen.
Privatperson 2 foreslar att en ordentlig gang- och cykelvag anordnas hela vagen fran Marmavégen till

Skyndelnvégen.

Inkomna yttranden med kommentarer

Totalt inkom atta yttranden under granskningen.

Remissinstans Ankomst- Yttrande Yttrande Sakéagare | Synpunkter
stamplat utan med enligt som ej
erinran synpunkter | fastighetsfé | tillgodosetts
rteckning

Myndigheter och grannkommuner

1. Vérd- och omsorgsnamnden Osthammar 2025-05-16 X

2. Brandfdrsvaret 2025-05-21 X

3. Lantméteriet 2025-06-05 X

4. Lansstyrelsen Uppsala Lén 2025-06-13 X

Foreningar, foretag och organisationer

5. Postnord 2025-05-16 X

6. Osthammar vatten AB 2025-06-11 X

Privatpersoner

7. Privatperson 1 2025-05-19 X

8. Privatperson 2 2025-06-12 X

| detta dokument sammanfattas de inkomna yttranden och kommenteras. Samtliga originalyttranden

halls tillgangliga hos Samhallsbyggnadskontoret pad Osthammars kommun.




OSTHAMMARS 4(8)
KOMMUN
- EN DEL AV RoSLAGEN
Myndigheter och kommuner

1. Vard- och omsorgsnamnden Osthammar
Vard- och omsorgsnamnden har ingenting att erinra.

Kommentar: Plan- och byggenheten tackar for yttrandet.

2. Brandforsvaret
Brandforsvaret har inga synpunkter mot planférslaget och dnskar ta del av laga kraft beslutet.

Kommentar: Plan- och byggenheten tackar fér yttrandet.

3. Lantmateriet
Pa plankartan finns det ett omrade for fornlamningar som kan bebyggas. Lantmaéteriet papekar att

fastighetshildningen inte far ske om fastighetsbildningsatgarder motverkar naturvardsforeskrifter
eller andra sérskilda bestammelser for bebyggande eller anvéndning av mark (3 kap. 2 § 2st
fastighetsbildningslagen (1970:988). Om ett sarskilt tillstand kravs for uppférande av en byggnad
behover ett sadant tillstand ha beviljats innan en lantmateriforrattning kan genomféras. Detta bor
fortydligas pa avsnitt for “Fastighetsrittsliga fragor och konsekvenser”.

Sasom Lantmateriet forstatt har kommunen avsikten att anvanda markanvisningsavtal. Enligt 4 kap.
33 § 3 st. 2 men. PBL ska kommunen redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom
konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sddana avtal i
planbeskrivningen. Lantméteriet konstaterar att redovisningen av innehallet i genomférandeavtalet
forefaller vara utformad pa ett tillrackligt tydligt satt. Vid genomlasningen har dock inte nagon
redovisning av konsekvenserna (se ovan) hittats. Planbeskrivningen behdver darfér kompletteras med
sadana skrivningar.

Utifran Lantmateriets digitala karta verkar det finnas ett vattendrag pa norra sidan av planomradet.
Lantmaéteriet undrar om strandskyddet fortfarande géller och hur det kan paverka planens
genomfdrande.

Utifran Lantméteriets digitala karta finns det en samfallighet: Osthammar Hammarby s:1 som avser
diken, végar, vattenomrade. Del av samfalligheten ligger inom planomradet. Det bor kontrolleras om
samfalligheten ligger inom kvartersmark.

I grundkartan saknas fastighetsbeteckning. Det &r viktigt att fastighetsbeteckningarna redovisas for
att gora det latt for den som ar berord av planen att hitta respektive fastighet pa plankartan och forsta
konsekvenserna for berdrda fastigheter. Angivelse om koordinatsystem i plan respektive hojd saknas.

Kommentar: Ett fortydligande angdende eventuella tillstand som krévs innan en
lantmateriforrattning kan genomforas laggs till i planbeskrivningen under rubriken
“Fastighetsrdttsliga fragor och konsekvenser”.
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Osthammars kommun har inte som avsikt att anvanda ett markanvisningsavtal. Planbeskrivningen
kommer darfor inte att uppdateras med en redovisning av sddana konsekvenser.

Lansstyrelsen har inte pekat ut att vattendraget norr om planomradet omfattas av strandskydd. Med
detta ar kommunens bedémning att vattenomradet inte paverkas av planforslaget.

Samfalligheten Osthammar Hammarby s:1 ligger inom planomréadet. Det befintliga diket som
omfattas av samfalligheten ligger dock inom markanvandningen NATUR, och beddms inte paverkas
av planforslaget.

Grundkartan uppdateras med fastighetsbeteckning samt en innehallsforteckning dver
koordinatsystem och hdjd.

4. Lansstyrelsen Uppsala lan
Lansstyrelsen har en pagaende dialog med Osthammars kommun kring samordning av VA-

utbyggnad och exploatering. Lansstyrelsen har i dialogen framfort att det under planarbetet ska
sakerstallas att det ar mojligt att genomfara planen pa sadant satt som beskrivs i planhandlingarna.
Om tillstand for atgarder kravs ska dessa ha medgetts innan planen antas sa att den l6sning som
foresprakas inte ar avhangig andra prévningar. Kommunen bor heller inte pabdrja planarbete om
anslutning eller utbyggnad ligger langt fram i tiden.

Om det finns en kapacitetsbrist i ett befintligt avloppsreningsverk som innebar att tillkommande
bebyggelse inte kan anslutas, blir ny bebyggelse inte 1amplig med hansyn till ménniskors hélsa forrén
kommunen fullgjort sin skyldighet med den allmanna va-anldggningen och sett till att tillrécklig
kapacitet finns i avloppsreningsverket.

Da tillstandet for utbyggnationen av Alunda reningsverk har vunnit laga kraft och byggstart ar
planerad till r 2026 med driftséttning 2028, anser Lansstyrelsen att planomradets VA-forsorjning ar
tillrackligt sakerstéalld. L&nsstyrelsen rekommenderar dock kommunen att anvanda sig av forskjuten
genomforandetid for att sakerstélla att planen inte genomfors innan avloppsreningsverket byggts ut.
D.v.s. att kommunen i planen bestammer att genomforandetiden ska raknas fran en senare tidpunkt
an da beslutet att anta planen vinner laga kraft tagits (4 kap. 21 § PBL).

Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen kan genomfaras ur fornlamningssynpunkt. Angéende lamning
L.1939:5221 behdvs en arkeologisk forundersokning efter att en ansdkan om ingrepp i fornlamning
skickats in till L&nsstyrelsen.

Angaende lamning L1939:3909 bedomer Lansstyrelsen att avstandet till planerad bebyggelse ar
acceptabelt trots att avstandet understiger 30 meter. | den arkeologiska utredningsrapporten ar den
angiven som 6vrig kulturhistorisk lamning, men i Kulturmiljoregistret &r den registrerad som
fornlamning. Bedémningen gentemot plankartan &r att den ar beldgen endast ca 10—15 meter norr om
planerad bebyggelse. Vid utredningen har ingen avgransning av gravomradet gjorts eftersom all
sokschaktning genomfordes norr om de registrerade gravarna. Vid byggnationen bor byggherren vara
uppmarksam och kontakta lansstyrelsen for samrad om fornlamningar patraffas. Lansstyrelsen vill
aven uppmarksamma kommunen pa att det ar olampligt att markera ut fornlamningar pa plankartan
genom text och illustrationslinjer. Plankartan &r juridiskt bindande och kombinationen av
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illustrationslinjer och grénsbeteckningar kan leda till otydligheter. Fornlamningar bor i stallet
illustreras i grundkartan.

Kommentar: Det stammer att avloppsreningsverket behéver dimensioneras upp for att méta
framtidens behov i Alunda. En utokning av VA-kapaciteten ar pa gang i och med att tillstandet for
utbyggnad av reningsverket vunnit laga kraft. Innan dessa atgarder ar utforda finns visst utrymme
for anslutning av nya omréden och detta projekt ar hogt prioriterat av Osthammars kommun.
Kommunens och Gastrike Vattens bedomning ar saledes att den befintliga kapaciteten &r tillracklig
for genomforandet av “Bjornhdlsskogen I och ingen forskjuten genomforandetid behover
anvandas.

Kommunen ser positivt pa Lansstyrelsens bedémning att detaljplanen kan genomféras ur
fornlamningssynpunkt. Plankartan revideras och fornlamningarna illustreras nu istéllet direkt i
grundkartan.

Foreningar, foretag och organisationer

5. Postnord
PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéallsomfattande posttjansten vilket bland annat

innebar att det ar PostNord som ska godkanna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar PostNord samtliga postoperatdrer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon for
chaufforer och brevbérare. FOr att det ska kunna genomforas i praktiken behdver utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. |
flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i anslutning till entrén. Fardvéagen till
postanordningen ska vara dppen och farbar aret runt for valt fordon.

Kommentar: Plan- och byggenheten tackar for yttrandet.

6. Osthammar Vatten AB
Planomradet ligger utanfor befintligt verksamhetsomrade for samtliga vattentjanster (vatten,

spillvatten och dagvatten). Inriktningen &r att planomradet ska tas in i verksamhetsomrade for vatten
och spillvatten.

Infor genomférande av detaljplanen behdver behovet av dricksvatten planen innebéar laggas ihop med
ovriga initiativ i Alunda for att utreda om kapaciteten i vattenverket ar tillracklig eller om atgéarder
behdver vidtas infor anslutning.

Osthammar vatten tolkar planens inriktning som ett allmant omhandertagande av dagvatten. Det
saknas en beskrivning och motivering till denna inriktning. Enligt den geotekniska utredningen finns
det inslag av berg i dagen men i andra borrpunkter varierar djupet till berg upp mot 3,7m.
Grundvattennivaerna bedoms ligga i allmanhet ca 1-2 m under mark. Tolkningen av plankartan ar att
marken pa vissa stallen kommer att hojas vilket da 6kar avstandet till berg och den bedomda
grundvattennivan. Den historik och tidigare bedémning angaende den tolkade inriktningen pa allméant
omhandertagande av dagvatten behdver beskrivas och motiveras.
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Osthammar vatten anser att det darfor ar viktigt att beskriva och motivera valet av inriktning enligt
ovan samt att en systemhandling for planerade VVA-arbeten ar viktig att upprétta sa tidigt som majligt.
Osthammar Vatten onskar ett fortydligande kring vilka anlaggningar de utpekade E-omradena
planeras for. Det ar 6nskvart att eventuella avlioppspumpstationer kan placeras inom E-omradena.

Osthammar Vatten ser att rubriken ~Vatten och avlopp” bér 4ndras till ”Vatten och spillvatten” da
avlopp innebar bade spill- och dagvatten och det senare har ett eget avsnitt. Vidare bér meningen
”Aktuellt planomrade ligger strax utanfor kommunens befintliga va-omrade” justeras, ”va-omrade”
bor bytas ut till verksamhetsomrade. Eftersom omradet kommer att tas in i verksamhetsomrade &r
VA-huvudmannen ansvarig for att projektera och bygga ut ledningar inom omradet. Samordning
mellan Osthammars kommun som ansvarar for att bygga ut gator och Osthammar Vatten kravs vad
géller projektering, upphandling och genomférande.

Under avsnitt "GENOMFORANDE” och ”Organisatoriska frégor” behdver texten gillande
ansvarsfordelning revideras. Det ar Osthammar Vatten AB som ar VA-huvudman i Osthammars
kommun och i egenskap av det ansvarar for utbyggnad av det allménna ledningsnatet med tillhérande
ovriga anlaggningar. Gastrike Vatten &r ansvarig for drift och underhall av anlaggningarna, pa
uppdrag av Osthammar Vatten AB.

Kommentar: Féreslagna redaktionella atgarder revideras i planbeskrivningen. Osthammars
kommun ser fram emot en framtida dialog med Osthammar Vatten AB angdende kapaciteten i
vattenverket. Inom planomradet efterstravas lokalt omhandertagande av dagvatten, vilket framgar av
planbeskrivningen. Detta bygger pa dagvattenutredningen som ar framtagen i samarbete med
Gastrike Vatten AB.

E-omradena mojliggor for tekniska anlaggningar dar till exempel avloppspumpstationer kan
uppforas. Utan specifika instruktioner var Osthammar Vatten AB onskar att en avloppspumpstation
ska vara &r det rimligt att vara flexibel med att andra tekniska anlaggningar kan fa uppféras.

Privatpersoner

7. Privatperson 1
Privatperson 1 motsétter sig de foreslagna byggplanerna i Bjornhalsskogen och menar att dar

kommunen planerar att bygga finns det jattefin natur som nyttjas mycket av motiondrer, hundégare,
héstagare och ar hem at massor av vilda djur. Privatperson 1 menar aven att den fina grusvagen
bakom fotbollsplanen anvands valdigt mycket och uttrycker en oro 6ver att fotbollsplanen forsvinner,
da det ar manga barn som leker och spelar fotboll dar.

Kommentar: Det befintliga naturstraket som gar genom planomradet kommer att bevaras och kunna
fortsatta att nyttjas av allméanheten. Fotbollsplanen som ar beléget i planomradets sydvastra del
kommer att bevaras genom markanvandningen Parky som preciseras till ’bollplan”.



BIEEEl OSTHAMMARS 8 (8)
KOMMUN
- EN DEL AV RoSLAGEN

8. Privatperson 2
Privatperson 2 foreslar att ytterligare en infart/utfart anordnas for biltrafik i form av en

cirkulationsplats mittemot Solvarvet (dar det i foreslagen plankarta anordnas en gang- och cykelvag).
Detta skulle enligt privatperson 2 gora utfarten fran Solvarvet sékrare, samt minska trafiktrycket pa
bade Happstavagen och Marmavagen.

Privatperson 2 foreslar att en ordentlig gang- och cykelvég anordnas hela vagen fran Marmavagen till
Skyndelnvéagen. Gang- och cykelvég ut fran bostadsomradet Bjérnhalsskogen I1 foreslas borja vid
atervands planen i narheten av befintlig fotbollsplan.

Kommentar: Enligt en trafikutredning for Alunda tatort (WSP, 2024) beddéms det befintliga vagnatet
| tatorten ha en god kapacitet aven i ett 2035-perspektiv. Beddmningen &r att inga kapacitetshéjande
atgarder kommer att krévas i tatorten for att mota planerad befolkningstillvéxt.

Osthammars kommun har i sin gang- och cykelvagsplan fran 2016 pekat ut bland annat
Happstavagen samt Korsangsvagen som prioriterade for nya cykelvagar och trafiksdkerhetshéjande
atgarder i takt med att detaljplaner eller exploatering framskrider.

Revidering av planforslaget
Granskningen och de synpunkter som inkommit har resulterat i féljande férandringar:

® Grundkartan har reviderats vilket innebar att fornlamningar samt fastighetsbeteckningar nu
illustreras.

® En teckenforklaring for grundkartan har lagts till i plankartan.

® Planbestammelse p2 har éndrats till ”"Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrdiins mot gata” (var tidigare 6 meter fran gata).

® Planbestdammelse ps har dndrats till ”Garage och Carport eller del av huvudbyggnad som
bestar av garage och carport ska placeras minst 4 meter fran gata dar korbar forbindelse
anordnas ifrdn” (var tidigare 6 meter fran gata).

® Eventuella tillstand som kravs innan en lantmateriforrattning kan genomforas har fortydligats
under rubriken “Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser” i planbeskrivningen.

® Ovriga redaktionella &ndringar och mindre kompletteringar i text har gjorts i
planbeskrivningen och plankarta.



