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Inledning

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ska ge en samlad bild av markanvandningen och hur den fysiska miljon &r tankt att
forandras och bevaras. | detaljplanen ska allmanna platser, kvartersmark, vattenomraden och
granserna for dessa redovisas. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter, inte bara mellan
markégarna och samhallet utan ocksa markéagarna emellan. Den &r juridisk bindande och
bestammer bland annat vilken typ av bygglov som ges i olika omraden eller vilken hansyn som
maste tas till strandskydd, riksintressen eller kulturhistoriska vérden.

Arbetet med att ta fram en detaljplan regleras i plan- och bygglagen, PBL.

Processen

Planen hanteras med normalt forfarande enligt PBL, SFS 2010:900 (versionen innan januari
2015). Efter det har &ndringar i plan- och bygglagen tratt i kraft och planforslaget har infor
granskningsskedet uppdaterat samtliga planbestdmmelser enligt den nuvarande
bestammelsekatalogen (BFS:2024).

PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Laga kraft
Ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och tva granskningar for att samla in information och

synpunkter fran lansstyrelsen, lantmaterimyndigheter, kanda sakagare och boende som berors.
Detaljplaneférslaget antogs av kommunfullméaktige den 23 september 2025 och vann laga kraft
den 21 oktober 2025.

Antagandehandlingar
Till planforslaget hor:

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Behovsbeddomning

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande 1
e Granskningsutlatande 2

Utredningar
- Andersson, H. (2016). Naturvardesinventering, NVI, Bjornhalskogen i Alunda,
Osthammars kommun, 2016. Calluna AB.
- PM Dagvattenutredning-Bjornhalsskogen 2, Norconsult 2023

- Arkeologisk utredning etapp 1 & 2, Upplandsmuseet 2016
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- PM Bedoémning av bevarandestatus och risk for paverkan for fridlysta arter i
Bjornhalsskogen, Naturforetaget 2018
- Projekterings-PM Geoteknik, Bjerking 2016

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med denna detaljplan ar att mojliggora for ny bostadsbebyggelse i Alunda. Planomradet
ligger i Alunda som ar den ort i Osthammars kommun som ligger narmast Uppsala och aven
Arlanda. Det finns en efterfragan pa bostader i denna del av kommunen och kommunen férvéntar
sig att efterfragan ska 6ka da pendlingsforhallanden ar goda till stérre arbetsmarknader. Den
oppna angs- och hagmarken bevaras och den nya bebyggelsen foreslas placeras i skogsomradena.

Planomradets storlek, lage och avgransning )

Orten Alunda ligger mittemellan Uppsala (ca 3.5 mil) och Osthammar (ca 3.2 mil). Planomradet
ar beléaget ca 1,5 km norr om Alunda centrum och omfattar ca 25 hektar. Planen avgransas i vaster
mot friliggande villabebyggelse (Bjérnhalsskogen etapp 1), i soder av Korsangsvagen, i norr mot
angs-, hags-, aker- och skogsmark och i éster av Happstavagen.
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Figur 1. Planomradets lage i tatorten Alunda markerat med svart.
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Nuvarande markanvandning och markagoférhallanden
Planomradet utgors av del av fastigheten Marma 1:67 som 4gs av Osthammars kommun. Omrédet
utgors framst av skogs- och naturmark samt en del av omradet anvéands idag som bete for hastar.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

I Osthammars kommuns géllande 6versiktsplan, antagen 2023, anges att Alunda har en profil som
utpréglad boendeort, med goda kommunikationer i flera vaderstreck. Det omgivande
odlingslandskapet ar smaskaligt. Oversiktsplanen lyfter fram att Alunda, med sina goda
kommunikationer har stora mojligheter att utvecklas, framforallt genom att befintliga
bostadsomraden fortatas och knyts samman. Tillkommande bebyggelse ska darutover inte
avskarma eller dolja viktiga landmarken.

Planomradet &r i Gversiktsplanen markerat som ett pagaende detaljplanearbete for
bebyggelseutveckling. Planforslaget bedoms dverensstamma med géllande 6versiktsplans
intentioner.

Detaljplaner
Planomradet &r inte detaljplanelagt sedan tidigare.

Omradet angransar till:
e Detaljplan for Bjornhalsskogen, del av Marma 1:67, 6:1 m.fl. Lagakraftvunnen 2
november 2004 (nummer 4.32)
e Byggnadsplan for Marma 18:1 m.fl. Uppréattad i mars 1979 (nummer 4.16)
e Byggnadsplan for Vaster Marma, del av fastigheten Marma 1:67. Uppréttad i maj 1983.
(nummer 4.18)



BIEEEl OSTHAMMARS
KOMMUN 7 (40)
— €N DEL AV ROSLA4EN LAGAKRAFTHANDLING

Planomrade

Figur 2. Angransande detaljplaner och dess nummer i kommunens arkiv.

Detaljplanen for Bjornhalsskogen, nr. 4.32 medger friliggande hus i tva plan. Storsta
byggnadsarea ar 25 procent av fastighetsarean, dock hdgst 250 kvm per fastighet. Storsta
byggnadsarea for garage eller uthus &r 50 kvm per fastighet. Planbestdimmelserna foér den
allmanna platsmarken ar natur och lokalgata. Detaljplan medger max 40 tomter.

Byggnadsplanen for Marma nr. 4.16 medger bostader och smaindustri samt allmant andamal.
Planen medger fristaende hus, parhus samt kedjehus. Hogsta antal vaningar ar tva.
Planbestammelserna for den allménna platsmarken &r park eller plantering samt vagmark.

Byggnadsplanen for Vaster Marma, nr. 4.18 medger friliggande bostader i en vaning samt allmant
andamal. Planbestammelserna for den allmanna platsmarken ar park eller plantering, vagmark,
friluftsbad och rekreation, idrott.

Genomfdorandetiden har 16pt ut for samtliga planer.
Riksintressen

Omradet berdrs av riksintresse totalforsvar, Stoppomrade hoga objekt och influensomrade
luftrum. Inom sadana omraden far ny bebyggelse inte dverskrida 45 meter.
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Kommunala beslut
Kommunstyrelsen beslutade den 22 oktober 2013 att ge ett uppdrag till davarande

Samhaéllsbyggnadsnamnden att paborija ett planuppdrag for omradet Bjornhalsskogen I1.

Samhéllsbyggnadsndmndens arbetsutskott beslutade 11 juni 2014 att bevilja planbesked for
Bjornhalsskogen I1. Dérefter paborjades planarbetet.

Bygg- och miljénamnden beslutade sedan 19 november 2015 att lata planforslaget ga ut pa
samrad. Detta pagick under tiden 30 november 2015- 5 januari 2016.

Bygg- och miljonamnden beslutade sedan 10 januari 2022 att lata planforslaget ga ut pa
granskning mellan den 12 januari — 12 februari 2022.

Bygg- och miljénamnden beslutade sedan 16 maj 2025 att lata planforslaget ga ut pa en andra
granskning mellan den 16 maj — 15 juni 2025.

Behovsbedémning

Foérenlighet med 3,4 och 5 kap Miljobalken

Markanvéndningen i planen ar forenlig med bestammelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden enligt miljobalken 3 och 4 kap.

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt miljobalkens 5
kap 3 §. Detaljplanen utformas sa att dess genomférande inte leder till att miljokvalitetsnormerna
overskrids.

Behovsbeddmning och stéllningstagande
Kommunen har tagit fram en checklista for behovsdémning. Enligt checklistan anses inte

genomforandet av detaljplanen pavisa negativ effekt pa miljon, halsan eller hushallning med
mark, vatten och andra resurser. Ett genomférande av planen beddms inte enskilt eller
sammanvagt bli betydande om forebyggande atgarder beskrivna i denna handling vidtas.

Kommunen gér bedomningen att planens genomforande inte innebar en betydande paverkan pa
miljon. Planen kommer darfor att hanteras utan en miljobeddémningsprocess och en
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap miljobalken kommer inte att upprattas.

Léansstyrelsen bedomde i sitt yttrande i samradet att kommunen bor 6vervéga att upprétta en
miljokonsekvensbeskrivning da det ar ett oexploaterat omrade och det finns en risk att
konsekvenserna for miljon kan vara stora. De betonar att befintliga naturvéarden saknas i
samradshandlingarna. Osthammars kommun har efter detta tagit fram béde en
naturvardesinventering samt en bevarandestatusutredning och gor bedémningen att ingen
miljokonsekvensbeskrivning beh6ver upprattas.
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Forutsattningar och forandringar

Mark, vegetation, djurliv

Planomradet &r idag oexploaterat och bestar av framst av skogs- och naturmark. Av planomradets
ca 13,3 ha utgor jordbruksmark omkring 0,7 ha och dngsmark ca 2,8 ha.

En inventering har genomforts 2016. Inventeringsomradet bestdr till ungefar lika delar av 6ppen,
jordbrukspraglad mark och sluten skog. Den 6ppna marken bestar av brukad aker, vallodlingar
samt i soder ett storre hastbete(naturvardsobjekt 7). Naturvérdesobjektens lage och omfattning
redovisas i figur 3.

Osthammar Bjornhalskogen NVI
Naturvardesklass
[ 2 Hogt
[ 3 Patagligt
[Jeavisst
4 Visst (Dike)

C 4 Visst (Gammalt trad)

B Hélasp

A Odlingsrose

A Axerholme
Arter

© Backkiover
Ljus solvdnda
Korskovall
Nattviol
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Figur 3. Karta 6ver inventeringsomradet med de olika naturvardsobjekten.

Skogskladda delen i vaster visar pa manga platser upp tecken pa att det inte var sa lange sedan
som aven dessa omraden betades. Pa flera platser vaxer 6ppenmarksarter som en, gullviva,
brudbrod och nattviol i skogen, de hanger kvar sedan omradet var mer oppet. Skogen i den ostra
delen &r hart gallrad. Kvar finns bara spridda tallar och lite 16vtrad. | séder finns ett skogsomrade
som ingar i hastfallan (objekt 8). Hastarnas bete ger skogen en tydlig betespragel eftersom orter,
ris och buskar inte formatt véxa till.
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Figur 4. Tva av de rodlistade vaxtarterna som patraffades. Till vanster backklover med sina vita,
karaktaristiska blomhuvuden, och till hdger korskovall, med gula blommor och rosaréda stédblad. Den sistndmnda
patréaffas ibland med vita blommor och ljusgréna stodblad.

Sammanlagt identifierades 15 objekt med naturvarde. De tva mest véardefulla var objekten 6 och
10, tva sma angsfragment med en vardefull flora. Dessa klassades som hogt naturvarde
(naturvardesklass 2). | naturvardesobjekt 10 patraffades tre rodlistade véxtarter: backklover,
korskovall och ljus solvanda, samtliga rodlistade som Nara Hotad (NT).

Fyra naturvardesobjekt klassades som patagligt naturvarde (naturvardesklass 3). | denna del
hamnade en del av Bjornhalsskogen (objekt 1) med ett patagligt olikaldrigt tradskikt och med viss
forekomst av dod ved. | detta omrade fanns dessutom ett par signalarter som visar pa vardefull
skogsmark, blasippa och ormbar. Ytterligare tva sma dngsfragment klassades som patagligt
naturvérde (objekt 5 och 12). Har var floran likartad i de tva dngsfragmenten som omnamndes
ovan, men utan forekomst av rodlistade arter. Det fjarde omradet med patagligt naturvarde var
objekt 11, en tidigare betad, tradkladd hage med gamla trad, framst bjork. | objektet fanns dven ett
par grova hogstubbar av bjork, samt en del kvarstaende angs- och betesmarksvaxter.

Biotopskyddade objekt noterades i form av tva storre diken, tre akerholmar och ett litet
odlingsrose. De tva dikena har klassats som visst naturvarde (naturvardesklass 4). De tre
akerholmarna bestar av sten upplagd pa berghéllar och har darfor inte klassats. Akerholmarna
bestar till stor del av odlingsrosen. | omradet patraffades ett litet odlingsrose i naturvéardesobjekt
11, markerat med en lila triangel pa kartan. Bedémningen gjorde att objekt 11, en tidigare
tradbarande betesmark fortfarande har en del havdkaraktér sa av den anledningen har roset
bedémts vara ett biotopskyddat objekt. VVarken rdset eller akerholmarna har bedémts ha nagra
hdgre naturvarden.

En fridlyst art patraffades, orkidén nattviol. Det finns tva forekomster som bestar av nagra
exemplar vardera och har markerats med gréna prickar pa kartan. | skogen finns dven enbuskar,
gullviva och brudbrdd.

Fagelinventeringen som gjordes var éversiktlig. Fagelfaunan far anses vara ganska typisk for den
har typen av miljéer och domineras av arter som man kan traffa pa nastan éverallt. Tva rodlistade
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arter noterades dock. Gulsparv (rodlistad Sarbar-VU) arter &r fortfarande vanlig men uppvisar en
ganska stark vikande trend. Kungsfagel (rédlistad Sarbar-VU) ar fortfarande vanlig men minskar
nagot.

Beddmning av bevarandestatus och risker for paverkan for fridlysta arter
Som ett tillagg till Naturvardesinventeringen gjordes en utredning rérande bevarandestatus. En

bedémning har gjorts av samtliga funna arter inom planomradet som &r skyddade enligt
Artskyddsforordningen. | naturvardesinventeringen har totalt fem arter observerats i omradet, tre
kérlvéaxter och tva fagelarter.

Beddmningen gallande nattviol, blasippa och gullviva &r att samtliga arter har en gynnsam
bevarandestatus lokalt, regionalt och nationellt, och att den planerade verksamheten inte riskerar
att paverka artens bevarandestatus.

Beddmningen av gulsparv &r att arten ar vanlig och val spridd i hela Uppsala 1an och att den i
Osthammars kommun pétraffats i de flesta omraden med jordbruksmark. Arten har inte en
gynnsam bevarandestatus nationellt och regionalt, men da det planerade verksamhetsomradet till
stor del bestar av skog, de éppna markerna kommer bevaras och omradet genom kompensation
kopplat till dispensen for biotopskyddade objekt, kommer forstarkas med vissa buskar och trad
som en kompensatorisk atgard, ar bedémningen att planen sannolikt inte paverkar artens
bevarandestatus. Kungsfagel observerades vid naturvardesinventeringen. Arten har inte en
gynnsam bevarandestatus nationellt och regionalt. Daremot ar arten fortfarande sa vanlig i
Sverige, och naromradet kring planomradet erbjuder gott om liknande habitat. Lokalt bedoms
darfor paverkan pa kungsfagelns bevarandestatus vara obetydlig.

For att minimera den planerade atgardens paverkan pa fagellivet far avverkning av skog och
liknande atgarder inte ske under perioden mars-juli eftersom faglarnas hackningssasong pagar da.

Hantering av naturvarden

Osthammars kommun har ansokt om dispens fran biotopskyddet for 6verfart 6ver dike samt
borttagande av akerholmar och anmélan av vattenverksamhet for anlaggande av trumma.
Lansstyrelsen meddelade beslut 2018-03-16 samt 2021-11-03.

Beslut 1 (2018-03-16). Dispens fran det generella biotopskyddet for 6verfart av dike samt
borttagande av akerholmar. Som villkor for detta galler:
o Dispensen far inte tas i ansprak forran detaljplanen vunnit laga kraft
o Akerholme B (enligt karta i bilaga 1 till beslutet) ska flyttas till ett solbelyst lage
inom omrade NATUR i detaljplan, dar den fortsatter att vara omgiven av
jordbruksmark.
o Den nya placeringen av dkerholme B dokumenteras med bild samt markering pa
karta och meddelas lansstyrelsen nar flytten ar genomford. Ange da dnr 521-2176-
2017 i meddelandet.
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Beslutet forenas ocksa med villkor om kompensationsatgard att inom omrade Natur i
planomradet, skapa minst fyra partier med samlad gles trad- och buskvegetation i enlighet med
ansokan. Lansstyrelsen meddelar &ven att odlingsrdset i ansdkan inte omfattas av det generella
biotopskyddet och borttagandet kréver darfor inte dispens.

Beslut 2 (2021-11-03). Den anmaélda vattenverksamheten kan huvudsakligen genomféras som
redovisats i anmalningshandlingarna (se beslutskarta i bilaga 1 till beslutet). L&nsstyrelsen
forelagger att i samband med anlédggande av trumma vidta foljande forsiktighetsmatt.
e Allt arbete i vatten ska utforas i ett sasmmanhang och ske med stor aktsamhet for att
minimera risken for grumling.
e Arbeten i vattenomradet far endast genomforas vid lagvattenforing och under perioden 1
juli till den 1 april.
e Végtrumman ska anldggas pa ett sadant satt att den inte utgor ett vandringshinder for fisk
och bottenlevande djur.
e Dikesbotten ska aterfyllas med naturligt bottenmaterial upp till dikesbottens naturliga
niva.
e Den planerade vagtrumman far inte orsaka nagon 6kad damning i diket jamfort med
nuvarande forhallanden.
e Vid arbeten i och kring vattnet ska i forsta hand biologiskt nedbrytbara hydrauloljor
anvéndas.

Beslutet for vattenverksamhet galler vid ett tillfalle i 5 ar fran beslutsdatumet. Se beslutet i bilaga
for fullstandig information.

Vad galler ianspraktagande av jordbruksmark inom kommunen anges det i samradsforslaget (14
feb- 18 apr 2022) for den kommunala dversiktsplanen att kommunen ska frdmja lantbruket inom
kommunen samt att vid exploatering av jordbruksmark ska en prévning ske i tre steg. Forst ska
det prévas om marken ar brukningsvard, sedan ska det diskuteras huruvida den planerade
atgarden &r ett vasentligt samhallsintresse och slutligen ska alternativa lokaliseringar undersckas.

Den brukbara marken inom planomradet uppgar till ca 0,7 ha och dess form kan narmast
beskrivas som en buckling bumerang. Dess knepiga form samt det faktum att marken inte tillhor
nagot storre sammanhangande jordbruksblock innebér utmaningar nar det kommer till att bruka
marken rationellt.

I och med arbetet av kommunens nya 6versiktsplan har kommunen gjort stallningstagandet att
utveckling av tatorter at att betrakta som ett vasentligt samhallsintresse. Den planerade atgarden
innebar att Alunda far mojlighet att vaxa och ar darfor att betrakta som ett vasentligt
samhallsintresse.
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Figur 5. Karta 6ver jordbruksblock i Alunda

| fraga om alternativa lokaliseringar ar utgangspunkten att hushalla med jordbruksmarken,
darefter vags fler faktorer in. Det innebar att man kan ringa in tva omraden i narheten av Alunda
(r6da ovaler), bortsett fran planomradet (svart oval), som inte tillhor nagot storre
sammanhangande jordbruksblock. Av dessa tre platser beddms planomradet ha bast
forutsattningar for exploatering, bland annat eftersom det ar lokaliserat i direkt anslutning till
annan bebyggelse. Det finns darmed mojlighet att anvanda befintlig infrastruktur, till exempel
vagar, va-ledningar eller kollektivtrafik. De andra tva platserna har inte samma férutsattningar att
utnyttja dessa strukturer.

Kommunens bedomning ar saledes att marken kan ianspraktas for bostadsbebyggelse.

Geotekniska férhallanden
Enligt SGU:s jordartskarta utgors planomradet av berg (rott), delvis bergidagen, sandig moran
(ljus bld) och glacial lera (gult).

/a5

= > - !
Figur 6. Jordartkarta SGU. Ungefarligt planomrade inringat med svart ring
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Ett projekterings-PM for geoteknik har tagits fram. Storsta delen av det undersokta omradet ar
inom skogsmark dar berg i dagen och block syns pa flera platser och avstandet till berg generellt
sett ar litet.

Grundvattennivan bedéms ligga omkring 1 till 2 meter under markytan. | vissa lagpunkter i
skogsmarken har dock en fri vattenyta noterats. Ytvatten sjunker normalt ner i férekommande
fyllning och mulljordslager. Vid riklig nederbdrd kan &ven ytavrinning ske i terrangens
lutningsriktning, d.v.s. ner mot diket som skar genom omradet eller ner mot lokala lagpunkter.
Den primara undergrunden bestar av fasta jordar, d.v.s. torrskorpelera, berg och moréan och
betraktas darfor som mattligt sattningsbenégen. Inga oacceptabla sattningar forvéantas darfor
uppkomma vid anldggandet av gata och VA.

Magnetfalt och joniserad stralning
En mindre luftburen ledning finns ca 90 meter norr om aktuellt omrade. Den beddéms endast ge

forsumbara magnetfalt och Statens stralskyddsinstituts referensvarden for allmanhetens
exponering for magnetfalt beddms inte dverskridas. Enligt Svenska Kraftnat ar det
rekommenderade avstandet fran en 220 kV-ledning for ny bebyggelse dar manniskor vistas
varaktigt &r minst 80 meter.

Landskapsbild/Stadsbild
Landskapet kring planomradet ar forhallandevis flackt med undantag for tva markerade

hojdpartier i vaster. Vid planomradet langs Korsangsvagen finns ett avlangt 6ppet landskapsrum
som stréacker sig i ostvastlig riktning och inramas av skogsridaer i norr och vaster.
Landskapsrummet avgransas av en tydlig brynkant.

Figur 7. Vy mot planomradet fran Korsangsvagen
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Figur 7.1. Vy mot planomradet fran Korsangsvagen

Kulturmiljé och fornlamningar

En arkeologisk utredning genomfordes inom planomradet under juni och juli manad 2016 av
Upplandsmuseet. Utredningen gjordes pa uppdrag av Osthammars kommun efter beslut av
Lansstyrelsen i Uppsala Lan. Utredningen genomférde for att faststalla om det finns hittills
okanda fornlamningar inom omradet. Utredningen bestod av etapp 1 & 2, dér etapp 1 innehdll en
kart- och arkivstudie samt en féltinventering medan etapp 2 innehdll schaktgravning och
handgravning.

@ Objekt
Schakt

I:I Utredningsyta

Vag

>A /D sl | o 8 g ). X ’ \ ——— Markslagsgréns
(S % PN / / a\\l \ & =/ : : C | |Byggnad

)

Figur 8. Utredningsomrade med péatraffade lamningar (objekt 1-14).

| den nordvastra delen av utredningsomradet i tat granskog ligger lamningar av bebyggelse i form
av tva husgrunder, en kallargrop och en stensamling. Husgrunderna (objekt 8,10) ar 6x4 m,
respektive 6x2 m stora och utgors av syllstenar och ett mojligt spisrose i den forstndmnda. Nara
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dessa ligger ocksa kallargropen (objekt 9). Ett stycke fran dessa ligger stensamlingen (objekt 11)
som antingen kan vara spar av stenrdjning, eller eventuellt spar av en forstord husgrund.

Figur 9. T.v. Husgrunden i objekt 8 &g i tat skog och flera syllstenar tacktes av rotter och granar. Mot O.

T.h. Stenséttningen objekt 13 med 6vermossad stenpackning invid markfasta block ligger ned i sluttningen. Till
vanster om det stora blocket i bakgrunden ligger objekt 5. Mot SV.

Foto: Dan Fagerlund, Upplandsmuseet.

Nagot langre dsterut pa ett impediment i odlingsmark patréaffades en stenrad (objekt 7) med en
langd pa 15 m. Stenarna var évermossade och gav inte intryck av att vara nedsjunkna, snarare lag
de pa markytan vilket tyder pa en sentida tillkomst. Dock tyder franvaron av borrspar pa att den
har en viss alder.

Pa en hojd identifierades en vastlig grupp som bestod av fem stensattningar (objekt 4-6, 12-13).
Objekt 4, 6 och 1 identifierades framst genom sten koncentrationer i de markberedda straken. De
tva andra stensattningarna (objekt 5, 13) var 4-6 m stora och 0,4-0,5 m héga. Eftersom att gruppen
bestar av fem stensattningar som ligger inom 20 meter fran varandra kan den betecknas som ett
gravfalt.

I den Gstra gruppen ingick tre stensattningar (objekt 1-3) och en stensamling (objekt 14). Omkring
25 m langre at nordvast fanns objekt 3, vid kanten av ett lagt plata-artat parti som anslot till ett
fuktigare strak i sluttningen samt odlad mark i norr. Dartill fanns 20 m syddst om objekt 2 aven
stensamlingen objekt 14. Den tolkas som spar av réjning inom eller i anslutning till
jordbruksmarken. | odlingsmarken norr och dster om hojden med de tva grupperna av
stensattningar maskingravdes sokschakt. De enda lamningar som patraffades utgjorde av diken
och helt eller delvis bortsprangda stenar, vilket bor séttas i samband med uppodlingen till aker av
den tidigare &ngsmarken.

Av de patraffade lamningarna bedéms bebyggelsen objekt 8-11 som Fornlamning eftersom att de
att doma av aldre Lantmaterikartor har tillkommit under 1700-talet, men upphort fore 1800-talets
mitt. Gravfaltet med objekt 4-6 och 12-13 och objekt 1-3 i den Gstra delen av gravsattningar
beddms som Fornlamning. Stenraden objekt 7 och stensamlingen objekt 14 tolkas vara tillkomna i
samband med sentida rojning och bedéms som 6vrig kulturhistorisk 1amning.
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Osthammars kommun har efter utredning valt att anpassa plankartan sa att de lamningar som &r
belagna i den norddstra delen har tilldelats ett skyddsavstand pa 30 meter fran kvartersmarken. De
lamningar som finns i den nordvastra delen av planomradet kommer daremot att hamna inom
kvartersmark pa plankartan. Innan exploatering kan ske behdver en arkeologisk undersékning av
bebyggelselamningen genomforas. Hela fornlamningen ska da undersokas i en och samma
arkeologiska undersokning. Tillstand enligt kulturmiljolagen kravs for namnda ingrepp.

Miljoforhallanden

Miljokvalitetsnormer
En verksamhet eller atgérd ska inte tillatas om den medfor kad fororening eller storning som inte

ar obetydlig och bidrar till att en gransvardesnorm inte foljs. | dag finns det miljokvalitetsnormer
for:

- olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2001:527)

- olika parametrar i vattenférekomster (SFS 2004:660)

- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)

- omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Planens genomférande ska inte leda till att miljokvalitetsnormer éverskrids.

Beddmningen for MKN i vattenforekomster ska utga fran ett recipientperspektiv vilket innebar att
det alltid &r utifran recipientens kanslighet som kraven ska stéllas. Recipient for planomradet &r
Kilbyan/Foghammarsan. Den berdrda vattenférekomsten ar Olandsan (SE666925-162493).
Kemisk status i vattenforekomsten ar klassad till uppnar ej god status pa grund av for héga halter
av de i alla vattenforekomster i landet 6verskridande &mnena kvicksilver och bromerad
difenyleter. Inga andra amnen under kemisk status har klassats. Ekologiska statusen klassas som
mattlig. Det beror pa att klassningen av naringsamnen och/eller kiselalger samt konnektivitet och
morfologi inte uppnar god status. Det finns inga klassificeringar for sarskilt férorenade amnen.

Dagvattenfororeningar for planomradets samtliga delomraden har beréknats fér framtida situation
utan rening med verktyget StormTac. | StormTac har bostadsomradet kategoriserats som
villaomrade exklusive vag och gatan som lokalgata med kantsten. Gronytor har kategoriserats
som parkmark. I figur 10 redovisas beraknade fororeningsmangder och
féroreningskoncentrationer for befintlig situation och framtida situation utan rening. De
fororeningar som beraknas 6ka ar gramarkerade. Berakningarna visar att mangder och
koncentrationer forvantas 6ka for samtliga fororeningar med undantag for koncentrationen av
kvéave och PBDB 209.
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Féroreningsméngder | Féroreningsméngder | Fororeningskoncentrationer | Féroreningskoncentrationer
Amne befintlig situation framtida situation befintlig situation framtida situation
[kg/ar] [kglar] [wg/l] [wg/]
P 1.9 7.5 60 150
N A1 T 1400 1400
Pb 0,15 0.41 5,0 8.1
Cu 0.26 0.78 8.4 15
Zn 0,84 286 27 50
Cd 0,0080 0,018 0,26 0,35
Cr 0,070 0.29 23 5,6
Ni 0,073 0,24 23 4.8
Hg 0,00020 0,0013 0,0065 0,026
8s 1000 2200 33000 44 000
Qil 3,8 24 120 460
BaP 0,0002 0,003 0,0052 0,051
PBDB 47 0,0000038 0.0000079 0,00012 0.00015
PBDB 99 0,0000046 0,0000098 0,00015 0,00019
PBDB 209 0,00047 0,00077 0,015 0,015

Figur 10: Beraknade befintliga och framtida fororeningsmangder och féroreningskoncentrationer i dagvattnet fran
planomradet utan rening.

Okningen av fororeningar beror pé att gronytor bebyggs. Eftersom planomradet idag till allra
storsta del bestar av gronytor &r det svart att for planerad situation rena dagvattnet till samma laga

koncentrationer och mangder.

Dagvattenfororeningar i dagvattnet fran planomradet har beraknats for befintlig situation samt
aven for framtida situation med rening i dagvattendamm samt svackdiken med hjélp av verktyget
StormTac. I figur 11 redovisas befintliga fororeningsméangder samt framtida fororeningsméangder
efter rening. De méangder som beraknas oka ar gramarkerade. Berakningarna visar att mangderna
forvantas Oka for fosfor, koppar, krom, nickel, kvicksilver och olja. For 6vriga fororeningar
berdknas mangderna minska.
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Amne Eefin[’::igg!én:]ﬁngd s::ll.(nc:li:: nnlﬁcnhgdda;f:rtt?nr::&; Fﬁrﬁ[r‘;:]ring
[kg/ar]
19 3,7 +95
44 42 4
Pb 0,15 0,13 13
Cu 0,26 0,29 +11
Zn 0.84 0,68 19
cd 0.0080 0,0056 30
Cr 0,070 0.074 +6
Ni 0,073 0.076 +4
Hg 0,00020 0.00075 +274
Ss 1000 610 -39
Olja 38 41 +8
BaP 0.0002 0.0003 +50
PBDB 47 0,0000038 0,0000037 3
PBDB 99 0,0000046 0,0000045 2
PBDB 209 0,00047 0,00040 15

Figur 11: Beraknade fororeningsmangder i dagvattnet fran planomradet for befintlig situation samt framtida
situation med rening i dagvattendamm och svackdiken.

| figur 12 redovisas befintliga fororeningskoncentrationer samt framtida
fororeningskoncentrationer efter rening i dagvattendamm samt svackdiken. De koncentrationer

som beréaknas Oka ar gramarkerade. Berakningarna visar att koncentrationerna forvantas minska
for samtliga fororeningar med undantag for fosfor, kvicksilver och Bens(a)pyren.
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Befintliga Framtida koncentrationer efter rening i
Amne koncentrationer svackdiken och dagvattendamm Fordndring [%]
[mg/] [mg/]
P 60 72 +20
N 1400 820 -41
Pb 50 25 -50
Cu 84 2,6 -33
Zn 27 13 -52
Cd 0,26 0,11 -58
Cr 23 1.4 -39
Ni 23 1,5 -35
Hg 0,0065 0,015 +130
SS 33 000 12 000 -63
Olja 120 79 -34
BaP 0,0052 0,0061 +17
PBDB 47 0,00012 0,000071 -41
PBDB 99 0,00015 0,000088 -41
PBDB 209 0,015 0,0078 -48

Figur 12: Beraknade fororeningskoncentrationer i dagvattnet fran planomradet samt uppstréms omraden for
befintlig situation samt framtida situation med rening i dagvattendamm.

Kilbyans totala avrinningsomrade har tagits fram med hjalp av Scalgo live och &r ca 159 km2
stort. Planomradets area ar ca 24 ha stort och utgor ca 0,16 % av det totala avrinningsomradets.
Darfor bedéms planomradets paverkan pa statusen i recipienten som liten. Efter exploateringen
inom planomradet beréknas koncentrationerna av fosfor att 6ka nagot medan halterna kvéve
beraknas att minska. Okningen av fosforhalten bedoms dock inte orsaka nagon otillaten
forsamring av statusen i recipienten eftersom planomradet utgér en sa liten del recipientens totala
avrinningsomrade och for att 6kningen av fosfor inte &r anméarkningsvart stor. Det finns emellertid
inga matvarden fran recipienten redovisade i VISS och darfor gar det inte att veta hur nara
gransen till en samre statusklass fosforhalten ligger. Risken for att tillskottet av fosfor fran
planomradet skulle resultera i att recipientens status forsamras bedoms som mycket lag.
Recipientens kemiska status &r uppnar ej god pa grund av for hoga halter av kvicksilver och
polybromerade difenyletra (PBDB). Berékningar for framtida féroreningar efter rening i
dagvattendamm visar att koncentrationer av kvicksilver forvéantas ka nagot medan
koncentrationerna av PBDB berdknas minska. Koncentrationerna for kvicksilver underskrider
aven Havs- och vattenmyndigheten gransvarden for god kemisk ytvattenstatus som for kvicksilver
ar 0,07 pg/l (Havs- och Vattenmyndigheten, 2019). Okningen av kvicksilver bedéms darfor inte
som en otillatlig forsamring.
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| figur 13 sammanstalls beréknade fororeningar, tillganglig information for Kilbyan angaende
status och halter samt riktvarden for god kemisk och ekologisk status. Gransvarden for MKN &r
hamtade fran Havs- och vattenmyndighetens forfattningssamling, vardena motsvarar
arsmedelvarde for samtliga fororeningar med undantag for PBDB dar vérdet motsvarar maximalt
tillaten koncentration (Havs- och Vattenmyndigheten, 2019). | tabellen redovisas aven for varje
fororening en bedémning om framtida koncentrationer paverkar recipientens status eller mojlighet
att uppna MKN.

21 (40)
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Befintliga | | ramuda Halter i Grinsvérden | Otillaten | Avent-
situation Status .

Amne | situation med renin recipient recipient MKN forsdmring | yrar
[ug/] v 9 [ngl] P [ng/] i recipient | MKN
60 72 Ej tillgangligt Mattlig - MNej Mej
1400 820 Ej tillgangligt | Ej klassad - Nej MNej
Pb 50 25 Ej tillgangligt | Ej klassad 1,2 MNej MNej
Cu 8.4 5,6 Ej tillgangligt | Ej klassad 0,5 Nej Nej
Zn 27 13 Ej tillgangligt | Ej klassad 5,9 Nej Mej
Cd 0,26 0,11 Ej tillgangligt | Ej klassad 0,15 MNej Nej
Cr 23 1,4 Ej tillgangligt | Ej klassad 3.4 Mej Mej
Ni 23 1,9 Ej tillgangligt | Ej klassad 4 Nej Mej
. ] Uppnéar gj . .
Hg 0,0065 0,015 Ej tillgangligt god 0,07 Mej Nej
S8 33000 12 000 Ej tillgangligt | Ej klassad - Mej Nej
Olja 120 79 Ej tillgangligt | Ej klassad - Nej MNej
BaP 0,0052 0,0061 Ej tillgangligt | Ej klassad - MNej Mej
PEDB . . Uppnar gj . .
47 0,00012 0,000071 Ej tillgangligt god 0,14 MNej Nej
PBDB . ] Uppnéar gj . .
99 0,00015 0,000088 Ej tillgangligt god 0,14 Nej MNej
PEDB . . Uppnar gj . .
209 0,015 0,0078 Ej tillgangligt god 0,14 Nej Nej

Figur 13: Sammanstallning av beréknade féroreningar tillsammans med riktvarden for dagvattenutslapp,

gransvarden for god ekologisk och kemisk status samt information kring recipientens status och eventuella
matvarden.

Det finns ingen klassning av sarskilt fororenade &mnen eller matvérden for recipienten vilket gor
att det inte gar att utreda paverkan pa recipientens status och majligheterna att félja MKN
narmare. Genom att studera markanvandningen inom recipientens avrinningsomrade bedéms det
inte finnas nagot i markanvandningen som indikerar att recipienten skulle ha anmarkningsvart
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stora problem med de amnen, framfor allt metaller, som ar vanligt férekommande i dagvatten.
Detta borde tillsammans med de generellt sett laga halterna ut fran planomradet och planomradets
lilla andel av recipientens hela avrinningsomrade gora att exploateringen inte bedéms orsaka en
otillaten forsamring. Exploateringen bedoms inte riskera att paverka recipientens maéjlighet att
uppna MKN negativt. Rening av dagvattnet fran planomradet i svackdiken och dagvattendamm
bedéms som stora atgarder i forhallande till den planerade exploateringen och kommer generera
god rening av dagvatten. Anlaggandet av ytterligare reningsanlaggningar inom planomradet
beddms som en felprioritering av resurser. FOr att forbattra recipientens status borde i stéllet
resurser laggas pa att rena dagvatten fran mer fororenade omraden inom recipientens
avrinningsomrade.

Fororenad mark
Det finns inga kdnda markfororeningar inom omradet.

Radon
Radonhalten ska understkas narmare i samband med bygglov. Byggnader ska, om radonhalten

kraver, uppfdras radonskyddat och eventuella atgarder med anledning av radon ska hanteras i
bygglovsskedet. Innan bygglov ges ska markradon kontrolleras.

Storningar

Buller

Trafiken pa Korsangsvagen och Happstavagen bedéms inte medfora bullernivaer éver de
rekommenderade riktvardena. Trafiken fran tillkommande bebyggelse kommer att ge en viss okad
trafik till omradet men inte i den omfattningen att riktvardena for trafikbuller eller vibrationer
riskerar att Overskridas. Buller och vibrationer kan forekomma under byggskedet.

Risk och sékerhet

Skred
Det finns ingen indikation pa risk for skred eller liknande inom omradet.

Hoga vattenstand/6versvamning
Det finns inga uppgifter om risk for éversvamning inom omradet utifrdn SMHI:s beddmning med

det ogynnsammaste scenariot fram till ar 2100. Enligt kommunens skyfallskartering finns det ett
omrade i planens sydvastra hérn som léper en liten risk for dversvamning vid 100ars regn. Ingen
bebyggelse foreslas darfor i direkt anslutning till denna yta.

Transport av farligt gods (m.m.)
Det finns ingen transportled for farligt gods i narheten av planomradet.
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Bebyggelseomraden

Bostader
Planomradet &r idag obebyggt. Bebyggelsen vaster och séder om planomradet bestar av

friliggande villor i tva vaningar uppférda med varierande material, framst puts och trapanel.

Figur 14. Befintlig bebyggelse véster om planomradet.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse (befintliga och ev. féreslagna)
Det finns inga arbetsplatser eller évrig bebyggelse inom planomradet.

Offentlig service
I Alunda finns flertalet forskolor, Furustugans forskola, Alma forskola och Myrans férskola ar

kommunala. Narmaste férskola ar Myrans forskola som finns cirka 500 meter sydvést om
planomradet och narmaste skola med forskoleklass — ak 9, Olandsskolan, finns cirka 1 km scder
om planomradet.

Vardcentral ar belaget ca 2 km fran planomradet. Bibliotek aterfinns i Olandsskolans lokaler.

Osthammars kommun héller for tillfallet pa att ta fram ett detaljplaneforslag for fastighet Klev
3:32 m.fl. i Alunda, som skulle méjliggora for en ny férskola ca 700 meter fran planomradet.

Kommersiell service
Néarmaste kommersiell service med matvarubutik mm. finns i Alunda centrum, cirka 1,5 km soder

om planomradet.

Friytor

Lek och rekreation

Inom och norr om planomradet finns ett storre skogsomrade som anvands for friluftsliv och
rekreation. | den vastra delen av planomradet finns en fotbollsplan som anvénds bade for
spontanfotholl och av foreningslivet. Fothollsplanen far bestammelsen PARK(; i plankartan. Detta
medfor att platsen aven fortsattningsvis kommer kunna anvandas for idrott. Sydvast om omradet
och Korsangsvagen ligger dessutom ytterligare tva fotbollsplaner och en tillhérande byggnad med
bland annat omkl&dningsrum. I plankartan avsatts dven stora ytor for NATUR, dar rekreation kan
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ske. Den befintliga travstigen genom planomradet kommer aven den att behallas sa att
fastighetsagare kan ta sig till sin fastighet bortom planomradet.

& b
SRy
PG NG

Figur 15. Karta dver planomradet, rédmarkering visar fotbollsplanerna p& bada sidorna Korsangsvagen.

Park och naturmilj6
Nagon parkmark i traditionell beméarkelse kommer inte inrymmas i detta planforslag utan endast

naturmark samt befintlig fotbollsplan.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet angréansar till Happstavagen i dster, som &r en statlig vag, och Korsangsvagen i
soder, som dgs av Osthammars kommun. Korsangsvagen ansluter till Happstaviagen som sedan
leder vidare till lansvag 288 som leder till Uppsala och via Gimo till Osthammar. Lansvig 288
mellan Uppsala och Osthammar &r i Uppsala lans transportplan utpekad som ett prioriterat
vagprojekt. Tillgangligheten med bil till omradet ar god.

Angoring till omradet foreslas ske via tva infarter fran Korsangsvagen. Gatorna inne i omradet far
en bredd om 7 meter. Langs med de tva infarterna till omradet maojliggors det dven for gc-vag.
Gatorna dar kommer da bli ca 10 meter breda (7 meter lokalgata + 3 meter gc-vég). Véagarna har
placerats sa att rundkorning ska vara mojlig i sa stor utstrackning som mojligt. Dar detta inte ar
mojligt avslutas vagen med en vandplan. Korsangsvégen forbi planomradet upplevs som en
landsvag och véagdragningen inbjuder till mycket hdga hastigheter. De tva in- och utfart till
planomradet som planeras kan komma att fungera som hastighetsdampande atgarder. Separerade
trafikslag okar trafiksakerheten inom planomradet. Den totala vagbredden uppgatr till cirka 10
meter.

Gang- och cykelvag finns inte langs Korsangsvagen och for att ta sig till omradet till fots eller
med cykel far man g i vagrenen. | kommunens gang- och cykelplan ar daremot en gang- och
cykelvagen langs Korsangsvagen en prioriterad atgard. Det ges aven majligheter till att anlagga
gang- och cykelvag fran Korsangsvagen in till bostadsomradena inom de tva infarterna till
omradet vilket gor att omradet kan bindas ihop med 6vriga intilliggande omraden pa ett
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trafiksakert satt. | omradets norra del planlaggs en liten strimma mark med anvandningen Natur.
Syftet med det &r att mojliggora for en cykelvag till omradet norr om planomrade, om det ndgon
gang i framtiden skull exploateras. De tva anslutningarna till Korsangsvégen ar placerade pa sa
satt att trafiken kan fordelas mellan de olika delomradena i planomradet.

Kollektivtrafik
Narmaste busshallplats ligger pa Korsangsvagen. Kollektivtrafikforbindelser mot Uppsala (buss

886 Alunda-Uppsala) trafikerar Korsangsvagen 1-2 ggr/h vardagar och helger 1 ggr/h. Fran
lansvag 288, som ar belagen ca 1km fran planomradet gar buss 811 mot Uppsala- Oregrund 2
ggr/h samt buss 775 mot Uppsala-Osthammar 1-2 ggr/h.

PLANOMRADE

Figur 16. Angransande vagar och busshallplats i omradet

Parkering
Parkering ska anordnas pa kvartersmark. Planen har utformats med allman planbestammelse,

Parkering ska anordnas pa respektive fastighet. Garage som placeras med utfart riktad mot
lokalgatan ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgrans mot gatan.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Planomradet ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet. Ledningar placeras i
lokalgatan och anslutningspunkter skapas. Aktuellt planomrade ligger strax utanfér kommunens
befintliga verksamhetsomrade. Vid nyanslutningar eller forandringar pa en fastighet sasom
ombyggnation, nybyggnation, dgarbyte, dndrade fastighetsytor etc. sa ska en VA-anmalan goras i
god tid till Gastrike Vatten (kommunens VA-bolag). Uppgifter om forbindelsepunkt for
anslutning anges i samband med VA-anmaélan till Géstrike Vatten. Vidare ska Gastrike Vattens
tekniska standard vara vagledande vid bade projektering som anlaggning av VA-nit.
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Avloppsreningsverket i Alunda narmar sig sin maxkapacitet men utokning ar pa gang; i
september 2024 gavs tillstand for utbyggnad av reningsverket. Byggstart for det nya
avloppsreningsverket ar planerad till ar 2026 med planerad driftséttning 2028.

Dagvatten
Enligt kommunens lagpunktskartering finns det ett tre naturliga lagpunkter inom planomradet. En
mindre &r beldgen centralt i omrédet och de storre i nordost samt i anslutning till diket soder.
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Figur 17. Lagpunktskartering
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Darutover finns en lagpunkt strax nordvast om planomradet. Darifran rinner vattnet i ett dike som
korsar planomradet under fotbollsplanen innan det kopplas samman med det stérre dike som loper
genom stora delar av Alunda. Dikena inom planomradet ar delar av samfalligheten S:1.

Foreliggande exploateringsforslag leder till férandrade dagvattenfléden och ett forandrat
fororeningsinnehall i dagvattnet. | framtiden vantas dven klimatforandringar leda till férandrade
dagvattenfloden, varfor det ocksa bor beaktas vid dimensionering av framtida dagvattensystem.

Avrinningsomraden

Planomradet bestar idag till storsta del av grénytor och vid normala regn infiltreras dagvatten ner i
marken samt tas upp av vaxtlighet. Vid kraftiga regn avrinner dagvattnet till lagpunkter inom och

utanfor planomradet. Hojderna varierar mellan 23 och 19 m.6.h. Overgripande bild av ytavrinning
inom planomradet redovisas i figur 18.

Planomradet kan delas in i tre avrinningsomraden. Inom avrinningsomrade 1 avrinner dagvattnet
vidare till en lagpunkt utanfor planomradet. Den kan eventuellt finnas jordbruksdranering inom
lagpunkten som kan paverka flodet in och ut fran planomradet. Inom avrinningsomrade 2 avrinner
dagvattnet till tva olika lagpunkter. Om lagpunkt 1 fylls upp breddas det vidare till lagpunkt 2.
Lagpunkten stracker sig dven 6ster om vagen som ligger langs planomradet via ett dike och
eventuell jordbruksdranering. Inom avrinningsomrade 3 avrinner dagvattnet till ett dike och sedan
vidare soderut till Kilbyan. Det finns inga befintliga dagvattenledningar inom planomradet.
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Figur 18: Omréadesbild med ytavrinning for dagvatten, pilarna motsvarar vattnets flodesriktning.

Dagvattenfloden

I och med den framtida exploateringen kommer hojdséattningen och markanvandningen éndras
inom planomradet. Dagvatten fran kvartersmarken kommer behéva avledas till en
dagvattenanlaggning for rening och fordrojning. Detta medfor att avrinningsomraden inom
planomradet kommer andras, se figur 19 dar framtida avrinningsomraden redovisas inom rod
markering. Storleken pa avrinningsomradena 1 och 2 som avrinner till lagpunkter utanfor
planomradet kommer minska medan avrinningsomrade 3 som avrinner till det befintliga diket
kommer 6ka.
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Figur 19: Karta med framtida avrinningsomraden som redovisas med réd markering.

Framtida dagvattenfloden for ett 2-arsregn samt 10-arsregn har beréknats med rationella metoden.
En klimatfaktor pa 1,25 har inkluderats for att anpassa berakningar till forvantad okad
nederbordsintensitet pa grund av framtida klimatférandringar. Dagvattenflodet har berdknats
separat for varje avrinningsomrade som redovisas i figur 19. Rinntiden for avrinningsomrade 1
och 3 har valts till 10 minuter och fér avrinningsomrade 2 har rinntiden beréknats till 59 min.
Beraknade dagvattenfloden vid ett 2-arsregn samt 10-arsregn tillsammans med framtida
markanvandning och valda avrinningskoefficienter redovisas i figur 20. Berakningarna visar att
det totala flodet fran planomrade forvantas oka fran 234 I/s till 1648 I/s vid ett 10- arsregn.

= - Area Red area Q2-arsregn Q10-arsregn

Markanvindning [ha] ) [ha] i fs?ﬂ [i/s] a
Avrinningsomrade 1

Gata - 0,8 - - -

Bostadsomrade - 0,35 - - -

Parkmark 0,56 0,1 0,06 9 16

Totalt 0,56 0,06 9 16
Avrinningsomrade 2

Gata - 0.8 - -

Bostadsomrade - 0,35 - -

Parkmark 57 0,1 0,6 31 51

Totalt 57 0,6 3 51
Avrinningsomrade 3

Gata 2,2 0,8 1,7 290 493

Bostadsomrade 8,6 0,35 3,0 503 856

Parkmark 8,1 0,1 0,8 136 232

Totalt 19 55 929 1581

Totalt for hela

planomradet: 25 6,2 969 1648

Figur 20: Framtida dagvattenfléden.
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Dagvattnet inom planomradet beraknas ¢ka i framtiden pa grund av att gronomraden ersatts med
héardgjorda ytor samt pa grund av kraftigare nederbord till foljd av klimatférandringar. Beréknad
erforderlig fordréjningsvolym vid ett 10-arsregn med tillaten avtappning motsvarande befintligt
flode vid ett 10-arsregn redovisas i figur 21. For avrinningsomradena som avrinner till lagpunkter
utanfor planomradet (avrinningsomrade 1 och 2) finns det inget behov av att fordroja dagvatten.
Detta beror pa att avrinningsomradena kommer i framtiden minska i storlek och att marken
kommer fortsétta besta av gronytor. Avrinningsomradet och flodet till det befintliga diket kommer
med exploateringen emellertid att 6ka och gronytor kommer erséttas av hardgjorda ytor. For att
flodet inte ska Oka vid ett 10-arsregn behdver 1288 m3 dagvatten fordrojas.

Avrinningsomrade Tillaten avtappning Fﬁrdrﬁjningsvu?m 10-arsregn
[Vs] [m7]
1 20 0
2 90 0
3 124 1288
Totalt 1288

Figur 21: Beréknad erfordelig fordrgjningsvolym.

Principlosningar for dagvattenhantering
Dagvattnet inom planomraden foreslas renas och fordrojas i svackdiken och en dagvattendamm.

Dagvattnet fran kvartersmark och gator i planomradets norra del, det orangea omradet i figur 22
foreslas avledas till en dagvattendamm via svackdiken. Dagvatten fran dagvattendammen féreslas
sedan avledas vidare till det befintliga diket. Dagvatten fran kvarteret i planomradet sodra del, det
blda omradet i figur 22 foreslas renas i svackdiken och sen avledas till det befintliga diket.
Dagvatten fran gronytor bedoms inte behdva renas eller fordréjas utan bor som idag infiltreras ner
i marken samt tas upp av vaxtlighet. Forslag pa placering av dagvattendamm och svackdiken
redovisas i bilaga 2. Idag gar det en teleledning igenom den yta som foreslas for
dagvattendammen. Vid anldggning av en dagvattendamm kommer teleledningen behdva dras om.
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Figur 22: Plankarta med indelning av omraden utifran foreslagna dagvattenanlaggningar. Dagvatten fran det
orangea omradet foreslas renas och fordroja i svackdiken och dagvattendamm. Dagvatten fran det blaa omradet
foreslas renas och fordrojas i svackdiken.

Forslag pa dimensionering for dagvattendammen redovisas i figur 23. Arean pa den permanenta
vattenspegeln motsvarar 2,5 % av avrinningsomradets reducerade area. For att kunna omhénderta
den erforderliga fordrojningsvolymen for planomradet som har beraknats till 1288 m3 for ett 10-
arsregn behdver vattennivan kunna stiga med ca 1 m. Dammens totala djup berdknas da bli 1,8 m.
Dagvattendammens slantlutning har valts till 1:3. I bilaga 2 av dagvattenutredningen redovisas
dammens utbredning och forslag pa placering. Dammens utformning och placering ar endast
schematiskt, en dagvattendamm bestar ofta av flera delar med varierande djup.

Area Djup Lingd Bredd Volym
[m?] [m] [m] [m] [m?]
Permanent vatienspegel 1390 0,8 72 24 804
Vid ett 10-arsregn 1900 1,8 75 30 2167

Figur 23: Forslag pa dimensioner for dagvattendamm.

Forslag pa dimensioner pa svackdikena redovisas i figur 24 och forslag pa placering redovisas i
bilaga 2 i dagvattenutredningen. | svackdikena kommer dagvattnet renas men dikena kommer
aven kunna ha en fordrojande effekt. Exakt dimensioner och placering pa dikena kan bestammas i
ett senare skede. Vid platsbrist kan vanliga grasdike anldggas i stéllet for svackdiken.
Slantlutningen i vanliga diken &r brantare och pa sa satt kan diken anlaggas med en mindre bredd.
Diken kan &ven anldggas med ett underliggande lager av makadam. Den 6ppna delen av diket blir
da grundare och inte lika bred men dagvatten kommer kunna fordrojas och renas i det
underliggande makadamlagret. Enligt StormTac har makadamdiken en hdgre reningseffekt &n
Oppna gréasdiken. Om val av dike andras behdver reningseffekten sakerstallas.
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Omrade Bottenbredd Djup Slantlutning Total bredd Lingd Volym
[m?] [m] [] [m] [m] [m?]
Orange 0.5 05 14 45 1235 1543
Bia 0,5 05 14 45 207 259

Figur 24: Forslag pa dimensioner pa svackdiken.

| detta skede har avledningen av dagvatten endast foreslagits ske via diken langs gatorna.
Beroende pa hur kvarteren utformas kan dagvattenanledningar behova anlaggas i gatan for att
leda bort vatten fran husdraneringen.

Hantering av skyfall

| figur 25 redovisas staende vatten och rinnstrak for planomradet och nérliggande omraden vid 55
mm regn, vilket motsvarar schablonvardet for ett 100-arsregn inklusive en klimatfaktor pa 1,25
framtaget i Scalgo Live. Hojdsattningen motsvarar befintligt da ingen framtida hojdsattning fanns
tillganglig. 1 figuren redovisas dven utbredningen av framtida kvartersmark inom réda
markeringar. Marken vid lagpunkt 1 och 2 planeras i framtiden bevaras som grénomraden och
beddms darfor inte riskera att skada framtida byggnader. Det ar emellertid viktigt att byggnader
anlaggs enligt hojdsattningen i avsnitt 4.7 och att befintliga rinnvégar till och fran lagpunkterna
bevaras. Befintligt rinnstrak i planomradet vastra del kommer kunna bevaras da marken ska
fortsatta besta av en fotbollsplan. Det finns nagra mindre lagpunkter inom de omraden som
planeras att bebyggas. For att inte skada framtida bebyggelse eller forsamra for nedstroms
omraden bor kvarteren utformas sa att vatten avrinner till gronytor inom planomradet, se bilaga 2
i dagvattenutredningen for foreslagen ytavrinning. Den framtida dagvattendammen kommer dven
kunna omhénderta en del vatten vid ett skyfall. Med en korrekt hojdsattning som bevarar naturliga
rinnvagar bedoms risken att framtida bebyggelse ska skadas till foljd av 6versvamningar som lag
och exploateringen berémds inte forvérra skyfallssituationen nedstroms.

Lagpunkt 2

QOrthophato
Onhoghote

Bl Scale: 1250

Figur 25: Staende vatten samt flodesstrak vid 55 mm nederbord framtaget med hjélp av Scalgo Live, de réda
omradena motsvarar framtida kvartersmark.
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Hojdsattning

Omradet bor hojdsattas och utformas pa ett sadant satt att markdversvamning vid 100-arsregn inte
skadar byggnader. Kvartersmark bor generellt hojdsattas till en niva hogre dn anslutande
gatumark for att en tillfredsstéllande avledning av yt- och dranvatten samt spillvatten ska kunna
erhallas, figur 26. Lagsta golvniva foreslas inte understiga 0,5 m 6ver marknivan vid
forbindelsepunkt for dagvatten, i enlighet med Svenskt Vattens publikation P105 (Svenskt Vatten,
2011). Om hojdsattningen utformas enligt ovan, sa att gator i omradet alltid ar belagna pa lagre
nivaer an kringliggande kvartersmark, kan dagvatten avledas via gatorna om dagvattensystemets
maxkapacitet skulle dverskridas vid extrem nederbdrd.

LUINING {)- ) BY(AGNA

Figur 26: Princip for hdjdsattning (Illustration: Norconsult).

Paverkan p& diket inom markavvattningsforetaget Ovre Olandsan

Genom att dimensionera dagvattendammen sa att den kan fordréja den erforderliga
fordrojningsvolymen 1288 m3 kommer utflodet fran dammen kunna strypas sa att flodet inte okar
vid ett 10-arsregn i jamforelse med befintlig situation. Flodet vid ett 10-arsregn kommer i och
med det inte oka till Kilbyan som ligger inom markavvattningsféretaget Ovre Olandsan. Om det
onskas fordréjning av regn med en kortare aterkomsttid kan utflodet och dagvattendammens
dimensioner anpassas sa att flodet stryps dven vid mindre regn. Da kan flodet till Kilbyan minska
aven vid mindre regn.

I och med exploateringen kommer medelflodet till Kilbyan 6ka nagot, 6kningen bedéms
emellertid vara relativt liten. Bedomningen har gjorts genom att forandringar i hardgérningsgrad
for dikets avrinningsomrade har studerats. Det befintliga och framtida avrinningsomradet till
punkten dar diket som gar inom planomradet mynnar ut i Kilbyan har tagits fram med hjélp av
Scalgo Live. Befintligt avrinningsomradets totala area dr 307 ha idag, efter exploateringen
berdknas avrinningsomradet dka till 313 ha. Den sammanvavda avrinningskoefficienten for
avrinningsomradet beraknas 6ka fran 0,12 till 0,13. Okningen beddms som liten.

El, tele och bredband
Upplands energis elnat forsérjer omgivande omraden med el. Omradet kommer att anslutas till

Osthammars stadsnit och darigenom forsérjas med bredband.
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Uppvarmning
Uppvarmning hanteras av respektive fastighetsagare/exploator.

Avfall
Avfall ska hanteras enligt de foreskrifter om avfallshantering som finns sammanstallda i

“Renhéllningsordning for Osthammars kommun”. Avstand mellan hamtningsstélle och
avfallsutrymme ska vara hogst 10 meter och renhallningsfordon ska kunna angéra fran gatan utan
backningsrorelser. Utrymme for avfall far anordnas pa kvartersmark inom den egna fastigheten.

Narmaste fullstora atervinningsstation finns cirka 1 km sydvast om planomradet, pa Returvagen
och Torpvagen.

Brandsakerhet
Omradet ska forses med brandpostnét.

Sociala fragor

Tillganglighet och trygghet

En god belysning langs omradets gang- och cykelvagar ar viktigt for saval tillgangligheten som
tryggheten inom ett bostadsomrade.

Da nya gang- och cykelvagar mojliggors skapas goda forutsattningar for tillganglighet till
Alundas narliggande bostadsomraden.

Angoringsplatser for bilar och parkeringsplatser for rorelsehindrade ska kunna ordnas efter behov
inom 25 meters gangavstand fran en tillganglig entré till publika lokaler, arbetslokaler och
bostadshus. Markbeldggningen ska vara fast, jamn och halkfri. Tillgangligheten sakerstalls i
kommande bygglovsgivning men ar ocksa viktig att lyfta fram i detaljplanearbetet.

Barnperspektivet
Separerade gang- och cykelvégar ar avsedda for att hoja trafiksakerheten for barn da de ror sig

mellan exempelvis bostaden, skola/forskola eller annan fritidsaktivitet. Stora ytor med naturmark
bevaras dven inom planomradet och kan utgéra en spannande miljo for lek och rekreation.

Planforslag

Planférslaget mojliggor for blandad bostadsbebyggelse i form av enbostadshus (f1), parhus, rad-
eller kedjehus (f2). I plankartan regleras bostadsbebyggelse med bestdmmelsen B. Intentionen ar
att bebyggelsen anpassas till naturen sa att vacker och vardefull natur samt véaxtlighet bevaras.
Bebyggelsen &r placerad for att behalla landskapets karaktar med 6ppna dngs- och hagmarker.
Vidare &r den anpassad efter det bebyggelsemdnster som finns i naromradet dar bebyggelsen ar
indragen fran Korsangvagen. De grona slapp som avses kan fungera som platser for rekreation
men &ven som strdk som knyter samman omradet med omkringliggande bebyggelse. Planforslaget
innefattar byggnation av ca 90 nya bostéader i olika boendeformer.
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For samtlig bebyggelse i planomradet regleras hojden till tvavaningshus med 8,5 meter nockhojd
for huvudbyggnader och 4,5 meter for komplementbyggnader. For planomradet géller att storsta
byggnadsarea far maximalt utgora 25 % (e1), respektive 30 % (e2) av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. | planen regleras for enbostadshustomter att huvudbyggnad ska placeras 4,5
meter fran fastighetsgrans (p1) och komplementbyggnad 1 meter fran fastighetsgrans (ps), for att
skapa ett trevligt gaturum. FOr samtliga fastigheter anges en placeringsbestammelse for
Huvudbyggnad samt Garage/Carport att halla ett avstand om minst 4 meter fran Gata (pz, p4)
Minsta fastighetsstorlek regleras till 400 kvm (d1) for de anvandningsomraden som mojliggor for
parhus, kedjehus och radhus och till 900 kvm (d2) for enbostadshus. I planomradets sydostra del
foreslas en dagvattendamm for att rena och fordroja dagvatten fran planomradet.
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Figur 27: Foreslagen plankarta for del av fastigheten Marma 1:67.
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Administrativa fragor

Tidplan

Hé&r nedan foljer en prelimindr tidplan for planarbetet. Tidplanen kan komma att andras allt
eftersom att fragor uppstar och utredningar som behover goras.

Planuppdrag Oktober 2013
Planbesked Juni 2014

Beslut om samrad November 2015
Samrad November- Januari
Beslut om granskning 2016 Januari 2022
Granskning Januari 2022
Beslut om Granskning |1 Maj 2025
Granskning |1 Maj 2025
Godkannande infor antagande Augusti 2025
Beslut om antagande September 2025
Laga kraft Oktober 2025
Genomforande

Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Planens genomforandetid ar 15 ar fran den dag beslutet att anta planen vinner laga kraft. Det har
inte framkommit nagot skal att ange en kortare genomforandetid. Under genomférandetiden har
fastighetsagare en garanterad byggrétt. Efter genomférandetiden géller detaljplanen fortfarande

men det finns mojlighet att &ndra detaljplanen.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén plats.

Ansvarsfordelning
Osthammars kommun ansvarar for

- Upprattande av planhandlingar med erforderliga utredningar

- Uthyggnaden av, och atgérder pa allman plats inom planomradet

- Framdragande av kommunalt VA. Osthammar Vatten AB foretrader Osthammars kommun som
VA-huvudman och ansvarar for utbyggnad av det allménna ledningsnatet med tillhérande évriga
anlaggningar. Gastrike Vatten ar ansvarig for drift och underhall av anlaggningarna, pa uppdrag
av Osthammar Vatten AB. Fastighetsdgaren ska gora en VA-anméalan (anméalan om andring) till
VA-huvudmannen Osthammar Vatten AB i god tid innan utbyggnad sker pa fastigheten.

- Sakerstalla att utredning och flytt av fornlamningar sker innan exploatering.

- Sakerstalla att det som det beslutas om i dispensen fran lansstyrelsen foljs.

Exploattren ansvarar for
- Utbyggnad av kvartersmark enligt detaljplanen
- Eventuell flytt av ledningar inom planomradet.
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- Eventuell utredning och flytt av fornlamningar.
- Att besluten i lansstyrelsens dispens foljs.

Upplands energi AB ansvarar for
o Uppforande av ledningar till anslutningspunkt vid byggnad och ev. transformatorstation.

Osthammars stadsnéat ansvarar for att
o Bredbandsnétet byggs ut till anslutningspunkt vid byggnad.

Avtal

Osthammars kommun &ger marken inom omradet och avser sélja kvartersmarken efter
detaljplanen vunnit laga kraft och atgarder har vidtagits for den kommunala VA-forsérjningen
som gor det mojligt med fler anslutningar.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

| samband med detaljplanens genomférande kommer tomter och omraden for bebyggelse att
styckas av och nya fastigheter skapas. Detta innebar att Marma 1:67 kommer att minska till ytan.
Kommunen kommer att ansoka om erforderliga fastighetsbildningar. Efter ansokan kan
Lantmateriet gora en forréattning varvid nya fastighetsgrénser for tomtplatserna faststalls.

Tillstand enligt kulturmiljélagen kravs for ingrepp for de fornlamningarna i planomradets
nordvastra del. Enligt 3 kap 2 § fastighetsbildningslagen (1970:988) far inte
fastighetsbildningsatgarder ske om det motverkar naturvardsforeskrifter eller andra sérskilda
bestammelser for bebyggande eller anvandning av mark. Om ett sarskilt tillstand kravs for
uppférande av en byggnad behdver ett sddant tillstdnd ha beviljats innan en lantméteriforrattning
kan genomforas.

Rattigheter
Telia har en ledningsratt inom planomradet. Ledningsratten forvantas kunna ligga kvar i befintligt
lage.

Figur 28: Markerad ledningsrditt i bld och ungefdrligt planomrddet dr markerat med rott
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Fastighetskonsekvenser

Konsekvensen for fastigheten Marma 1:67 ar i ett inledande skede att markanvandningen
forandras. | samband med detaljplanens genomférande kommer tomter och omraden for
bebyggelse att styckas av och nya fastigheter skapas, vilket innebér att Marma 1:67 minskar till
ytan.

Ekonomiska fragor

Planlaggningen sker pa kommunal mark dér kommunen ansvarar for samt bekostar planarbetet.
Efter att planen vunnit laga kraft och atgarder vidtagits i den kommunala VA-forsorjningen, avser
kommunen att sélja kvartersmarken.

Overlatelse av kvartersmark
Exploattren ska i enlighet med kopeavtal for exploatering, erlagga en kdpeskilling for
kvartersmarken.

Anslutningsavgifter
Exploattren ska bekosta de anslutningsavgifter for teknisk infrastruktur som ar kopplade till
detaljplanens genomforande, exempelvis VA.

Fastighetsbildning/Lantmateriférrattning
Kostnaden for de fastighetsrattsliga atgarder som kravs for detaljplanens genomforande regleras
vid forséljning av kvartersmarken. Kommunen initierar forréttningar.

Inlosen, ersattning
Planforslaget bedoms inte innebéara att det kravs inlGsen eller ersattning av nagot slag.

Tekniska fragor
Exploatéren inom omradet ansvarar for att det som utretts géallande dagvatten, naturvarden och
fornldmningar foljs vid planens genomforande.

Konsekvenser av planens genomforande

Landskaps- och stadsbild

Den foreslagna bebyggelsens placering har gjorts med hénsyn till landskapsbilden och siktlinje.
Detaljplanen innebér att tidigare obebyggd mark tas i ansprak for ny bebyggelse, det innebar en
forandring av saval den aktuella platsen som omradet som helhet. Bebyggelsen lokaliseras framst
i befintliga skogsomraden och tittar fram i brynzonerna. Detta for att bevara de langa siktlinjerna
samt landskapsbilden av skogspartier som delas upp av Oppna gamla angs- och hagmarker.
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Risker
En travtraningsbana ligger cirka 500 meter nordvast om planomradet. Olands rid- och korséllskap

arrenderar delar av marken Marma 1:67 for hastsportsanlaggning.

Socialstyrelsens foreslagna rekommendationer fran 2004 for skyddsavstand mellan
hastverksamhet och bostader ar 200 meter med hé&nsyn till risk for oldgenhet som lukt, flugor,
buller och allergirisk. | Boverkets senare publicerade vagledning (2011) for planering fér och
invid djurhallning framhalls att relativt laga halter av hastallergen sprids inom en hastanlaggnings
naromrade, 50-100 m. Langre bort fran kallan ar uppmitta halter av allergen mycket laga eller
under detektionsgransen. Spridningen ar dock ocksa beroende av de lokala forhallandena pa
platsen. Den vanligaste vindriktningen i Sverige for den ostdrda vinden ar vastlig eller sydvastlig
det vill saga bort fran planomradet. Vindriktningen styrs dven av topografin men kring
planomradet ar topografin relativt flack.

Socialstyrelsens och Boverkets rekommenderade skyddsavstand mellan hasthallning och bostéader
uppnas.

Dagvatten
En exploatering av planomradet kommer att 6ka andelen hardgjord yta och darmed kommer &ven

mangden dagvatten som behdver omhandertas att 6ka. | planomradet efterstravas lokalt
omhandertagande av dagvatten.

Kulturmiljo
I planforslagets norra del finns ett omrade planlagt for bostader dar det finns en fornlamning.

Innan det ar tillatet att flytta lamningen behover en arkeologisk undersokning goras.

Ett genomfdrande av detaljplanen bedéms inte paverka kulturmiljon negativt da ett skyddsavstand
medges till merparten av de fornlamningar som finns inom omradet.

Naturmilj6
Naturmiljon inom omradet kommer att paverkas da storre delen av omradet planeras for

bostadsbebyggelse. De 6ppna dngs- och hagmarkerna bevaras som naturmark. | den vastra delen
av planomradet planeras ett strak med naturmark upp mot det friluftsomrade som ligger nordvést
om planomradet. Vidare planeras ett gront slapp som naturmark genom den vastra
bostadsenklaven for att underlatta rérelser genom och till omradet. Det 6ppna diket som gar
igenom planomradet foreslas delvis kulverteras for att kunna utnyttja marken och gora det mojligt
att dra fram en lokalgata. Kvartersmarken har anpassats nagot for att bevara en del naturvarden.
Mycket mark inom planomradet sparas aven som naturmark. Stenrdset foreslas flyttas till en
annan del av den 6ppna marken, som planldggs som naturmark och kommer darmed att bevaras.

Friluftsliv och rekreation
Inom planomradet kommer en stor andel 6ppen naturmark sparas for att behalla landskapsbilden
och skapa mojligheter till friytor. Befintlig fotbollsplan sparas.
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Mark och vatten

En exploatering av planomradet kommer att 6ka andelen hardgjord yta och darmed kommer &ven
mangden dagvatten som behdver omhéandertas att 6ka. Detaljplanen bedéms inte medféra nagon

negativ paverkan pa miljon forutsatt att dagvatten kan hanteras pa ett tillfredsstallande satt. Krav
pa rening och infiltration ska efterfoljas.

Resurshushallning

Planomradet angransar till redan befintlig bebyggelse vilket innebar att befintliga system for
hantering av dagvatten och spillvatten kan anvandas. Omradet har bra lage inom tatorten med
goda mgjligheter att promenera eller fardas med cykel eller kollektivtrafik.

Halsa och sakerhet
En exploatering av omradet innebar 6kade trafikrorelser vilket ocksa medfor ékade bullernivaer
och markvibrationer. Omfattningen bedéms vara begrénsad.

Sociala konsekvenser

Trygghet och séakerhet

Detaljplanen innebér att ett hittills oexploaterat omrade tas i ansprak for bostadsbebyggelse. Detta
kommer medfora att fler manniskor vistas inom omradet och staller saledes hogre krav pa
framkomlighet och trygga trafiklésningar. Det innebér att fler ménniskor kommer att rora sig
inom omradet och att nya gang- och cykelvagar kommer anldggas. Da det kommer att rora sig
mer manniskor i omradet kan kvélls- och nattetid uppfattas tryggare att passera genom omradet.

Tillganglighet

Nya gang- och cykelvagar samt kollektivtrafiken binder ihop omradet med resten av Alunda och
skapar darmed god tillgédnglighet. Det ska finnas utrymme att anordna parkeringsplatser fér
funktionshindrade inom 25 meters gangavstand fran entréer.

Barnperspektiv
Inom planomradet finns maéjlighet till goda utemiljéer och platser for barn att leka pa.

Anldggandet av nya gang- och cykelvagar underlattar for barn och unga att rora sig i omradet och
erbjuder trafiksékra alternativ for att ta sig mellan hemmet, vanner och fritidsaktiviteter.

Bostadernas upplatelseformer
Ambitionen &r att friliggande villor, radhus eller kedjehus ska kunna uppftras inom planomradet,
vilket ger en varierad bostadsammanséttning.
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Stadsliv och métesplatser

En exploatering av omradet innebér att fler ror sig inom omradet, det skapar ocksa ett okat
underlag for service inom tatorten. Planforslaget avser att kombinera bostdder med naturmark och
pa sa vis skapa ett levande omrade dar manga méanniskor ror sig och vistas.

Medverkande
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