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Oversiktskarta, planomradets lage i tatorten Alunda markerat med svart.
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INLEDNING

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ska ge en samlad bild av markanvandningen och hur den fysiska miljon &r tankt att
forandras och bevaras. | detaljplanen ska allmanna platser, kvartersmark, vattenomraden och
granserna for dessa redovisas. Detaljplanen reglerar réttigheter och skyldigheter, inte bara mellan
markagarna och samhallet utan ocksa markéagarna emellan. Den ar juridisk bindande och bestam-
mer bland annat vilken typ av bygglov som ges i olika omraden eller vilken hansyn som maste tas
till strandskydd, riksintressen eller kulturhistoriska varden.

Arbetet med att ta fram en detaljplan regleras i plan- och bygglagen, PBL.

Processen

Planen hanteras med normalt forfarande enligt PBL, SFS 2010:900 (versionen innan januari
2015) Planarbetet paborjades 2012. Efter det har andringar i plan- och bygglagen tritt i kraft, men
de bestammelser som gallde 2012 ska tillampas vid handldggning av planarendet.

PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

GRANSKNINGSFORSLAG

Ett forsta forslag till detaljplan har varit pa samrad for att samla in information och synpunkter
fran lansstyrelsen, lantmaterimyndigheter, kanda sakéagare och boende som berors.

Efter samradet ska planforslaget utgora underlag for granskning och det ar i detta skede vi &r just
nu. Detaljplanen ska sedan tas upp for beslut om antagande i Kommunfullmaktige.

GRANSKNINGSHANDLINGAR

Till planforslaget hor:
e Plankarta
e  Planbeskrivning
e  Behovsbeddmning
e  Fastighetsforteckning*
e  Samradsredogorelse
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Granskningshandlingarna finns tillgangliga p& kommunkontoret i Osthammar, Stangorsgatan 10.
Samtliga handlingar finns att ta del av p& Osthammars kommuns webbplats
www.osthammar.se/detaljplaner. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa
grund av dataskyddsférordningen(GDPR).

UTREDNINGAR

- Andersson, H. (2016). Naturvardesinventering, NVI, Bjérnhalskogen i Alunda, Ostham-
mars kommun, 2016. Calluna AB.
- PM Dagvattenutredning-Fororeningsberakningar och flodesfordrojning for Bjornhalssko-

gen, Osthammar, Sweco 2016

- Arkeologisk utredning etapp 1 & 2, Upplandsmuseet 2016

- PM Beddmning av bevarandestatus och risk for paverkan for fridlysta arter i Bjornhals-
skogen, Naturforetaget 2018

- Projekterings-PM Geoteknik, Bjerking 2016

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med denna detaljplan ar att mojliggora for ny bostadsbebyggelse i Alunda. Planomradet
ligger i Alunda som ar den ort i Osthammars kommun som ligger narmast Uppsala och dven Ar-
landa. Det finns en efterfragan pa bostader i denna del av kommunen och kommunen forvantar sig
att efterfragan ska 6ka da pendlingsforhallanden &r goda till storre arbetsmarknader. Den 6ppna
angs- och hagmarken bevaras och den nya bebyggelsen foreslas placeras i skogsomradena.

PLANDATA

Planomradets storlek, lage och avgransning

Orten Alunda ligger mittemellan Uppsala (ca 3.5 mil) och Osthammar (ca 3.2 mil). Planomrédet
ar beléget ca 1,5 km norr om Alunda centrum och omfattar ca 25 hektar. Planen avgrénsas i vaster
mot friliggande villabebyggelse (Bjornhalsskogen etapp 1), i soder av Korsangsvagen, i norr mot
angs-, hags-, aker- och skogsmark och i dster av Happstavagen.


http://www.osthammar.se/detaljplaner
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Figur 1. Planomradets lage i tatorten Alunda markerat med svart.

Nuvarande markanvandning och markagoforhallanden

Planomradet utgérs av del av fastigheten Marma 1:67 som &gs av Osthammars kommun. Omradet
utgors framst av skogs- och naturmark samt en del av omradet anvéands idag som bete for hastar.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I Osthammars kommuns gallande dversiktsplan, antagen 2016, anges att Alunda har en profil som
utpréglad boendeort, med goda kommunikationer i flera vaderstreck. Det omgivande odlingsland-
skapet ar smaskaligt. Oversiktsplanen lyfter fram att Alunda, med sina goda kommunikationer har
stora mojligheter att utvecklas, framforallt genom att befintliga bostadsomraden fortatas och knyts
samman. Tillkommande bebyggelse ska darutover inte avskdarma eller dolja viktiga landmarken.
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Planomradet ar i 6versiktsplanen markerat som ett utredningsomrade for bebyggelseutveckling.
Planfdrslaget bedéms 6verensstamma med géllande dversiktsplans intentioner.

Detaljplaner
Planomradet &r inte detaljplanelagt sedan tidigare.

Omradet angransar till:
e  Detaljplan for Bjornhalsskogen, del av Marma 1:67, 6:1 m.fl. Lagakraftvunnen 2 no-

vember 2004 (nummer 4.32)

e  Byggnadsplan for Marma 18:1 m.fl. Upprattad i mars 1979 (nummer 4.16)

e  Byggnadsplan for Vaster Marma, del av fastigheten Marma 1:67. Upprattad i maj 1983.
(nummer 4.18)

Planomrade

Figur 2. Angransande detaljplaner och dess nummer i kommunens arkiv.

Detaljplanen for Bjornhalsskogen, nr. 4.32 medger friliggande hus i tva plan. Storsta byggnads-
area &r 25 procent av fastighetsarean, dock hogst 250 kvm per fastighet. Storsta byggnadsarea for
garage eller uthus ar 50 kvm per fastighet. Planbestdammelserna for den allmanna platsmarken ar

natur och lokalgata. Detaljplan medger max 40 tomter.

Byggnadsplanen for Marma nr. 4.16 medger bostader och smaindustri samt allmant andamal. Pla-
nen medger fristaende hus, parhus samt kedjehus. Hogsta antal vaningar ar tva. Planbestammel-
serna for den allméanna platsmarken &r park eller plantering samt vagmark.
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Byggnadsplanen for Vaster Marma, nr. 4.18 medger friliggande bostader i en vaning samt allméant
andamal. Planbestammelserna for den allmanna platsmarken ar park eller plantering, vagmark,
friluftsbad och rekreation, idrott.

Genomforandetiden har 16pt ut for samtliga planer.

Riksintressen

Omradet berdrs av riksintresse totalforsvar, Stoppomrade hoga objekt och influensomrade luft-
rum. Inom sadana omraden far ny bebyggelse inte dverskrida 45 meter.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen beslutade den 22 oktober 2013 att ge ett uppdrag till ddvarande Samhéllsbygg-
nadsnamnden att paborja ett planuppdrag for omradet Bjornhalsskogen I1.

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott beslutade 11 juni 2014 att bevilja planbesked for
Bjornhalsskogen I1. Darefter paborjades planarbetet.

Bygg- och miljénamnden beslutade sedan 19 november 2015 att lata planforslaget ga ut pa sam-
rad. Detta pagick under tiden 30 november 2015- 5 januari 2016.

BEHOVSBEDOMNING

Forenlighet med 3,4 och 5 kap Miljobalken

Markanvéndningen i planen ar forenlig med bestammelserna om hushallning med mark- och vat-
tenomraden enligt miljobalken 3 och 4 kap.

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt miljobalkens 5
kap 3 8. Detaljplanen utformas sa att dess genomférande inte leder till att miljékvalitetsnormerna
overskrids.

Behovsbeddmning och stallningstagande

Kommunen har tagit fram en checklista for behovsdémning. Enligt checklistan anses inte genom-
forandet av detaljplanen pavisa negativ effekt pa miljon, halsan eller hushallning med mark, vat-

ten och andra resurser. Ett genomférande av planen beddms inte enskilt eller sasmmanvagt bli be-
tydande om forebyggande atgarder beskrivna i denna handling vidtas.

Kommunen gér bedomningen att planens genomférande inte innebar en betydande paverkan pa
miljon. Planen kommer darfor att hanteras utan en miljobedomningsprocess och en miljokonse-
kvensbeskrivning enligt 6 kap miljobalken kommer inte att uppréttas.

Lansstyrelsen bedomde i sitt yttrande i samradet att kommunen bor Gvervéga att uppratta en mil-
jokonsekvensbeskrivning da det ar ett oexploaterat omrade och det finns en risk att konsekvenser-
na for miljon kan vara stora. De betonar att befintliga naturvarden saknas i samradshandlingarna.
Osthammars kommun har efter detta tagit fram bade en naturvardesinventering samt en bevaran-
destatusutredning och gor bedémningen att ingen miljokonsekvensbeskrivning behdver upprattas.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och kultur

Mark, vegetation, djurliv

Planomradet &r idag ett oexploaterat skogsomrade som framst bestar av skogs- och naturmark.
En inventering har genomforts 2016. Inventeringsomradet bestar till ungefar lika delar av 6ppen,
jordbrukspraglad mark och sluten skog. Den 6ppna marken bestar av brukad aker, vallodlingar
samt i soder ett storre hastbete(naturvardsobjekt 7). Naturvardesobjektens lage och omfattning
redovisas i figur 3.

Osthammar Bjornhalskogen NVI
Naturvardesklass

[ 2 oot

[ 3Pétagligt

[Javisst

4 Visst (Dike)
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Figur 3. Karta ver inventeringsomradet med de olika naturvardsobjekten.

Skogskladda delen i vaster visar pa manga platser upp tecken pa att det inte var sa lange sedan
som aven dessa omraden betades. P flera platser vaxer ppenmarksarter som en, gullviva, brud-
brod och nattviol i skogen, de hanger kvar sedan omradet var mer 6ppet. Skogen i den Gstra delen
ar hart gallrad. Kvar finns bara spridda tallar och lite I6vtrad. | soder finns ett skogsomrade som
ingar i hastfallan (objekt 8). Hastarnas bete ger skogen en tydlig betespragel eftersom orter, ris
och buskar inte formatt vaxa till.
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Figur 4. Tva av de rodlistade vaxtarterna som patraffades. Till vanster backklover med sina vita,
karaktaristiska blomhuvuden, och till héger korskovall, med gula blommor och rosaréda stédblad. Den sistndmnda
patréaffas ibland med vita blommor och ljusgrona stodblad.

Sammanlagt identifierades 15 objekt med naturvarde. De tva mest vérdefulla var objekten 6 och
10, tva sma angsfragment med en vardefull flora. Dessa klassades som hogt naturvérde (naturvar-
desklass 2). | naturvardesobjekt 10 patraffades tre rodlistade véxtarter: backkléver, korskovall och
ljus solvénda, samtliga rodlistade som Néra Hotad (NT).

Fyra naturvardesobjekt klassades som patagligt naturvérde (naturvardesklass 3). | denna del ham-
nade en del av Bjornhalsskogen (objekt 1) med ett patagligt olikaldrigt tradskikt och med viss fo-
rekomst av dod ved. | detta omrade fanns dessutom ett par signalarter som visar pa vardefull
skogsmark, blasippa och ormbér. Ytterligare tva sma angsfragment klassades som patagligt natur-
varde (objekt 5 och 12). Har var floran likartad i de tva dngsfragmenten som omnamndes ovan,
men utan forekomst av rodlistade arter. Det fjarde omradet med patagligt naturvérde var objekt
11, en tidigare betad, tradkladd hage med gamla trad, framst bjork. | objektet fanns &ven ett par
grova hégstubbar av bjork, samt en del kvarstaende éngs- och betesmarksvéxter.

Biotopskyddade objekt noterades i form av tva storre diken, tre akerholmar och ett litet odlings-
rose. De tva dikena har klassats som visst naturvarde (naturvardesklass 4). De tre dkerholmarna
bestar av sten upplagd pa berghéllar och har darfor inte klassats. Akerholmarna bestér till stor del
av odlingsrésen. | omradet patraffades ett litet odlingsrose i naturvardesobjekt 11, markerat med
en lila triangel pa kartan. Bedémningen gjorde att objekt 11, en tidigare tradbarande betesmark
fortfarande har en del havdkaraktar sa av den anledningen har roset bedémts vara ett biotopskyd--
dat objekt. VVarken roset eller akerholmarna har bedomts ha nagra hogre naturvarden.

En fridlyst art patraffades, orkidén nattviol. Det finns tva forekomster som bestar av ndgra exem-
plar vardera och har markerats med gréna prickar pa kartan. | skogen finns aven enbuskar, gull-
viva och brudbrod.

Fagelinventeringen som gjordes var dversiktlig. Fagelfaunan far anses vara ganska typisk for den
hér typen av miljoer och domineras av arter som man kan traffa pa nastan overallt. Tva rodlistade
arter noterades dock. Gulsparv (rédlistad Sarbar-VU) arter ar fortfarande vanlig men uppvisar en
ganska stark vikande trend. Kungsfagel (rodlistad Sarbar-VU) ar fortfarande vanlig men minskar
nagot.
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Beddmning av bevarandestatus och risker for paverkan for fridlysta arter

Som ett tilldgg till Naturvardesinventeringen gjordes en utredning rérande bevarandestatus. En
bedémning har gjorts av samtliga funna arter inom planomradet som &r skyddade enligt Art-
skyddsforordningen. I naturvardesinventeringen har totalt fem arter observerats i omradet, tre
kérlvaxter och tva fagelarter.

Bedomningen gallande nattviol, blasippa och gullviva ar att samtliga arter har en gynnsam beva-
randestatus lokalt, regionalt och nationellt, och att den planerade verksamheten inte riskerar att
paverka artens bevarandestatus.

Beddmningen av gulsparv &r att arten ar vanlig och vél spridd i hela Uppsala lan och att den i
Osthammars kommun pétraffats i de flesta omraden med jordbruksmark. Arten har inte en gynn-
sam bevarandestatus nationellt och regionalt, men da det planerade verksamhetsomradet till stor
del bestar av skog, de 6ppna markerna kommer bevaras och omradet genom kompensation kopp-
lat till dispensen for biotopskyddade objekt, kommer forstarkas med vissa buskar och trad som en
kompensatorisk atgard, ar bedémningen att planen sannolikt inte paverkar artens bevarandestatus.
Kungsfagel observerades vid naturvardesinventeringen. Arten har inte en gynnsam bevarandesta-
tus nationellt och regionalt. Daremot ar arten fortfarande sa vanlig i Sverige, och naromradet
kring planomradet erbjuder gott om liknande habitat. Lokalt bedéms darfor paverkan pa kungsfa-
gelns bevarandestatus vara obetydlig.

Hantering av naturvarden

Osthammars kommun har ansékt om dispens fran biotopskyddet for dverfart 6ver dike samt bort-
tagande av akerholmar och anmalan av vattenverksamhet for anlaggande av trumma.
Lansstyrelsen meddelade beslut 2018-03-16 samt 2021-11-03.

Beslut 1 (2018-03-16). Dispens fran det generella biotopskyddet for 6verfart av dike samt bortta-
gande av akerholmar. Som villkor for detta galler:
o Dispensen far inte tas i ansprak forran detaljplanen vunnit laga kraft

o Akerholme B (enligt karta i bilaga 1 till beslutet) ska flyttas till ett solbelyst lage
inom omrade NATUR i detaljplan, dar den fortsatter att vara omgiven av jord-
bruksmark.

o Den nya placeringen av akerholme B dokumenteras med bild samt markering pa
karta och meddelas lansstyrelsen nar flytten &r genomférd. Ange da dnr 521-2176-
2017 i meddelandet.

Beslutet forenas ocksa med villkor om kompensationsatgard att inom omrade Natur i planomra-
det, skapa minst fyra partier med samlad gles trad- och buskvegetation i enlighet med anstkan.
Lansstyrelsen meddelar &ven att odlingsroset i ansokan inte omfattas av det generella biotopskyd-
det och borttagandet kraver darfor inte dispens.

Beslut 2 (2021-11-03). Den anmélda vattenverksamheten kan huvudsakligen genomféras som re-
dovisats i anmalningshandlingarna (se beslutskarta i bilaga 1 till beslutet). L&nsstyrelsen foreldag-
ger att i samband med anléaggande av trumma vidta foljande forsiktighetsmatt.

e Allt arbete i vatten ska utforas i ett sammanhang och ske med stor aktsamhet for att mi-

nimera risken fér grumling.



SRl OSTHAMMARS

KOMMUN 10 (24)
— EN DEL AV ROSLAGEN

GRANSKNINGSHANDLING

e Arbeten i vattenomradet far endast genomforas vid lagvattenféring och under perioden 1
juli till den 1 april.

e Vagtrumman ska anldggas pa ett sddant satt att den inte utgor ett vandringshinder for
fisk och bottenlevande djur.

e Dikesbotten ska aterfyllas med naturligt bottenmaterial upp till dikesbottens naturliga
niva.

e Den planerade vagtrumman far inte orsaka nagon 6kad damning i diket jamfoért med nu-
varande forhallanden.

e Vid arbeten i och kring vattnet ska i forsta hand biologiskt nedbrytbara hydrauloljor an-
vandas.

Beslutet for vattenverksamhet galler vid ett tillfalle i 5 ar fran beslutsdatumet. Se beslutet i bilaga
for fullstandig information.

Geotekniska forhallanden
Enligt SGU:s jordartskarta utgors planomradet av berg (rétt), delvis bergidagen, sandig moréan
(ljus bld) och glacial lera (gult).

Figur 5. Jordartkarta SGU. Ungefarllgt planomrade inringat med svart ring

Ett projekterings-PM for geoteknik har tagits fram. Storsta delen av det undersokta omradet ar
inom skogsmark déar berg i dagen och block syns pa flera platser och avstandet till berg generellt
sett ar litet.

Grundvattennivan bedéms ligga omkring 1 till 2 meter under markytan. | vissa lagpunkter i
skogsmarken har dock en fri vattenyta noterats. Ytvatten sjunker normalt ner i férekommande
fyllning och mulljordslager. Vid riklig nederbérd kan &ven ytavrinning ske i terrangens lutnings-
riktning, d.v.s. ner mot diket som skar genom omradet eller ner mot lokala lagpunkter. Den pri-
mara undergrunden bestar av fasta jordar, d.v.s. torrskorpelera, berg och moran och betraktas dar-
for som mattligt sattningsbenagen. Inga oacceptabla séttningar forvantas darfor uppkomma vid
anldggandet av gata och VA.

Magnetfalt och joniserad stralning

En mindre luftburen ledning finns ca 90 meter norr om aktuellt omrade. Den bedoms endast ge
forsumbara magnetfalt och Statens stralskyddsinstituts referensvarden for allméanhetens expone-
ring for magnetfalt bedoms inte 6verskridas. Enligt Svenska Kraftnat &r det rekommenderade av-
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standet fran en 220 kV-ledning for ny bebyggelse dar manniskor vistas varaktigt a&r minst 80 me-
ter.

Landskapsbild/Stadsbild

Landskapet kring planomradet ar forhallandevis flackt med undantag for tva markerade hojdpar-
tier i vaster. Vid planomradet langs Korsangsvagen finns ett avlangt 6ppet landskapsrum som
stracker sig i 6stvastlig riktning och inramas av skogsridaer i norr och vaster. Landskapsrummet
avgrénsas av en tydlig brynkant.

Figur 6. Vy mot planomradet fran Korsangs{/égen

Kulturmiljé och fornlamningar

En arkeologisk utredning genomfordes inom planomradet under juni och juli manad 2016 av
Upplandsmuseet. Utredningen gjordes pé uppdrag av Osthammars kommun efter beslut av Léns-
styrelsen i Uppsala Lan. Utredningen genomférde for att faststalla om det finns hittills okénda
fornlamningar inom omradet. Utredningen bestod av etapp 1 & 2, dér etapp 1 inneholl en kart-
och arkivstudie samt en faltinventering medan etapp 2 innehdll schaktgravning och handgravning.

@ Objekt
| Schakt

I___| Utredningsyta

Vag

Markslagsgrans

Byggnad
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| den nordvastra delen av utredningsomradet i tat granskog ligger lamningar av bebyggelse i form
av tva husgrunder, en kallargrop och en stensamling. Husgrunderna (objekt 8,10) ar 6x4 m, re-
spektive 6x2 m stora och utgors av syllstenar och ett mojligt spisrose i den forstndmnda. Néra
dessa ligger ocksa kallargropen (objekt 9). Ett stycke fran dessa ligger stensamlingen (objekt 11)
som antingen kan vara spar av stenrdjning, eller eventuellt spar av en forstérd husgrund.

Figur 8. T.v. Husgrunden i objekt 8 &g i tat skog och flera syllstenar tacktes av rétter och granar. Mot O.

T.h. Stenséttningen objekt 13 med évermossad stenpackning invid markfasta block ligger ned i sluttningen. Till vans-
ter om det stora blocket i bakgrunden ligger objekt 5. Mot SV.

Foto: Dan Fagerlund, Upplandsmuseet.

Nagot langre sterut pa ett impediment i odlingsmark patréaffades en stenrad (objekt 7) med en
langd pa 15 m. Stenarna var évermossade och gav inte intryck av att vara nedsjunkna, snarare lag
de pd markytan vilket tyder pa en sentida tillkomst. Dock tyder franvaron av borrspar pa att den
har en viss alder.

P& en hojd identifierades en vastlig grupp som bestod av fem stensattningar (objekt 4-6, 12-13).
Objekt 4, 6 och 1 identifierades framst genom sten koncentrationer i de markberedda straken. De
tva andra stensattningarna (objekt 5, 13) var 4-6 m stora och 0,4-0,5 m hoga. Eftersom att gruppen
bestar av fem stensattningar som ligger inom 20 meter fran varandra kan den betecknas som ett

gravfalt.

I den 6stra gruppen ingick tre stenséttningar (objekt 1-3) och en stensamling (objekt 14). Omkring
25 m langre at nordvast fanns objekt 3, vid kanten av ett 1agt plata-artat parti som anslét till ett
fuktigare strak i sluttningen samt odlad mark i norr. Dartill fanns 20 m syddst om objekt 2 aven
stensamlingen objekt 14. Den tolkas som spar av réjning inom eller i anslutning till jordbruks-
marken. | odlingsmarken norr och 6ster om hojden med de tva grupperna av stenséttningar ma-
skingravdes sokschakt. De enda lamningar som patréaffades utgjorde av diken och helt eller delvis
bortsprangda stenar, vilket bor séttas i samband med uppodlingen till aker av den tidigare angs-
marken.

Av de patraffade lamningarna bedéms bebyggelsen objekt 8-11 som Fornlamning eftersom att de
att déma av aldre Lantmaéterikartor har tillkommit under 1700-talet, men upphért fére 1800-talets
mitt. Gravféltet med objekt 4-6 och 12-13 och objekt 1-3 i den Gstra delen av gravsattningar be-
déms som Fornldmning. Stenraden objekt 7 och stensamlingen objekt 14 tolkas vara tillkomna i
samband med sentida rojning och bedéms som 6vrig kulturhistorisk lamning.
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Osthammars kommun har efter utredning valt att anpassa plankartan sa att de lamningar som ar
belagna i den norddstra delen har tilldelats ett skyddsavstand pa 30 meter fran kvartersmarken. De
lamningar som finns i den nordvastra delen av planomradet kommer daremot att hamna inom
kvartersmark pa plankartan. Innan exploatering kan ske behdver en arkeologisk undersékning av
bebyggelselamningen genomféras. Hela fornlamningen ska da undersokas i en och samma arkeo-
logiska undersokning. Tillstand enligt kulturmiljclagen kravs for namnda ingrepp.

Miljoforhallanden
Miljokvalitetsnormer
Planens genomférande ska inte leda till att miljokvalitetsnormer éverskrids.

Dagvatten anses vara en diffus kalla till recipient, i detta fall Olandsan. Det finns inga indikation-
er pa att gransvarden och riktvarden riskerar att verskridas i recipienten med undantag fér kvick-
silver. Gransvardet for kvicksilver bedoms 6verskridas i samtliga vattenforekomster i Sverige pa

grund av atmosfariskt nedfall. Planomradet bedoms inte enskilt paverka status i recipienten avse-

ende kvicksilver. Transporterade méngder av prioriterade och sarskilt férorenade &mnen samt na-
ringsamnen fran omradet bedoms darfor inte paverka statusen negativt i recipienten.

Fororenad mark
Det finns inga kanda markfororeningar inom omradet.

Radon

Radonhalten ska understkas narmare i samband med bygglov. Byggnader ska, om radonhalten
kraver, uppfdras radonskyddat och eventuella dtgarder med anledning av radon ska hanteras i
bygglovsskedet. Innan bygglov ges ska markradon kontrolleras.

Storningar

Buller

Trafiken pa Korsangsvagen och Happstavagen bedoms inte medféra bullernivaer 6ver de rekom-
menderade riktvardena. Trafiken fran tillkommande bebyggelse kommer att ge en viss 6kad trafik
till omradet men inte i den omfattningen att riktvardena for trafikbuller eller vibrationer riskerar
att 6verskridas. Buller och vibrationer kan forekomma under byggskedet.

Risk och sdkerhet

Skred
Det finns ingen indikation pa risk for skred eller liknande inom omradet.

Hoga vattenstand/Gversvamning

Det finns inga uppgifter om risk for 6versvamning inom omradet utifran SMHI:s bedomning med
det ogynnsammaste scenariot fram till ar 2100. Enligt kommunens skyfallskartering finns det ett
omrade i planens sydvastra horn som léper en liten risk for Gversvamning vid 100ars regn. Ingen
bebyggelse foreslas darfor i direkt anslutning till denna yta.
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Transport av farligt gods (m.m.)
Det finns ingen transportled for farligt gods i narheten av planomradet.

Bebyggelseomraden

Bostader

Planomradet &r idag obebyggt. Bebyggelsen vaster och soder om planomradet bestar av frilig-
gande villor i tva vaningar uppférda med varierande material, framst puts och trépanel.

Figur 9. Befintlig bebyggelse vaster om planomradet.

Planférslag

Planférslaget mojliggor for bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus, friliggande hus, parhus,
rad- eller kedjehus. I plankartan regleras bostadsbebyggelse med bestdammelsen B. Intentionen &r
att bebyggelsen anpassas till naturen sa att vacker och vardefull natur samt véxtlighet bevaras.
Bebyggelsen ar placerad for att behalla landskapets karaktar med 6ppna angs- och hagmarker. Vi-
dare ar den anpassad efter det bebyggelsemonster som finns i naromradet dar bebyggelsen &r in-
dragen fran Korsiangvagen. De grona slapp som avses kan fungera som platser for rekreation men
dven som strak som knyter samman omradet med omkringliggande bebyggelse.

Planforslaget innefattar byggnation av ca 70-90 nya bostader i olika boendeformer.

| den sodra delen av planomradet tillats bostadshus uppforas i en vaning med rétt att inreda vind,
hdgsta nockhojd &r satt till 8 meter.

For resterande delar foreslas byggnader fa uppforas i 2 vaningar. Hogsta nockhojd ar satt till 11
meter. FOr hela omradet galler att storsta byggnadsarea far maximalt utgora 30 % av fastighetens
storlek. Byggnadsarea kan enkelt forklaras som det avtryck en byggnad gor pa marken.

I planen regleras att huvudbyggnad ska placeras 4,5 meter fran fastighetsgrans, for att skapa ett
trevligt gaturum, undantaget ar garage, parhus och radhus som tillats sammanfogas i fastighets-
grans. Garage ska placeras minst 6 meter fran lokalgata sa att tva bilar far plats pa tomten.

Storsta byggnadsarea for parhus, radhus eller kedjehus ar 30 procent av fastighetsarean. Langsta
tillatna fasadlangd ar 50 meter och minsta avstand mellan huskropparna ar 8 meter.

Darutdver far komplementbyggnad till en hogsta area av 50 kvadratmeter tillkomma. Komple-
menthyggnader far endast uppforas i en vaning och maximal tillaten nockhojd for komplement-
byggnad ar 4,5 meter fran markens medelniva. Minsta tomtstorlek &r satt till 650 kvadratmeter.
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Arbetsplatser, dvrig bebyggelse (befintliga och ev. féreslagna)
Det finns inga arbetsplatser eller évrig bebyggelse inom planomradet.

Offentlig service

I Alunda finns flertalet forskolor, Furustugans férskola, Alma forskola och Myrans férskola ar
kommunala. Narmaste forskola a&r Myrans forskola som finns cirka 500 meter sydvast om plan-
omradet och narmaste skola med forskoleklass — ak 9, Olandsskolan, finns cirka 1 km soder om
planomradet.

Vardcentral &r belaget ca 2 km fran planomradet. Bibliotek aterfinns i Olandsskolans lokaler.

Kommersiell service
Néarmaste kommersiell service med matvarubutik mm. finns i Alunda centrum, cirka 1,5 km sdder
om planomradet.

Friytor

Lek och rekreation

Inom och norr om planomradet finns ett storre skogsomrade som anvands for friluftsliv och rekre-
ation. I den vastra delen av planomradet finns en fotbollsplan som anvands bade for spontan-
fotboll och av foreningslivet. Fotbollsplanen far bestimmelsen PARK({ i plankartan. Detta medfor
att platsen aven fortsattningsvis kommer kunna anvandas for idrott. Sydvast om omradet och Kor-
sangsvagen ligger dessutom ytterligare tva fotbollsplaner och en tillhdrande byggnad med bland
annat omkladningsrum. | plankartan avsétts dven stora ytor for NATUR, dar rekreation kan ske.
Den befintliga travstigen genom planomradet kommer &ven den att behallas sa att fastighetsagare
kan ta sig till sin fastighet bortom planomradet.

Karta 6ver planomradet, rodmarkering visar fotbollsplanerna pa bada sidorna Korsangsvagen.

Park och naturmiljo

Nagon parkmark i traditionell bemérkelse kommer inte inrymmas i detta planforslag utan endast
naturmark samt befintlig fotbollsplan.
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Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet angransar till Happstavagen i dster, som &r en statlig vag, och Korsangsvagen i so-
der, som &gs av Osthammars kommun. Korsingsvagen ansluter till Happstavigen som sedan leder
vidare till lansvag 288 som leder till Uppsala och via Gimo till Osthammar. Lansvag 288 mellan
Uppsala och Osthammar ar i Uppsala lins transportplan utpekad som ett prioriterat vagprojekt.
Tillgangligheten med bil till omradet ar god.

Angoring till omradet foreslas ske via tva infarter fran Korsangsvagen. Gatorna inne i omradet far
en bredd om 7 meter. Langs med de tva infarterna till omradet mojliggors det aven for gc-vag.
Gatorna dar kommer da bli ca 10 meter breda (7 meter lokalgata + 3 meter gc-vag). Vagarna har
placerats sa att rundkorning ska vara mojlig i sa stor utstrackning som mojligt. Dar detta inte ar
mojligt avslutas vagen med en vandplan. Korsangsvagen forbi planomradet upplevs som en
landsvag och vagdragningen inbjuder till mycket hdga hastigheter. De tva in- och utfart till plan-
omradet som planeras kan komma att fungera som hastighetsdampande atgarder. Separerade tra-
fikslag Okar trafiksakerheten inom planomradet. Den totala vagbredden uppgar till cirka 10 meter.

Gang- och cykelvag finns inte langs Korsangsvagen och for att ta sig till omradet till fots eller
med cykel far man ga i vagrenen. | kommunens gang- och cykelplan ar ddremot en gang- och cy-
kelvagen langs Korsangsvagen en prioriterad atgard. Det ges dven mojligheter till att anldgga
gang- och cykelvag fran Korsangsvagen in till bostadsomradena inom de tva infarterna till omra-
det vilket gor att omradet kan bindas ihop med dvriga intilliggande omraden pa ett trafikséakert
satt. De tva anslutningarna till Korséngsvégen ar placerade pa sa satt att trafiken kan fordelas mel-
lan de olika delomradena i planomradet.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ligger pa Korsangsvégen. Kollektivtrafikforbindelser mot Uppsala (buss
886 Alunda-Uppsala) trafikerar Korsangsvagen 1-2 ggr/h vardagar och helger 1 ggr/h. Fran lans-
vag 288, som ar belagen ca 1km fran planomradet gér buss 811 mot Uppsala- Oregrund 2 ggr/h
samt buss 775 mot Uppsala-Osthammar 1-2 ggr/h.

PLANOMRADE

Angransande vagar och busshallplats i omradet
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Parkering

Parkering ska anordnas pa kvartersmark. Planen har utformats med allmén planbestammelse,
Parkering ska anordnas pa respektive fastighet. Garage som placeras med utfart riktad mot lokal-
gatan ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgrans mot gatan.

Teknisk forsdrjning
Vatten och aviopp

Planomradet ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnétet. Ledningar placeras i lokal-
gatan och anslutningspunkter skapas. Aktuellt planomrade ligger strax utanfor kommunens befint-
liga va-omrade. Vid nyanslutningar eller forandringar pa en fastighet sisom ombyggnation, ny-
byggnation, dgarbyte, andrade fastighetsytor etc. sa ska en VA-anmalan goras i god tid till Gast-
rike Vatten (VA-huvudmannen). Uppgifter om forbindelsepunkt for anslutning anges i samband
med VA-anmélan till Géastrike Vatten. Vidare ska Gastrike-Vattens tekniska standard vara végle-
dande vid bade projektering som anlaggning av VA-nit.

Det rader i dagslaget kapacitetsbrist i den kommunala VA-forsorjningen. Arbete med att 16sa
detta pagar parallellt med detaljplanearbetet. Inga nya bostader kommer att uppforas innan VA-
situationen ar atgardad och nya anslutningar kan tillatas.

Dagvatten
Planomradet har andrats och minskats ner nagot efter att dagvattenutredningen togs fram.

Det dimensionerade flodet for befintlig situation ar 100I/s, baserat pa ett 20 ars regn med en kli-
matfaktor pa 1.25. efter planerad exploatering berdknas det dimensionerade flodet till 14001/s vid
motsvarande situation.

Da fororeningshalterna i dagvattnet bedoms som ringa kommer atgarderna fokusera pa att ford-
roja maxflodet till befintliga diken och vattendrag. Atgarderna kommer darutéver sannolikt f& en
viss renande effekt. Flodet fordrojs genom att en dversilningsyta anldaggs i anslutning till befintligt
dike. Fran utloppet av projekterat dagvattennat (punkt 7) far vattnet rinna i ett dike genom overs-
ilningsytan till en flodesregulator (punkt 8). Sa lange flodet inte Gverstiger regulatorns maxkapa-
citet kommer vattnet att halla sig i projekterat dike. Nar flodet 6kar stiger vattnet och dversvam-
mar ytorna runt diket. For att hantera detta behdver en vall anlaggas mot befintligt dike. Volymen
vatten som ska kunna maganiseras beréknats utifran varaktighet och intensitet hos ett 20-ars regn
samt avtappningen genom flédesregulatorn.
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Fran berakningarna som gjorts framgar det att den befintliga avrinningen fran omradet (oexploate-
rat) ar 100 I/s. Véljer man istéllet att anvanda P110, figur 4.4 sa far man fram ett flode pa 30 I/s.
Har far man fram ett genomsnittligt naturmarksflode som funktion av det totala avrinningsomra-
dets storlek. | detta fall handlar det om ett omrade pa ca 1500 ha som det kommande bostadsom-
radet ska byggas inom.

Planomradet avrinner till den klassade vattenférekomsten Olandsan. Den ekologiska statusen ar
mattlig. Dagvatten klassificeras som en diffus kalla till recipient.

Berakningar visar att fororeningsbelastningen 6kar i dagvattnet efter planerad exploatering jam-
fort med befintlig situation. De beréknade halter for situationen efter exploatering underskrider
dock de riktvarden som Stockholms lans landsting tagit fram for dagvatten. Planomradets karaktar
forandras fran att besta av naturmark till bostadsomrade bedéms en dkad belastning av forore-
ningar i dagvattnet innan rening. Oversilningsytan reducerar mangden féroreningar med berak-
nade reningseffekter pa 20-70%. Alla halter ska ses som en indikation. Det finns inga indikationer
i befintligt underlag(V1SS) att gransvérden och riktvérden riskerar att 6verskridas i recipienten
med undantag av kvicksilver. Gransvérdet for kvicksilver bedoms éverskridas i samtliga vattenfo-
rekomster i Sverige p.g.a. atmosfariskt nedfall. Planomradet bedéms inte enskilt paverka status i
recipienten avseende kvicksilver. Transporterade mangder, av prioriterade och sarskilt férorenade
amnen, samt naringsamnen fran omradet bedoms darfor inte att paverka statusen negativt i recipi-
enten.

Planomradet har darutéver andrats och minskats ner nagot efter att dagvattenutredningen togs
fram.

| planomradets sodra del finns ett 6ppet dagvattendike som i mindre strackor kan komma att ledas
om och/eller kulverteras for att ge majlighet till framdragning av vag till planomradet samt viss
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utokning av tomtmarken. FOr detta har dispens sokts. Se mer information under avsnittet om na-
turmiljo.

El, tele och bredband

Upplands energis elnat forsorjer omgivande omraden med el. Omradet kommer att anslutas till
Osthammars stadsnat och darigenom forsorjas med bredband.

Uppvarmning
Uppvarmning hanteras av respektive fastighetsagare/exploator.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt de foreskrifter om avfallshantering som finns sammanstéllda i ”Ren-
héllningsordning for Osthammars kommun”. Avstand mellan hamtningsstalle och avfallsutrymme
ska vara hogst 10 meter och renhallningsfordon ska kunna angora fran gatan utan backningsrérel-
ser. Utrymme for avfall far anordnas pa kvartersmark inom den egna fastigheten.

Narmaste fullstora atervinningsstation finns cirka 1 km sydvast om planomradet, pa Returvéagen
och Torpvagen.

Brandsakerhet
Omradet ska forses med brandpostnat.

Sociala fragor

Tillganglighet och trygghet

En god belysning langs omradets gang- och cykelvagar ar viktigt for saval tillgangligheten som
tryggheten inom ett bostadsomrade.

Da nya gang- och cykelvagar majliggors skapas goda forutsattningar for tillganglighet till Alun-
das narliggande bostadsomraden.

Angoringsplatser for bilar och parkeringsplatser for rorelsehindrade ska kunna ordnas efter behov
inom 25 meters gangavstand fran en tillganglig entré till publika lokaler, arbetslokaler och bo-
stadshus. Markbeléggningen ska vara fast, jamn och halkfri. Tillgdngligheten sékerstélls i kom-
mande bygglovsgivning men ar ocksa viktig att lyfta fram i detaljplanearbetet.

Barnperspektivet

Separerade gang- och cykelvégar &r avsedda for att hoja trafiksakerheten for barn da de ror sig
mellan exempelvis bostaden, skola/férskola eller annan fritidsaktivitet. Stora ytor med naturmark
bevaras dven inom planomradet och kan utgéra en spannande miljo for lek och rekreation.

Administrativa fragor

Tidplan

Har nedan foljer en prelimindr tidplan for planarbetet. Tidplanen kan komma att &ndras allt ef-
tersom att fragor uppstar och utredningar som behdver goras.
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Beslut om granskning december 2021
Granskning januari 2022
Godkannande infor antagande april 2022
Beslut om antagande juni 2021

Laga kraft juli 2021
GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 15 ar fran den dag beslutet att anta planen vinner laga kraft. Det har
inte framkommit nagot skal att ange en kortare genomférandetid. Under genomforandetiden har
fastighetsagare en garanterad byggrétt. Efter genomférandetiden géller detaljplanen fortfarande
men det finns mojlighet att &ndra detaljplanen.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén plats.

Ansvarsfordelning

Osthammars kommun ansvarar for

- Upprattande av planhandlingar med erforderliga utredningar

- Uthyggnaden av, och atgarder pa allméan plats inom planomradet

- Framdragande av kommunalt VA. Gistrike Vatten foretrader Osthammars kommun som VA-
huvudman. Fastighetsdgaren ska gora en VA-anmalan(anmalan om &ndring) till VA-
huvudmannen Gastrike Vatten i god tid innan utbyggnad sker pa fastigheten.

- Sékerstélla att utredning och flytt av fornlamningar sker innan exploatering.

- Sékerstélla att det som det beslutas om i dispensen fran lansstyrelsen féljs.

Exploatdren ansvarar for

- Utbyggnad av kvartersmark enligt detaljplanen
- Eventuell flytt av ledningar inom planomradet.
- Eventuell utredning och flytt av fornlamningar.
- Att besluten i lansstyrelsens dispens foljs.

Upplands energi AB ansvarar for
o  Uppforande av ledningar till anslutningspunkt vid byggnad och ev. transformatorstation.

Osthammars stadsnat ansvarar for att
o  Bredbandsnatet byggs ut till anslutningspunkt vid byggnad.
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Avtal

Osthammars kommun adger marken inom omradet och avser silja kvartersmarken efter detaljpla-
nen vunnit laga kraft och atgarder har vidtagits for den kommunala VA-forsérjningen som gor det
mojligt med fler anslutningar.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

I samband med detaljplanens genomférande kommer tomter och omraden for bebyggelse att
styckas av och nya fastigheter skapas. Detta innebdr att Marma 1:67 kommer att minska till ytan.

Kommunen kommer att ansoka om erforderliga fastighetsbildningar. Efter ansokan kan Lantméte-
riet gora en forréattning varvid nya fastighetsgrénser for tomtplatserna faststalls.

Rattigheter
Telia har en ledningsratt inom planomradet. Ledningsratten forvantas kunna ligga kvar i befintligt
lage.

: 28 ) BRI S
Markerad ledningsratt i bl& och ungefarligt
Fastighetskonsekvenser

Konsekvensen for fastigheten Marma 1:67 &r i ett inledande skede att markanvéndningen forand-
ras. | samband med detaljplanens genomférande kommer tomter och omraden for bebyggelse att
styckas av och nya fastigheter skapas, vilket innebar att Marma 1:67 minskar till ytan.

=
24 =

-

planomradet &r markerat med rott

Ekonomiska fragor

Planlaggningen sker pa kommunal mark dar kommunen ansvarar for samt bekostar planarbetet.
Efter att planen vunnit laga kraft och atgarder vidtagits i den kommunala VA-forsorjningen, avser
kommunen att sélja kvartersmarken.
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Overlatelse av kvartersmark
Exploatoren ska i enlighet med kopeavtal for exploatering, erlagga en kopeskilling for kvarters-
marken.

Anslutningsavgifter
Exploatoren ska bekosta de avslutningsavgifter for teknisk infrastruktur som ar kopplade till de-
taljplanens genomforande, exempelvis VA.

Fastighetsbildning/Lantmateriférrattning
Kostnaden for de fastighetsrattsliga atgarder som kravs for detaljplanens genomfcrande regleras
vid forsaljning av kvartersmarken. Kommunen initierar forrattningar.

Inlésen, ersattning
Planforslaget bedoms inte innebéara att det kréavs inldsen eller ersattning av nagot slag.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar

Exploatdren inom omradet ansvarar for att det som utretts géllande dagvatten, naturvarden och
fornldmningar foljs vid planens genomférande.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Landskaps- och stadsbild

Den foreslagna bebyggelsens placering har gjorts med hansyn till landskapsbilden och siktlinje.
Detaljplanen innebér att tidigare obebyggd mark tas i ansprak for ny bebyggelse, det innebar en
forandring av saval den aktuella platsen som omradet som helhet. Bebyggelsen lokaliseras framst
i befintliga skogsomraden och tittar fram i brynzonerna. Detta for att bevara de langa siktlinjerna
samt landskapsbilden av skogspartier som delas upp av éppna gamla édngs- och hagmarker.

Risker

En travtraningsbana ligger cirka 500 meter nordvast om planomradet. Olands rid- och kérsallskap
arrenderar delar av marken Marma 1:67 for hastsportsanlaggning.

Socialstyrelsens foreslagna rekommendationer fran 2004 for skyddsavstand mellan hastverksam-
het och bostader ar 200 meter med hansyn till risk for olagenhet som lukt, flugor, buller och aller-
girisk. | Boverkets senare publicerade vagledning (2011) for planering for och invid djurhallning
framhalls att relativt laga halter av hastallergen sprids inom en hastanlaggnings naromrade, 50-
100 m. Langre bort fran kéllan ar uppmatta halter av allergen mycket laga eller under detektions-
gransen. Spridningen ar dock ocksa beroende av de lokala forhallandena pa platsen. Den vanlig-
aste vindriktningen i Sverige for den ostdrda vinden ar vastlig eller sydvastlig det vill séga bort
fran planomradet. Vindriktningen styrs dven av topografin men kring planomradet ar topografin
relativt flack.

Socialstyrelsens och Boverkets rekommenderade skyddsavstand mellan hasthallning och bostéader
uppnas.
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Dagvatten

En exploatering av planomradet kommer att 6ka andelen hardgjord yta och darmed kommer &ven
mangden dagvatten som behdver omhéandertas att 6ka. | planomradet efterstravas lokalt omhan-
dertagande av dagvatten.

Kulturmiljo

| planférslagets norra del finns ett omrade planlagt for bostader dar det finns en fornlamning. In-
nan det ar tillatet att flytta Iamningen behover en arkeologisk undersokning goéras.

Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte paverka kulturmiljon negativt da ett skyddsavstand
medges till merparten av de fornlamningar som finns inom omradet.

Naturmiljo

Naturmiljén inom omradet kommer att paverkas da storre delen av omradet planeras for bostads-
bebyggelse. De 6ppna angs- och hagmarkerna bevaras som naturmark. | den vastra delen av plan-
omradet planeras ett strak med naturmark upp mot det friluftsomrade som ligger nordvast om
planomradet. Vidare planeras ett gront sldpp som naturmark genom den vastra bostadsenklaven
for att underlatta rorelser genom och till omradet. Det 6ppna diket som gar igenom planomradet
foreslas delvis kulverteras for att kunna utnyttja marken och géra det mojligt att dra fram en
lokalgata. Kvartersmarken har anpassats nagot for att bevara en del naturvarden. Mycket mark
inom planomradet sparas aven som naturmark. Stenroset foreslas flyttas till en annan del av den
Oppna marken, som planldggs som naturmark och kommer darmed att bevaras.

Friluftsliv och rekreation
Inom planomradet kommer en stor andel 6ppen naturmark sparas for att behalla landskapsbilden
och skapa mojligheter till friytor. Befintlig fotbollsplan sparas.

Mark och vatten

En exploatering av planomradet kommer att 6ka andelen hardgjord yta och darmed kommer aven
mangden dagvatten som behdver omhéndertas att 6ka. Detaljplanen bedéms inte medfdra nagon
negativ paverkan pa miljon forutsatt att dagvatten kan hanteras pa ett tillfredsstallande satt. Krav
pa rening och infiltration ska efterfoljas.

Resurshushallning
Planomradet angransar till redan befintlig bebyggelse vilket innebar att befintliga system for han-

tering av dagvatten och avlopp kan anvandas. Omradet har bra lage inom tétorten med goda moj-
ligheter att promenera eller fardas med cykel eller kollektivtrafik.

Héalsa och séakerhet
En exploatering av omradet innebér 6kade trafikrorelser vilket ocksa medfor 6kade bullernivaer

och markvibrationer. Omfattningen bedéms vara begrénsad.

Sociala konsekvenser
Trygghet och sakerhet

Detaljplanen innebar att ett hittills oexploaterat omrade tas i ansprak for bostadsbebyggelse. Detta
kommer medfora att fler manniskor vistas inom omradet och stéller saledes hogre krav pa fram-
komlighet och trygga trafiklésningar. Det innebdr att fler manniskor kommer att réra sig inom
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omradet och att nya gang- och cykelvagar kommer anldggas. Da det kommer att rora sig mer
manniskor i omradet kan kvalls- och nattetid uppfattas tryggare att passera genom omradet.

Tillganglighet

Nya gang- och cykelvagar samt kollektivtrafiken binder ihop omradet med resten av Alunda och
skapar darmed god tillgénglighet. Det ska finnas utrymme att anordna parkeringsplatser for funkt-
ionshindrade inom 25 meters gangavstand fran entréer.

Barnperspektiv

Inom planomradet finns mojlighet till goda utemiljoer och platser for barn att leka pa. Anlaggan-
det av nya gang- och cykelvagar underlattar for barn och unga att réra sig i omradet och erbjuder
trafiksakra alternativ for att ta sig mellan hemmet, vanner och fritidsaktiviteter.

Bostadernas upplatelseformer

Ambitionen &r att friliggande villor, radhus eller kedjehus ska kunna uppforas inom planomradet,
vilket ger en varierad bostadsammansattning. Detaljplanen kan dock inte reglera upplatelseformer
utan det kan kommunen avtala om vid framtida markforsaljning.

Stadsliv och motesplatser

En exploatering av omradet innebar att fler rér sig inom omradet, det skapar ocksa ett 6kat un-
derlag for service inom tatorten. Planforslaget avser att kombinera bostader med naturmark och pa
sa vis skapa ett levande omrade dar manga manniskor ror sig och vistas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har uppréttats av:
Petter Telning, planarkitekt

med stod av:
Camilla Andersson, miljosakkunnig.



