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PLANHANDLINGAR

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser samt denna planbeskrivning.
Dessutom hor féljande handlingar till planforslaget:

e Fastighetsforteckning

e Samradsredogdrelse

e Dagvattenutredning

e Miljoteknisk undersdkning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

En detaljplan reglerar anvandningen av mark och vatten i enlighet med bestammelser-
na i plan och bygglagen (PBL). Detaljplanen skiljer pa kvartersmark och allménna
platser. Inom kvartersmark kan bebyggelses utformning, placering och utférande re-
gleras.

Syftet med denna detaljplan ar att utoka den mark som far bebyggas inom ett kvarter
for smaindustri i Foghammarsomradet i Alunda samt dven 6ka byggnadskvarterets
storlek. Dessutom infors en bestammelse om att dven handel och kontor é&r tillaten.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKENS
HUSHALLNINGSBESTAMMELSER

Planlaggning skall enligt 2 kap. 1 § PBL syfta till att mark- och vattenomraden an-
vands for det eller de &ndamal som omradena &r mest lampade for med hansyn till be-
skaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan anvandning som fran allman
synpunkt medfor en god hushallning. Samma bestammelse finns i 3 kap. 1 § miljobal-
ken (MB). Aven 6vriga bestammelser i 3 och 4 kap. miljobalken ska tillampas. Bland
annat skall omraden som ar av riksintresse skyddas mot atgarder som skadar intres-
sena.

Det aktuella planomradet ligger inte inom nagot riksintresseomrade. Omradet ar till
storsta delen redan bebyggt och de expansionsmojligheter som detta planférslag moj-
liggor bedoms inte strida mot nagon av miljobalkens grundldggande bestammelser om
hushallning med mark och vatten.

PLANDATA

Lage och storlek

Planomradet ligger utmed Ekebyvégen inom Foghammarsomradet i Alunda, ca 300
meter sydost om Alunda centrum. Omradets areal &r ca 1,6 ha.
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Markagoforhallanden
Den mark som berdors av planomradet ags av olika foretag och av privatpersoner.

Planforhallanden

Storre delen av det tankta planomradet &t tidigare planlagt genom en detaljplan som
faststalldes den 17 december 1952. Det finns i omradets vastra del dven en rest av en
aldre s.k. avstyckningsplan (14 december 1932) som genom den nya detaljplanen blir
helt upphévd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| oversiktsplanen for Osthammars kommun anges att stérre delen av omradet redan
omfattas av detaljplan. Nar det géller framtida utveckling diskuteras framst bebyg-
gelse utmed Ekebyvégen langre dsterut.

Ovrigt
Samrad om planforslaget har skett under tiden 25 augusti till 22 september 2015.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Mark och vegetation

Omradet sluttar at vaster ner mot Foghammarsan. Marken utgors enligt SGU:s Jord-
artskarta av glacial lera i den centrala delen medan omgivande hogre partier utgors av
berg. De omraden som inte &r bebyggda ar till storsta delen asfalterade. Undantag ut-
gor en bostadstomt med grés- och tradvegetation m m i omradets dstra del (fastigheten
Foghammar 29:12).

Planomradet berdrs till en liten del av vardefull &ngs- och betesmark. Marken redovi-
sas i en inventering utford av Jordbruksverket och har dér beteckningen BA9-OKF.
Det ror sig om en gardsnara stenbunden hage med grunt jordtacke och hyfsad flora i
oOstra delen. | sydvast finns ett obetat parti med hallar som borde inkluderas i betes-
marken. Det angivna omradets norra del berdrs obetydligt av den foreslagna utvidg-
ningen av industriomradet. Det ar ett vasentligt intresse att kunna utveckla verksam-
heter i tatorten och det mindre intranget pa angs- och betesmarksomradet, som inte har
nagot formellt skydd, bedéms darfor kunna accepteras.

Vatten

Planomradet ligger inom huvudavrinningsomradet Olandsan. Foghammarsan &r
narmsta beldgna vattenforekomst och passerar ca 135 meter fran planomradets yttre
grans. Dagvattnet fran planomradet avrinner via moranmark till Foghammarsan och
darefter vidare till Olandsan.
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Markfororeningar

Under planprocessen har det framkommit att det enligt Lansstyrelsens WebbGis finns
potentiella markfororeningar i omradet. Det géller dels fastigheten Foghammar 1:33,
dar det funnits verkstadsindustri, bilverkstad och bensinstation, dels fastigheten Fog-
hammar 29:9 dar det har bedrivits traktorverkstad och farghandel. Risk finns dven att
intilliggande fastigheter kan ha fororenats av verksamheterna inom fastigheten Fog-
hammar 1:33.

En miljoteknisk undersdkning har utférts under februari 2016 och kompletterats under
maj 2016. De prover som tagits visar pa mindre féroreningar inom omradet, de flesta
av dessa (alla utom ett prov) éverskrider dock inte riktvardet for MKM (mindre kéns-
lig markanvandning). Bedémningen ar att den planerade utbyggnaden inom fastighet-
erna Foghammar 29:9 och 1:42 samt komplettering av bebyggelsen inom fastigheterna
Foghammar 1:54 och 1:33 &r majlig. Alla gravningsarbeten inom omradet &r daremot
anmalningspliktiga till kommunens Miljokontor sa att de kan sakerstalla att de massor
som uppstar hanteras pa ratt sétt.

Ett av proverna som togs visade dock pa hoga halter av barium och arsenik. Halterna
overstiger riktvardet for MKM (mindre kénslig markanvéndning). De hogre vérdena
for arsenik och barium aterfanns pa fastigheten Foghammar 29:12 i anslutning till en
cistern for tankning av dieselbransle. Féroreningens ursprung eller utbredning ar inte
klarlagd men enligt uppgift fran verksamhetsutdvare i omradet kan en forklaring vara
att vagsalt har spillts i samband med tankning. Med tanke pa halsorisker anger planen
en bestammelse om att bygglov eller marklov inte far ges innan sanering ar gjord
inom ett omrade pa fastigheten Foghammar 29:12.

Bebyggelse - verksamheter

Idag finns bebyggelse for hantverk (bil- och platverkstad), byggvaruhandel, en pizze-
ria samt ett bostadshus och ett intilliggande tankningsstalle med dieselbransle.

Gator och trafik och parkering

Omradet angors fran Ekebyvagen som &r en allman véag nordost om planomradet.
Végen betjanar trafik mellan Alunda och landsbygden Gster om tatorten. Parkering
sker pa respektive fastighet.
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NY DETALJPLAN

Bakgrund och beddmningar

Nu gallande detaljplan anger stora omraden med sa kallad prickad mark som inte far
bebyggas. Detta utgor stora begransningar for mojligheterna att utveckla verksamhet-
erna inom omradet. De granser som tidigare dragits synes inte vara motiverade i nulé-
get. Darfor har den prickade marken reducerats i nu foreslagen detaljplan. Det har
ocksa bedomts vara mojligt att utoka hela byggnadskvarteret mot sydvast. Det finns
6verenskommelser om markkop for att mojliggora utdkad byggvaruhandel.

Grans for nytt planomrade

Nuvarande mark som far bebyggas

Utokning av mark som far bebyggas

Utdkning av kvartersmark och mark som far bebyggas
Utokning av kvartersmark

Mark som inte far bebyggas (prickmark)

0 10 20 30 40 S50 100 200 meter
.

Jamforelse mellan gallande och féreslagen detaljplan
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Kvartersmark foér smaindustri och handel

| planforslaget utdkas hela byggnadskvarteret med ca 4 000 kvadratmeter mark. Mark
som inte far bebyggas anges inom en 6 meter bred zon mot Ekebyvagen. | dster har en
10 meter bred zon markerats som ett hansynstagande till narliggande bostadstomter. |

ovrigt anges endast mindre byggfria omraden i anslutning till kvartersgransen.

Omradet far anvandas far smaindustri, handel och kontor. Detta stammer éverens med
pagaende markanvandning som ar hantverk, byggvaruhandel och restaurang. Som
namnts finns ocksa ett bostadshus pa fastigheten Foghammar 29:12. Detta far anvan-
das som bostad &ven fortsattningsvis, men pa langre sikt kan en anvandning som &r
mer forenlig med verksamheterna inom omradet vara lamplig. Bostadshuset ligger re-
dan pa mark som ar avsedd for smaindustri enligt gallande detaljplan.

Byggnadshojden ér i gallande detaljplan angiven till hogst 7,0 meter. Byggnadshdéjd
raknas fran markens medelniva invid byggnaden upp till skarningen mellan fasadpla-
net och ett plan som med 45 graders lutning berdr byggnadens tak (motsvarar i all-
méanhet en héjd som ligger nagot 6ver takfoten). | ny detaljplan foreslas i stallet att
nockhojden begréansas till 7,0 meter (dven denna raknas fran markens medelniva).
Detta ger en battre reglering av hur stora byggnaderna kan upplevas vara.

Trafik och parkering
Omradet kan liksom idag angdras fran Ekebyvéagen och Foghammarsvégen.
Parkering for personal och besokare skall anordnas pa kvartersmark.

Teknisk forsorjning
Vatten- och avlopp

Bebyggelsen ska vara ansluten till kommunens vatten- och avloppsledningsnat. Av-
loppet hanterar endast spillvatten, inte dagvatten.

Dagvatten
En dagvattenutredning har gjorts och denna bildggs till planhandlingarna.

Pa grund av utokad bebyggelse och asfaltering kommer dagvattenavrinningen att 6ka
med minskad infiltration och avdunstning som féljd, vilket kraver en fordréjning av
flédet innan det leds vidare till omgivande mark. Avrinning av yt- och markvatten
som sker fran verksamhetsomradet kommer att ske mot véstra delen av omradet. In-
nan dessa vattenmassor tillsammans med uppsamlat dagvatten leds vidare ut till om-
givande moranmark skall det ha genomgatt en reningsprocess. Genom att anlagga ett
dagvattenmagasin i denna del av systemet erhalls magasinering, sedimentering och in-
filtrering av inkommande dagvatten. FOr basta reningseffekt bor dven ett infiltrations-
dike anléggas.

For att minska flodet av regn och ytvatten fran omgivande mark kan forslagsvis hard-
gjorda grusade ytor anlaggas langs kanten av omradets asfalterade ytor. Pa sa satt
skapas naturlig infiltration och avdunstning.
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Foreslagen dagvattenhanterlng

Uppvarmning, avfallshantering

Uppvéarmning och varmvattenforsorjning sker genom enskilda anldggningar. Avfalls-
hantering sker enligt kommunens regler, bland annat géallande kéllsortering.

KONSEKVENSER FOR MILJON

For detaljplaner som medfor betydande miljopaverkan ska en miljébedémning goras,
vilket bland annat innebér att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas
och redovisas tillsammans med planforslaget. | detta planarbete bedéms genomféran-
det av planen inte medféra betydande miljopaverkan. Planen medger inte nagra sddana
forandringar att de skulle medféra nagon betydande paverkan pa miljon. En sa kallad
behovsbeddmning har gjorts genom en checklista.

Dagvattenhanteringen har kortfattat berérts ovan och mer ingaende i en sarskild dag-
vattenutredning. Befintlig och planerad verksamhet medfor en liten paverkan och
denna beror framst pa transporter pa asfalterade ytor. Genom att ett dagvattenmagasin
och infiltrationsdike anlaggs uppnas en reningseffekt och det dagvatten som nar Fog-
hammarsan bedoms vara mindre paverkat an idag.

Pa plankartan anges att verksamheter inom planomradet inte far vara storande. Detta
skall ses som en upplysning om att verksamhetsutévarna skall ta hansyn till den om-
givande boendemiljén. Det kan t. ex. handla om att begransa buller fran verksamhet-
en, flaktar och dylikt sa att narboende inte blir storda. | en rapport fran Boverket (”In-
dustri- och annat verksamhetsbuller vid planlaggning av bygglovsprévning av bosta-
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der”, Boverkets rapport 2015:21) finns védgledningar om industri- och annat verksam-
hetsbuller och om vilka hogsta ljudnivaer som kan accepteras.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planens genomforandetid foreslas vara 15 ar fran den dag beslutet att anta planen vin-
ner laga kraft.

Administrativa bestammelser anges i planen dels for mark som skall vara tillganglig
for allmannyttiga underjordiska ledningar, dels mark som skall saneras innan bygglov
eller marklov far ges (det senare inom fastigheten Foghammar 29:12). | praktiken bor
fragan om markférorening hanteras sa att undersokning maste ske pa aktuell plats in-
nan nagon byggnadsatgard kommer till stand och sanering utféras om det ar nddvan-
digt

GENOMFORANDEFRAGOR

Planarbetet

Osthammars kommun ansvarar for upprattandet av denna detaljplan. Exploatoren star
for kostnaden av detaljplanens upprattande.

Organisatoriska fragor - ansvarsfordelning

Detaljplanen omfattar privat mark och fastighetsédgarna svarar sjalva fér genomforan-
deatgarder. Planen innebdr inga ataganden fran kommunens sida i genomforandeske-
det.

Tidplan

Samrad — September 2015

Granskning — Juli 2016

Antagande i Kommunfullmaktige — 15 november 2016
Laga kraft — December 2016

Genomfdrandetid
Planens genomforandetid &r 15 ar fran att den vunnit laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Genom fastighetsreglering kan tomtmark for Foghammar 29:9 utokas enligt detalj-
plan. Planen har upprittats med utgangspunkt i en dverenskommelse om markkop
mellan dgarna till fastigheterna Foghammar 29:9 och 29:1. Fastighetsreglering initie-
ras och bekostas enligt vad som anges i 6verenskommelsen mellan &gare till fastighet-
en Foghammar 29:1 och &gare till 29:9.
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Mot Ekebyvégen foljer plangrénsen befintliga fastighetsgrénser fér Foghammar 29:12
och 29:19. Mellan plangrénsen och grénsen for fastigheterna Foghammar 1:33 och
1:54 finns ett omrade som tillhor fastigheten Klev 4:37. Plangransen foljer en anvand-
ningsgrans som anges i gallande detaljplan och saledes ar det redan nu sa att en del av
Klev 4:37 skall utgtra kvartersmark. Reglering kan ske genom lantméteriforrattning
nar nagon av fastighetségarna begar det.

Genom planomradet finns det samfalld mark, betecknad s:1 pa plankartan. Denna
samfallighet har ingen funktion och den bor kunna upplosas efter hand som lantméte-
riforrattningar aktualiseras.

Tekniska fragor

Befintliga teleledningar samt vatten- och avloppsledningar ligger inom omrade som
betecknats med u pa plankartan. De skall darigenom hallas atkomliga. Skanova har
sarskilt framfort att man onskar sa langt mojligt behalla befintliga anlaggningar i nu-
varande ldge. Om det dnda skulle bli nodvandigt att flytta eller skydda kablar forutsat-
ter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Alla gravningsarbeten inom planomradet &ar anmélningspliktiga till kommunens Mil-
jokontor sa att de kan sékerstalla att de massor som uppstar hanteras pa ratt satt. Det
innebdr att det &r varje fastighetsagares skyldighet att kontakta Miljékontoret innan de
utfor atgarder i marken. Mer information om detta finns under rubriken Markforore-
ningar.

Omradet far efter planens genomfdérande inte slappa ut mer dagvatten an innan plan-
laggningen. Enligt den dagvattenutredning som gjorts ska ett infiltrationsdike samt ett
dagvattenmagasin anlaggas.

Kjell Sanfer Matilda Svahn
Plan- och byggchef Detaljplanehandlaggare



