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Planhandlingar

¢ Planbeskrivning
¢ Plankarta
¢ Fastighetsforteckning

Syftet med denna planbeskrivning &r att i ord beskriva planens syfte och
huvuddrag samt planens genomférandefragor.

Planens syfte och befintliga férhallanden

En detaljplan reglerar anvindningen av mark och vatten i enlighet med
bestimmelserna i plan- och bygglagens (PBL:s) 5:e kapitel. Detaljplanen
skiljer pa kvartersmark och allminna platser. Inom kvartersmark kan be-
byggelses utformning, placering och utforande regleras. Den allminna
markens anvindning regleras i form av gator och andra allménna intresse-
omraden. Denna detaljplan omfattar endast kvartersmark.

Detaljplanen beror ett omrade inom vilket det idag finns tva byggnader
med bostadsldgenheter. Den tidigare planens genomforandetid har gatt ut
och ska upphévas i1 de delar som berdrs av den nya detaljplanen.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora ldgenheter for bostadsdndamal i
en ny och titare struktur, efter att de befintliga husen rivits inom fastighe-
terna Marma 3:18 och 3:19. Planen mojliggor ocksa ut- och tillbyggnad
inom fastigheten Marma 20:1.

Avvagning enligt miljdbalken

Planen strider inte mot miljobalkens allménna mal, hansynsregler eller
dess grundldggande bestimmelser for hushallning med mark och vatten.
Planen bedoms forenlig med miljobalkens lokaliseringsprincip enligt 2
kap 4 §.

Plandata

Lage och storlek

Planomradet som utgors av tre fastigheter, Marma 20:1, 3:18 och 3:19
samt del av fastigheten Marma 1:67, dr ca 5 500 kvadratmeter stort. Om-
radet dr beldget mellan Centrumvigen i véster och vig 288 i dster.

Planomradet omges av enbostadshus i som mest tva plan samt flerbo-
stadshus i tva till tre plan.
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Markagofdrhallanden

Fastigheten Marma 20:1 dgs privat. Fastigheterna Marma 3:18 och 3:19
4gs idag i sin helhet av Stiftelsen Osthammarshem. Fastigheten Marma
1:67 #gs av Osthammars kommun.

Planférhallanden

I omradet giller detaljplan 4.03 for Alunda samhiille, 1960. Bilden ovan
illustrerar planférhallandet inom de aktuella fastigheterna. Anvindningen
av fastigheten Marma 3:18 regleras i géllande plan till Allmdint dndamdl
vilket innebir att omradet avsags for ex. skolor el. dyl. Inom fastigheterna
Marma 20:1 och 3:19 regleras markanvéndningen till bostadsdndamal
inom vilka byggnaderna far uppforas i som mest tva plan.

Fastigheterna omgérdas i sin helhet av ett 10-13 meter brett prickmarks-
omrade.

Ingen gillande genomforandetid berors av pagaende planéndring.

Naturmiljé

Naturmiljon i planomradet bestar av bostadshusens tradgard som ir plan-
terad med ett fatal 16vtrad och frukttrad. I 6vrigt bestar tridgarden av gris-
matta. Triden kommer i m&jligaste man att behallas. Planomradets natur-
virde dr lagt.
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Kulturmiljé
Planomradet utgor inget intresse for kulturmiljovarden.

Inga registrerade fornldmningar eller byggnadsminnen finns i omradet.

Service
Serviceutbudet kring planomradet dr mycket gott, da det ligger i Alunda
centrum med matvaruaffir, restaurang och handel etc.

Olansskolan som ligger norr om planomradet ligger inom ett avstand av ca
300 meter fran planomradet och avstandet till ndrmaste forskola, som
finns vister om planomradet dr ungefir detsamma.

Kommunikationer

Den kommersiella servicen i Alunda centrum nas via Centrumvigen som
ar en gardsgata dir trafik ska fiardas pa fotgiangares villkor. Lings Cent-
rumvigen finns gangbanor utmed omkringliggande husfasader.

Lings Centrumviagen och Marmavigen forbinds planomradet med trottoar
och separat gangvig till Olandsskolan. Gangvégen till Furustugans For-
skola stricker sig langs befintligt lokalgatunit och dr delvis separerad fran
biltrafiken genom trottoar.

Busstationen i1 Alunda ir lokaliserad soder om Alunda centrum. Orten for-
binds med kollektivtrafik soderut och norrut lings vig 288.

Milj6, halsa och riskfaktorer

Radon

Forekomsten av markradon dr okind for omradet. Enligt den kommunala
praxisen ska radonmitning ske senast i samband med bygglov.

Miljobeddmning

Enligt miljobalken 6 kap 4 § ska en miljobedomning goras for planer som
kan antas medfora betydande miljopaverkan. Den behovsbedomning som
har gjorts pekar pa att planen och dess genomférande inte medfor bety-
dande miljopaverkan. Planen kommer att behandlas utan miljobedom-
ningsprocess.

Miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kapitlet miljobalken kommer inte att
uppréttas.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
Ur gillande dversiktplan, antagen 2003, framgar det att det aktuella omra-
det redan dr planlagt. Ingen sérskild inriktning dr angivet for omradet.

Overensstimmelsen med den aktuella 6versiktsplanen bedéms vara god.
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Ovriga kommunala beslut

Samhillsbyggnadsnamndens arbetsutskott fattade 2011-11-02 beslut om
att planarbetet for den aktuella detaljplanen fick paborjas och att samrad
ska ske da forvaltningen godként handlingarna.

Samtidigt fattades beslut om att planen inte kan antas medf6ra sadan bety-
dande miljopaverkan som foranleder upprittande av en MKB.
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Ny detaljplan

All mark inom planomradet utgors av kvartersmark. I omradet som omfat-
tas av fastigheterna Marma 3:18 och 3:19 kommer en byggherre att sta for
utbyggnaden. Omradet inom fastigheten Marma 20:1 omfattas av detalj-
planen i syfte att likstilla byggritterna for de tre fastigheterna inom plan-
omradet.

Kvartersmark

De planerade byggnaderna pa en till tre vaningar forldggs i kvarterets yt-
terkanter och bildar pa sa sitt en skyddad gard. Fran gatan finns passager
mellan husen in pa garden vilket bidrar till en god tillginglighet. Den ge-
mensamma innergarden kommer att anslutas till innergarden pa Trad-
gardsbickens forsta etapp i soder. For alla ldgenheter planeras ett forrad
belédget i bodar pa garden eller i den egna tridgarden. Bebyggelsens este-
tiska utformning har anpassats till befintlig bebyggelse inom kvarteret
Tradgardsbackens forsta etapp.

Kvartersmarken har utokats till att @ven omfatta del av fastigheten Marma
1:67 da denna idag utgor en oanvindbar markremsa mellan befintliga bo-
stadsfastigheter. For den aktuella ytan finns en planbestdmmelse som re-
glerar att omradet ska anordnas sa att dagvatten kan infiltreras.
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Exempel pa husfasad

Bebyggelsen har begrinsats med avseende pa tillatet antal vaningar samt
den sammanlagda exploateringsgraden inom respektive fastighet. Inom
hela planomradet tillats bebyggelse uppforas i tre plan. For varje fastighet
tillats exploateringsgraden uppga till som mest 22% av fastighetsarean. I
tabellen nedan redovisas vad detta ger i kvadratmeter for de olika fastighe-

terna.
Fastighet Exploateringsgrad | Fastighetsarea | Byggnadsarea
Marma 3:18 22% 2 068 kvm 455 kvm
Marma 3:19 22% 1 657 kvm 365 kvm
Marma 20:1 22% 1 691 kvm 372 kvim

Ytterkanterna av kvarteret dr belagda med byggforbud inom ett 4,5 meter
brett omrade. Ut mot Tradgardsvigen i den centrala delen av planomradet
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tillats dock uthus uppforas i gatulivet i syfte att mojliggora en dndamals-
enlig sophantering for den tillkommande bebyggelsen.

Parkering foreslas 16sas inom kvartermarken. Vissa parkeringar forslas di-
rekt i gatulivet. Mot bakgrund av att Tradgardsvigen &r en lokalgata som
endast ansluter till ett fatal bostadstomter bedoms inte detta utgora nagon
risk for trafiksidkerheten. Parkeringsbehovet dr beriknat till 1 parkerings-
plats per ligenhet.

Tillganglighet och stérningsskydd
Planerad bebyggelse ska anpassas for rorelsehindrade och goras tillgidng-
lig bade for fotgéngare och fordonsburna personer.

Riksvidg 288 som dr lokaliserad 6ster om planomradet bedoms inte paver-
ka den foreslagna bebyggelsen negativt da den &r orienterad ca 50 meter
fran vigomradet och da befintlig bebyggelse och vegetation utgor buller-
skydd. Planen reglerar dock att lagenheter ska utformas med minst ett sov-
rum mot tyst sida pa huset (innergarden) och att fasader som 4r orientera-
de mot vig 288 ska utformas med sirskild hidnsyn tagen till eventuell pa-
verkan fran trafikbuller. Det sistnimnda kan exempelvis innebéra att fasa-
der forses med extra ljudisolering och att sirskilda fonster installeras for
att motverka bullerpaverkan. Senast i samband med bygglovsansokan ska
exploatoren redogora for hur paverkan fran vig 288 hanteras.

Aliman plats

Inom planomradet utpekas inte nagon allmin plats. Angrinsande allmén-
plats utgors av lokalgatan (Tradgardsviagen) norr om planomradet.

El- och teleférsorjning
Omradet elforsorjs via befintligt elnit. Ny transformatorstation kan vid
behov placeras inom kvartermark for bebyggelse.

Fiberbaserat nit for elektronisk kommunikation (bredband) kan dras fram
till samtliga ldgenheter och lokaler. Bredbandsnitet (omradesnitet) finns i
direkt anslutning till planomradet.

Anslutning sker genom att Osthammars stadsniit vid behov bygger ut om-
radesnitet. Exploatoren svarar sjélv for det interna nétet inom kvarters-
marken.

Avlopp och dagvatten

Ledningar for vatten- och avlopp finns i lokalgatan norr om planomradet.
Exploatéren kommer att anvisas en anslutningspunkt vid fastighetsgrins.
For det interna VA-nitet sorjer exploatoren sjdlv och med anledning av
detta har inga u-omraden placerats inom kvartersmarken for bostadsbe-
byggelse.
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Mojligheten till lokalt omhindertagande av dagvatten bedéms som god
med tanke pa den relativt stora innergard som planeras och det relativt
laga exploateringstalet i omradet. Dagvatten kan ocksa komma att ledas
till det dike som 16per ldngs planomradets sodra sida. Dagvatten fran par-
keringsytor ska ledas via oljeavskiljare, oavsett om detta dagvatten leds
till det kommunala nétet eller direkt till diket.

For att klara den forvantade okningen av regnvatten i kombination med
den storre andel hardgjorda ytor inom planomradet, planerar kommunen
att forbattra mojligheten till bortférsel av dagvatten under vig 288 genom
att ytterligare en vagtrumma anléggs i anslutning till redan befintlig véag-
trumma. For att detta ska kunna astadkommas maste dock samrad ske med
trafikverket i fragan.

Uppvarmning

Uppvéarmningen dr miljéanpassad. Med hjélp av en virmepump utnyttjas
den energi som finns i berggrunden och solenergi kompletterar. Den vir-
me som lamnar ldgenheterna via ventilationen atervinns. Byggnaderna har
en energisnal konstruktion.

Avfall

Foreskrifter om avfallshantering finns sammanstéllda i "Renhallnings-
ordning for Osthammars kommun”. Ett sophus forliggs vid Tradgardsvi-
gen.
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Genomfdrande av detaljplanen
Preliminar tidplan

Samrad vinter 2012
Granskning sommar 2012
Godkédnnande, SBN host 2012
Antagande, KF host 2012
Laga kraft host 2012

Dessa tidsangivelser forutsitter att kommunala beslut inte dverklagas.
Skulle sa ske forskjuts tidpunkten for genomférandet med ytterligare 1-2
ar.

Ansvarsfordelning

Osthammars kommun ansvarar for upprittandet av denna detaljplan. Ost-
hammarshem och Smastaden Synergi AB medverkar till upprittandet av
planen.

Osthammarshem #r exploatdr inom fastigheterna Marma 3:18 och 3:19.
Osthammarshem ska initiera de fastighetsrittsliga tgirder som krivs for
att bygglov ska kunna ges. Agaren till fastigheten Marma 20:1 genomfor
pa eget initiativ de férdndringar som planen medger.

Kommunen ansvarar for att erforderliga dagvattenlosningar kommer till
stand utanfor planomradet. I det aktuella plandrendet innebér det att un-
dersoka behovet av, och om sa visas nodvindigt genomfora, forstrikning-
ar 1 dagvattennitet under riksvig 288.

Huvudmannaskap
Ingen allmén plats planeras i omradet.

Bygglov m.m.
Bygglov kan ges direkt efter det att planen har vunnit laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning och avtal

Med fastighetsbildning avses alla @ndringar av fastigheters grinser, inrit-
tande av gemensamhetsanldaggningar och upplatelse av servitut och led-
ningsritter. Fastighetsbildning provas i en lantmiteriforriattning av Lant-
miterimyndigheten 1 Uppsala ldn. Forrittning kan sokas av fastighetsdgare
som &r berord av den aktuella atgirden.

Foljande fastigheter ingar i planomradet.

Fastighetsnamn Agarforhallande Planerat dgarforhallande

Del av Marma 1:67 | Kommunen Del Osthammarshem och
del privat

Marma 3:18 Osthammarshem Osthammarshem
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Marma 3:19 Osthammarshem Osthammarshem
Marma 20:1 Privat Privat

Planens genomforande innebdr att ett antal fastighetsrittsliga atgérder ska
vidtas. Den del av fastigheten Marma 1:67 som berors av planen planeras
tillforas fastigheterna Marma 3:18, 3:19 och 3:20. Sammanldggningen av
fastigheterna aligger exploatoren.

For att bygglov ska kunna ges enligt de till planen hérande illustrationerna
ska fastigheterna Marma 3:18 och 3:19 slas samman. Sammanldggningen
av fastigheterna aligger exploatoren.

Gemensamhetsanlaggning
Inga gemensamhetsanldggningar planeras for planomradet.

Sophantering planeras att ske gemensamt.

Utanfor planomradet omfattas vigomradet av gemensamhetsanliggningen
Foghammar Ga:1. Gemensamhetsanldggningen bedoms forbli ofordandrad

dven om trafikmingden fran fastigheterna inom planomradet bedoms tka

nagot.

Allman platsmark
Ingen allmén plats planeras for omradet.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Detaljplanen finansernas genom planavtal som tecknats mellan Ostham-
mars kommun och Osthammarshem.

Bygglovsavgift
Bygglovsavgift enligt PBL ska tas ut vid bygglovsprovning. Kostnaden
tas ut enligt gillande taxa.

Planavgift

Planavgift ska inte tas ut vid bygglovsprovning.

Tekniska fragor

VA-anlaggningar

Tekniska kontoret i Osthammars kommun ansvarar for kommunala VA-
anldggningar och kontroll av kommunens VA-verksamhetsomrade.

Kommunen ska svara for de fordndringar i dagvattenhanteringen som be-
skrivs ovan med avseende pa bortforsel av dagvatten under vig 288. Sam-
rad kriavs med trafikverket innan eventuella férdndringar kan ske.
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El och telenat

Innan markarbeten paborjas ska kabelutsittning begiras av i forsta hand
arrendehavare och i1 andra hand markégare. Forindring av befintliga elled-
ningar bekostas av exploatoren/arrendehavaren. Befintliga elledningar
maste alltid hallas tillgéingliga for drift.

Administrativa fragor

Genomfdérandetid
Genomforandetiden dr femton (15) ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Medverkande
Stiftelsen Osthammarshem
Smastaden Synergi AB

Christian Blomberg
Planchef



