B8] OSTHAMMARS

@)
KOMMUN
€N DEL AV ROSLAGEN Dnr 2011SBN0268 1 (6)

Sambhillsbyggnadsforvaltningen ANTAGANDEHANDLING
Christian Blomberg

PLANBESKRIVNING

Utdkad handel i ALUNDA

Fastigheterna Marma 1:44, del av 1:67 och del av
samfalligheten Marma S:1

Osthammars kommun, Uppsala lan

Upprattad 2010-04-06
Reviderad 2011-01-13

Godkand 2011-04-28
Antagen 2011-06-14
Lagakraft 2011-07-14

Planhandlingar

e Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Samradsredogorelse
Plankarta
Fastighetsforteckning

Syftet med denna planbeskrivning &r att i ord beskriva planens syften
och huvuddrag samt att beskriva motiven till upphidvandet av den
gillande detaljplanen for det aktuella omradet.

Planbeskrivningen har ingen sjélvstindig rittsverkan.
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Bakgrund - befintliga férhallanden
Planens syfte och huvuddrag

En detaljplan reglerar anvindningen av mark och vatten i enlighet med
bestammelserna i plan- och bygglagens (PBL) 5:e kapitel. Detaljplanen
skiljer pa kvartersmark och allminna platser. Inom kvartersmark kan
bebyggelses utformning, placering och utférande regleras. Den allminna
markens anvindning regleras i form av gator, naturomraden och andra
allménna intresseomraden.

Denna detaljplan ber6r ett omrade i de centrala delarna av Alunda.
Omradet dr redan planlagt for handel och kontor. Syftet med planen ér att
mojliggora utokad handel inom fastigheten Marma 1:44. Detta sker mot
bakgrund av att den livsmedelsbutik som idag bedriver verksamhet inom
planomradet 6nskar bygga ut och ddrmed utoka sin verksamhet.

Avvagning enligt miljdbalken

Planen strider inte mot miljobalkens allménna mal, hdnsynsregler eller
dess grundliggande bestimmelser for hushallning med mark och vatten.
Planen bedoms forenlig med miljobalkens lokaliseringsprincip enligt 2
kap 4 §.

Plandata
Lage och storlek

Planomradet, markerat med rott i kartan ovan, dr 6000 kvadratmeter stort
och bestar av en livsmedelsbutik intill vilken det finns ett antal
parkeringsplatser. Planomradet omfattar dven del av Alunda torg och dess
infart.
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Markagofdrhallanden

Fastigheten Marma 1:44 dgs av ICA fastigheter AB.

Fastigheten Marma 1:67 dgs av Osthammars kommun.
Samfilligheten Marma S:1 dr en viagsamfillighet som har 8 deldgande
fastigheter. Vigsamfilligheten nyttjas idag inte for dess ursprungliga
andamal.

Planférhallanden

Denna detaljplan berdr tva befintliga detaljplaner. Detaljplanen 4.25
reglerar markanviandningen i stora delar av Alunda centrum, déribland
befintlig livsmedelsbutik. Detaljplanen 4.33 reglerar storre delen av
Alunda centrums genomfart och ett bostadsomrade som ir beldget norr
om detta planomrade.

Genomforandetiden for detaljplanen 4.33 har inte gatt ut. Denna detaljplan
har ingen inverkan pa outnyttjade byggritter for underliggande planer.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Det aktuella omradet upptas i 6versiktsplanens del II. I 6versiktsplanen
anges ingen sirskild utvecklingsinriktning.

Detaljplanens overensstimmelse med oversiktsplanen anses vara god.

Ovriga kommunala beslut
Byggnadsndmnden fattade 2006-01-25 beslut om att planarbete skulle
paborjas.

Byggnadsniamndens arbetsutskott fattade 2010-04-07 beslut om samrad
for aktuellt planforslag.

Naturmiljo

Mark och vegetation

Inom omradet finns idag inga omraden med vegetation férutom den
mindre parkanordning som iordningstéllts mellan Centrumvigen och
Marmavégen.

Geotekniska foérhallanden
I planomradet utgors i huvudsak marken av lera.

Ingen geotekniska undersokning har gjorts for planen.

Service

Den kommersiella servicen i Alunda dr i huvudsak lokaliserad till
planomradet och i dess direkta nédrhet. Kollektivtrafikforbindelser finns
direkt soder om planomradet.
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Kulturmiljé

Fornlamningar
Inga registrerade fornlamningar eller byggnadsminnen finns i omradet.

Miljbbeddmning av planer och program

Enligt miljobalken 6 kap 4 § ska en miljobedomning goras for planer som
kan antas medfora betydande miljopaverkan. Enligt 5 kap 18 § PBL ska
en behovsbeddmning goras om en plan forvintas medfora betydande
miljopaverkan.

Miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kapitlet miljobalken kommer inte att
uppraéttas.
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Ny detaljplan

Planforlaget innebir att livsmedelsbutiken som finns inom fastigheten
Marma 1:44 ges mojlighet att utoka sin verksamhet genom att befintlig
butikslokal tillats byggas ut och till viss del hojas till tva plan. Marken
som tas i ansprak for detta utgors av parkeringsplatser varfor nuvarande
parkeringsytor omformas.

Kvartersmark

Bebyggelse

Planen ger mojlighet till utbyggnad av befintlig livsmedelsbutik 1 soder.
Utbyggnaden omfattar ca 400 kvadratmeter i tva plan. Utbyggnaden
kommer saledes att utgora en ny entré och fasad mot centrum i Alunda.

Den sodra delen av byggnaden, vilken utgdrs av 1 princip hela
tillbyggnaden tillats i denna plan utforas med tva vaningar, till skillnad
fran foregdende plan som reglerade vaningsantalet till som mest en
vaning. Omkringliggande bebyggelse utgors i huvudsak av 2 och 3-
vaningshus varfor utbyggnaden inte kommer att vara utstickande i miljon i
ovrigt. Den del av tillbyggnaden som utfors i ett plan kommer till del att
kunna inredas med takterrass for de anstéllda. Takterrassen kommer inte
att synas fran markplan da den skyms av dvriga delar av pabyggnaden.

i

m

ALUNDAHALLEN

Ny entré mot parkeringen soder om livsmedelsbutiken. Entrén syns nere till hoger i
ritningen. De 6vre delarna av byggnaden utgors av personalutrymmen.

Tekniska anlaggningar

Vister om livsmedelsbutiken reserveras ett omrade i planen for en
atervinningsstation.

Parkeringsplatser

Parkeringsplatserna sdder om livsmedelsbutiken kommer att omformas
mot bakgrund av den foreslagna utbyggnaden. En storre parkeringsplats
med ca 33 parkeringsplatser, foreslas soder om livsmedelsbutiken.

Omradet utgors i stort av plana dppna ytor vilket medfor att
centrummiljon utifran kan upplevas nagot 6ppen och ogistvinlig. Infarten
markeras heller ej sirskilt tydligt da omradet i allménhet utgors av asfalt.
Parkeringsplatsen och dess yttre avgriansningar bor déarfor utformas med
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mindre trdd och annan vegetation. Tridplanteringarna skulle ge infarten
till Alunda centrum en mer rumslig karaktér och en tydligare markering i
miljon. Detta har i planen reglerats genom egenskapsbestimmelser pa
parkeringsplatsernas sodra dndar.

Aliman plats
Allmén plats utgors i planomradet av vigar och ett mindre parkomrade.

Gator och parkeringar

Centrumvigen, som idag upplevs bred och torglik, smalnas av nagot i dess
sOdra delar for att de parkeringsplatser som upptas av den nya
livsmedelsbutiken ska kunna ersittas. Vagen kommer att halla en bredd pa
som minst sju meter och som mest femton meter. Véigen dr som bredast i
korsningen mellan Centrumvégen och Marmavigen.

Antalet parkeringsplatser pa allmin plats utokas nagot jamfort med dagens
omfattning.

Park

Det parkomrade som finns sdder om butiken flyttas aningen soderut.
Parkens omfattning och innehall bestar.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelviégnitet justeras nagot langs Centrumvigens sddra delar
som en f6ljd av att parkomradet flyttas. Framkomligheten for fotgéngare
beddms bli oftrindrat.

Administrativa fragor
Genomférandetid

Genomforandetiden dr 15 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Planavgift
Planavgift enligt PBL ska inte tas ut vid bygglovsprovning

Fastighetsindelning

Planen innebir att reglering bor ske mellan fastigheterna inom
planomradet. En karta i genomforandebeskrivningen till denna plan
redovisar vilken mark som bor foras over till kommunal dgo och vilken
mark som bor foras over till privat 4go.

Christian Blomberg
planchef



