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PLANBESKRIVNING

Andring av detaljplan for fastigheten Gimo 11:80

samt del av fastigheten Gimo 8:89
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INLEDNING

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ska ge en samlad bild av markanvéandningen och hur den fysiska miljon &r tankt att
forandras och bevaras. | detaljplanen ska allmanna platser, kvartersmark och vattenomraden och
granserna for dessa redovisas. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter, inte bara mellan
fastighetsagarna och samhaéllet utan ocksa fastighetsagarna emellan. Den ér juridiskt bindande och
bestammer bland annat vilken typ av bygglov som ges i olika omraden eller vilken hansyn som
maste tas till strandskydd, riksintressen eller kulturhistoriska varden.

Arbetet med att ta fram en detaljplan regleras i plan- och bygglagen, PBL.

Processen
Detaljplanen hanteras med ett standardforfarande enligt Plan- och bygglagen 2010:900.

PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

ANTAGANDEFORSLAG

Ett forsta forslag till detaljplan skickas ut pa samrad for att samla in information och synpunkter
fran lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kanda sakégare och boende som berdrs. Efter samrads-
skedet ska planforslaget utgora underlag for granskning. Dérefter arbetas forslaget om efter de
synpunkter som inkommit, forslaget gar darefter upp for antagande som ar det skedet vi &r i just
nu. Eftersom att planen hanteras med standardférfarande sa tas detaljplanen sedan upp for beslut
om antagande i Bygg- och miljondmnden.

ANTAGANDEHANDLINGAR

Till planforslaget hor:
e Plankarta
e  Planbeskrivning
e  Behovsbeddmning
e  Granskningsutlatande
e  Fastighetsforteckning™
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antagandehandlingarna finns tillgangliga p& kommunkontoret i Osthammar, Stangérsgatan 10.
Samtliga handlingar finns att ta del av pa Osthammars kommuns webbplats
www.osthammar.se/detaljplaner. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa
grund av dataskyddsforordningen(GDPR). ”

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att genomfora en andring av befintlig detaljplan for att gora nuvarande for-
skolebebyggelse planenlig samt mojliggora for utbyggnad av forskolan med en eller tva nya av-
delningar. Mdjligheter till utbyggnad av de nya avdelningarna ges direkt 6ster om den befintliga
forskolan. Det ges dven forutséattningar for en ny parkering och infart direkt séder om de nya av-
delningarna.

PLANDATA

Planomradets storlek, lage och avgransning

Planomradet ar geografiskt beldget i de sydvastra delarna av Gimo téatort. Omradet omfattar cirka
1,4 hektar. Omradet gransar till Bjorkvagen i soder samt Grytvagen i vaster. Forskolan ar beldgen
pa Grytvagen.
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Figur 1: Oversiktskarta
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Nuvarande markanvandning och markagoforhallanden

Planomradet &r belaget pa fastigheten Gimo 11:80 samt pa del av fastigheten Gimo 8:89. Dessa
fastigheter 4gs av Osthammars kommun. Fastigheten Gimo 11:80 anvands idag i sin helhet for
forskoleandamal. Fastigheten Gimo 8:89 anvands delvis for forskoleandamal, resterande del av
fastigheten stracker sig 6ver stora delar av Gimo och bestar av olika typer av markanvandningar.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| 6versiktsplanen, antagen 2016, beskrivs omradet som ett befintligt planlagt omrade. Ingen séar-
skild riktning for utveckling av det specifika omradet anges. Den nya detaljplanen bedoms vara
forenlig med géllande dversiktsplan.

Detaljplaner

Planomradet omfattas idag av en byggnadsplan 2.05 Gimo vastra | (aktnummer 03-72:824). De-
taljplanen medger mark for bostader pa tva vaningar samt bostadskomplement i en vaning, dessa
bestammelser omgardas av prickmark vilket innebar att mark inte far bebyggas. Den Ostra delen
av omradet medger mark for park och plantering.

Bostadsforsérjningsprogram

| Osthammars kommuns bostadsférsorjningsprogram beskrivs hur beredskap for barnomsorg skall
finnas i kommunen eftersom kommunen ser ett 6kat behov av barnomsorg idag och i framtiden.

Kommunala beslut

Bygg-och miljondmndens arbetsutskott fattade 2017-11-08 (Dnr BMN-2017-2410) beslut om att
paborja planarbete for omradet. Det beslutades att planen ska hanteras med standardforfarande.
Bygg- och miljonamndens arbetsutskott fattade beslut om samrad 2018-04-09 och planen var ute
pa samrad 25 april till 16 maj 2018. Bygg- och miljonamnden fattade beslut om granskning 2018-
08-29 och planen var ute pa granskning 10 september till 1 oktober 2018.

BEHOVSBEDOMNING

Forenlighet med 3,4 och 5 kap Miljobalken

Markanvandningen i planen ar forenlig med bestammelserna om hushallning med mark- och vat-
tenomraden enligt miljobalken 3 och 4 kap.
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Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt miljébalkens 5
kap 3 8. Detaljplanen utformas sa att dess genomférande inte leder till att miljékvalitetsnormerna
overskrids.

Behovsbeddtmning och stéllningstagande

Kommunen har tagit fram en checklista for behovsdomning. Enligt checklistan anses inte genom-
forandet av detaljplanen pavisa negativ effekt pa miljén, hélsan eller hushallning med mark, vat-
ten och andra resurser. Ett genomforande av planen bedéms inte enskilt eller sammanvégt bli be-
tydande om forebyggande atgarder beskrivna i denna handling vidtas.

Kommunens beddmning &r att planens genomférande inte innebar en betydande paverkan pa mil-
jon. Planen kommer darfor att hanteras utan en miljébedémningsprocess och en miljokonse-
kvensbeskrivning enligt 6 kap miljobalken kommer inte att uppréttas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och kultur

Mark, vegetation, djurliv

Planomradet &r idag bebyggt med forskola samt tillnérande skolgard. Den véstra delen av plan-
omradet ar bebyggt med parkering och infart till forskolan. Norra delen av planomradet bestar av
en mindre skog dar barnen har méjlighet att vistas under den tid de ar utomhus. Ostra delen av
omradet ar bebyggt med skolgard. Forskolan befinner sig ungefar i mitten av planomradet. Mar-
ken bestar framst av moran, en mindre del av det 6stra omradet bestar av lera. Marken dar forsko-
lan foreslas byggas ut bestar av moran.
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Figur 2: Skog i norra planomradet som ar en viktig del av utemiljon och som kommer sparas
(Bild tagen av Senny Ennerfors).

Landskapsbild/Stadsbild
Planen innebar moéjliggorande for utbyggnad av befintlig forskola. Landskapsbild/stadsbild for-
vantas ej paverkas av detta da det redan finns en befintlig forskola pa platsen.

Kulturmiljé och fornlamningar
Det finns inga registrerade fornlamningar eller vardefulla kulturmiljéer inom planomradet.

Miljoforhallanden

Miljokvalitetsnormer

Planens genomférande ska inte leda till att miljokvalitetsnormer dverskrids. Dagvatten ska om-
handertas lokalt for att inte belasta dagvattennatet med mer vatten an vad som idag kommer fran
fastigheterna.

Fororenad mark
Det finns inga kanda féroreningar i marken och inga indikationer pa tidigare verksamheter inom

omradet.

Radon
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Enligt kommunal praxis ska radonmétning ske i bygglovsskedet. Tidigare oversiktlig kartldggning
av radon inom kommunen har visat sig vara opalitlig nar det handlar om att ge indikation pa ra-
donhalt i fardig byggnad. Det ar upp till respektive fastighetséagare att vidta tillrackliga atgarder
for att rikt- och grénsvérden inte ska 6verskridas.

Storningar

Inga strningar av betydande paverkan bedéms uppsta av denna detaljplan. Biltrafik i omradet
forvantas oka efter att forskolan byggs ut och fler barn far plats pa forskolan. Biltrafiken kommer
framforallt 6ka pa morgonen och eftermiddagen vid hamtning och lamningstider. Forskolan ligger
centralt i Gimo med bostadsbebyggelse néra, detta férenklar transport till och fran forskolan med
gang och cykel. En ny parkering kommer mojliggoras i planomradets syddstra delar och detta gor
att storningar som upplevs vid fastigheter nara den befintliga parkeringen kan minska.

Risk och sdkerhet
Skred
Det finns ingen indikation pa risk for skred eller liknande inom omradet.

Hoga vattenstand/éversvamning
Det finns inga uppgifter om risk for 6versvamning inom omradet.

Transport av farligt gods (m.m.)

Det finns i dagslaget inga vagar eller jarnvagar med transport for farligt gods inom eller i direkt
angransning till planomradet. Den narmaste belagna vagen for farligt gods ar vag 292 som &r be-
lagen cirka 400 meter soder om planomradet. Den narmsta jarnvagen finns cirka 400 norr om
planomradet.

Bebyggelseomraden

Bostader (befintliga och féreslagna)

Bostadsomraden finns lokaliserade runt om planomradet. Bostadsbebyggelsen bestar framforallt
av enbostadshus.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse (befintliga och ev. féreslagna)

Planomradet utgors av arbetsplatser eftersom omradet utgors av en forskola, Forskolan Rubinen.
Planandringen kommer innebéra en mojlighet for utbyggnad av forskolan vilket i sin tur kan 6ka
arbetsplatserna inom planomradet.

Offentlig och kommersiell service
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I Gimo centrum, belaget cirka 1 km fran planomradet finns livsmedelsbutik, vardcentral samt di-
verse service och handel. Norr om planomradet finns bruksgymnasiet och vallonskolan som &r
gymnasium respektive grundskola. Oster om planomrédet finns dven en grundskola. Nordést om
planomradet finns ytterligare en forskola, forskolan diamanten.

Friytor

Lek och rekreation

Den nya detaljplanen ska mojliggora utbyggnad av den befintliga forskolan med en eller tva av-
delningar. Utbyggnad ska ske intill, 6ster om den befintliga forskolan. Utbyggnaden kommer in-
nebdra att en mindre del av skolgarden tas i ansprak fér byggnation. ldag finns det gungor och en
sandlada dar forskolans nya avdelningar planeras ligga. | évrigt kommer skogen norr om férsko-
lan sparas och endast en del av den befintliga skolgarden kommer att tas i ansprak for byggnation.
Det finns dven majlighet att utoka skolgarden mot Gster, vilket idag bestar av en ang. Med en ut-
byggnad av tva avdelningar pa forskolan forvantas antalet barn uppga till max 120 barn pa forsko-
lan. Boverket rekommenderar en friyta pa minst 40 kvm per barn i forskolan. Friytan forvantas
totalt bli 5800 kvm skolgard efter tillbyggnad. Med 120 barn pa forskolan blir da friytan per barn
cirka 48 kvm, vilket &r 6ver rekommenderad standard.

Figur 3 Fto over 'koleyggnadns Ostra eI dar utbynad av en eller tva avdelningar kan
ske (Bild tagen av: Senny Ennerfors).

Park och naturmiljo
Ingen park eller naturmark kommer inrymmas i detta planforslag.
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Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Forskolan &r belagen relativt centralt i Gimo med narhet till manga bostader. En ny infart till for-
skolan kommer anlaggas i den syddstra delen av planomradet fran Bjorkvéagen. Den befintliga in-
farten vaster om forskolan kommer att behallas. Den befintliga parkeringen kan eventuellt mins-

kas nagot for att mojliggora utbyggnad av forskolans kok.

Kollektivtrafik
Narmsta busshallsplats finns cirka 300 meter fran planomradet och dar gar bussar till Gimo buss-
station och Osterbybruk.

Parkering, varumottagning, utfarter

En ny parkering intill de nya avdelningarna kommer att anordnas. Parkeringen kommer vara som
langst 25 meter fran entrén for att uppfylla tillganglighetskraven. Den nya parkeringen kommer
vara beldgen i den syddstra delen av planomradet. Parkeringen kommer besta av cirka 15 parke-
ringsplatser.

Figur 4: Skiss éver hur forskoleomradet kan komma att utformas (skiss: Charlotte Kohler).
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Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Den befintliga bebyggelsen &r idag ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnatet. Ingen
andring kommer att ske géllande den nya bebyggelsen inom omradet. Hur anslutningarna skall
utformas kommer att utredas narmare i det fortsatta planarbetet.

Dagvatten

De nya avdelningarna forvantas inte ha en storre paverkan pa dagvattenhanteringen i omradet.
Malsattningen ar att inte belasta dagvattennatet med mer vatten an vad som idag kommer fran fas-
tigheten genom lokalt omhéndertagande. Marken bestar till stérsta del av moran vilket gynnar ett
lokalt omhéndertagande av dagvattnet. Den planerade utbyggnaden forvéntas inte belasta den to-
tala mangden dagvatten ut fran tomten.

El, tele och bredband
Omradet ar idag anslutet till el- och telenatet samt bredband.

Uppvarmning
Idag varms forskolan upp med el-varme. Eventuellt kommer uppvarmningen i framtiden bytas ut
mot antingen fjarrvarme eller bergvarme.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt de foreskrifter om avfallshantering som finns sammanstéllda i "Ren-
héllningsordning for Osthammars kommun”. Avstand mellan hamtningsstalle och avfallsutrymme
ska vara hogst 10 meter och renhallningsfordon ska kunna angéra fran gatan utan backningsrorel-
ser. Inom omrade S i plankartan far gemensamt utrymme for avfall anordnas.

Sociala fragor

Tillganglighet och trygghet

Angoringsplats for bilar och parkeringsplatser for rorelsehindrade ska kunna ordnas efter behov
inom 25 meters gangavstand fran en tillganglig entré till publika lokaler, arbetslokaler och bo-
stadshus. Markbeldggningen ska vara fast, jamn och halkfri. Antalet parkeringsplatser bor di-
mensioneras med hansyn till avsedd anvandning och langsiktigt behov.

Barnperspektivet

Skogen norr om forskolan kommer att bevaras. Forskolans utbyggnad innebar att en del av skol-

garden kommer tas i ansprak. Dock kommer det finnas kvar tillrackligt stor skolgard for att upp-

fylla barnens behov av lek och rekreation. Enligt barnperspektivet behovs rejala och varierade ut-
rymmen for att tillgodose barnens lekbehov. Skogen norr om férskolan samt skolgarden kommer
skapa varierade och tillrdckliga utrymmen for barnens lekbehov och utemiljo.
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Administrativa fragor

Tidplan

Hér nedan foljer en preliminar tidplan for planarbetet. Tidplanen kan komma att andras allt ef-
tersom att fragor uppstar och utredningar som behover goras.

Beslut om antagande November 2018
Laga kraft December 2018
GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid foreslas vara 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Valet av
genomforandetid beror pa att kommunen énskar en relativt snabb utbyggnad men ocksa for att det
ska finnas mojlighet att revidera planforslaget om det uppstar nya behov.

Markagoforhallanden
Vid upprattandet av denna planhandling dger Osthammars kommun all mark inom det berérda
planomradet.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet &r kommunalt.

Ansvarsfordelning

Gastrike vatten AB genom Osthammars vatten AB ansvarar for:

- Planomradet ligger inom omrade for kommunalt vatten och spillvatten. Befintlig fastighet &r an-
sluten till den allmanna VA-anlaggningen. Vid forandringar pa en fastighet sisom ombyggnation,
nybyggnation, dgarbyte, dndrade fastighetsytor eller anslutning av nya byggnader sa ska fastig-
hetsagaren gora en VA-anmélan till Géstrike Vatten (GVAB) i god tid innan planerad anslutning.
GVARB foretrader Osthammar Vatten som VA-huvudman.

Osthammars kommun ansvarar for:
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- Uthyggnad av kvartersmark enligt detaljplanen. Kommunen ska dga och forvalta forskoleomra-
det.

Fastighetsrattsliga fradgor och konsekvenser

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Planférslaget innebér inte att fastighetsbildning behdver ske eller att gemensamhetsanléaggningar
behdver bildas.

Rattigheter
Den ledningsratt som finns i planomradets 6stra del har i plankartan markerats som u-omrade.

Fastighetskonsekvenser

Inga foréandrade fastighetsgranser samt andra fastighetskonsekvenser forvéntas med planforslaget.
Kommunen dger marken idag i omradet och forvantas dven gora det efter detaljplanens genomfo-
rande.

Ekonomiska fragor

Planlaggningen sker pa kommunal mark dar kommunen genom tekniska forvaltningen ansvarar
for samt bekostar planarbetet.

Ekonomi
Detaljplanen bedéms vara ekonomiskt genomforbar.

Tekniska fragor

Dagvatten

Fastighetsagaren ansvarar for att dagvatten till stérsta del omhéandertas inom planomrédet. Ovrigt
eventuellt dagvatten ska ledas ut till befintligt ledningsnat for dagvatten. Malet ar att inte belasta
dagvattennatet med mer vatten &n vad som idag kommer fran de berérda fastigheterna inom plan-
omradet.

Brandséakerhet
Brandvattenforsérjningen inom omradet kommer att ses dver innan detaljplanen antas.

Parkering
Parkering for forskolans behov skall 16sas inom kvartersmark.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvenser

Stadsbild
Detaljplanen kommer innebara majliggérande av en eller tva nya avdelningar precis intill 6stra
delen av den befintliga forskolan. Da forskolan kommer bli storre innebéar det att en viss del av
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skolgarden kommer tas i ansprak for att bygga de nya avdelningarna. Eftersom omradet redan
idag bestar av en forskola forvantas inte stadshilden paverkas i storre utstrackning.

Kulturmilj6
Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte paverka kulturmiljovarden negativt.

Naturmiljo
Planomradet anvands idag for forskola och darmed beddms inte planen medféra nagon negativ
effekt for naturmiljon.

Friluftsliv och rekreation
Omradet ger idag ingen mojlighet till friluftsliv eller rekreation. Friluftsliv och rekreation kommer
darmed inte paverkas av planen.

Mark och vatten

Paverkan pa mark och vatten bedéms inte 6ka i och med planforslaget. En mindre del av skolgar-
den kommer att tas i ansprak for utbyggnad av forskolan. Det bedéms finnas tillrackligt med
skolgard och lekyta kvar for forskolebarnen. Dagvattnet ar tankt att till storsta del omhéandertas
inom planomradet. Planférslaget bedoms darfor inte ha en negativ paverkan pa mark och vatten.

Resurshushallning

Planomradet &r idag ett omrade for forskola. Befintliga system for vatten och aviopp kommer an-
vandas. Eftersom omradet ligger strategiskt bra till i Gimo finns det méjlighet att transportera sig
till och fran forskolan med gang och cykel.

Sociala konsekvenser

Tillganglighet

Omradet ligger i de centralare delarna av Gimo tatort samt med narhet till kollektivtrafik. Mojlig-
het skall finnas att anordna en ny parkeringsplats i ndrheten av de nya avdelningarna. Det kommer
finnas mojlighet att anordna parkeringsplatser for funktionshindrade inom 25 meters gangavstand
fran entréer.

Barnperspektiv

Det finnas idag goda majligheter for utemiljo samt platser for barnen att leka pa. En utbyggnad av
forskolan kommer dock ta i ansprak en viss del av utemiljon. Den utemiljon som blir kvar efter
byggnationen kommer dock vara tillrackligt stor for att uppfylla det behovet som finns av skol-
gard for barnen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har uppréttats av:
Senny Ennerfors, Planarkitekt
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med stod av:

Johanna Yngve, Byggprojektledare, tekniska forvaltningen
Malin Kingfeldt, Projektledare, tekniska forvaltningen

Lasse Karlsson, Gatu- och fastighetschef, tekniska forvaltningen



