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INLEDNING

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ska ge en samlad bild av markanvandningen och hur den fysiska miljon ar tankt att
forandras och bevaras. | detaljplanen ska allmanna platser, kvartersmark och vattenomraden och
granserna for dessa redovisas. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter, inte bara mellan
fastighetsagarna och samhallet utan ocksa fastighetséagarna emellan. Den &r juridisk bindande och
bestammer bland annat vilken typ av bygglov som ges i olika omraden eller vilken hansyn som
maste tas till strandskydd, riksintressen eller kulturhistoriska varden.

Arbetet med att ta fram en detaljplan regleras i plan- och bygglagen, PBL.

Processen
Detaljplanen hanteras med ett standardforfarande enligt Plan- och bygglagen 2010:900.

FLANUPPDRAG SAMRAD GRANSENING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Samrad

Samradet syftar till att samla in information, dnskemal och synpunkter pa planforslaget fran sam-
radskretsen. Samradskretsen bestar av de som berors av planforslaget, och kan inkludera myndig-
heter, organisationer och privatpersoner. Yttranden som inkommer redovisas i en samradsredogo-
relse. Samradsredogdrelsen anvands som underlag nér planforslaget bearbetas vidare.

Granskning

Granskningens syfte ar att visa det bearbetade planférslaget som kommunen har for avsikt att anta
och samtidigt ge samradskretsen en sista mojlighet att Iamna synpunkter. Synpunkter pa det bear-
betade planforslaget redovisas i ett granskningsutlatande. Utlatandet innehaller &ven kommunens
stallningstagande med anledning av synpunkterna. Om kommunen &ndrar planforslaget vasentligt
efter granskningen ska en ny granskning genomforas.

Antagande

Detaljplanen antas om marken anses lamplig for anvandningarna som foreslas i planforslaget. Be-
slutet att anta detaljplaner i Osthammars kommun fattas av bygg- och miljonamnden eller kom-
munfullméktige. Nar detaljplanen har antagits tillkdnnager kommunen beslutet genom anslag pa
kommunens anslagstavla. Kommunen skickar meddelande om antagande till 1ansstyrelsen och
lantmaterimyndigheten. Kommunen skickar &ven meddelande om antagande till bostadsrattsha-
vare, hyresgaster, boende, hyresgastorganisationer och ideella féreningar under forutsattning att
de senast under granskningstiden har ldmnat skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda.
Detta galler aven sakdgare. Kommunen meddelar sakdgarna om planforslaget andrats efter
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granskningstiden och beslutet gar sakdgaren emot. Om detaljplanen inte dverklagas inom tre
veckor efter att den har blivit antagen vinner den laga kraft.

Laga kraft

Laga kraft &r en juridisk term som innebdr att en dom eller ett beslut av en domstol eller en myn-
dighet inte langre kan 6verklagas. En detaljplan vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att be-
slutet att anta planen har tillkdnnagetts pa kommunens anslagstavla.

Planhandlingar

Till planférslaget hor:
e Plankarta
e Planbeskrivning
e Samradsredogdrelse
e Granskningsutlatande
e Undersokning av betydande miljopaverkan
e Fastighetsforteckning
e Markteknisk miljoundersokning (Rejlers, 2023-06-23)

Om detaljplanen

Planomradet

Planomradet omfattar fastigheten Gimo 16:1 och &r cirka 3900 m2. Omradet ligger vid Hyttgatan i
de norra delarna av Gimo. Hyttgatan avgransar ocksa planomradet i vaster medan det i dster och
norr avgransas av bostadsfastigheter. | sydvast, pa andra sidan Hyttgatan, finns Sandvik Coro-
mant. Cirka 100 meter norr om planomradet ligger Knutmassomuséet. Inom planomradet finns i
dag kontor, tandlakare och bostéder. Planomradet ar privatagt.

Syfte

Syftet med planen &r att utéver befintliga anvandningar aven mojliggora vardverksamhet inom
planomradet. Befintliga byggnader ska fortsatt behandlas med varsamhet och tillkommande bygg-
nader ska utformas med héansyn till kulturmiljon.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| dversiktsplanen, antagen 2016, beskrivs omradet inte specifikt men fér Gimo som ort beskrivs
det finnas goda forutsattningar att utvecklas som modern industriort och centrum for utbildning.
V&g 288 och 290 ger dessutom goda forutsattningar for in- och utpendling. | kommunens gransk-
ningsforslag till ny 6versiktsplan, Oversiktsplan 2023 — med sikte p& 2040, ligger inriktningen
fast.

Detaljplaner

For planomradet géller i dag Detaljplan for Gimo 16:1 m fl, laga kraft 2000-04-13. Aktuellt plan-
omrade &r reglerat som omrade for bostader, handel och kontor med en hdgsta hojd om tva va-
ningar och en hogsta utnyttjandegrad pa 30% av fastighetens area. Aktuell del av den géllande de-
taljplanen omfattas aven av bestammelsen g som redovisar att omradet anknyter till bruksmiljon i
Gimo. Befintliga byggnader ska darfor behandlas med sarskild varsamhet och nya byggnader ska
utformas med sarskild hansyn till miljon enligt regler i 3 kap 1 § och 3 kap 12 8 Plan- och byggla-
gen. Syftet med detaljplanen var att ge en forandrad byggratt for just fastigheten Gimo 16:1 for att
mojliggora tilloyggnaden av den davarande magasinsbyggnaden som numera &r kontor. Planen
mdjliggjorde dven nya byggratter vid jarnvagen. Om aktuellt planforslag vinner laga kraft upphor
tidigare detaljplan att galla inom planomradet, men fortsatter att gélla som tidigare utanfor det nu
aktuella planomradet.

B ‘ HANGHA AD

' l
. l\ s
o\ /
2 |
11

sty l VTR Rt ) S R R
Utsnitt fran gallande detaljplan. Aktuellt planomrade markerat i rott.
Riksintressen

Planomradet berors av ett riksintresse for kulturmiljovard, Gimo Bruk (C22). Planomradet ligger i
utkanten av riksintresset. Riksintresset definieras som en arkitekturhistoriskt intressant bruksmiljo
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med bebyggelse fran 1700- och 1800-talen. Riksintressets uttryck ar att det ar en stor bruksherr-
gard fran 1700-talet med park och tradgard, ratvinklig plan med bostader, kolhus, magasinsbygg-
nader och forvaltarbostad samt bruksdammar och Iamningar av jarnbruket. Detaljplanens genom-
forande bedéms inte innebara nagon paverkan pa riksintresset.

Program och styrdokument

Jord och jarn

Planomradet ligger inom ett omrade som ar utpekad i det kommunala kulturmiljodokumentet Jord
och Jarn, bevarandeomrade 0S22, vilket ar Gimo bruk. 1 Jord och Jarn beskrivs att bruksmiljon ar
arkitekturhistoriskt mycket vardefull. Bruket aterspeglar fortfarande arkitekten Jean Eric Rehn
markliga generalplan fran 1760-talet och herrgarden, som &r ett av Rehns mest betydande verk,
bevarar annu sin ursprungliga karaktar. Bruket har ocksa en mycket vélbevarad och representativ
bebyggelse fran 1900-talets bérjan med nationalromantisk pragel. Bade 1700-talsbebyggelsen och
1900-talsbebyggelsen berdttar pa ett mycket tydligt satt om tva storhetstider i brukets historia. Be-
byggelsen i planomradet &r en del av den senare perioden nar Gimo blev en huvudort for sag-
verksnaringen.

Byggnaderna inom planomradet &r inte beskrivna specifikt i kulturmiljodokumentet men de ar ut-
pekade som byggnader eller miljéer som val belyser omradets karaktar. For byggnader som dessa
galler att de bor bevaras och vardas samt skyddas mot stérande forandringar. Stor restriktivitet
mot ny bebyggelse inom hela omradet foreslas och dar sadan tillats maste stora krav stéllas pa
placering och utformning.

(an

Bevarandeomrade 0S22. Aktuellt planomrade markerat i rott
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VA-strategi

Osthammars kommun inledde 2020 ett arbete med att ta fram en évergripande VA-plan for att sa-
kerstalla en langsiktigt hallbar VA-forsorjning inom hela kommunen. | kommunens VA-Gversikt
konstateras att de lokala vattenresurserna generellt inom kommunen &r otillrackliga. I 6versikten
pekas Gimo ut som ett omrade med utvecklingsbara vattenresurser. Just i Gimo finns forutsétt-
ningar for att forstarka grundvattenbildningen nagot genom infiltration av ytvatten. Befintliga yt-
vatten har dock begransade uttagsmaéjligheter pa grund av befintliga tillstand for uttag samt har en
kvalitet som kréver att vattnet renas innan infiltration.

Gang- och cykelvagsplan

| narheten av planomradet ar Coromantvagen (mellan bussterminalen och Idrottsvagen) utpekad
som en av de prioriterade strackorna dar forbindelserna bor starkas enligt gang- och cykelvégspla-
nen fran 2016. Idag finns gang- och cykelvag langs med Hyttgatan séder om Verkstadsgatan. Den
leder via ett 6vergangsstélle pa Coromantvéagen vidare dver jarnvagen mot Sagargatan.

Hallbarhetsloften
Detaljplanen har inte nagon direkt koppling till de héllbarhetsloften Osthammars kommun antagit.

Kommunala beslut

Bygg- och miljondmndens arbetsutskott fattade 2022-10-26 beslut (Dnr BMN-2022-2222, § 159)
om att pabdrja planarbete for omradet.

Undersokning om miljopaverkan

Kommunen ska med en undersokning undersoka om genomférandet av planer, planprogram eller
planandringar kan antas medfdra en betydande miljopaverkan.

Undersokningen finns som en av planhandlingarna i denna detaljplan dar den kan l&sas i sin hel-
het. Stallningstagandet som undersékningen ledde fram till &r:

Det berdrda planomradet bedoms inte medféra en betydande miljopaverkan och darmed bedéms
det att strategisk miljobeddémning inte behdver goras enligt Miljobalken 6 kap 9 8.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur och kultur

Markforutsattningar

Marken inom planomradet bestar enligt SGU:s jordartskarta till storre delen av ett underliggande
lager med glacial lera med ovanpaliggande fyllning. Planomradets norra del bestar av sandig mo-
ran.

Vegetation och djurliv

Planomradet &r i dagslaget delvis hardgjord, framfor allt i langs med Hyttgatan samt bakom kon-
torsbyggnaden. Ovrig del av omradet bestar av klippta grasmattor samt trad och buskar, dar nagra
trad langs med Hyttgatan ar hdoga. Enligt Artdatabanken &r ett av dessa trad en ask, vilka &r klas-

sade som starkt hotade. Inga 6vriga skyddsvarda naturmiljGer eller arter finns inom omradet.

Stadsbild

Bebyggelsen ligger langs med Hyttgatan och &r en del av Gimos bruksmiljo. Pa Hyttgatans véstra
sida, framfor allt i sydvést vid Verkstadsgatan, har bebyggelsen snarare karaktaren av storskalig
industrimiljo. Karaktaren forandras vid planomradet med dess lagre skala som tillsammans med
det fore detta brukshotellet och skapar en egen miljo. Oster om omradet finns ett mindre industri-
upplag och bebyggelseomradet 6vergar i ett oppet falt.

Kulturmiljé och fornlamningar

Likt beskrivet i Jord och jarn ovan ar planomradet del av Gimo bruksmiljé. Bebyggelsen har
skyddsbestammelser i géllande detaljplan och har det dven i planforslaget.

Inga registrerade fornlamningar finns i planomradet enligt Riksantikvarieambetets tjanst
“Fornsok”. Nérmaste registrerade fornlimningar dr bruksmiljon pa andra sidan Bruksgatan, cirka
90 meter norr om planomradet. Cirka 100 meter sydost om planomradet finns det i Fornsok upp-
gift om att det funnits en kvarn vid an med narliggande gard. Ingen av dessa lamningar bedéms ha
nagon paverkan pa planomradet da deras platser (bruksmiljon norr om Bruksgatan respektive an)
ar valdefinierade platser pa relativt stort avstand fran planomradet.

Miljforhallanden

Miljokvalitetsnormer

Planomradet ligger i ett avrinningsomrade som mynnar i Olandsan. Olandsan har enligt sta-
tusklassningar 20172021 en mattlig ekologisk status men uppnar ej god kemisk status. Olandsan
ar drabbad av 6vergddning och har genomgatt morfologiska forandringar, men ar inte forsurad.
Vattenforekomsten uppnar ej god kemisk status pa grund av kvicksilver (Hg) och polybromerade
difenyletrar (PBDE). Kvalitetskravet ar mattlig ekologisk status 2027.
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Fororenad mark

Inom planomradet har det bedrivits miljofarliga verksamheter i form av en bensinstation. | nar-
heten har det funnits verkstadsindustri och bilverkstad. En miljoteknisk markundersékning har
darfor tagits fram infor detaljplanens samrad (Rejlers, 2023-06-23). Undersokningens syfte var att
utreda fastighetens lamplighet avseende fororeningar utifran planerad markanvandning, samt om
historiska verksamheter i omradet har orsakat fororeningar.

Undersokningen har omfattat jord, grundvatten samt inomhusluft i befintliga lokaler. Totalt togs
jordprover i sex punkter, dér ett prov analyserades per punkt avseende metaller. Fyra av proverna
analyserades aven for oljeamnen samt klorerade kolvéten. | jordproverna uppmattes inte nagon
halt av nagon fororening dver riktvardet for kanslig markanvandning (KM). Inomhusluft analyse-
rades med tva passiva provtagare avseende klorerade kolvaten. Samtliga parametrar var under la-
boratoriets detektionsgrans och darmed tillampade riktvarden. Tva grundvattenror installerades
och provtogs dar proverna analyserades for metaller, oljedmnen samt klorerade kolvaten. | grund-
vattenproverna uppmattes generellt 1aga halter. Tre metaller uppmattes i mattlig halt i de tva pro-
verna. Nickel forekom i bada proverna medan arsenik och zink férekom i mattlig halt i vardera
prov. Ovriga parametrar uppmittes i halter under relevanta riktvarden eller under laboratoriets
rapporteringsgrans.

Resultatet fran undersokningen visar enligt utredningen att inga riskminskande atgarder behdvs
for fastigheten och att den bedoms som lampligt utifran befintlig och planerad markanvandning.

Radon

Enligt kommunal praxis ska radonmatning ske i bygglovsskedet. Tidigare dversiktlig kartlaggning
av radon inom kommunen har visat sig vara opalitlig nar det handlar om att ge indikation pa ra-
donhalt i fardig byggnad. Det &r upp till respektive fastighetsagare att vidta tillrackliga atgarder
for att rikt- och gransvérden inte ska 6verskridas. Radonror finns i dag i marken under de till-
byggda flyglarna pa kontorsbyggnaden.

Stoérningar och buller

Narmaste trafikméatning ar gjord pa Coromantvagen, cirka 150 meter séder om planomradet, samt
pa Uppsalavagen, cirka 300 meter dster om planomradet. P4 Coromantvagen fardas det i genom-
snitt knappt 800 fordon under ett dygn (arsmedeldygntrafik) medan det pa Uppsalavéagen fardas
drygt 4800 fordon. Ingen métning ar gjord pa Hyttgatan.

Trafiken i naromradet bedoms inte vara sa omfattande att trafikbullerproblematik foreligger. Tra-
fiken till planomradet bedoms mojligtvis 6ka marginellt med vardandamal men inte i den omfatt-
ning att det paverkar trafik- eller bullersituation.

Risk och sakerhet

Transport av farligt gods

Hargshamnsbanan &r primar transportled for farligt gods. Enligt Trafikverket bor riskanalyser go-
ras for transporter av farligt gods for bebyggelse inom 150 meter fran narmaste sparmitt da nya
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atgarder planeras. Da planomradet ligger strax bortom 150 meter fran sparmitt bedoms inte ndgon
riskanalys behovas.

Teckenforklaring
ADT samtliga fordon

— - 250
251-500

—— 501-1000

- 1001 - 2000

- 2001 - 4000
4001 - 8000

— 8001-12000
12001 - 16000

- 16001 -

— Uppgift saknas

Gimeé

Trafikméatningar, utdrag fran Trafikverkets NVDB. Planomradet markerat i gront.

Sevesoanlaggning

Sandvik Coromant som ligger sydvast respektive nordost om planomradet ar en Sevesoanlagg-
ning. Sandvik Coromant har l6pande studerat eventuella risker kopplade till verksamheten, senast
2022. | rapporten har en riskanalys gjorts dar den sammantagna bedémningen &r att sannolikheten
till en allvarlig kemikalieolycka ar 1ag. Avstanden till de delar av Sandvik Coromants verksamhet
dar kemikalierna hanteras &r sa pass stor att dessa inte bedoms paverka aktuellt planomrade.

Bebyggelseomraden

Inom planomradet finns i dag tva storre byggnader samt nagra mindre komplementbyggnader. |
planomradets sodra del finns en byggnad som i dag bestar av kontor samt tandlakare. Byggnaden
ar en tidigare magasinsbyggnad som byggts till 6sterut 1999 i samband med att den omvandlades
till kontor. I planomradets mitt finns en byggnad som mellan 1912 och 1968 var Gimo Brukshan-
del. Byggnaden bestar i dag av lagenheter. Bada byggnaderna har fasader i ljust tra samt tak i rott
tegel. | planomradets norra del finns tva komplementbyggnader, ocksa dessa med fasader i ljust
trd och tak i rott tegel.

Genom att detaljplanen kompletteras med anvandningen vard (D) méjliggors en omvandling av
den tidigare magasinsbyggnaden fran kontor till vardcentral. Genom att utoka byggratten nagot i
norr (alternativt oster) skapas ocksa mojligheten att bygga till byggnaden med en hiss for att déri-
genom klara tillganglighetskraven om detta inte ar méjligt att 16sa pa annan del av byggnaden.
Eventuella tillbyggnader eller kompletteringar inom planomradet ska fortsatt anpassas till omra-
dets kulturmiljovarden, vilket regleras i detaljplanen.
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Narmaste forskola ar Diamanten pa Langgatan. Grundskola (Vretaskolan och Vallonskolan) finns
pa Vretavagen och gymnasium (Bruksgymnasiet och Wilhelm Haglunds gymnasium/Teknikcent-
rum) pa Gymnasievagen.
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Den fore detta brukshandeln, sedd fran Hyttgatan.
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Friytor

Inom planomradet finns en tradgard som kan nyttjas av boende och bestkande. Soder om planom-
radet, narmare busstationen, finns ett naturomrade som i dag ar planlagt som naturpark. Genom
det omradet rinner Giman och dar finns dven en aldre stenvalvsbro.

Gator och trafik

Planomradet nas fran Hyttgatan i planomradets vastra grans. Hyttgatan skots av kommunen. Det
ar aven mojligt att angora planomradet 6sterifran via en mindre vag som gar 6ver den privata fas-
tigheten Gimo 11:5. Denna vag borjar vid busstationen och &r avsedd for angoring till just fastig-
heten Gimo 11:5. En separat gang- och cykelvag finns vid Hyttgatan mellan Coromantvagen och
Verkstadsgatan, sydvast om planomradet.

Detaljplanens genomforande innebér inte nagon forandring gallande trafikering. Planomradet av-
ses angoras via befintliga infarter fran Hyttgatan samt fran gatan séder om planomradet. Ytterli-
gare parkering foreslas pa fastigheten Gimo 11:5. Denna angors fran busstationen pa Coromant-
vagen.

Kollektivtrafik

Narmaste hallplats for kollektivtrafiken & Gimo Coromantvéagen som ligger cirka 50 meter soder
om planomradet. Hallplatsen trafikeras av linjerna 811 och 817. Cirka 170 meter syddst om plan-
omradet finns Gimo bussterminal som aven den trafikeras av linjerna 811 och 817. 811 gar mellan
Oregrund och Uppsala centralstation via Gimo med halvtimmestrafik stora delar av dagen. 817
trafikerar strackan Osthammar — Orbyhus via Gimo.

Parkering, varumottag, utfarter

Parkering for boende och besokare foreslas framst via befintliga parkeringsplatser i planomradets
norra del med infart fran Hyttgatan samt i planomradets sédra del med infart fran gatan séder om
planomradet. Den sodra parkeringen samordnas med parkering for boende pa fastigheten Gimo
16:2. Ytterligare parkering for anstallda inom verksamheterna skapas pa fastigheten Gimo 11:5
cirka 70 meter Gster om planomradet. Parkeringar for rorelsehindrade ar maéjliga att skapa vid
vardverksamhetens entré vid Hyttgatan. Varumottagning ar dven den moéjlig att anordna dér.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunala vatten- och spillvattenledningar ar utbyggda i omradet och bebyggelsen inom plan-
omradet ar anslutet till detta. Ytterligare anslutningspunkter bedéms inte behdvas.

Dagvatten

Planomradet &r inte del av kommunalt verksamhetsomrade for dagvattenhantering. Avrinning fran
hustak och dylikt har skett och sker fran stupror med lovavskiljare genom ledningar langs med
fastighetens sddra gréans vidare via fastigheten Gimo 11:5 (som har samma fastighetsagare) till
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Giman. Dagvattnet beddms kunna hanteras pa samma séatt vid genomférande av detaljplanen da
dagvattenflédena inte beddms 6ka och tillracklig kapacitet for befintliga floden finns. For det dag-
vatten vars avrinning inte sker via befintliga byggnaders tak finns infiltrationsmojlighet inom de
genomslappliga ytor som finns inom fastigheten Gimo 16:1.

Detaljplanen innebar endast obetydliga forandringar av méangden hardgjord yta inom omradet. De
omraden som inte bestar av genomslappliga ytor likt grasmattor eller planteringar bestar i dag av
byggnader, asfalt eller hart packat grus. Eventuell kompletterande byggnation avses ske pa dessa
ytor och darigenom inte minska méngden genomslépplig mark. En mindre yta (under 10 kvadrat-
meter) kan eventuellt komma att hardgoras for att skapa en ambulansinfart.

El och kommunikationer

Omradet bedoms kunna anslutas till el- och telenatet samt bredband. Vid nybyggnation i omradet
ska PostNord kontaktas i god tid for dialog kring godkannande av postmottagningen.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt de foreskrifter om avfallshantering som finns sammanstéllda i "Ren-
hallningsordning for Osthammars kommun”. Avstand mellan hamtningsstalle och avfallsutrymme
ska vara hogst 10 meter och renhallningsfordon ska kunna angéra fran gatan utan backningsrorel-
ser.

Sociala fragor

Tillganglighet

Angoringsplats for bilar och parkeringsplatser for rorelsehindrade ska kunna ordnas efter behov
inom 25 meters gangavstand fran en tillganglig entré till publika lokaler, arbetslokaler och bo-
stadshus. Markbeldggningen ska vara fast, jamn och halkfri. Antalet parkeringsplatser bor di-
mensioneras med hansyn till avsedd anvandning eller antal bostader och langsiktigt behov.

Barnperspektiv

Som ett led i att forverkliga barnkonventionen ska kommunen tillampa barnperspektivet i den fy-
siska planeringen. Alla beslut i Osthammars kommun som paverkar barn ska foregas av en be-
domning av vilka konsekvenser beslutet kan fa for det enskilda barnet eller for barn i grupp.
Denna detaljplan bedéms inte ha nagon direkt paverkan pa barn, varken i positiv eller i negativ
bemarkelse.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS BESTAMMELSER

Anvandning av mark och vatten

Bestammelse Motivering

Bostad Den huvudsakliga anvandningen inom omradet i dag
tillsammans med kontor.

Vard Den huvudsakliga anledningen till att detaljplanen énd-
ras och den huvudsakliga anvandningen efter detaljpla-
nens genomférande. Anvéndningen syftar till att moj-
liggora vardcentral inom planomradet.

Handel Anvandning i géllande detaljplan som avses fortsatta
galla for att bibehalla méjligheten till handel inom plan-
omradet i framtiden.

Kontor Anvandning i géllande detaljplan som avses fortsétta
galla dels pa grund av befintlig verksamhet, dels pa
grund av framtida flexibilitet.

Egenskapsbestammelser

Bestdmmelse

Motivering

Prickad mark

Marken far inte forses med byggnad

Bestammelsen syftar till att marken narmast Hyttgatan
inte forses med byggnad. Jamfort med gallande detalj-
plan &r prickmarken minskad norr och vaster om den
foreslagna vardcentralen for att mojliggora tilloyggnad
och ramp till entré. Ytan ar dven minskad vid byggnad i
norr.

hy

Hogsta nockhojd &r 17,0 meter dver angivet noll-
plan.

Bestammelsen syftar till att reglera nockhéjden pa
byggnaderna i planomradets norra del till nuvarande
h6jd. Gallande detaljplan reglerar vaningsantal vilket
Boverket inte langre rekommenderar.

17)

Hogsta nockhojd ar 28,5 meter dver angivet noll-
plan.

Bestammelsen syftar till att reglera nockhojden pa bo-
stadshuset i planomradets mitt till nuvarande h6jd. Gal-
lande detaljplan reglerar vaningsantal vilket Boverket
inte langre rekommenderar.
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hs Hogsta nockhdjd ar 22,5meter 6ver angivet nollplan.
Bestammelsen syftar till att reglera nockhojden pa den
foreslagna vardcentralen till nuvarande hojd. Gallande
detaljplan reglerar vaningsantal vilket Boverket inte
langre rekommenderar.

Uz Markreservat for allmannyttiga underjordiska led-
ningar
Bestammelsen syftar till att bibehélla befintligt lage for
allmannyttiga underjordiska ledningar.

o Befintliga byggnader ska behandlas med sérskild
varsamhet och nya byggnader ska utformas med
hansyn till bruksmiljén i Gimo.

Bestammelsen syftar till att modernisera men bibehalla
inriktningen pé skyddsbestammelsen i géllande detalj-
plan.

€1 Storsta byggnadsarea ar 35% av fastighetsarean
inom anvandningsomradet.
Bestammelsen syftar till att utéka den mojliga exploate-
ringen inom fastigheten fran 30% till 35% for att dari-
genom mojliggdra tillbyggnader.

Genomforandetid
Bestdmmelse Motivering
Genomforandetiden &r 60 manader 6ver hela plan- Bestdmmelsen redovisar detaljplanens genomforandetid
omradet och borjar fr.o.m. som &r 5 ar fran och med dess att detaljplanen vinner

laga kraft. Vid laga kraft kommer plankartan att kom-
pletteras med datum fran och med nér detaljplanen
géller.
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GENOMFORANDE
Organisatoriska fragor

Tidplan

Hér nedan foljer en preliminér tidplan for planarbetet. Tidplanen kan komma att &ndras allt ef-
tersom fragor uppstar och utredningar som behover goras.

Planuppdrag Oktober 2022
Beslut om samrad Augusti 2023
Samrad Aug-sept 2023
Beslut om granskning November 2023
Granskning Nov-Dec 2023
Beslut om antagande Januari 2024
Laga kraft Februari 2024

Genomforandetid

Planens genomforandetid foreslas vara 5 ar (60 manader) fran den dag den vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Planomradet omfattar ingen allméan plats.

Ansvarsfordelning

Exploatoren ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark enligt detaljplanen.

Avtal
Ett planavtal mellan kommunen och fastighetségaren finns uppréttat.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen foranleder inte nagra fastighetsrattsliga konsekvenser. Detaljplanen omfattar endast
fastigheten Gimo 16:1 och det servitut som finns i dag berdrs inte. U-omradet medfor inte nagon
rattighet i sig utan att en rattighet till utnyttjandet av omradet bildas genom prévning av lednings-
ratt i en lantmateriforrattning. Vid en eventuell provning av ledningsratten ansvarar den som initi-
erar atgarden for eventuella kostnad.

Inom planomradet finns pa nagra platser en kombination av sa kallad allmén kvartersmark (kvar-
tersmark for annat &n enskilt bebyggande, i detta fall D) och enskild kvartersmark inom planom-
radet. For mark som planlaggs som allman kvartersmark hor inlosenregler, vilket i det har fallet
innebéar att markagaren kan begara att kommunen léser in marken i fraga. Kommunen bedémer
inte att detaljplanen kommer att féranleda en situation da detta blir aktuellt da detaljplanen dels
tillkommit pa exploatdrens initiativ, dels dven majliggor enskilt byggande pa platsen.
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Grénserna till fastigheten Gimo 16:1 har faststéllts infor detaljplanens granskning.

Ekonomiska fragor

Utover planavtalet som reglerar kostnader for detaljplanens upprattande finns idag inga avtal mel-
lan kommunen och fastighetsdgare/exploator. For detaljplanens genomfdrande behovs inte heller
nagra nya avtal upprattas mellan dessa parter.

Ekonomi

Detaljplanen beddéms vara ekonomisk genomforbar.

Overltelse av mark

Ingen Overlatelse av kvarters- eller allman mark planeras i samband med detaljplanens genomfo-
rande.

Anslutningsavgifter

Detaljplanen forutsatter inga nya anslutningspunkter men skulle detaljplanens genomférande
medfdra nya anslutningar ska eventuella anslutningsavgifter for teknisk infrastruktur bekostas av
exploatoren.

Planavgift
Planavgift ska inte tas ut vid bygglovsprdvning

Tekniska fragor

Dagvatten
Detaljplanen medfor inga férandringar avseende dagvatten inom planomradet.

Andra tekniska utredningar

En miljoteknisk markundersokning har genomforts infor detaljplanens samrad (Rejlers, 2023-06-
23). I utredningen beddms inga riskminimerande atgarder behdvas for fastigheten utan bedéms
som lampligt utifran befintlig och planerad markanvandning.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Miljokonsekvenser

Stadsbild

Detaljplanen bedéms inte ha nagon paverkan pa stadsbilden. Planforslaget innebar att en befintlig
byggnad kan fa ytterligare anvandningar vilket kan ha mindre paverkan pa rérelsemaénster inom
Gimo men dessa beddms vara forsumbara.

Kulturmiljo

Detaljplanen bedéms inte ha nagon paverkan pa upplevelsen av Gimos bruksmiljé. De bevarande-
bestdimmelser som finns i gallande detaljplan éverfors till aktuell detaljplan. Detaljplanen mojlig-
gor framtida kompletterande tillbyggnader pa befintliga byggnader men dessa ska utformas med
hansyn till bruksmiljon och bedéms darmed inte paverka miljon negativt.

Naturmiljo

Planens genomférande bedoéms ge varken positiva eller negativa konsekvenser pa naturmiljon, da
planomradet endast omfattar mindre grasytor inom kvartersmark. Den ask som finns i planomradet
bedéms inte paverkas.

Mark och vatten

| den miljotekniska markundersdkningen som genomforts (Rejlers, 2023-06-23) beddms fastig-
heten som lamplig utifran befintlig och planerad markanvandning.

Detaljplanen beddms inte ha ndgon negativ paverkan pa majligheterna att uppna miljokvalitets-
normerna for vatten da planen endast mojliggor en ytterligare anvandning (vard) inom omradet.

Sociala konsekvenser

Sakerhet

Detaljplanen bedoms inte ha nagon direkt paverkan pa sékerheten. Med ytterligare en anvandning
kan trafikeringen till planomradet 6ka marginellt vilket i sin tur skulle kunna paverka trafiksaker-
heten men da planomradet redan i dag tillater handel och kontor bedéms skillnaden vara forsum-
bar.

Tillganglighet

Detaljplanen mojliggor kompletterande atgarder for att oka tillgangligheten inom omradet. Prick-
marken tas bort pa den plats vid Hyttgatan dar det i dag finns en ramp till entrén. Detaljplanen
mojliggor ocksa en utokad byggratt (35% av fastigheten jamfort med 30% i gallande plan) vilket
tillsammans med att prickmarken minskas norr om kontorsbyggnaden mojliggor lagen for till-
byggnad av hiss.
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Konsekvenser for barn

Planforslaget bedoms i sig inte ha nagra konsekvenser for barn. Maéjliggérandet av en ny vardcen-
tral i Gimo skulle i forlangningen kunna ha en positiv paverkan da det kan minska behovet av re-
sor.

Bostadernas upplatelseformer

Befintliga bostader &r i dag hyresratter. Detaljplanen medfor ingen férandring avseende detta.

Stadsliv och motesplatser

Detaljplanen mojliggér en ny vardcentral i Gimo vilket kompletterar det lokala utbudet och saker-
stéller lokal narvaro av samhallsviktiga funktioner. Genom att skapa fler anvandningar och funkt-
ioner i Gimo skapas ocksa matesplatser och darigenom &ven det lokala stadslivet. En ny vardcen-
tral 6kar dessutom mojligheterna att utrétta sina &renden inom samhallet och minskar resbehovet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har uppréttats av:
Christoffer Svedner, planarkitekt Osthammars kommun
Jonas Hallberg, planarkitekt AB Idealstad (plankonsult)



