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INLEDNING

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ska ge en samlad bild av markanvéndningen och hur den fysiska miljon &r tdnkt att
fordandras och bevaras. I detaljplanen ska allméinna platser, kvartersmark och vattenomraden och
granserna for dessa redovisas. Detaljplanen reglerar réttigheter och skyldigheter, inte bara mellan
fastighetsdgarna och samhéllet utan ocksa fastighetsdgarna emellan. Den &r juridiskt bindande och
bestimmer bland annat vilken typ av bygglov som ges i olika omréden eller vilken hédnsyn som
maste tas till strandskydd, riksintressen eller kulturhistoriska vérden.

I denna planbeskrivning redogér kommunen for planeringsforutsittningarna, detaljplanens syfte
och hur detaljplanen dr avsedd att genomforas. En planbeskrivning &r en obligatorisk handling
som ska finnas tillsammans med plankartan och tillhrande bestimmelser.

Arbetet med att ta fram en detaljplan regleras 1 plan- och bygglagen, PBL.

Planprocessen
Detaljplanen hanteras med ett standardforfarande enligt Plan- och bygglagen SFS nr: 2010:900.

PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Detaljplaneprocess med standardforfarande

Samréad
Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter pa planforslaget fran sam-

radskretsen. Yttranden som inkommer redovisas i en samradsredogorelse. Samradsforslaget och
samrddsredogdrelsen anvinds som underlag nir ett bearbetat forslag till planforslag arbetas fram.

Underrattelse
Nar planforslaget dr bearbetat utifran samradsforslaget och samradsredogorelsen gors det tillgéng-

ligt for en ny granskning. Kommunen informerar om det bearbetade planforslaget i en underrit-
telse pa kommunens anslagstavla och meddelar innehéllet i underréttelsen till de som berors av
planforslaget.

Granskning
Granskningens syfte dr att visa det bearbetade planférslaget som kommunen har for avsikt att anta

och samtidigt ge berdrda intressenter en sista mdjlighet att lamna synpunkter.

Granskningsutlatande
Synpunkter pd det bearbetade planforslaget redovisas 1 ett granskningsutlatande. Utlatandet inne-

haller &ven kommunens stillningstagande med anledning av synpunkterna.
Om kommunen dndrar planforslaget véisentligt efter granskningen ska en ny granskning genomfo-
ras.
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ANTAGANDEHANDLING

Antagande
Detaljplanen antas om marken anses ldmplig for anvindningarna som beddmts i1 planforslaget.

Beslutet att anta detaljplanen fattas av kommunfullmiktige. Nir detaljplanen har antagits tillkédn-
nager kommunen beslutet genom anslag pa kommunens anslagstavla. Kommunen skickar med-
delande om antagande till lansstyrelsen och lantméterimyndigheten. Kommunen skickar dven
meddelande om antagande till bostadsréttshavare, hyresgéster, boende, hyresgéstorganisationer
och ideella foreningar under forutséttning att de senast under granskningstiden har ldmnat skrift-
liga synpunkter som inte blivit tillgodosedda. Detta giller 4ven sakdgare. Kommunen meddelar
sakdgarna om planforslaget dndrats efter granskningstiden och beslutet gar sakdgaren emot.

Laga kraft
Laga kraft dr en juridisk term som innebdr att en dom eller ett beslut av en domstol eller en myn-

dighet inte langre kan 6verklagas. En detaljplan vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att be-
slutet att anta planen har tillkdnnagetts pd kommunens anslagstavla.

PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor:
e Plankarta
e Planbeskrivning
e Undersokning av betydande miljopaverkan
e Fastighetsforteckning
e Bullerutredning
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ANTAGANDEHANDLING

Syftet med planen &r att genomfora en dndring av befintlig detaljplan for att mdjliggoéra bostdder
och kontor pé kvartersmark dir dagens detaljplan enbart medger kontor.

Planen ska dven mdjliggora utdkad byggritt for komplementbyggnader for cykelforvaring och av-
fallshantering med hénsyn till tillkommande bostiader och kommande krav pa fastighetsnéra in-

samling av forpackningsavfall och returpapper.

Planforslaget innebdr dndrad markanviandning av kvartersmark och édndrad begransning av mar-

kens bebyggande.

§ s

L

nader redovisas schematiskt.

Befintlig plats for insamling av for-
packningsavfall och returpapper.

Plandndringen mojliggér ombygg-
nad for bostéder i befintlig kontors-
byggnad.

Planen mojliggor storre avfalls-
byggnad.

Planen mojliggér komplementbygg-
nad for cykelforvaring.

Planen mojliggor storre avfalls-
byggnad.

Skiss som illustrerar syftet med plandndriﬁgen. Utformning och inplacering av komplementbygg-
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Vy frdn oster.
Till viinster: befintlig kontorsbyggnad. Till héger: skissforslag pa ombyggnad for bostdider

Vy fran sydost.
Till vinster: befintlig kontorsbyggnad. Till hoger: skissforslag pa ombyggnad for bostdider

Vy frdn vdster.
Till vinster: befintlig kontorsbyggnad (i mitten) och flerbostadshus.
Till hoger: skissforslag pd ombyggnad for bostdider
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PLANDATA

Planomradets storlek, lage och avgransning

Planomradet bestar av fastigheten GIMO 8:103. GIMO 8:103 (1) omfattar 3922 m? och &r beliget
Oster om vattentornet, vid Bjorkvédgens korsning mot Képmangatan.

GIMO 8:103 (2) omfattar 567 m? och ir beliget norr om vattentornet, vister om Képmangatan.*
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Oversiktlig karta med inringat planomrdde.

! Fastighetsbildningsmyndigheten, 1992-01-14, Dnr 91/1070, Beskrivning
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Ortofoto med inringat planomrdde.

Nuvarande markanvandning och markagofoérhallanden

Planomradet for GIMO 8:103 (1) ar sedan 1992 bebyggt med tva flerbostadshus och ett kontors-

hus. Bostadshusen rymmer 24 seniorbostéider. Kontorshuset rymmer kontor for Osthammarshem,
WeMind Psykiatri Gimo samt Socialpsykiatri Boendestod.

Planomrédet for GIMO 8:103 (2) dr bebyggt med garage och parkering for de boende inom plan-
omrédet.

Mark och byggnader dgs och forvaltas av Osthammarshem.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
I Oversiktsplan 2016 (OP)? beskrivs planomradet som:
e del av serviceort med utveckling av blandad bebyggelse vid planering av framtida mark-
och vattenanvandning.
o Dbefintligt planlagt omrade vid planering av framtida bebyggelseutveckling.
e del avomrade med 6vriga mindre vagar vid planering av framtida trafik och kommunikat-
ion.
e del av befintligt VA-omrade vid planering av framtida teknisk forsorjning VA.

Huvuddelen av bostiiderna i Osthammars kommun finns i smahus och villor. OP uttrycker tydligt
att bostadsutbudet maste utvecklas sa att det tillgodoser behov och efterfrigan fran samtliga l-
derskategorier och ger 6kad rorlighet pa bostadsmarknaden.

Behovet av bostidder i Gimo forvantas 6ka. Staden behover utvecklas sa att den blir tétare, till-
géngligare och kan erbjuda god service. Lucktomter och tomma ytor i centrala lagen ska utnyttjas
bittre, exempelvis for att bygga flerbostadshus i mindre skala.

Planens genomforande mojliggdr for ytterligare bostader utdver de 24 seniorbostidder som redan
finns i det aktuella planomridet och i Gimo som helhet. Tillskottet svarar mot OP:s vision om en
fortatad stadsbild med balanserat utbud av bostadstyper och 6kad rorlighet pa bostadsmarknaden.

Detaljplaner

Planomrédet omfattas idag av Detaljplan 2.15, SKAFTHAMMAR 7:306 och GIMO 8:89 del av
GIMO BRUK, Osthammars kommun, Uppsala lin, antagen 1989-08-21.

For delar inom egenskapsgréns géller antingen anvéndningen bostider eller kontor. Omréade utan-
for egenskapsgrins for bostider eller kontor utgors 1 huvudsak av prickmark, som inte medger be-
byggande, samt korsmark, som medger bebyggande med uthus och garage.

Planomradet delas av ett Ost-vistligt strak for allmdnna underjordiska ledningar.

1991-12-09 genomfordes en fastighetsreglering berdsrande SKAFTHAMMAR 7:306 och GIMO
8:89 samt avstyckning fran GIMO 8:89 varvid den aktuella fastigheten GIMO 8:103 (1-2) till-

kom.3

2 Osthammars kommun, 2016, Oversiktsplan fér Osthammars kommun
3 Fastighetsbildningsmyndigheten, 1992-01-14, Dnr 91/1070, Beskrivning
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Sveriges miljomal

Miljomaélssystemet bestar av ett generationsmal, 16 miljokvalitetsmal samt ett antal etappmal
inom omradena avfall, biologisk mangfald, farliga &mnen, héllbar stadsutveckling, luftforore-
ningar och klimat. Sveriges miljomal &r det nationella genomforandet av den ekologiska dimens-
ionen av de globala héllbarhetsmélen. For denna detaljplan bedoms miljomaél for God bebyggd
miljo samt Begrinsad klimatpaverkan vara relevanta.

God bebyggd miljé
Regeringens definition av miljomalet God bebyggd miljo6 lyder:

”Stéder, tatorter och annan bebyggd milj6 ska utgora en god och hilsosam livsmiljé samt med-
verka till en god regional och global milj6. Natur- och kulturvirden ska tas till vara och utvecklas.
Byggnader och anldggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljoanpassat sétt och si att en
langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser framjas.”
Planens genomférande mojliggdr en fortdtning av centrala Gimo vilket i sin tur skapar forutsatt-
ningar for utvecklandet av:
e en god vardagsmiljo med néarhet till arbetsplatser, service, vard och kultur
e en utokad kollektivtrafik, gang- och cykeltrafik med minskat bilanvandande till f6ljd och
bevarande av natur- och gronomraden i staden, da kollektivtrafik, gang- och cykel-trafik
tar mindre plats an personbilen
e system for hallbar avfallshantering.

Planens genomforande mojliggor dven for hushallning med energi och naturresurser genom att
mojliggdra utnyttjande av befintlig byggnadsstruktur med anslutning till befintligt fjarrvarmenét
som drivs med biobrénsle istillet for fossila branslen.

Begransad klimatpaverkan
Sveriges miljomal for begriansad klimatpaverkan syftar till att stabilisera halten vixthusgaser i at-

mosfiren pa en nivd som innebdr att ménniskans paverkan pa klimatsystemet inte blir farlig.”

Planens genomforande kan bidra till begrdansad klimatpéverkan genom:
e att mojliggora utnyttjande av befintlig byggnadsstruktur, vilket innebar resurshushall-
ning.
e att mojliggdra fortatning av stadsbild, vilket starker forutsattningar for utokat kollektivt
resande.
e att mojliggdra utnyttjande av befintlig anslutning till fjarrvarmenat som drivs med
biobransle istdllet for fossila branslen.

4 Boverket, Rapport 2019:2, Férdjupad utvardering av God Bebyggd Miljé
5> Naturvardsverket, januari 2019, Rapport 6859, Begriansad klimatpdverkan — underlagsrapport till den férdjupade
utvarderingen av miljomalen
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Riksintressen

Planomradet berdrs av ett riksintresse for totalfrsvarets militira del Uppsala Ovningsflygplats
avseende influensomrade for luftrum (MSA-omrade).

Planens genomforande bedoms inte ha ndgon paverkan pa riksintresset.

Program

Bostadsforsorjningsprogrammet 2017
Bostadsforsdrjningsprogrammet 2017 knyter nira an till kommunens Oversiktsplan 2016 vad gil-

ler generella 6verviagande, mal och riktlinjer for kommunens utveckling och bebyggelse. ’

Planens genomforande mojliggor ytterligare bostdder i centrala Gimo vilket gar i linje med:

e den uppskattade befolkningsékningen i kommunens tatorter

e den minskande genomsnittliga hushallsstorleken i takt med en aldrande kommunbefolk-
ning

e behovet av balanserat utbud av bostadstyper for effektivare omflyttning

o efterfragan pa mindre lagenheter (1-3 rum o kok) i de storre tatorterna

o effektivt och flexibelt nyttjande av befintligt byggnadsbestand genom ombyggnad och
forandrad anvandning

Jord och jarn — Kulturhistoriska miljéer i Osthammars kommun
I Upplandsmuseets rapport Jord och jirn — Kulturhistoriska miljder i Osthammars kommun 1999

redovisas de kulturhistoriskt vardefulla miljéer och enstaka objekt som é&r speciellt viktiga att
skydda och bevara i Osthammars kommun.
Planomridet omfattas inte av kulturmiljovirden pd kommunal, regional eller riksniva.?

Tillvaxtstrategi
I Tillvixtstrategi — Osthammars kommun 2020 redovisas strategier och mal for dkad tillvixt.

Planens genomforande mojliggdr ytterligare bostdder, vilket utgor en av delstrategierna for en
kontinuerlig befolkningsokning i Osthammars kommun. °

6 Frsvarsmakten, FM2019-2734:1, bilaga 15, Riksintressen for totalférsvarets militdra del i Uppsala ldn

7 Osthammars kommun, 2017, Bilaga 2, KF § 93/2017, Bostadsférsorjningsprogram

8 Upplandsmuseet — Linsmuseum fér Uppsala 14n, 1999, Jord och jarn — Kulturhistoriska miljéer i Osthammars kom-
mun

 Osthammars kommun, 2015, Tillvixtstrategi
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Kommunala styrdokument

Gang- och cykelvagsplan

Gang- och cykelvigsplan 2016 syftar till att fotgéingare och cyklister enkelt och trafiksdkert ska
kunna rora sig mellan olika malpunkter i de storre titorterna. X

Planomradet ligger i direkt anslutning till befintliga gangstrdk lings Kdpmangatan samt gang- och
cykelstrék ldngs Bjorkvéigen.

Planens genomforande mojliggdr fortdtning av bostadsbesténdet i centrala Gimo god tillgang till
befintliga gang- och cykelvigar.

Strategi for vatten och avlopp
Strategi for vatten och avlopp 2012-05-30 syftar till att skapa forutséttningar for en 1dngsiktigt

héllbar VA-utveckling i hela kommunen med hinsyn till kostnader, miljonytta och tillvéxtfak-
torer. Enligt strategin har vatten- och reningsverket i Gimo god kapacitet att klara den planerade
titortsutvecklingen i enlighet med Oversiktsplan 2016. 1t

Planomrédet &r anslutet till kommunens vatten- och avloppsledningar.

Kommunala beslut

Bygg- och miljondmndens arbetsutskott fattade 2019-10-09 beslut om att paborja planarbete for
den aktuella detaljplanen med namnet GIMO 8:103. Det beslutades att planen skulle hanteras med
begrinsat standardforfarande.

10 Osthammars kommun, 2016, G&ng- och cykelvigsplan
11 B3sthammars kommun, 2012-05-30, Dnr 2008KS15, Strategi for vatten och aviopp
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UNDERSOKNING

Forenlighet med 6 kap. Miljobalken
Sedan 1 januari 2018 &r ett nytt sjdtte kapitel gidllande 1 miljobalken. Det nya kapitlet ska tillim-

pas for plandrenden som beslutats efter 1 januari 2018. Kommunen ska med en undersékning un-
dersoka om genomforandet av planen, planprogrammet eller planédndringen kan antas medfora en
betydande miljépaverkan.

Kommunen ska efter undersdkningen i ett sérskilt beslut avgora om genomforandet av planen,
planprogrammet eller plandndringen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Undersokning och stéllningstagande:
Det berorda planomradet bedéms inte medfora en betydande miljopaverkan och ddrmed bedoms

det att strategisk miljobedomning inte behover goras enligt Miljobalken 6 kap 9 §.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och kultur

Mark, vegetation, djurliv

Marken inom planomradet for GIMO 8:103 (1) ryms till storsta delen inom +11,0 meters-nivan.
Marknivén ldngs planomradets véstra del ryms i huvudsak inom +14 meters-nivan.?
Undergrunden i planomrédets 6stra del bestar av grundlager med glacial lera. I planomrédets
vistra del bestir marken av sandig morin.3

Gronytor utgdrs framst av klippta grésytor med inslag av planterade hickar i anslutning till hus-
horn, entréer och uteplatser.

Mindre 16vtrdd &r planterade i regelbundna intervaller utmed planomradets norra, dstra och sddra
grans. Triden lings Kopmangatan och planomradets norddstra grins mot Bjorkvigen bedoms
vara yngre an 30 ar da de ar planterade efter att befintliga byggnader uppfordes 1992. Merparten
av traden har en stamdiameter i brosthdjd som understiger 20 cm. Den sammantagna bedom-
ningen ir att dessa triid inte klassas som allé!* och alltsd inte heller utgdr biotopskyddsomréde!>.
Déarmed finns inget hinder mot att trdden tas ner.

Viktigt att notera &r att trdd och buskar fungerar som bullerdimpning och binder koldioxid. Ned-
tagna trdd och buskar ska dérfor ersittas med nya for att kompensera forlorad bullerdimpning och
koldioxidupptag.

Tréaden lings planomradets sydostra grins mot Bjorkvigen bedoms vara dldre édn 30 ar och
med stamdiameter i brosthdjd som Gverstiger 20 cm. Den sammantagna bedomningen &r att dessa
trid klassas som allé'® och utgor biotopskyddsomrade!”. Dessa trid far inte avverkas.

Ett fatal storre 1ovtrad star mellan de befintliga bostadshusen.
Pa den angrinsande kullen med vattentornet i vister finns atskilliga storre barrtrad.

Gronstrukturen har stor betydelse for titorternas framtida utveckling och méinniskors vilbefin-

nande .18 1°

Inga virdefulla nyckelbiotoper eller skyddade arter beddms finnas inom planomradet.’ 2!

12 Lantmateriet.se, kartsék och ortnamn, hamtad 2020-02-14 fran https://kso.etjanster.lantmateriet.se/

13 SGU.se, kartvisare jordarter, hamtad 2020-02-14 frén https://apps.sgu.se/kartvisare/kartvisare-jordarter-25-
100.html

4 Bilaga 1 till férordningen (1998:1252) om omradesskydd enligt miljebalken m.m. Stockholm: Miljé- och energide-
partementet

15 Miljdbalk, 7 kap. 11 § forsta stycket 1. Stockholm: Miljé- och energidepartementet

16 Bilaga 1 till férordningen (1998:1252) om omradesskydd enligt miljebalken m.m. Stockholm: Miljé- och energide-
partementet

17 Mmiljébalk, 7 kap. 11 § forsta stycket 1. Stockholm: Miljé- och energidepartementet

18 3sthammars kommun, Oversiktsplan fér Osthammars kommun

19 Boverket, Rapport 2019:2, Férdjupad utvirdering av God Bebyggd Miljo

20 Skogsstyrelsen.se, kartor. Skogsstyrelsen.se, hdmtad 2020-02-14 fran https://kartor.skogsstyrelsen.se/kartor/

21 Artportalen.se, S6k fyn — Artportalen, himtad 2020-02-14 frén https://www.artportalen.se/ViewSighting/Search-

Sighting
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Ortofoto med alléns utstrickning markerad i rott.
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Bild tagen av Peter Emilson

Bild tagen av Peter Emilson
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ANTAGANDEHANDLING

Planomradet GIMO 8:103 (1) sett
fran soder.

Till viinster i bilden syns de storre
lovtrdden mellan bostadshusen.

1 forgrunden syns den klippta grdsy-
tan med de mellanstora lov- och dp-

& peltrdiden utmed planomrddets dstra

grdns samt de planterade hdckarna
ldngs delar av fasaderna.

Planomradet sett fran norr.

1 mitten av bilden syns lokalgatan
Vattentornet med de stérre barrtrd-
den pa den angrdnsande kullen till
hoger.

Planomradet sett frdn lokalgatan
Vattentornet.

1 blickfdnget syns den klippta grdsy-
tan och de stora lovtrdden mellan
bostadshusen.
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Marken inom planomradet for GIMO 8:103 (2) ryms till storsta delen inom +13,0 meters-nivan.??
Marken utgors av underliggande lager av lera och silt med grundlager av fyllning.?®
Planomradets sodra del upptas av garagebyggnad i ett plan. Ovrig yta ir asfalterad och utgor par-
keringar och korytor. Planomradet avgrinsas delvis 1 Oster och véster av planterade hickar.

Planens genomférande bedoms inte ha ndgon inverkan pa mark, vegetation och djurliv inom
GIMO 8:103 (1-2).

Bild tagen av Peter Emilson Bild tagen av Peter Emilson

Planomradet GIMO 8:103 (2) sett fran éster.
Till vinster i bilden syns de stérre barrtrdden pa den angrdnsande kullen i séder. I forgrunden
syns de planterade hdckarna som delvis avgrdnsar planomrddet i 6ster och vdster.

Landskapsbild/Stadsbild
Planomradet ligger sdder om och i direkt anslutning till Gimo centrum.

Bebyggelsen i GIMO 8:103 (1) har ett sammanhallet uttryck med dterkommande gestaltningsprin-
ciper och materialval. I sluttningen mot vattentornet ligger tva fyravanings punkthus med entréer
mot lokalgatan Vattentornet. Lings Bjorkviagen och Kopmangatan ligger en tvavinings vinkel-
byggnad med accentuerad entré och trapphusdel mot gatukorsningen och Gimo centrum.

Tva enklare avfallsbyggnader star uppstéllda mitt emot entréerna till de bada punkthusen.

Planens genomforande mojliggdr annan anvandning och édndrad begransning av markens bebyg-
gande inom del av planomradet. Planens genomférande innebir ingen fordndring av nuvarande
bestammelser avseende utformning av byggnad. Planens genomférande bedoms ha ofordandrad
inverkan pa forutsattningarna for landskapsbilden/stadsbilden.

22 | antmateriet.se, kartsok och ortnamn, hamtad 2020-02-14 fran https://kso.etjanster.lantmateriet.se/
23 SGU.se, SGUs Kartvisare, himtad 2020-02-14 frén https://apps.sgu.se/kartvisare/kartvisare-jordarter-25-100.html|
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Bild tagen av Peter Emilson : Bild tagen av Peter Eniilson

Punkthus mot Kopmangatan. Vy frdan norr. Lokalgata med punkthus och avfallsbyggnader.

Bild tagen av Peter Emilson

Punkthus och vinkelbyggnad. Vy frdn sydvdst.  Vinkelbyggnad. Vy fran sydvdst.

Bild tagen av Peter Emilson “JE-‘ Bild tagen-c Pe

Punkthus och vinkelbyggnad. Vy frdn soder. Vinkelbyggnad. Vy fran Bjo"rkﬁdgén.
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Vinkelbyggnad sedd frdn
korsningen Bjorkvdgen
och Kopmangatan.

Garagebyggnaden 1 GIMO 8:103 (2) ar utférda enligt samma gestaltningsprincip som avfalls-

byggnaderna.

Bild tagen av Peter Emilson

Garagebyggnad sedd
fran Képmangatan.
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Kulturmiljé och fornlamningar
Det finns inga kénda kulturhistoriska vdrden inom eller i anslutning till planomradet. Det finns

inte heller nigra kiinda fornlimningar inom det aktuella planomradet.?*

Planens genomforande bedoms inte ha ndgon betydande pdverkan pé kulturmiljé och fornldm-
ningar.

Miljoforhallanden

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) har funnits som styrmedel i svensk lagstiftning sedan ar 1999 da o-
reskrifter om miljokvalitetsnormer skrevs in 1 miljobalkens femte kapitel. Det Gvergripande syftet
med normerna #r att skydda ménniskors hilsa och naturmiljon.?’

For planomrédet bedoms normer for utomhusluft, omgivningsbuller och vattenkvalitet vara rele-
vanta.

Planens genomforande far inte leda till att miljokvalitetsnormer vertrads.

Fororenad mark

Det finns inga tidigare kiinda eller potentiella markféroreningar inom planomrédet. 2°

Om potentiella fororeningar uppticks vid markarbeten i1 planomradet ska det anmaélas till kommu-
nen.

Radon

Enligt kommunal praxis ska radonméitning ske 1 bygglovsskedet. Tidigare dversiktlig kartliggning
av radon inom kommunen har visat sig vara opalitlig nir det handlar om att ge indikation péa ra-
donhalt i fardig byggnad. Det ar upp till respektive fastighetsdgare att vidta tillrdckliga atgérder
for att rikt- och gransvirden inte ska overskridas.

24 Upplandsmuseet — Linsmuseum fér Uppsala 1an, 1999, Jord och jarn — Kulturhistoriska miljder i Osthammars
kommun

25 Boverket, 2006, Miljokvalitetsnormer i fysisk planering — En orientering fér handliggare

26 |ansstyrelsen.se, EBH-kartan, himtad 2020-03-09 fran https://ext-geoportal.lansstyrelsen.se/standard/?ap-
pid=ed0d3fde3cc9479f9688c2b2969fd38¢c
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Storningar

Genomford bullerutredning visar att ekvivalentnivéerna inte dverstiger 55 dB(A) ekvivalentniva
vid byggnadens fasader. Pa stora delar fas hogst 50 dB(A).

Ljudnivén pa gardsytor och uteplatser pa garden blir ldgre dn 70 dB(A) maximal och 50 dB(A)
ekvivalent ljudniva. ?’

Planens genomforande mojliggdr en god ljudmiljé inomhus vid 1dmpligt val av fonster, fonster-
dorrar och uteluftdon.

Vattenkvalitet

Planomrédet ligger inom avrinningsomradet for vattenforekomsten Olandsén - Back fran Gimo
damm. Den ekologiska statusen &r klassad som mattlig och den kemiska statusen klassad som
uppnar ej god.

Planéndringen omfattar framforallt en forandrad anvandning av befintliga byggnader for att dven
mojliggdra bostdder inom den plan som idag enbart medger kontor. Utover detta innebér planénd-
ringen mojliggérande av komplementbyggnader for cykelforvaring och avfallshantering.

Planédndringen kan innebéra en dkad vattenforbrukning da kontor omvandlas till bostéder. Det
finns kapacitet for denna dndring bade i det kommunala vattenverket och i det kommunala re-
ningsverket 1 Gimo inom befintliga miljétillstand. Utover detta kan de mindre kompletterings-
byggnaderna ge nagot stdrre hardgjorda ytor genom ytterligare takyta. Dock finns redan tva
mindre byggnader for avfallshantering redan idag och da placeringen av utdkningen samt ett nytt
cykelforrad planeras uppforas pd idag redan hardgjorda ytor, bedéms inte plandndringen paverka
dagvattenavrinningen 1 omradet sd att ndgon paverkan sker pa mottagande recipient. Sammantaget
bedoms planidndringen inte innebéra ndgon betydande negativ paverkan pd mottagande recipient
Olandsén — Béck frdn Gimo damm.

Risk och sakerhet

Skred
Marken i planomrédet for GIMO 8:103 (1) bestér till storsta delen av grundlager av glacial lera.

I planomradets véstra del bestdr marken av sandig morén.

Marken 1 Planomréadet for GIMO 8:103 (2) utgdrs av underliggande lager av lera och silt med
grundlager av fyllning.?®

Tillginglig skredkartering indikerar ingen forekomst av skred- eller rasrisk inom planomradet.

Hoga vattenstand/éversvamning

Enligt lansstyrelsens 1dgpunktskartering finns det ingen 1dgpunkt inom planomradet, ddremot
finns en ldgpunkt pa andra sidan Bjorkvédgen och sdder om planomrédet, dit eventuella vatten-
mingder borde samlas vid extrema nederbord. Planomradet ligger alltfor langt ifrdn bade havet

27 Rkerl6f Hallin Akustikkonsult, 2020-06-15, Gimo 8:103, Vattentornet, Osthammar, Trafikbuller utredning for de-
taljplan
28 SGU.se, SGUs Kartvisare, himtad 2020-02-14 fran https://apps.sgu.se/kartvisare/kartvisare-jordarter-25-100.html|
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och Olandsén for att paverkas av eventuella stigande havsnivéer och dversvimningar i de vattnen.
29

Transport av farligt gods (m.m)
Det finns i dagsldget inga végar eller jarnvigar med transport for farligt gods inom eller i direkt

angransning till planomréadet. Den ndrmaste beldgna viagen for farligt gods ar vag 288 som ar be-
lagen drygt 400 meter 6ster om planomrédet. Den ndrmsta jarnvégen finns cirka 450 meter norr
om planomradet.3°

Planens genomforande beddms inte paverkas av transporter av farligt gods.

Bebyggelseomraden

Bostader (befintliga och foreslagna)
Bostadsomraden finns lokaliserade runt om planomradet. Bebyggelsen bestar framforallt av enbo-

stadshus. Norr om GIMO 8:103 (2), 1 anslutning till Gimo Centrum, ligger ett antal flerbostads-
hus.

Inom planomradet finns idag flerbostadshus med 24 seniorbostéder fordelat pa 1-3 rum och kok.
Planens genomforande mojliggor for ytterligare ca 10-12 bostader i storlekarna 1-3 rum och kok
fordelat pa tva véningar.

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse (befintliga och ev. foreslagna)
Inom planomradet finns idag kontor for Osthammarshem, WeMind Psykiatri Gimo samt Soci-

alpsykiatri Boendestod. Verksamheterna motsvarar totalt ca 25 arbetsplatser. Fordelat pa tva va-
ningar motsvarande ca 300 m? per plan.

Planens genomforande mojliggdr for kontorsarbetsplatser i omfattning enligt ovan.

Offentlig service
I Gimo centrum, belédget i direkt anslutning till planomrédet, finns bland annat vardcentral och

postombud.

Kommersiell service
I Gimo centrum, belédget i direkt anslutning till planomradet, finns livsmedelsbutik samt diverse

service och handel.

Tillganglighet
Planerad bebyggelse ska anpassas for rorelsehindrade och goras tillginglig bade for fotgdngare
och fordonsburna personer.

2 ext-geodatakatalog.lansstyrelsen.se, GeodataKatalogen, hdmtad 2020-03-18 fran https://ext-geodatakata-
log.lansstyrelsen.se/GeodataKatalogen/
30 sthammars kommun, Qversiktsplan fér Osthammars kommun
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Friytor

Lek och rekreation
1 km nordvést om planomrédet finns rekreationsomrade med motionsspér, skidspar, idrottsplats

samt sim-, sport- och ishall.

Planomradets sddra del upptas av en storre grisyta med disponibel friyta motsvarande ca 1300
m?. Ytterligare ca 400 m? friyta finns mellan befintliga punkthus. Denna yta skuggas dock tempo-
rirt av angriansande byggnader och storre 16vtrin.

Planens genomforande bedoms ha oférdndrad inverkan pé forutsittningarna for lek och rekreat-
ion.

Park och naturmiljo

300 m soder om och 400 m nordvést om planomréadet finns gronomraden dér naturvérden, kultu-
rella virden och sociala virden identifierats.

1,5 km nordvést om planomrédet ligger Gimo damm som utgor virdeomréade for naturvérd och
friluftsliv. Omradet rymmer till viss del dven djur- och vixtskyddsomraden.3?

31 sthammars kommun, 2016, Oversiktsplan for Osthammars kommun
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Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik )

Drygt 400 m dster om planomrddet gar lansvdg 288 som striacker sig mellan Uppsala och Ostham-
mar. 700 m sdder om planomradet gar linsvig 292 som striicker sig mellan Séderfors, Tierp, Os-
terbybruk och Harg.

Planomradet kringgdrdas i norr och Oster av kommunalt gatunit for bil-, gang, och cykeltrafik.
Inom planomrédet ligger lokalgatan Vattentornet som utgor insatsvag och angoring for transporter
till och frdn de bada punkthusen.

Den foreslagna detaljplaneédndringen bedoms inte paverka befintligt gatunat.

Kollektivtrafik

Knappt 100 m norr om planomradet finns en busshéllplats med avgangar till Gimo busstation och
Osterbybruk.

Drygt 400 m dster om planomradet finns en busshéllplats med avgangar till Osterbybruk, Ore-
grund och Uppsala.

Parkering, varumottag, utfarter
GIMO 8:103 (2) dr bebyggt med garage och parkering for de boende inom planomrédet.

20 m norr om planomradet ligger en storre parkering med mojlighet att hyra platser.

Parkeringsbehov i samband med planens genomforande beddms rymmas inom befintligt parke-
ringsbestind.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Den befintliga bebyggelsen inom planomradet ar idag ansluten till det kommunala vatten- och av-

loppsnatet.

Planens genomfOrande kriver att ny bebyggelse ansluts till det kommunala vatten- och avloppsni-
tet.

Dagvatten

Planens genomforande beddms rymmas inom kapaciteten for befintligt system for dagvattenhan-
tering.

El, tele och bredband
Planomradet dr idag anslutet till el- och telendtet samt bredband.

Uppvarmning
Befintliga byggnader inom planomradet dr anslutna till fjérrvarme.
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Avfall
Avfall ska hanteras enligt de foreskrifter om avfallshantering som finns sammanstillda i ”"Ren-

héllningsordning fér Osthammars kommun”.
Avstand mellan hamtningsstélle och avfallsutrymme ska vara hogst 5 meter och renhéllningsfor-
don ska kunna angdra frén gatan utan backningsrorelser.

Planens genomforande mojliggdr uppforande av avfallsutrymme inom 5 meter fran huvudentré.
50 m norr om planomradet finns befintlig atervinningsstation for tidningar och férpackningar med
producentansvar.

Sociala fragor

Tillganglighet och trygghet
En god social utveckling forutsitter att manniskor kénner sig trygga och har likstillda mojligheter

att delta i samhaéllslivet. Det &r viktigt att den fysiska tillgéngligheten ar god, dven for personer
med funktionsvariationer.*?

Planens genomforande mojliggor fortatning av bostadsbestandet i centrala Gimo med nérhet till
vard, omsorg, utbildning, lekplatser, gronomraden, kollektivtrafik samt gang- och cykelvigar.

Planens genomforande mojliggor tillgdanglig bebyggelse for fotgéngare och fordonsburna perso-
ner.

Barnperspektivet
Som ett led 1 att forverkliga barnkonventionen ska kommunen tillimpa barnperspektivet i den fy-

siska planeringen.
Det befintliga planomradet och den angridnsande kullen i vister rymmer varierade utrymmen for
barnens lekbehov och utemiljo.

Planens genomforande bedoms inte inskrinka pa befintliga forutséttningar for barnens rattigheter
enligt barnkonventionen.

32 3sthammars kommun, 2016, Oversiktsplan for Osthammars kommun
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Administrativa fragor

Tidplan

Hér nedan f6ljer en preliminér tidplan for planarbetet.

Tidplanen kan komma att &dndras allt eftersom fragor uppstér och utredningar som behdver goras.
Dessa tidsangivelser forutsitter att planforslaget godkdnns vid samrddsmdétet.

Planuppdrag Oktober 2019

Samrad Augusti - September 2020
Granskning November - December 2020
Antagande Januari — Februari 2021
Laga kraft Februari 2021
GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kratft.

Markagoférhallanden )
Vid upprittandet av denna planhandling dger Osthammarshem all mark inom det berérda planom-

radet.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allméan plats, allménna anldggningar; VA-anslutningar och dagvat-

tenanslutning till planomradet.
Hela planomradet utgdrs av kvartersmark. Ingen allmén platsmark eller anldggning finns inom
planomradet.

Ansvarsférdelning
Osthammarshem ansvarar for upprittande av forslag till detaljplan med stod av Osthammars kom-

mun.

Osthammars kommun ansvarar for att detaljplanen fir det innehall, omfattning och detaljerings-
grad som behovs for att detaljplanen ska kunna antas.

Osthammarshem ansvarar for genomfdrandet av planen inom kvartersmark.
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Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.
Fastigheten 8:103 (1-2) dgs av Osthammarshem. Genomftrandet av den foreslagna detaljplane-

dndringen foranleder inga nya fastighetsréttsliga atgérder.

Rattigheter
Inom planomradet finns avtalsservitut for kraftledning daterat 1984-11-01 samt ledningsratt for

teleledning daterad 1994-12-01.33 3433

Befintliga vattenledningar tillhdrande Gistrike Vatten AB korsar planomradet inom u-omréade
men utan ledningsritt eller servitut. For att sékerstélla att ledningarna far vara kvar behdver nor-
malt sett ledningsritt eller servitut upplatas.

Planens genomfOrande paverkar inte servitut eller ledningsrétter.

Fastighetskonsekvenser
Inga fordndrade fastighetsgrinser samt andra fastighetskonsekvenser foreslas eller forvintas med

planforslaget.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Detaljplanen finansieras enligt planavtal som tecknats mellan Osthammars kommun och Ostham-

marshem.3®

Planavgift
Planavgift vid bygglov/bygganmilan regleras enligt planavtal som tecknats mellan Osthammars

kommun och Osthammarshem.3”

Anslutningsavgifter
Byggherren ska bekosta de anslutningsavgifter for teknisk infrastruktur som dr kopplade till de-

taljplanens genomforande.

33 Lantmiteriet, 1994-12-01, Akt 03-94:382.1, Ledningsritt: Tele

34 Lantmiteriet, 1984-11-01, Akt 84/50539, Avtalsservitut: Kraftledning
35 Lantmiteriet, Akt 03-IM1-84/50539.1, Avtalsservitut: Kraftledning

36 Osthammars kommun, 2019-12-04, Dnr BMN-2019-3417, Planavtal
37 Osthammars kommun, Planavtal
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvenser

Stadsbild
Planens genomforande mojliggdr bibehallande av befintliga byggnadsvolymer och -dispositioner

med tilldgg av balkonger, uteplatser och komplementbyggnader pa begriansad del av planomrédet.
Planens genomforande beddms ha of6ridndrad inverkan pa forutséttningarna for stadsbilden.

Kulturmiljo
Planomradet omfattas inte av kulturmiljovirden pa kommunal, regional eller riksniva.*® Planens

genomforande bedoms dirmed inte ha ndgon negativ paverkan i detta avseende.

300 m sdder om och 400 m nordviast om planomradet finns gronomraden dér kulturella varden
identifierats.3® Planens genomforande bedoms bidra till 6kat besoksunderlag for dessa omraden.

Naturmiljo
Inga virdefulla nyckelbiotoper eller skyddade arter bedoms finnas i planomradet. .** 4! Planens

genomforande bedoms ddrmed inte ha ndgon negativ paverkan i detta avseende.

Gronstrukturen har stor betydelse for titorternas framtida utveckling och méinniskors vilbefin-
nande.*? * Planens genomforande mojliggor fortatning av stadskérnan utan att gronytor tas i an-

sprak i ndgon storre omfattning.

Friluftsliv och rekreation
Planomradet ger idag ingen mojlighet till friluftsliv och rekreation mer &n vad befintliga gronytor

medger for de boende inom fastigheten. Planens genomf6rande beddms ha oférdndrad inverkan
pa forutsittningarna for lek och rekreation.

1,5 km nordvést om planomradet ligger Gimo damm som utgdr viardeomrade for naturvard och
friluftsliv. Planens genomforande beddms bidra till 6kat besdksunderlag for dessa omraden.

38 Upplandsmuseet — Linsmuseum fér Uppsala ldn, 1999, Jord och jarn — Kulturhistoriska miljder i Osthammars
kommun

39 Osthammars kommun, 2016, Oversiktsplan for Osthammars kommun

40 Skogsstyrelsen.se, kartor. Skogsstyrelsen.se, himtad 2020-02-14 fran https://kartor.skogsstyrelsen.se/kartor/

41 Artportalen.se, S6k fyn — Artportalen, himtad 2020-02-14 frén https://www.artportalen.se/ViewSighting/Search-
Sighting

42 Osthammars kommun, Oversiktsplan fér Osthammars kommun

43 Boverket, Rapport 2019:2, Férdjupad utvardering av God Bebyggd Miljé
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Mark och vatten
Byggnader och anldggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljdanpassat sétt och si att en

langsiktigt god hushéllning med mark, vatten och andra resurser framjas.**

Planens genomforande mojliggdr fortdtning av stadskédrnan utan att mark och vatten tas i ansprak i
nagon stérre omfattning.

Befintliga vattenverket och reningsverk i Gimo har tillrdcklig kapacitet att klara den planerade ti-
tortsutvecklingen i enlighet med Oversiktsplan 2016. *° Befintliga byggnader inom planomrédet
ar anslutna till kommunens vatten- och avloppsledningar. Planens genomfoérande bedéms ligga i
linje med den planerade tatortsutvecklingen.

Planens genomforande bedoms ha oférdndrad inverkan pa forutsittningarna for dagvattenhante-
ring.

Sammantaget bedoms plandndringen inte innebédra ndgon betydande negativ paverkan pa motta-
gande recipient Olandsén — Back fran Gimo damm.

Resurshushallning
Planens genomforande mojliggdr hushallning med energi och naturresurser genom utnyttjande av

befintlig byggnadsstruktur med anslutning till fjarrvirmenét som drivs med biobrinsle istillet for
fossila brinslen.

Planens genomforande mojliggdr en fortitning av bostadsbestdndet i centrala Gimo vilket skapar
forutsattningar for 6kad ging-, cykel- och kollektivtrafik.

Halsa och sakerhet
Planens genomforande bedoms inte ge upphov férhdjda bullernivéer.

Planomradet utsitts for buller fran trafiken pé Bjorkvigen och Kdpmangatan samt ljud fran le-
kande barn etc. Ekvivalentnivierna vid nuvarande kontorsbyggnad som med ny detaljplan kan in-
nehalla bostider dr hogst 55 dB(A). Bostidderna kan enligt Trafikbullerforordningen, SFS
2015:216, planeras utan hiansyn till trafikbullret utomhus och mycket god ljudkvalitet kan inne-
hallas.

Ljudnivén pa gardsytor och uteplatser pa garden blir ldgre dn 70 dB(A) maximal

och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva.*

Planens genomforande bedoms inte paverkas av utslapp fran miljofarlig verksamhet da sadan
verksambhet inte finns i planomradets direkta nérhet.

Planens genomforande bedoms inte paverkas av fororeningar i marken fran pagaende eller ned-
lagda verksamheter d& sddana verksamheter inte finns eller har funnits inom eller i planomradets
direkta nérhet.

44 Boverket, Fordjupad utvardering av God Bebyggd Miljd

4> Osthammars kommun, 2012-05-30, Dnr 2008KS15, Strategi for vatten och avlopp

46 Rkerlof Hallin Akustikkonsult, 2020-06-15, Gimo 8:103, Vattentornet, Osthammar, Trafikbuller utredning for de-
taljplan
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ANTAGANDEHANDLING

Sociala konsekvenser

Trygghet och sékerhet
Planens genomforande mojliggor fortatning av bostadsbestindet i centrala Gimo med nérhet till

vard, omsorg och utbildning.

Tillganglighet
Planens genomforande mojliggdr fortdtning av bostadsbestandet i centrala Gimo med nérhet till
vard, omsorg, utbildning, lekplatser, gronomraden, kollektivtrafik samt gang- och cykelvigar.

Planens genomforande mojliggor tillginglig bebyggelse for fotgingare och fordonsburna perso-
ner.

Barnperspektiv
Som ett led 1 att forverkliga barnkonventionen ska kommunen tilldmpa barnperspektivet i den fy-

siska planeringen.*’
Planens genomforande mojliggdr fortdtning av bostadsbesténdet i centrala Gimo med utrymmen
for lek och utevistelse inom planomradet samt nérhet till separerade gang- och cykelstrak.

Bostadernas upplatelseformer
Planens genomforande mojliggor ett tillskott av hyresrétter. Tillskottet av nya bostéder innebdr en

Okad variation och utbud pa den lokala bostadsmarknaden och verkar ddrmed positivt for boende-
integrationen av olika hushallstyper och inkomstgrupper.

Stadsliv och motesplatser
Orterna behover véxa inat och bli titare, med en lagom blandning av grénomraden, handel, bosta-

der, kontor och métesplatser 1 de centrala delarna. Torget, idrottsomradet, gymnasiet, busstat-
ionen, herrgardsomrédet och ridskolan ir exempel pa viktiga platser for moten.*

Planens genomforande mojliggdr fortdtning av bostadsbestandet i centrala Gimo med nérhet till
viktiga motesplatser.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprittats av Peter Emilson, Fidjeland och Partners AB, med underlag frdn
och under ansvar av Samhaéllsbyggnadsforvaltningen genom Emma Sundin, planarkitekt.

47 Osthammars kommun, 2016, Oversiktsplan fér Osthammars kommun
48 Osthammars kommun, Oversiktsplan féor Osthammars kommun





