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Bygg- och miljéndmndens arbetsutskott

Crown Properties AB
Box 1920
751 49 Uppsala

Dnr BMN-2025-437

§ 13. Gimo 8:81, Planbesked ny detaljplan for bostader

Beslut
Bygg- och miljénamndens arbetsutskott beviljar planbesked géllande ny detaljplan for
bostdder for Gimo 8:81 1 enlighet med 5 kap. 2§ Plan- och bygglagen (PBL).

Avgift
Avgiften for drendet dr 17 640 kronor, i enlighet med taxa faststélld av Kommunfullméktige.
Faktura skickas separat.

Beslutsmotivering

Pé begéran av ndgon som avser att vidta en atgéird som kan forutsdtta att en detaljplan antas,
andras eller upphdvs eller att omradesbestimmelser édndras eller upphévs, ska kommunen i ett
planbesked redovisa sin avsikt i frdgan om att inleda en sddan planlédggning (5 kap. 2 § PBL).

En grundforutséttning for att ge positivt planbesked ar att de atgarder som foreslas ar
forenliga med lamplighetsbestdimmelserna i 2 kap. PBL. Det innebdr att det gors en
beddmning av att de aktuella mark- och vattenomridena anvénds for, och om dndamélen &r de
mest ldampade for platsen.

I beddmningen ingar bland annat hdnsyn till natur- och kulturvérden, markforhallanden,
klimataspekter, hushédllningsaspekter, ekonomisk tillvaxt, socialt god livsmiljo, ménniskors
hilsa och sdkerhet samt risken for olyckor, erosion och dversvidmningar.

Planbesked for Gimo 8:81 soks for att pabdrja ett detaljplanearbete med syfte att mojliggora
for ca 42st nya enbostadshus anpassade for hallbara boendemiljoer i centrala Gimo.
Detaljplaneforslaget anses ligga i linje med kommunens 6versiktsplan fran 2023 eftersom det
bidrar till en blandad bebyggelse samt fortdtning genom bland annat bostadsdndamal for att
skapa attraktiva miljoer och utveckling av kommunens sméaorter. Planforslaget bedéoms inte
heller att ha ndgon negativ paverkan pa kultur- och naturvirden, riksintressen eller trafik.

Upplysningar
e Ett positivt beslut om planbesked innebér att Bygg- och miljondmnden har for avsikt att
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paborja ett planldggningsarbete. Beslutet ska inte tolkas som ett slutgiltigt
stallningstagande frén Bygg- och miljondmndens sida utan att Bygg- och miljondmnden
avser att fortsitta utreda lampligheten for den atgird beskedet avser. Om det framkommer
under utredningens géng att marken dr oldmplig for bebyggelse kan planarbetet komma att
avbrytas.

e Planbeskedets giltighet &r 2 ar frdn det datum planbeskedet beviljades. Det innebér att ett
fardigt samradsforslag for detaljplan ska vara Samhéllsbyggnadskontoret tillhanda inom
tva ar, annars forfaller planbeskedet.

o Efter att ett positivt planbesked ldmnats 4r det upp till den s6kande att kontakta
Samhillsbyggnadskontoret for att initiera processen att ta fram en ny detaljplan,
genom att teckna ett planavtal. Det dr forst da ett planavtal dr undertecknat som
upprattandet av en ny detaljplan kan paborjas.

e Planarbetet och tillhorande utredningar bekostas av planbestillaren, kostnaderna regleras i
separat planavtal.

e Planen genomfors med standardforfarande.

e Ett planbesked ér ett kommunalt beslut som inte dr bindande och inte kan 6verklagas.
Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutgiltigt stillningstagande fran kommunens
sida.

Arendebeskrivning
Sokande
Crown Properties AB

Fastighetsagare
Osthammarshem

Planforutsattningar

Fastigheten Gimo 8:81 omfattas av byggnadsplan 2.06, ”Gimo centrala delar” frén 1971. For
planomradet giller Bostadsdndamal med 3 véningar, garageindamal samt kvartersmark for
lekplats.
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Oversiktsplanen

I géllande 6versiktsplan fran 2023 dr planomradet utpekat som “’Detaljplanelagt omrade” som
idag medger bostadséndamal. Planomradet angrédnsar mot BK 205 som medger Bostader
kompletterande, dir en fortdtning foreslds genom bland annat bostadsdndamal for att skapa
attraktiva miljoer. Planomradet angransar &ven mot S201, utpekat som ~’Skyddsvirt omrade”,
detta skyddade omrade ligger vdster om forskolan Diamanten. Syftet med att omréadet pekas
ut som skyddsvirt ér att forhindra exploatering.

Planforslaget bedoms bidra till fortdtning genom bostadsbebyggelse och beddms inte paverka
det skyddsviarda omrédet negativt.
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Figur 2: Inringat i rétt dr planomrddet i gdllande Oversiktsplan.

Riksintressen

Planomradet befinner sig inom riksintresset for totalforsvarets MSA-omraden (minimum
safety altitude). MSA-omréde utgdr den yta inom vilket det finns faststéllda hojder for hogsta
tillatna objekt som kan tillkomma i omradet runt en flygplats. Den foreslagna
bostadsbebyggelsen bedoms inte paverka riksintresset.

Befintliga férhallanden

Planomradet ar beldget i Gimo tétort och grinsar till bostadsomradet Skéret i soder, forskolan
Diamanten i vast samt lagerlokaler och Sandvik Coromant i norr. Planomradet omfattar ca 2,1
ha och ar i dagslaget obebyggt. Omradet har tidigare varit bebyggt med bostidder i form av tre
stycken flerbostadshus om tre vaningar.

Efter markundersokning 2014 pavisades att fastigheten Gimo 8:79 dster om planomradet kan
vara paverkat av en fororening fran AB Sandvik Coromants industriomrade, dér det
klorerande 16sningsmedlet trikloreten patraffades. Sanering av fororenade jordmassor pa delar
av industriomradet genomfordes 2015. Fororeningar i grundvatten finns dock kvar och har
spridit sig 1 en fororeningsplym som stracker sig utanfor industriomradet.
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Fororeningsnivderna i grundvattnet vid nirliggande fastigheter bedomdes dock relativt laga. 1
slutrapporten for saneringen fran 2016 konstaterades att ytliga fororeningar pé
industriomradet hade avldgsnats men att fororening fortfarande forekommer pé storre
jorddjup och i grundvatten.

Utvecklingsforslag

Sokanden foreslar en utveckling av fastigheten med cirka 42 stycken enbostadshustomter pa
ungefdr 200 kvadratmeter. Befintliga skogs- och cykelslingor bevaras och kompletteras med
belysning och lek.

42 st tomter pa d:rygt 200 kvm
(hus pa ca. 6x11m fotavtryck)
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Figur 3: Illustrationsskiss 6ver fb’resldgen exploatering.

Vatten och avlopp
Planomrédet ligger intill verksamhetsomradet for det kommunala VA-nitet.
Dagvattenldsningar behdver utredas under planarbetets gang.

Miljdbeddmning

Bygg- och miljondmndens arbetsutskott maste sé tidigt som mgjligt i varje planarbete bedoma
om det finns behov av att géra en miljobeddmning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning. Fragan dr om planens genomforande kan antas medfora
betydande miljopéaverkan eller inte. Det rekommenderas att en undersékning av betydande
miljopaverkan ingar i planens samradshandlingar.

Checklista for undersokningen tas fram nér ett eventuellt planarbete startat.
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Tidplan och ekonomi

Arbetet kring att uppritta en ny detaljplan eller dndra en befintlig detaljplan paborjas forst nér
den sokande (planbestillaren) kontaktar kommunen och meddelar att den dnskar starta
planarbetet. I ett forsta skede krdvs att planavtal ska upprittas mellan forvaltningen och
planbestillaren. I planavtalet regleras kostnads- och ansvarsfordelningen i planarbetet.
Planarbetet bekostas av planbestillaren. Efter att planavtal signerats sa uppréttar
forvaltningens planhandlidggare en undersdkning for planens miljopaverkan.

Forslag till planhandlingar kan upprittas av antingen forvaltningens planhandlidggare eller av
en plankonsult som anlitats av planbestillaren och som godkints av Bygg- och
miljondmnden. Upplédgget for detta regleras i planavtalet.

Planen forvintas kunna bli antagen av Bygg- och miljondmnden inom cirka 2 &r efter att ett
forsta utkast till samradshandlingar upprittats/ inkommit till forvaltningen. Tiden for
planarbetet dr dock beroende pa vad som uppkommer under processen, vilka utredningar som
visar sig behova goras. Overklagas beslutet om antagande till hogre juridisk instans, forlings
tiden ytterligare. Vid ett standardférfarande antas planen i Bygg- och miljondmnden och vid
ett utokat forfarande antas planen i Kommunfullmaktige.

Bilagor
1. Begiran om planbesked (BMN-2025-437/1)
2. Skissforslag (BMN-2025-437/2)

Beslutet skickas till
Plan- och byggenheten
Sokande
Fastighetsdgare



