BIT8] OSTHAMMARS

KOMMUN
— N DEL AV ROSLAGEN Dnr BMN-2020-1912  1(8)
Sambhallsbyggnadsforvaltningen ANTAGANDEHANDLING

Emil Lindblom

PLANBESKRIVNING

Andring av detaljplan for fastigheten Skafthammar 7:34
Osthammars kommun, Uppsala lan

Upprattad den 27 januari 2021
Laga kraft 10 maj 2021

T l LU.M “

oy ||

| W

— i
e — Faf [}
R

Postadress Bestksadress/Reg.office Telefon Telefax Organisationsnummer Bankgiro
Box 66 Stangodrsgatan 10 Nat 0173-860 00 Nat 0173-125 47 212000-0290 233-1361
Fakturaadress 742 21 Osthammar Int +46 173 860 00 Int +46 173 125 47 V.AT.No

Box 106 www.osthammar.se Epost SE212000029001

742 21 Osthammar byggochmiljo@osthammar.se


http://www.osthammar.se/

INLEDNING

Vad ar en detaljplan och andring av detaljplan?

En detaljplan ska ge en samlad bild av markanvandningen och hur den fysiska miljon &r tankt att
forandras och bevaras. | detaljplanen ska allmanna platser, kvartersmark och vattenomraden och
granserna for dessa redovisas. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter, inte bara mellan
fastighetsagarna och samhallet utan ocksa fastighetsagarna emellan. Den é&r juridisk bindande och
bestammer bland annat vilken typ av bygglov som ges i olika omraden eller vilken hansyn som
maste tas till strandskydd, riksintressen eller kulturhistoriska varden.

Andringar i en detaljplan kan goras for att anpassa planen till nya forhallanden och halla den ak-
tuell utan att genomfdéra hela den lamplighetsbeddmning som gors vid upprattandet av en ny plan,
om andringen ar forenlig med planens syfte, med évriga planbestammelser och i 6vrigt inte inne-
bar nagra olagenheter. Kommunen kan anvanda sig av andring nér justeringar av planen behovs
for att den ska bli mer anvandbar och funktionell.

Arbetet med att ta fram en detaljplan och &ndra en detaljplan regleras i plan- och bygglagen, PBL.

Lamplighetsprovning

| andra kapitlet PBL finns regler om allménna och enskilda intressen som ska beaktas vi plan-
laggning och vid prévning av andra drenden som galler bebyggelse m m. Mark- och vattenomra-
den ska anvandas for det eller de &ndamal som omradena ar mest lampade for med hansyn till be-
skaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan anvandning som fran allman synpunkt
medfor en god hushallning. Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
kap. och 4 kap. 1-8 §8 miljobalken ska tillampas. Lag (2014:862).

Planldggning ska ske med héansyn till natur- och kulturvérden, miljo- och klimataspekter och den
ska bland annat framja en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av be-
byggelse, gronomraden och kommunikationsleder.

Manniskors hélsa och sakerhet &r ett av flera intressen som ska beaktas och en sarskild bestam-
melse galler mojligheterna att forebygga buller inom omraden for bostader.

Kommunen har bedomt att det aktuella omradet ar lampligt for bostadsbebyggelse.

Processen

Detaljplanen hanteras med ett standardférfarande utan planprogram enligt Plan- och bygglagen
2010:900. I planprocessen ingar flera skeden enligt schemat nedan.

PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

GRANSKNINGSFORSLAG

Ett forsta planforslag har upprattats den 7 oktober 2020 och darefter har samrad skett under tiden

5 november — 3 december 2020. Berérda myndigheter, organisationer, allmanheten och sakdgare
har fatt tillfalle att yttra sig. Yttranden som inkommit redovisas i samradsredogorelsen. Planhand-
lingarna har darefter bearbetats ndgot och granskning av handlingarna ska nu ske. Det betyder att
det nu finns ytterligare ett tillfalle att lamna yttranden innan planen antas av kommunen.



PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor:

e Plankarta

e  Planbeskrivning

e Undersokning av betydande miljopaverkan
e  Fastighetsforteckning*

e  Samradsredogorelse

Planhandlingarna finns tillgangliga p& kommunkontoret i Osthammar, Stangorsgatan 10. Samt-
liga handlingar finns att ta del av pa Osthammars kommuns webbplats
www.osthammar.se/detaljplaner. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa
grund av dataskyddsférordningen (GDPR).

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med den foreslagna andringen av detaljplanen &r att anpassa planen till befintliga forhal-
landen. Det betyder att den hittills géllande detaljplanen, som anger att fastigheten ska anvéndas
for parkering och park, upphévs inom det aktuella omradet och ersatts av en ny plan som redovi-
sar en rétt att anvanda fastigheten for bostadsbebyggelse.

PLANDATA

Planomradets storlek, lage och avgransning
Planomradet omfattar fastigheten Skafthammar 7:34 som ar belagen vid Kyrkvégen, soder om
Skafthammars kyrka. Planomradets och fastighetens areal ar 927 kvadratmeter.
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Planomradets lage — Skafthammar 7:34. Kartunderlag fran Eniro
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| oversiktsplanen for Osthammars kommun, antagen 2016, r det aktuella planomradet utpekat
som ett befintligt, planlagt omrade. Det finns inget narmare angivet om utvecklingen i naromra-
det. Omradet kring den medeltida kyrkan pekas ut som en sarskilt vardefull kulturmiljo.

Detaljplaner

Omradet omfattas sedan tidigare av en detaljplan som faststalldes den 17 november 1971 (Rege-
ringen avslog 6verklaganden den 23 mars 1973). Planen omfattar stérre delen av Gimo tatort och
anger att det aktuella omradet skall anvandas for parkering och park.

Riksintressen

Den aktuella fastigheten ingar inte i nagot riksintresseomrade. Dock berérs fastigheten av den
yttre delen av ett s.k. MSA ((Minimum Sector Altitude) -omrade kring Uppsala 6vningsflygplats.
Det handlar om lagsta flyghojd fore slutlig inflygning och bedéms inte vara av nagon betydelse
for den berdrda fastigheten.

Kommunala beslut

Bygg- och miljonamndens arbetsutskott har den 10 juni 2020 beslutat att bevilja en ansokan om
planbesked. Planarbetet skall hanteras enligt standardférfarande utan planprogram. Beslut om
samrad tas av planchef.

UNDERSOKNING ENLIGT MILJOBALKEN

Kommunen ska enligt 6 kap. 5 § miljobalken undersoka om genomférandet av en detaljplan, ett
planprogram eller en planandring kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Efter under-
sokningen ska kommunen i ett sarskilt beslut ta stallning i denna fraga.

Kommunens stéllningstagande, efter samrad med Léansstyrelsen, ar att genomforandet av den f6-
reslagna planandringen inte medfor en betydande miljopaverkan och darmed bedéms det att stra-
tegisk miljobeddmning inte behdver goras enligt Miljobalken 6 kap 9 8.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Bebyggelse - landskap

Pa fastigheten Skafthammar 7:34, i den ostligaste delen av Gimo tatort, finns ett enbostadshus
med garage m m. Narmast norr darom ligger servicebyggnader tillhérande Skafthammars kyrka
och ytterligare norrut sjalva kyrkobyggnaden, som ar fran medeltiden. Kyrkan ar beskriven bland
annat i Upplandsmuseets skrift om kulturhistoriska miljoer i Osthammars kommun: Jord och
jarn” (omrade Os23).

Omradet vaster om Kyrkvéagen ar ianspraktaget for smaskalig bostadsbebyggelse i form av sma-
hus.

Kyrkan &r en vélbevarad medeltidskyrka och har ett fritt och 6ppet lage invid en tidigare historisk
marknadsplats som fanns sydost om kyrkan, strax invid Olandsan. Kyrkan ligger vid véagen, val
synlig och exponerad i landskapet. Detta 6ppna lage har stora landskapsbildande kvalitéer. Den
aktuella fastigheten ligger ocksa synlig i detta flacka Gppna landskap, som sluttar svagt mot an,
inte langt ifran kyrkobyggnaden.



Gator, trafik, parkering

Fastigheten ligger utmed Kyrkvagen som ansluter till vag 288 genom Gimo. Parkering for bosta-
dens behov sker inom fastigheten. For kyrkobesokare finns parkeringsplatser utmed Kyrkvégen.

Service

Avstandet till Gimo centrum &r mindre en kilometer. Skolor — fran Iégstadiq_m till gymnasium -
ligger pa ca 2 kilometers avstand. Hallplats som trafikeras med bussar mot Osthammar-Oregrund
och mot Uppsala finns utmed vag 288 i omedelbar narhet av aktuellt planomrade.

Teknisk forsorjning

Fastigheten &r ansluten till det kommunala vatten- och avloppsledningsnétet. Det finns inget fjarr-
varmenat utan uppvarmning sker genom enskild anlaggning. Avfall hanteras enligt de foreskrifter
om avfallshantering som finns sammanstillda i “Renhallningsordning for Osthammars kommun”.

Miljoforhallanden - trafikbuller

Det buller som kan paverka den aktuella fastigheten kommer fran genomfarten i Gimo — lansvag
288, Uppsalavagen. Trafikmangden dar var vid stickprovsmatning 5 440 fordon per dygn ar 2017.
Fastigheten har sin narmaste grans drygt 70 meter fran vagen och bostadsbyggnaden ligger ca 95
meter fran vagen. En 6versiktlig berakning av trafikbuller kan géras med hjalp av diagram som
finns i en publikation fran Boverket och Sveriges Kommuner och Landsting (numera Sveriges
Kommuner och Regioner) — Oversiktlig berakning av vagtrafikbuller”. En sddan berakning ger
vid handen att den dygnsekvivalenta ljudnivan ar ca 53 dBA vid fastighetsgransen och ca 51 dBA
vid befintlig byggnad.

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) innehaller riktvarden for
bland annat vagtrafikbuller. De riktvéarden for ekvivalent ljudniva som galler for vagtrafik ar 55
dBA vid bostadsfasad, alternativt 60 dBA vid bostadsbyggnader om hogst 35 m2, samt hdgst 50
dBA vid uteplats. Saledes ligger ljudnivan under riktvardet vid bostadsfasad, aven om en ny bo-
stadsbyggnad skulle placeras narmare véagen. Det ar inte helt klart att ljudnivan vid uteplats ligger
under 50 dBA, men det finns goda mojligheter att inom fastigheten anordna en avskarmning for
att minska ljudnivan inom en uteplats.

Den oversiktliga berdkning som gjort bedéms vara ett tillrackligt underlag for att avgora lamplig
markanvéndning, det vill siga att en bostad kan godtas inom planomradet. Dérvid har det ocksa
vagts in fragan galler ett befintligt bostadshus och att det redan finns andra bostadshus narmare
genomfartsvagen. Bullerdampande atgarder for all bostadsbebyggelse nara genomfarten kan
komma att diskuteras framledes.

ANDRAD DETALJPLAN

Motivering till planandringen

Fastigheten Sk&fthammar 7:34 bildades genom avstyckning 1943 och bebyggdes med ett bostads-
hus 1947. Som tidigare ndmnts anger den faststéllda detaljplanen att fastigheten skall anvéndas
for parkering och som parkmark trots att fastigheten redan var bebyggd nér planen upprattades
(1969). Det ges i beskrivningen till planen ingen upplysning om hur stort behovet av parkerings-
platser var eller hur fragan om ianspraktagandet av bostadsfastigheten skulle 16sas. Idag bedéms
det inte finns ett sddant behov av parkeringsplatser att det skulle motivera en inldsen av den pri-
vatagda fastigheten. Daremot ar det for d4garna av fastigheten angeldget att kunna underhalla och
forandra bostadshuset utifran dagens behov - bland annat ar atgarder pa taket och utékning av



vindsutrymmet aktuella - utan att hindras av en detaljplan som inte medger bygglov for bostads-
andamal. Darfor foreslas nya planbestammelser for den aktuella fastigheten.

Fastigheten Skafthammar 7:34 har varit bebyggd med ett bostadshus under lang tid. Det handlar
saledes nu om att anpassa planbestammelser till en pagaende markanvandning. Anvandningen av
fastigheten har fungerat val och det synes inte finnas nagot behov av att narmare utreda fragan om
lamplig markanvandning. D&rfor har ett forfarande som kallas andring av detaljplan valts. Enligt
Boverket kan andring av en detaljplan anvéandas for att anpassa en plan till nya férhallanden och
halla den aktuell utan att genomfora hela den lamplighetsheddmning som gors vid upprattandet av
en ny plan. Kommunen kan anvénda sig av andring nar det finns en plan dar syftet fortfarande ar
aktuellt, men dér justeringar av planen behdvs for att den ska bli mer anvandbar och funktionell.

Syftet med den detaljplan som faststélldes 1971 var att revidera och utvidga en plan som omfat-
tade hela Gimo samhélle och som skulle ge utrymme for expansion med bostdder m m. Anvand-
ningen av fastigheten Skafthammar 7:34 far anses vara en liten detalj i sammanhanget och en and-
ring synes inte strida mot syftet med den géllande planen och inte medfora nagra olagenheter.

Genom foreslagen planandring utgar mojligheten till att anordna parkering pa del av Skafthammar
7:34. | praktiken finns inte denna mojlighet nu heller, eftersom fastigheten &r privatagd och an-
vands for bostadsandamal. Det bedoms for 6vrigt inte finnas nagot stort behov av utokad parke-
ring i omradet. For kyrkobesokare finns befintliga parkeringsplatser i anslutning till Kyrkvéagen
och vid tillfallen med sérskilt stort besoksantal kan man &ven parkera vid Kyrkans hus pa andra
sidan vag 288. Om fler parkeringsplatser anda skulle behévas i framtiden torde det vara mojligt
att anordna sadana inom det omrade som redan ar planlagt for parkering mellan kyrkan och
Skafthammar 7:34.

Planbestammelser
Andring av detaljplanen foreslas enligt foljande illustrationer:
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| figuren ovan ar grénsen for fastigheten Skafthammar 7:34 markerad med rod linje. 1 géllande
detaljplan, faststalld den 17 november 1971, anges att fastigheten skall anvéndas for parkering
(gramarkerad yta) och park (grénmarkerad yta). Omradet vaster om Kyrkvégen ar i huvudsak av-
sett fOr bostader.
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Ovan visas hur den aktuella fastigheten framledes i stéllet kommer att vara avsedd for bostad
(gulmarkerad yta). Narmare bestammelser anges pa plankartan i skala 1:500 — framst begransning
av byggnadens hojd och hur stor del av fastighetens area som far bebyggas. Utanfor fastigheten

Skéfthammar 7:34 kommer bestdammelser i den dldre detaljplanen att gélla oférandrade, bland an-
nat parkering soder om kyrkan.

Utformning och héansyn till omgivande miljo

Den aktuella fastigheten ligger nara Skafthammars kyrka och i ett 6ppet landskap och det ar dar-
for sarskilt angelaget att byggelsen pa fastigheten dven framoéver har en lamplig utformning och
inte kommer att upplevas alltfor dominerande i landskapet. Eftersom fastigheten ar avskild fran
sjalva kyrkobyggnaden av servicebyggnader fran senare tid foreslas dock inte ndgra mer langtga-
ende utformningsbestammelser. Av plan- och bygglagen (PBL) framgar redan att byggnadsverk
skall utformas och placeras pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

De bestammelser som angivits dr begransning av bebyggelsens utbredning pa marken, dess héjd
och taklutningen pa byggnader. Stérsta byggnadsarea har angivits som 30 % av fastighetsarean,
vilket bedomts vara en lamplig avvagning med hansyn till fastighetens storlek och att byggnads-
arean avser all bebyggelse pa fastigheten. Vidare foreskrivs att byggnader skall placeras minst 6
meter fran fastighetsgrans mot gata. Detta ar en vanligt forekommande bestammelse for smahus-
bebyggelse och brukar bland annat ha som syfte att bebyggelsen skall folja en viss struktur, men
kan ocksa motiveras med att det skall finnas utrymme for biluppstéllning framfor garage. | detta
fall &r en indragen placering dessutom lamplig med hénsyn till vy mot kyrkan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Tidplan

Har nedan foljer en preliminar tidplan for fortsatt planarbete. Tidplanen kan komma att dndras allt
eftersom fragor uppstar och utredningar behéver goras.

Beslut om granskning januari 2021
Granskning februari 2021
Beslut om antagande april 2021

Laga kraft maj 2021



Genomforandetid

Planens genomforandetid foreslas vara 15 ar fran den dag den vinner laga kraft. Da den aldre de-
taljplanen ersétts i sin helhet inom planomradet galler genomforandetiden alla bestammelser i den
plan som nu tagits fram.

Huvudmannaskap
Aktuell detaljplan omfattar inte nagon allmén plats.

GENOMFORANDEFRAGOR

Fastigheten Skafthammar 7:34 dr redan bebyggd och det finns inga fragor om genomfoérande som
behover behandlas ndrmare. Agarna till fastigheten kommer att ha mojligheter att fordndra be-
byggelsen inom ramen for planbestammelserna och regler i plan- och bygglagen (PBL).

MEDVERKANDE VID PLANENS UPPRATTANDE

Emil Lindblom, Samhallsbyggnadsforvaltningen, Osthammars kommun
Per Andersson, Kreaplan arkitektkontor (konsultstod)

Cecilia Willén Johansson Emil Lindblom
Planchef Planarkitekt



