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Figur 1: Planomradesgransen markerad i rott. Gréans ar ungefarlig.
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Inledning

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ska ge en samlad bild av markanvandningen och hur den fysiska miljon ar tankt att
forandras och bevaras. | detaljplanen ska allméanna platser, kvartersmark och vattenomraden och
granserna for dessa redovisas. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter, inte bara mellan
fastighetsagarna och samhallet utan ocksa fastighetsagarna emellan. Den é&r juridisk bindande och
bestammer bland annat vilken typ av bygglov som ges i olika omraden eller vilken hansyn som
maste tas till strandskydd, riksintressen eller kulturhistoriska vérden.

Arbetet med att ta fram en detaljplan regleras i plan- och bygglagen, PBL.

Processen

Detaljplanen hanteras med ett standardférfarande enligt Plan- och bygglagen 2010:900.*

PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Samrad

Samradet syftar till att samla in information, dnskemal och synpunkter pa planforslaget fran
samradskretsen. Samradskretsen bestar av de som berdrs av planforslaget, och kan inkludera
myndigheter, organisationer och privatpersoner. Yttranden som inkommer redovisas i en
samradsredogorelse. Samradsredogdrelsen anvands som underlag nér planforslaget bearbetas
vidare.

Granskning

Granskningens syfte ar att visa det bearbetade planforslaget som kommunen har for avsikt att anta
och samtidigt ge samradskretsen en sista mojlighet att lamna synpunkter. Synpunkter pa det
bearbetade planforslaget redovisas i ett granskningsutlatande. Utlatandet innehéller dven
kommunens stéllningstagande med anledning av synpunkterna. Om kommunen andrar
planférslaget vasentligt efter granskningen ska en ny granskning genomforas.

Antagande

Detaljplanen antas om marken anses lamplig for anvandningarna som foreslas i planforslaget.
Beslutet att anta detaljplaner i Osthammars kommun fattas av bygg- och miljonamnden eller
kommunfullméktige. Nar detaljplanen har antagits tillkdnnager kommunen beslutet genom anslag
pa kommunens anslagstavla. Kommunen skickar meddelande om antagande till lansstyrelsen och
lantmaterimyndigheten.

1 Osthammars kommun, 2022-10-05, Dnr BMN-2022-3086-1, Planavtal
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Kommunen skickar dven meddelande om antagande till bostadsrattshavare, hyresgéster, boende,
hyresgastorganisationer och ideella foreningar under forutséttning att de senast under
granskningstiden har lamnat skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda. Detta géller aven
sakdagare. Kommunen meddelar sakdgarna om planférslaget andrats efter granskningstiden och
beslutet gar sakagaren emot. Om detaljplanen inte dverklagas inom tre veckor efter att den har
blivit antagen vinner den laga kraft.

Laga kraft

Laga kraft &r en juridisk term som innebar att en dom eller ett beslut av en domstol eller en
myndighet inte langre kan 6verklagas. En detaljplan vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att
beslutet att anta planen har tillkannagetts pa kommunens anslagstavla.

Planhandlingar

Till planférslaget hor:
e Plankarta
e Planbeskrivning
e Undersokning av betydande miljopaverkan
e Samradsredogdrelse
e Granskningsutlatande
e Bullerutredning
e Riskanalys transport av farligt gods

Om detaljplanen

Planomradet

Planomradet bestar av fastigheten Graso 1:152 som ar drygt 1 hektar stor. Kommunen har tidigare
bedrivit en grundskola och forskola pa fastigheten men verksamheten ar nu nedlagd. Den
ursprungliga skolbyggnaden med idrottshall och kok ar fran mitten av 1950-talet och forskolan
uppfordes under mitten av 1990-talet. Hemtjansten hyr lokaler av Osthammarshem, som &r den
nya fastighetsagaren efter det att kommunen salde fastigheten under 2022.
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. Teknisk anlaggnin
7 ggning

FigUr 2: Nuvarande markanvandningar inom omrédet. Grans ar ungefarlig.
Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra for bostader, hemtjénst och skolverksamhet dar dagens
detaljplan enbart medger skola, forskola, barnstuga. Bostdder med balkonger och uteplatser samt
hemtjanst- och skollokaler ska mojliggoras genom om- och tillbyggnad av befintliga byggnader.

Utvecklingsforslag

Huvudanvandningen &r bostader da ombyggnad for totalt 10 bostader planeras i storre delen av
befintliga byggnader. Bostaderna omfattar 9 lagenheter for seniorboende (65+) och 1 lagenhet for
ungdomsboende. Ombyggnad for trygghetsbostader ska vara méjlig i den befintliga
forskolebyggnaden.
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Detaljplanen mojliggor aven for lokaler for hemtjanst och aven om skolverksamhet i nuléget inte
ar aktuellt blir bestammelsen kvar for att mojliggora till en atergang till skolverksamhet vid
behov. Idrottshallen &r tankt att bevaras for fortsatt nyttjande av de boende pa Graso. Detta
innebar en flexibel plan som mojliggor for gemensamma lek- och uteplatser, bollplan och en
busshallplats for skolbuss.

Tidigare stédllningstaganden

Oversiktliga planer

Planomradet ligger i den kommuntackande mark- och vattenanvandningskartan inom omrade med
beteckningen BT: tatbebyggt omrade med utveckling av blandad bebyggelse. Har ska
bebyggelsen av resursméassiga skél i forsta hand utvecklas genom fortétning av befintliga
bebyggelsegrupper. Utvecklingen av bebyggelsegrupper ska prioriteras langs de starka
kollektivtrafikstraken och hansyn ska tas till landskapskaraktaren, kultur- och naturvérden.

Detaljplaner

Fastigheten Graso 1:152 omfattas av detaljplan fran 1989, Graso kyrktrakt. Planen har
Lantmateriets aktbeteckning 03-90:62 och kommunens arkivnummer 5.69. Graso 1:152 och
Graso 1:122 ingar i samma anvandningsomrade. Marken far enligt planen anvéndas for skola,
forskola, barnstuga. Planen ger mojlighet att tillgodose behov av barnomsorg genom att anvisa
mark for daghem. Har regleras att byggnad skall ha traditionell yttre form och farg samt
traditionellt material (taklutning, taktackningsmaterial, stiende trapanel).?

Detaljplanen Graso Kyrktrakt — Graso 1:320, Vasterbyn 1:46 med flera upphévs automatiskt i de
delar som ersatts av den nya detaljplanen for fastigheten Graso 1:152, men kommer fortfarande
att galla for dvriga fastigheter.

2 Osthammars kommun, Plankarta — Detaljplan Graso kyrktrakt, Graso 1:320, Vasterbyn 1:46 m fl, 1989-12-26
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Riksintressen

Planomradet ingdr i riksintresse NV Friluftsliv 3 kap. 6 §: Oregrunds-Graso skargard.®
Omradet beskrivs ha sarskilt goda forutsattningar for friluftslivsaktiviteter och vattenanknutna
friluftslivsaktiviteter och darmed berikande upplevelser. Friluftsaktiviteterna omfattar paddling,
bétliv, skridskodkning, bad, vandring, strévande, promenader, fritidsfiske, fagelskadning. 4

Detaljplanens genomforande beddms inte innebéra risk for negativ inverkan pa den
skargardsmiljo eller de friluftsaktiviteter som anges i riksintresset. Exempelvis planlaggs gang-
och cykelvégen for att vara kvar och underlatta transport och rorelse.

Planomradet ingar i riksintresse Hogexploaterad kust 4 kap. 4 § (LST): Kustomradet fran
Arkosund till Forsmark.®

Pa platser inom detta riksintresse far fritidshusbebyggelse endast komma till stand i form av
kompletteringar till befintlig bebyggelse. Om det finns sérskilda skal far dock annan
fritidsbebyggelse komma till stand, foretradesvis sadan som tillgodoser det rorliga friluftslivets
behov eller avser enkla fritidshus i nirheten av de stora titortsregionerna.®

3 Boverket, kartor riksintressen, hamtad 2023-05-25 fran https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/teman/riksintressen/kartor/

4 Naturvardsverket, vardebeskrivning, hamtad 2023-05-25 fran
https://geodata.naturvardsverket.se/handlingar/rest/dokument/247655

5> Boverket, kartor riksintressen, hamtad 2023-05-25 fran https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapshanken/teman/riksintressen/kartor/

64 kap. 4 § forsta stycket miljobalken
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Pa platser inom detta riksintresse far anlaggningar for bl.a. karnteknisk verksamhet, farleder och
geologisk lagring av koldioxid, massafabriker och pappersbruk mm. komma till stand endast pa
platser dar det redan finns sddana anlaggningar.’

Detaljplanens genomforande innebdr inte att sadan bebyggelse eller anlaggningar som asyftas i
riksintresset uppfors varfor detaljplanens genomforande inte bedéms paverka riksintresset
negativt.

Planomradet berdrs i nordvist av riksintresse NV Naturvard 3 kap. 6 §: Graso-Singéomradet®
och NV Naturvard 3 kap. 6 § (LST): Graso-Singbomradet.®

Pa platser inom dessa riksintressen skall mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i Gvrigt som
har betydelse fran allman synpunkt pa grund av deras naturvérden eller kulturvéarden eller med
hansyn till friluftslivet sa langt mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt skada natur- eller
kulturmiljon.'® Omrédets varden kan paverkas negativt genom dikning, anvindandet av omradet
som recipient, bebyggelse eller annan form av exploatering.!*

Detaljplanen omfattar atgarder pa redan exploaterad mark och dess genomforande bedéms inte
innebara risk for skada pa de natur- eller kulturvarden som asyftas i riksintressena.

Figur 4: Plankarta som illustrerar planomradet i relation till riksintresse NV Ntrvd 3 kap. 6 §: Graso- '
Singdomradet (gult).

"4 kap. 4 § andra stycket miljobalken

8 Boverket, kartor riksintressen, hamtad 2023-05-25 fran https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapshanken/teman/riksintressen/kartor/

® Boverket, kartor riksintressen, hamtad 2023-05-25 fran https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbhanken/teman/riksintressen/kartor/

103 kap. 6 § miljobalken

11 Boverket, kartor riksintressen, hamtad 2023-05-25 fran
https://geodata.naturvardsverket.se/handlingar/rest/dokument/202348
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Strandskydd

Strandskyddet finns till for att allmanheten ska ha tillgang till strandomraden och for att bevara
goda livsvillkor for djur och vaxter.

Planomradets sdra del omfattas av generellt strandskydd.'? Den sydostra delen av detta omréade
omfattas av landskapsbildsskydd (se figur 7). Dar har Lansstyrelsen radighet éver om
strandskyddet ska upphévas eller inte. Lansstyrelsens har valt att upphéva strandskyddet inom
landskapsbildsskyddsomrade enligt beslut med diarienummer 4802-2024 som togs 2024-06-20.

Kommunen beslutar att strandskyddet ska upphévas dar det fortfarande géller i planomradet, av
séarskilda skél enligt Miljobalk (1998:808) 7 kap. 18 c:
e Omradet har redan tagits i ansprak (och behdver fortsattningsvis tas i ansprak) som

inhégnad yta for skola och férskola vilket gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften.

e Omradet ar redan val avskilt fran omradet narmast vattenlinjen genom befintlig allman
vag och farjelager.

e Intresset av att mojliggora for fortsatt anvandning av kvartersmark for skola och forskola i
centralt lage pa Graso och i narhet till knutpunkt for kommunikationer vager tyngre &n
strandskyddsintresset.

Kommunala program och styrdokument

Jord och Jarn — Kulturhistoriska miljder i Osthammars kommun

| Upplandsmuseets rapport Jord och Jarn — Kulturhistoriska miljoer i Osthammars kommun
1999% redovisas de kulturhistoriskt vardefulla miljéer och enstaka objekt som ar speciellt viktiga
att skydda och bevara i Osthammars kommun.

Planomradet ingar i bevarandeomrade OS 5 som Jord och Jarn beskriver som:

Omradet ar av central betydelse i Grasos historia. Har finns 6ns enda gravfalt som visar pa
bebyggelsekontinuitet fran forhistorisk tid, socken kyrka fran 1600-talet, Graso gard som
bildades pa 1500-talet som kungsgard, ett vardefullt alderdomligt odlingslandskap kring
Vasterbyn och Osterbyn med valbevarade dngs- och hagmarker och akrar som bevarat sin
odlingsstruktur fran tiden fore storskiftets genomférande pa 1700-talet.

Planomradet ingar i miljon kring Graso kyrka. Kyrkan &r skyddad enligt kulturmiljclagen
1988:950 (4ndrad 2000:265 och 2013:548), fore januari 2014 kallad kulturminneslagen (KML).'

12 | ansstyrelsen Uppsala lan, kartverktyget geoportal, hamtad 2024-01-12, https://ext-
geoportal.lansstyrelsen.se/standard/?appid=26ab810421ac4b44a9137d1bd9e328a7&bookmarkid=50923
13 Osthammars kommun, Jord och jarn — kulturhistoriska miljéer i Osthammars kommun, 1999

14 Osthammars kommun, Checklista — Undersékning Detaljplan for Graso 1:152, sid 4
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Av riktlinjer for bevarandeomréade OS 5 framgar att;

Bebyggelsen bor bevaras och skyddas mot forandringar som spolierar dess genuina karaktar.
Vid eventuell ny bebyggelse maste stora krav stéllas pa anpassning betraffande
byggnadernas utformning och material samt placering.

Planforslaget innebér att befintliga byggnader bevaras med vissa mindre andringar samt
kompletteringar. Vidare anger planforslaget ssmma krav pa placering, utformning och utférande
som den tidigare detaljplanen fran 1989-12-26, men utan att precisera krav pa trapanel som
fasadbekladnad eftersom detta skulle innebéra att befintlig tegelbekladnad blir planstridig.

VA-plan

Den kommunala VA-forsorjningen i de 6stra delarna av Osthammars kommun ar mycket
anstrangd.’® Det ar i dagslaget inte mojligt att 6ka uttagen ur den del av Borstilsésen som anvénds
for Osthammars kommunala vattenforsorjning. For att klara det framtida behovet i de 6stra
delarna av Osthammars kommun maste ytvattenalternativ fortsatta utredas samt mojligheten till
anlaggning av ett avsaltningsverk.*®

Enligt Gastrike Vatten AB ar det i dagslaget mojligt att, inom planomradet, ansluta 10 lagenheter
utan att det krévs anpassningar pa den allmanna VA-anlaggningen.

Kommunala beslut

2022-05-30 lamnade Bygg- och miljondmndens arbetsutskott positivt planbesked till att inleda
planarbete for omradet (Dnr BMN-2022-872).

2024-05-20 beslutade Bygg- och miljonamnden att stalla ut detaljplanen for samrad mellan 2024-
05-20 till 2024-06-10 (Dnr BMN-2022-3086-10).

2025-08-28 beslutade Bygg- och miljéndmnden att stélla ut detaljplanen for granskning mellan
2025-09-02 till 2025-09-26 (Dnr BMN-2022-3086-39).

2025-11-05 beslutade Bygg- och miljéndmnden att anta detaljplanen (Dnr BMN-2022-3086-44).
2025-12-02 fick detaljplanen laga kraft.

Undersodkning om miljopaverkan

Kommunen ska med en undersokning undersoka om genomfdrandet av planer, planprogram eller
planandringar kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Undersokningen finns som en av planhandlingarna i denna detaljplan dar den kan l&sas i sin
helhet. Stallningstagandet som undersékningen ledde fram till &r:

15 Gastrike Vatten, Plan fér VA-utvecklingen i de 6stra delarna av Osthammars kommun, sid 2
16 Osthammars kommun, VA-6versikt, En del av Osthammars kommuns VA-plan, sid 31
17 Osthammars kommun, Dnr BMN-2022-3086, Dpl 313
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Det berérda planomradet bedéms inte medfora en betydande miljopaverkan och darmed bedoms
det att strategisk miljobedémning inte behover géras enligt Miljobalken 6 kap 9 §.18

Forutsattningar och forandringar

Markforutsattningar

Marken inom planomradet utgérs av gammal tradgardsmark. Omradets norra hélft ar platt medan
sodra halvan sluttar med ett fall pa cirka 6 m. Marken utgors av anlagda grasytor med berg i
dagen, grusande ytor for parkering, lekplats och bollplan samt asfalterade gang-, cykel- och
korytor. Marken/undergrunden utgdrs av urberg i planomradets nordvéstra del och lerig moran
langs den sGdra, Gstra och norra delen enligt SGU:s Karteringar.*®

Sandig-siltig moran
(gron)

Urberg (lila)

Lerig morén (rod)

Figur 5: Plankarta som illustrerar jordarter inom planomradet. Gréanser ar ungefarliga.

18 Gsthammars kommun, Checklista — Undersokning, Detaljplan for Graso 1:152, BMN-2022-3086, 2023-02-12
19 Sveriges geologiska undersokning, kartvisare, hamtad 2023-05-25 fran https://apps.sgu.se/kartvisare/kartvisare-
jordarter-25-100.html
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Vegetation och djurliv

Artportalen &r en webbplats for observationer av Sveriges vaxter, djur och svampar. Databasen
drivs och utvecklas av SLU Artdatabanken vid Sveriges lantbruksuniversitet och finansieras till
stor del av Naturvardsverket.

Under de senaste 50 aren har observation av gréngéling och notvéacka registrerats inom
planomradet.?°

Planomradets nordvastra hdrn utgors av naturmark med dunge av storre l1ovtrad och vildvuxen
undervegetation. Dungen avskarmar omradet mot den obebyggda och igenvuxna marken pa
angrénsande fastighet (Gras6 1:122).

Lovtrad och undervegetation strécker sig utmed det dike som sarskiljer fastighetsgranserna mellan
planomradet och livsmedelsbutiken i norr (Graso 1:343). Mindre l6vtrad ar planterade i
regelbundna intervaller langs gang- och cykelvagen och vag 1183 i planomradets nordéstra del.

Ansade hackar avgransar cykelparkeringar och forskolans fasad mot gang- och cykelvagen och
vag 1184 utmed planomradets Gstra grans. Storre hackar och buskage avskarmar fastigheten mot
lokalgatan (Graso 1:18) och forsamlingshemmet (Graso 1:217) langs planomradets sydvastra
gréns.

Solitara lovtrad och héckar i olika storlekar bidrar till att definiera tradgardens uteplatser och
gangstrak. Buskar och hackar i varierande storlekar ar planterade langs med delar av
byggnadernas fasader. Planens genomférande innebdr att stora delar av vegetationen kan
bibehallas. Vid genomférande av planen ska Natura 2000-omradets bevarandemal beaktas.

20 Artportalen, artdatabanken, hamtad 2023-05-25 fran
https://www.artportalen.se/ViewSighting/SharedSearch?storedSearchld=12418&identifier=004D82AC
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igur 6: Plankarta som illustrerar planomradets befintliga vegetation.

Landskapsbild/Stadsbild

Naturmark

Trad/ buskar langs dike

Tréd i regelbundna
Intervaller fran 1990-tal

Ansad héck vid cykel-P

Solitara buskar vid
fasader

Solitara trad/buskar i
tradgard

Ansad héck langs
forskola

Trad/buskar mot 1:18
och 1:217

Landskapet kring Graso kyrka omfattas sedan 1968 av skydd for landskapsbilden enligt den
tidigare naturvardslagen (NVL, 19 8). Skyddsbestammelserna galler fortsatt enligt lag (1998:811)
om inférande av miljobalken 9 8.2 Enligt skyddshestammelserna far nybyggnad inom
planomradet inte utforas utan lansstyrelsens tillstand. Vidare far anlaggning av végar, dragning av
luftledningar, tradfallning och schaktning och fyllning eller annan liknande atgard inte utforas
utan lansstyrelsens tillstand i det fallet atgarden innebar vasentlig andring av befintligt hojdlage
eller befintlig vegetation.?? Landskapsbildsskyddet beror en bit av det sydostra planomradet (se

figur 7).

Den ursprungliga skolbyggnaden och gymnastikbyggnaden &r fran 1950-talet och uppfordes alltsa
innan landskapsbildsskyddet hade tratt i kraft. Forskolebyggnaden &r fran 1990-talet och
uppfordes i enlighet med landskapsbildsskyddet samt de krav pa placering, utformning och

utférande som angavs i detaljplanen fran 1989-12-26.

Planomradet &r synligt for alla som kommer med farjan fran fastlandet och vidare ut pa Graso. Pa
det sattet kommer alla forandringar som den foreslagna detaljplanen medger att paverka intrycket
man far av landskapet och miljon vid ankomst till Grasé.?® Tillstand for nya &tgéarder som kan

21 Osthammars kommun, Oversiktsplan 2023, sid 44-45

22 |_ansstyrelsen Stockholms Lan, Plan- och byggnadssektionen, Byggnadsforbud inom visst omrade kring Graso

kyrka i Osthammar, 22 G61-99-67, 1968-11-20
23 Osthammars kommun, Checklista — Undersokning Detaljplan for Graso 1:152, sid 4
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paverka landskapskaraktaren enligt skyddsbestammelserna ska alltid sokas hos lansstyrelsen.?
Detaljplanen bedoms inte paverka landskapsbildsskyddet negativt.

Figur 7: Landskapsbildsskyddsomrade markerad i streckad brun farg.

Kulturmiljé och fornlamningar

Inom planomradet finns fornlamning i form av gammal husgrund fran 1760-talet, L1939:4897.2°
Da platsen for husgrunden lange varit skolgard finns inga synliga lamningar kvar for husgrunden
och det saknas darfor en antikvarisk bedémning. Lamningen utgoér inte fornlamning idag men om
fysiska lamningar skulle hittas vid eventuella gravarbeten omfattas dessa av fornlamning och
kulturmilj6lagens skydd. | sa fall ska Lansstyrelsen kontaktas utan drojsmal. For kannedom om
husgrundens lage finns den utpekad i plankartan som fornlamning.

Planomradet omfattas ocksa av det kommunala kulturmiljéprogrammet Jord och Jarn (se rubriken
Kommunala program och styrdokument) samt Landskapsbildsskydd.

24 Osthammars kommun, Oversiktsplan 2023, sid 44
% Riksantikvarieambetet, fornsok, hamtad 2023-05-25 fran https://pub.raa.se/visa/objekt/lamning/67a40de7-d7dc-
4d71-b364-305e2f76c4e7



S8l OSTHAMMARS

KOMMUN 16 (37)
~ N DEL AV RoSLAGEN

LAGAKRAFTHANDLING

Figur 8: Plankarta som illustrerar husgrundens placering pa planomradet (gult). Granser &ar ungefarliga.

Miljoforhallanden

Miljokvalitetsnormer

Planomradet &r anslutet till kommunalt VA-nat och ingér i Oregrund avloppsreningsverks
upptagningsomrade®® vars recipient &r Oregrundsgrepen.?” Som recipient r Oregrundsgrepen
klassad i VISS (Vatteninformationssystem Sverige, id SE603000-181500). Den ar klassad som
kust och har en mattlig ekologisk status, uppnar en ej god kemisk status och har en naturlig
harkomst. Miljokvalitetsnormen for recipienten ar god ekologisk status ar 2039 och malsattning
for god kemisk ytvattenstatus, dar tributyltennforeningar har en tidsfrist att ha atgardats till ar
2027.

Reningsverket har idag tillstand att ta emot spillvatten fran 3 900 pe (personekvivalenter), 275
kg/d BOD7 (méngd syreforbrukning for att bryta ned organiskt material i vatten under sju dygn)
och man har méjlighet att ansluta ytterligare cirka 1 000 pe innan man nar reningsverkets
marginal pa 20 % till kapacitetstaket.?

Planen medger att 10 stycken lagenheter ansluts till den allmanna VVA-anldggningen utan att
anpassningar Kravs.

Fororenad mark

Det finns inga tidigare kanda eller potentiella markfororeningar inom planomradet. Om
potentiella fororeningar upptéacks vid markarbeten i planomradet ska det anmalas till
kommunen.?®

2% Osthammar Vatten AB, Miljorapport 2022, Oregrund reningsverk

27 Osthammar Vatten AB, Plan for VA-utvecklingen i de ostra delarna av Osthammars kommun, Anr 244866, 2022-
05-19

28 Osthammar Vatten AB, Plan for VA-utvecklingen i de ostra delarna av Osthammars kommun, Anr 244866, 2022-
05-19

2 Lgnsstyrelserna, EBH-kartan, hamtad 2023-05-15 fran https://ext-
geoportal.lansstyrelsen.se/standard/?appid=ed0d3fde3cc9479f9688c2b2969fd38c
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Radon

Enligt kommunal praxis ska radonmétning ske i bygglovsskedet. Tidigare oversiktlig kartldggning
av radon inom kommunen har visat sig vara opalitlig nar det handlar om att ge indikation pa
radonhalt i fardig byggnad. Det ar upp till respektive fastighetsagare att vidta tillrackliga atgarder
for att rikt- och grénsvérden inte ska 6verskridas.

Stérningar och buller

Da planomradet befinner sig i narheten av vag 1184 och véag 1183 har en bullerutredning tagits
fram for att sakerstélla halsosamma nivaer dar bostader och vistelseplatser placeras.
Bullerutredningen visar att bostdderna kan byggas som planerat men att det finns vissa
forutsattningar som behéver vara uppfyllda. Inomhus galler det att den sédra delen av den
befintliga huvudbyggnaden har hogre bullernivaer men som fortfarande ligger under
Trafikbullerforordningens riktlinjer. 1 figur 9 (bilaga 03) redovisas vardena for fasaderna.

For uteplatserna galler kravet pa minst en samordnad tyst uteplats. Tyst uteplats forutsatter
placering pa skyddad sida som inte dverskrider ekvivalent riktvéarde pa 50 dBA och maximalt 70
dBA. Samtliga omraden som uppfyller dessa kriterier kan nyttjas som tyst uteplats. I figur 9
(bilaga 03) redovisas omraden dér vitt och blatt innebar maximala accepterade varden. | figur 10
(bilaga 04) redovisas godkanda varden for tyst uteplats gallande ekvivalent vérde i vitt, blatt och
gront. Detta innebér att hela planomradet, som inte &r begransad av annan bestammelse, kan
nyttjas uteplats och balkonger. Men det forutsétter att det finns minst en anordnad gemensam tyst
uteplats att tillgé utdver detta®.
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Figur 9: Dér riktvardena for buller vid fasaden éverskrids &r rutorna rédmarkerade.

30 Graso Trafikbuller- och riskutredning Detaljplan 10382463, 2025-06-19.
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Figur 10: Visar godkanda varden for tyst uteplats gallande ekvivalent ljudniva i vitt, blatt och gront.

Risk och sékerhet

Skred

Det finns ingen indikation pa risk for skred i omradet enligt 6versiktsplanen och Lansstyrelsens
skredanalys.®

Hoga vattenstand/oversvamning

Aven om de globala havsnivaerna hojs till foljd av klimatforandringarna kommer det troligen
att droja innan det far patagliga effekter i Osthammars kommun. Pagaende landhdjning (cirka fyra
mm per ar) antas kompensera for en havsnivahojning, atminstone i ett 100-arsperspektiv.

Berékningar indikerar sedan en nivahojning med knappt 0,4 meter langs Upplandskusten till ar
2100. Troligt ar att havsnivan fortsatter att stiga efter denna tidpunkt. Darfor ar det viktigt att ny
bebyggelse och infrastruktur inte uppfors pa mark som i framtiden kan komma att 6versvammas
vid hoga vattenstand eller i samband med kraftig nederbérd vid snabb avsmaltning.®2

Kustnéra bebyggelse hotas framfor allt av 6versvamning i samband med extrema
hogvattenforhallanden i kombination med stark vind. Nar stormen Per drog dver Sverige i januari

8 Osthammars kommun, Oversiktsplan 2023, sid 57
3 Osthammars kommun, Oversiktsplan 2023, sid 60-61
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2007 uppméttes en havsvatten_r}ivé som lag 1,5 m 6ver normalvattenstand vid Forsmarks
karnkraftverk och 1,1 meter i Osthammarsfjarden.33

Nér nederbdrden dverstiger 10 mm finns risk for 6versvamning. Under perioden 1961-1990
uppmattes mer an 10 mm nederbdrd pa ett dygn i genomsnitt 13 ganger pa ett ar. Enligt
berakningar ékar antalet med cirka 5 — 8 dagar fram till r 2098.34

Planomradets sydligaste spets ligger 3,0 meter dver havet. Vid fornlamningen i planomradets
sodra del ar markhgjden 5,0 - 5,5 meter 6ver havet.*®

Planomradet bestar till stor del av gronytor som kan infiltrera regnvatten.®® Det finns ingen
lagpunkt eller liknande i planomradet som skulle kunna orsaka att vatten ansamlas pa ett och
samma stalle. Planomradets lutning innebar att nederbord som inte infiltreras rinner ner mot
farjelaget och ut i Oregrundsgrepen.

Bensinstation och transportled

En befintlig bensinstation ligger cirka 60 meter fran planomradets norra grans. Bensinstationens
uttag for tankning befinner sig 100 meter fran huvudbyggnadens narmaste fasad.
Tomningen/pafyliningen befinner sig 107 meter ifran samma fasad.

Vag 1184 eller 1183 utgdr varken primar eller sekundér transportled for farligt gods inom
Uppsala lan enligt Trafikverkets karttjanst NVDB pa webb. Transport av bensin sker till
bensinstationen norr om planomradet. Avstand mellan vagbana och befintlig bebyggelse varierar
mellan cirka 6 — 30 meter. For att sédkerstélla att bensinstationen och transporterna av drivmedel
till bensinstationen inte utgor en oskélig risk for boende har en riskanalys utforts gallande farligt
gods. Sammantaget gors beddmningen bensinstationens och transporterna till bensinstationens
riskpaverkan pa planomradet ar acceptabel utan ytterligare riskreducerande atgarder.
Bedomningen ar baserad pa att vag 1184 varken ar primar eller sekundar transportled for farligt
gods. Transporterna av farligt gods ar fa och varierar fran 1 transport var tredje vecka till 1
transport varje vecka och strackan har en 1&g arsdygnstrafik (ADT for ar 2045 ar beraknat till
1625 fordon/dygn). Véagen har en lag hastighetsbegransning pa 30 kilometer i timmen langs med
planomradet och det ar endast ADR-S-klass 3 som transporteras pa vagen. Vagen faller dven
kraftigt fran norr till soder vilket innebar att eventuella utslapp av farligt gods rinner bort fran
planomradet®’.

Ytterligare har individrisken bedomts vilket visar pa en Iag individrisk enligt figur 11 nedan.

33 Osthammars kommun, Oversiktsplan 2023, sid 60

34 SMHI, Framtidsklimat i Uppsala lan, Klimatologi nr 20, 2015, 37

3 Osthammars kommun, Grundkarta BMN-2022-3414, 2022-12-13

3 |_ansstyrelsen Uppsala Lan, Regional handlingsplan for klimatanpassning i Uppsala lan, 2014, sid 12
37 Graso Trafikbuller- och riskutredning Detaljplan 10382463, 2025-06-19.
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Figur 11: Individrisken berdknad enligt VTI-modellen (Statens vag- och transportforskningsinstitut).

Gallande brandfarliga vétskor géller att skadliga konsekvenser for ménniskor i omgivningen kan
uppkomma nér vétskan lacker ut och antands. Darfor har kritiskt avstand till eventuella p6lar som
antands uppskattats i tabellen nedan. Resultatet visar att konsekvensavstanden ar kortare an
avstanden till planerad bebyggelse inom planomradet, varfor risknivan anses vara acceptabel®,

Scenario Pélbrand av Infallande stralning Infallande stralning
varierande storlek > 15 KW/m? fran pélkant > 15 KW/m? fran pdlcentrum
Liten polbrand 50 m? 12m 16m
Medelstor pélbrand 200 m? 22 m 29 m
Stor pélbrand 300 m? 27 m 36m

Figur 12: Visar avstand till kritisk stralningsniva pa halva flammans hojd (15kW/m?) for olika pélstorlekar.

38 Graso Trafikbuller- och riskutredning Detaljplan 10382463, 2025-06-19.
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Bef. bensinstation (blatt)

Bef. transportled (gult)

Befintlig idrottshall.
Plats for mojliga
bostéader, skola, forskola,
hemtjénst i befintliga
byggnader. (rétt)

Figur 13: Plankarta som illustrerar bensinstation och transportled. Gréanser ar ungeférliga.

Bebyggelseomréaden

Bostader

Véster om planomradet ligger fastigheter med enfamiljshus, parhus och flerbostadshus. Nya
bostéader foreslas i den nya detaljplanen genom ombyggnation av befintliga lokaler.

Arbetsplatser, offentlig och kommersiell service samt dvrig bebyggelse

Norr om planomradet ligger en livsmedelsbutik och en bensinstation.

Oster om planomradet ligger Graso kyrka och kyrkogérd och vaster om planomradet ligger Graso
forsamlingshem som anvands for forsamlingens verksamhet och utnyttjas av olika féreningar
samt vid privata fester och dylikt. *°

Inom planomradet ligger fore detta Graso skola som var en kommunal forskola och grundskola
(F-3). Efter varterminen 2020 lades grundskoleverksamheten ned. Hostterminen 2022 flyttades

39 Svenska kyrkan, Graso kyrka, hamtad 2023-05-25 fran
https://www.svenskakyrkan.se/roslagensnorrapastorat/graso-kyrka
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forskolan till Oregrund pa grund av litet barnantal och 2023-02-16 beslutades i
kommunfullméktige att flytten var permanent, men att det vid 6kad inflyttning av barn i
forskolealdern till Graso, ska goras en 6versyn av framtida behov av att erbjuda barnomsorg pa
Gras6.%° Som underlag for beslutet genomférdes bland annat en prévning av barns basta.*

Inom planomradet finns idag lokaler for hemtjansten. Lokaler for skola, hemtjanst och idrottshall
mojliggors i den nya detaljplanen genom anvandningsbestammelserna B (Bostéder), D (Kontor
hemtjanst) och S (Skola, vilket &ven innebar och skolverksamhet som idrottshall).

Bensinstation

Livsmedelsbutik

Foérsamlingshem

Graso kyrka, kyrkogard

Figur 14: Plankarta som illustrerar bebyggelseoméden. Grénser &r ungefarliga.

Friytor

Inom planomradet finns idag en befintlig idrottshall samt en skolgard med anlagda gréasytor med
berg i dagen, grusande ytor for lekplats och bollplan samt asfalterade gangvagar. Den nya
detaljplanen medger att den befintliga idrottshallen kan bevaras.

Gator och trafik

Gatunat

Genomford Lantmateriforrattning bekraftar att allménnyttiga vagarna 1184 och 1183 till viss del
ligger inom planomradet.*?

V&g 1184 som stracker sig fran farjelaget och ansluter mot 1183 i hojd med planomradets
nuvarande infart. Vg 1184 utgors av dubbla korfiler for trafik till vagfarjan fran Graso till
Oregrund samt enkelt korfalt i riktning mot vag 1183. Vg 1184 har hastighetsgréns pa 30
kilometer i timmen. Tillaten tomgangskorning ar max 1 minut. Vag 1183 sammanbinder
Aspskaret i soder med Orskarssundet i norr. Hastighetsgransen i anslutning till planomradet &r 30
kilometer i timmen.

40 Osthammars kommun, Sammantréadesprotokoll, Dnr BUN-2023-017, 2023-2-16
4 Osthammars kommun, Barnchecklista infér bedémning av barns béasta, 2022-01-18
42 Lantmateriet, Forrattningskarta Akt 0382-2023/74
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Vagarna ar samféllda i Graso S:12 sedan 1925. Samfélligheten ligger utanfor fastighetsgransen
aven om den faktiska kdrbanan delvis ligger inom fastighetsgransen.

Trafikverket &r vaghéllare for statens rakning for vag 1184 och 1183. *3 Vagritt regleras i 30-33 §
Véglag (1971:948) och innefattar ratt for vaghallaren att nyttja mark eller annat utrymme som
behdvs for en vag under den tid vagratten bestar, trots den ratt som nagon annan kan ha till
fastigheten.** VVagratten upphor nar vagen dras in. *°

Den nya detaljplanen medger anvandningen allman platsmark vag for att befintlig vag ska vara
kvar.

Gang- och cykelvag

En befintlig, allmannyttig gang- och cykelvag ligger inom planomradets dstra grans. Gang- och
cykelvégen loper parallellt med vag 1184 och 1183, fran farjeldget till Svartbacks vagskal, cirka
1,3 kilometer nordvast om planomradet.

Trafikverket &r vaghéllare for statens rakning for gang- och cykelvagen.® For att gang- och
cykelvégen ska bevaras planlaggs den med anvandningen gang- och cykelvag.

43 Trafikverket, NVDB pa webb, hamtad 2023-05-25 fran https://nvdb2012.trafikverket.se/SeTransportnatverket
4430 § Vaglag (1971:948)
45328 Vaglag (1971:948)
46 Trafikverket, NVDB pa webb, hamtad 2023-05-25 fran https://nvdb2012.trafikverket.se/SeTransportnatverket
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Gréso S:12 (gult)

Osthammars
kommun (rott)

Gang-/cykelvag
Trafikverket (prickat)

Trafikverket (gront)

Figur 15: Plankarta som illustrerar dgande av mark, allman vag och gang- och cykelvag.
Granser ar ungefarliga.

Kollektivtrafik

Grasoleden trafikerar Oregrund och Grasé med avgiftsfri vagfarja. Farjan avgar cirka 2 ganger i
timmen mellan 04.00-23.00 men under hdgsésongen fortétas farjetrafiken.

Regionbuss 854 forbinder Norra Gréso - Oregrund medan regionbuss 853 forbinder Sodra Graso -
Oregrund. Turerna kors i huvudsak endast skoldagar. Vissa avgangar maste forbestillas. En
busshallplats for buss 853 och 854 finns inom planomradet. Darutdver finns busshallplats vid
Graso affar (853) samt vid farjelaget (853, 854).4

Planen medger fortsatt placering av busshallplats for skolbuss inom planomradet med hansyn till
anvandningen Skola.

47 UL, sok resa, hamtad 2023-05-25 fran https://www.ul.se
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Figur 16: Plankarta som illustrerar befintliga busshallplatser (gult) och farjelaget.
Granser ar ungefarliga.

Parkering, varumottagning och utfarter

Fastigheten ar bebyggd med utomhusparkering med cirka 17 platser.

Planens genomforande mojliggor tillskapande av ytterligare parkeringsplatser for rorelsehindrade
inom 25 meter fran tillganglig och anvéandbar entré till bostadshus.

Planens genomférande innebér att befintliga in- och utfarter vid korsningen mellan vdg 1183 och
1184 behalls. In- och utfarterna mojliggor for storre fordon, sasom sopbil, att kéra in och hamta
avfall i anslutning till avfallsbyggnader.

Teknisk forsorjning

Vatten och avilopp
Fastigheten &r sedan tidigare ansluten till kommunalt vatten och avlopp och ska fortsatta vara det.
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Planen medger att 10 lagenheter ansluts till den allménna VA-anldggningen utan att anpassningar
kravs®® (se rubriken VA-plan). Fastighetsdgaren ska gora VA-anmalan till Gastrike Vatten AB
(GVAB) i god tid innan planerad anslutning.

Dagvatten

Fastigheten &r sedan tidigare ansluten till de kommunala dagvattenledningarna och ska fortsatta
vara det. Befintliga huvudbyggnader ansluter mot de kommunala dagvattenledningarna forutom
forskolebyggnad som har stupror med utkastare pa mark pa gatusida. Befintliga
komplementbyggnader och mindre skarmtak har stuprér med utkastare pa mark. Detta bidrar till
att dagvatten leds bort fran fasaden och minskar risk for fuktskador och dversvamning. Dagvattnet
infiltreras i marken vilket innebér en viss rening och mindre belastning pa det allméanna
dagvattennatet.

Det finns ingen lagpunkt eller liknande i planomradet som skulle kunna orsaka att vatten ansamlas
pa ett och samma stlle enligt Lansstyrelsens kartverktyg Geoportalen.*® Mer 4n 50% av
fastigheten bestar av lerig moran. Den leriga moranen gar som ett strak langs den sodra delen och
den dstra delen samt en bit av den norra delen. Moranen har samre férmaga att infiltrera vatten &n

till exempel den litta och grovkorniga *grusiga morinen’.>

Planens genomférande innebdr om- och tillbyggnad av befintliga huvudbyggnader for bostader
och medfor tillkommande takytor for komplementbyggnader, skdrmtak och balkonger med
utkastare p& mark. Den storsta byggnadsarean dr 300 m? for komplementbyggnader med
benamning el, vilket medger ytterligare byggratt av komplementbyggnader och skarmtak pa
drygt 165 m?. Tillkommande balkonger i anslutning till nya bostider motsvarar cirka 30 m?.
Omfattningen tillkommande takytor och hardgjorda markytor skiljer sig marginellt mot nuvarande
forutsattningar och dagvattnet har hittills inte heller orsakat nagra kanda problem pa fastigheten.
Dérmed har det inte beddmts vara nédvéandigt med en dagvattenutredning i planarbetet.

48 Gastrike Vatten AB, Svar gallande fastigheten GRASO 1:152, inkom 2023-05-31, Dnr BMN-2022-3086, DPL 313
49 Lansstyrelsen, Geoportal, Underlag for mark- och vattenanvandning i Uppsala lan, LstC Lagpunktskartering
(raster), hamtad 2024-02-19

%0 Sveriges geologiska undersokning, kartvisare, hamtad 2023-05-25 fran https://apps.sgu.se/kartvisare/kartvisare-
jordarter-25-100.html
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Sandig-siltig morén
(gron)

Lerig morén (réd)

Urberg (lila)

Komplementbyggnad

Skarmtak

Huvudbyggnad

Forskolebyggnad

Figur 17: Plankarta som illustrerar dagvattenhantering for befintliga takytor samt jordarter.
Takytor med anslutning till kommunal dagvattenledning i gult. Takytor med utkastare p& mark i blatt.

El och kommunikationer

Omradet ar anslutet till el- och telenétet. Planomradet har tillgang till bredband genom fiber enligt
PTS e-tjanst Bredbandskartan.>! Vid ombyggnad for bostader ska PostNord kontaktas i god tid for
dialog kring godké&nnande av postmottagningen. (PostNord representerar samtliga postaktorer i
fragor som ror postmottagning.)

Varme
Befintlig uppvarmning sker genom anléggning for bergvarme.

Solenergianlaggning

Detaljplanen mojliggor for solpaneler for montage pa takytor. Solpanelerna ska placeras pa ett till
byggnaderna och omradet kulturmiljomassigt anpassat satt:

51 Bredbandskartan, kartsok, hamtad 2023-05-25 fran https://bredbandskartan.se/
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e Solpaneler far placeras pa takfall som inte &ar synliga fran vag 1183 och 1184 samt
farjelage.

e Solpaneler ska folja byggnadernas volym och form samt bestdammelser om hogsta
nockhojd.

e FOr att taktadckningen ska framtrada ska solpanelerna placeras inramade av minst 1,2 meter
synlig takyta runt om takfallet.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt avfallsplanen och de foreskrifter om avfallshantering som finns
sammanstillda i “Renhallningsordning for Osthammars kommun”. Avstand mellan
hamtningsstalle och avfallsutrymme ska vara hogst 10 m °2 och renhéllningsfordon ska kunna
angora fran gatan utan backningsrorelser.

Narmaste atervinningsstation for de vanligast forekommande forpackningsslagen (glas, papp,
metall, plast) samt returpapper finns i anslutning till livsmedelsbutiken, pa fastigheten norr om
planomradet. >3

Den 1 januari 2024 6vertog kommunen det operationella ansvaret for insamlingen av
forpackningsavfall, och for information till hushallen om forebyggande och sortering av
forpackningsavfall. Idag skots insamlingen av producenterna. Senast den januari 2027 ska
fastighetsnéra insamling av forpackningar (glas, plast, papper och metall) samt eventuellt &ven
textil vara inford for hushallen.>*

Detaljplanens genomforande medger uppforande av avfallsutrymme for fastighetsnara insamling
av forpackningar inom 50 meter fran bostadsbyggnadens entré.>®

Sociala fragor

Tillganglighet

Angoringsplats for bilar och parkeringsplatser for rérelsehindrade ska kunna ordnas efter behov
inom 25 meters gangavstand fran en tillganglig entré till publika lokaler, arbetslokaler och
bostadshus.>® Markbelaggningen ska vara fast, jamn och halkfri. Antalet parkeringsplatser bor
dimensioneras med hansyn till avsedd anvandning eller antal bostader och langsiktigt behov.
Planens genomférande mojliggor tillganglig bebyggelse for fotgéngare, cyklister och
fordonsburna personer.

52 Avfall Sverige, Handbok for avfallsutrymmen, 2018

58 Osthammars kommun, Atervinningsstationer, himtad 2023-05-25 fran https://www.osthammar.se/sv/boende--
trafik/avfall-och-atervinning/atervinningsstationer/

5 Regeringskansliet, Nya forbattrade regler om forpackningsinsamlingen, hamtad 2023-05-25 fran
https://www.regeringen.se/artiklar/2022/07/nya-forbattrade-regler-om-forpackningsinsamlingen/

% Boverket, Krav pa driftutrymmen, hamtad 2023-05-25 fran https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbhanken/regler-om-byggande/boverkets-byggregler/driftutrymmen/

%6 Boverket, Om parkering i Boverkets byggregler, hamtad 2023-05-25 fran https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapshanken/teman/parkering_hallbarhet/pbl/lag/
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Barnperspektiv

Sedan den 1 januari 2020 &r barnkonventionen i sin helhet inforlivad i svensk lag. Ar 2020 antogs
policy och riktlinjer for kommunens arbete och beslut som paverkar barn. Artikel 3 i
barnkonventionen slar fast att vid alla atgarder som ror barn ska en provning av barnets bésta
goras.>” En provning ska goras vid till exempel kommunala beslut som ror stadsplanering.

Nar det i provningen av barnets basta framkommer att barn paverkas i hog grad ska aven en
barnkonsekvensanalys gdras. Barnkonsekvensanalysen géller &ven vid komplexare eller storre
forandringar i fragor som ror barn sa som framtagande av policydokument och budget,
nedlaggningar av skolor, byggande av bostadsomraden och férandringar i verksamheter mm. °8

Den genomforda prévningen av barnets basta bekraftar att planforslaget paverkar barn och unga
men harmonierar med de artiklar som beddmts aktuella. Som exempel pd samstammigt
forhallande mellan planférslaget och artiklarna kan ndmnas att planen medger skola och
idrottshall och darmed mojliggor barnets ratt till fysisk, psykisk och social utveckling. En
fordjupande barnkonsekvensanalys har darfor inte beddmts nodvéndig att genomfora.

Motiv till detaljplanens bestammelser

Anvandning av mark och vatten

Beteckning Bestammelse Motivering

B Bostader Den huvudsakliga anvandningen. Syftet ar att
mojliggora for 10 bostéder.

D Kontor hemtjénst Syftet med bestdmmelsen &r att mojliggora for lokaler
for befintlig hemtjénstverksamhet.

E Tekniska anlaggningar Syftet med bestdmmelsen &r att mojliggora for
befintliga tekniska anlaggningar inom planomradet.

S Skola Syftet med bestammelsen &r att mojliggdra for
skolverksamhet om framtida behov skulle uppsta.
Idrottshallen ingér i skolverksamhet.

GCVAG Gang- och cykelvag Anvéndningen sakerstaller allméanhetens tillgénglighet
till stora delar av Gréso.

57 Barnombudsmannen, Prévning av barnets bésta, hamtad 2023-05-25 fran
https://provningbarnetsbasta.barnombudsmannen.se/nar-barn-berors-pa-ett-generellt-plan/bedom-hur-omfattande-
provningen-ska-vara

58 Osthammars kommun, Policy samt riktlinjer for Osthammars kommuns arbete och beslut som paverkar barn, 2020-
11-108131
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Anvandningen sakerstaller allméanhetens tillganglighet
till stora delar av Gréso.

Egenskapsbestammelser for allman
plats

Beteckning Bestdmmelse

Motivering

|> o -0 q Utfartsforbud. Bestammelsen syftar till att forhindra utfart pa
olampliga platser fér en hogre trafiksakerhet.
al Strandskyddet ar upphavt. Genom att upphéava strandskyddet kan befintlig

infrastruktur som finns pa platsen fortsatta att finnas
och hallas efter.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Beteckning Bestdmmelse Motivering
Marken far inte forses med byggnad Syftet med bestdmmelsen &r att reglera var byggnad
inte far uppforas och pa sitt reglera ett lampligt
avstand till vagar och andra byggnader for
trafiksékerhet och brandsakerhet. Det hindrar &ven
byggnader att uppfdras dar det i ytterligare fall kan
anses olampligt.
ot Marken far inte forses med Bestdmmelsen syftar till att reglera att huvudbyggnad
huvudbyggnad. dar manniskor vistas under langre tid och kan
Overnatta inte byggs dar det &r olampligt for sékerhet
och hélsa.
ht Hogsta nockhojd ar 9.5 meter. Nockhojden reglerar en rimlig héjd for byggnadens
syfte samtidigt som den inte tar for hog plats.
h? Hogsta nockhdjd ar 10 meter. Majliggor for att ha tva vaningar om det skulle bli
Onskvart.
h? Hogsta nockhodjd ar 11.5 meter. Mojliggor viss utbyggnad pa hajden for att det ska
passa syftet med bostéder.
h* Hogsta nockhdjd ar 4.5 meter. Regler att tillhérande bebyggelse inte blir fér héga
och paverkar omgivningen negativt.
f1 Takytor far forses med solpaneler riktade  Syftet med bestimmelsen &r att méjliggora for

mot innergarden. Solpaneler ska félja

byggandens form och volym och placeras

solpaneler och samtidigt beakta omradets
kulturmiljévarden och landskapsbildsskydd.
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Syftet med bestdmmelsen &r att bevara befintliga
gron- och rekreationsytor och beakta omradets
kulturmiljévarden samtidigt som ytterligare
byggnader kan tillkomma om nédvandigt.

el Storsta byggnadsarea ar 300 m2,

Den tilldtna byggnadsarean medger ytterligare
byggratt av komplementbyggnader och skarmtak pa

drygt 160 m?.
Egenskapsbestammelser for all
kvartersmark
Bestdmmelse Motivering

Byggnad ska ha traditionell yttre form och féarg
samt traditionellt material (taklutning,
tdckningsmaterial, fasadbekl&dnad).

Syftet med bestammelsen ar att beakta omradets
kulturmiljovéarden och landskapsbildsskydd.

Bestdmmelsens dverensstimmer med den
ursprungliga detaljplanen, forutom krav pa staende
trapanel.

Varje bostad ska ha minst en uteplats, gemensam
eller privat, dar riktvardena for trafikbuller klaras.

Syftet med bestdmmelsen &r att sakerstélla
halsosamma livsforhallanden for de boende inom
detaljplaneomradet.

Strandskyddet ar upphavt.

Syftet med bestammelsen &r att ta bort
strandskyddet av féljande skal:

Omradet har redan tagits i ansprak (och behgver
fortsattningsvis tas i ansprak) som inhagnad yta for
skola och forskola vilket innebdr ett starkt allmént
intresse.

Omradet &r redan val avskilt fran omradet narmast
vattenlinjen genom befintlig allmén vég och
farjelager. Vidare paverkar upphavandet inte
namnvart allmanhetens tillgang till andra platser
utanfor och innanfor strandskyddat omrade.

Intresset av att mojliggora for fortsatt anvéndning
av kvartersmark for skola och férskola i centralt
lage pé Graso och i narhet till knutpunkt for
kommunikationer véger tyngre &n
strandskyddsintresset i det hér fallet.
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Genomforandetid

Bestammelse Motivering

Genomforandetid &r 5 &r och borjar Genomfdrandetiden ar rimlig for planens

gélla fr.o.m. laga kraft. genomftrande.
Ovrigt
Bestammelse Motivering
Planavgift ska inte tas ut vid Se planavtal Dnr BMN-2022-3086-1.

prévning av bygglov.

‘ H Ilustrerar omradet som omfattas av
) landskapsbildsskydd och dar strandskyddet sedan
Skrafferad vagmark. tidigare &r upphavt av Lansstyrelsen
enligt beslut 4802-2024.

Genomférande och organisatoriska fragor

Tidplan

Hér nedan foljer en preliminar tidplan for planarbetet. Tidplanen kan komma att andras allt
eftersom fragor uppstar och utredningar som behover goras.

Samrad Q2 2024
Granskning Q3 2025
Antagande Q4 2025
Laga kraft Q4 2025
Genomférandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar (60 manader) fran den dag den vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Fastighetsdgaren ar huvudman for kvartersmark.

Kommunen ar huvudman for allman plats, allmanna anlaggningar; VA-anslutningar och
dagvattenanslutning till planomradet. GVAB foretrader Osthammar Vatten som VA-huvudman.
GVAB ar VA-huvudman for servisledning fran teknisk anlaggning i planomradets sodra del.

Vattenfall ar huvudman for underjordisk markkabel langs planomradets syddstra grans. Skanova
ar huvudman for befintlig underjordisk telekanalisation langs planomradets sydostra grans.
GlobalConnect ar huvudman for befintligt fiberstrak langs planomradets sydostra grans.
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Trafikverket ar huvudman for den gang- och cykelvag och de delar av vag 1184 och 1183 som
ligger inom planomradet.

Ansvarsfordelning

| tidigare skede av detaljplanen har Osthammarshem genom konsult stétt for att ta fram
planhandlingarna. Efter att det samarbetet avslutats efter detaljplanens samrad tar Osthammars
kommun fram de planhandlingar som kravs. Osthammars kommun ansvarar for att detaljplanen
far det innehall, omfattning och detaljeringsgrad som behovs for att detaljplanen ska kunna antas.
Osthammarshem ansvarar for genomférandet av planen inom kvartersmark nar den vunnit laga
kraft.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Fastigheten Graso 1:152 4gs av Osthammarshem. Genomférandet av den foreslagna
detaljplaneandringen foranleder inga nya fastighetsrattsliga atgarder.

Rattigheter

Allménnyttiga underjordiska ledningar tillnérande Géstrike Vatten AB, Vattenfall, Skanova och
GlobalConnect l6per inom planomradets sydvastra grans.

Statliga vagar for allmannyttig gang- och cykeltrafik samt kortrafik 16per inom planomradets
sydvastra grans. Véagarna ingar i vagratt som regleras i 30-33 § Véglag (1971:948).

Planens genomforande paverkar inte servitut eller ledningsrétter.

Ekonomiska fragor
Detaljplanen finansieras enligt planavtal som tecknats mellan Osthammars kommun och
Osthammarshem.

Planavgift

Planavgift ska inte tas ut vid provning av bygglov.

Anslutningsavgifter
Osthammarshem ska bekosta de anslutningsavgifter for teknisk infrastruktur som &r kopplade till
detaljplanens genomférande.

Konsekvenser av planens genomférande

Stadsbild/landskapsbild

Detaljplanen kommer att mgjliggora allmannyttiga hyresbostader i skargardsmiljé genom
bibehallande av befintliga byggnadsvolymer och dispositioner med tillagg av balkonger,
uteplatser, komplementbyggnader, skd&rmtak och parkeringsplatser. De tillkommande bostédderna
innebar en fortatning av det befintliga flerbostadsbestandet i omradet kring farjelaget.
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Planerad skola, idrottshall och lokaler for hemtjansten bidrar till att funktionsblandad bebyggelse
kan utvecklas i linje med oversiktsplanens intentioner for framtida mark- och vattenanvandning i
Osthammars mindre tatorter.>®

Kulturmiljo

Planomradet omfattas av skydd for landskapsbilden kring Graso kyrka och ingar i den
kulturhistoriskt véardefulla miljon kring Graso gard. Inom planomradet finns fornlamning i form
av gammal husgrund fran 1760-talet.

Planens genomforande innebér att befintliga byggnader fran 1950- och 1990-talet bevaras med
vissa mindre andringar och kompletteringar. Planforslaget anger samma krav pa placering,
utformning och utférande som den tidigare detaljplanen fran 1989-12-26, men utan att precisera
krav pa trapanel som fasadbekladnad eftersom detta skulle innebéra att befintlig tagelbekladnad
blir planstridig.

Planens genomforande tar hansyn till omradets kulturhistoriska varden vid montering av
solpaneler pa tak.

Fornlamningens placering och lagskydd framgar av plankartan och planbeskrivningen. Planens
genomforande beddms inte innebéra nagon risk for paverkan pa fornlamningen.

Naturmiljo

Planens genomforande beddms inte fa nagra negativa konsekvenser pa de skyddade natur och
friluftsvardena. Dess genomfdrande mojliggor i stéllet allménnyttiga hyresbostader och skola i
omrade med sarskilt goda forutsattningar for friluftsaktiveter och berikande upplevelser i
mangsidigt skargardslandskap.

Mark och vatten
Andelen hardgjord yta 6kar marginellt inom planomradet i anslutning till nya balkonger,
uteplatser, komplementbyggnader och skarmtak.

Detaljplanen bedoms inte medfora nagon negativ paverkan pa miljon.

Sociala konsekvenser

Halsa och sakerhet

Vég 1184 och 1183 och den intilliggande gang- och cykelvagen ar belyst kvills- och nattetid med
befintlig gatubelysning. Inom planomradet finns befintliga belysningsstolpar i anslutning till
infart, parkering och utmed tradgardens gangstrak. Eventuell ombyggnad kan forutsatta att
ytterligare belysning tillkommer och att befintlig belysning anpassas. Planens genomftérande
bedoms medge en trygg boende- och utemiljo med avseende pa belysning.

59 Osthammars kommun, Oversiktsplan 2023, sid 74
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Eftersom att brandforsvaret har en begransad narvaro pa Graso ar det viktigt att det finns tydliga
rutiner for forebyggande av brand och vid férekomst av brand. Enskilda savéal som andra aktorer
har en skyldighet enligt Lag 2003:778 om skydd mot olyckor att forbygga och motverka brand.

Aven om omradet ligger inom kommunalt VA finns det inga tillgangliga brandposter pa Graso.
Brandvatten maste darfor komma fran andra kallor an fran det allmanna
vattenforsorjningssystemet. Exempel pa alternativa kéllor &r dammar, storre vattendrag,
vattenreservoarer, gruvhal eller omhandertaget regn-, sno- och dagvatten. | vissa situationer som
inte ar tidskritiska kan mobila pumpar som exempelvis motorspruta anvandas for
brandvattenupptag. Aven om konventionella system for brandvatten inte finns tillgingliga i nara
anslutning till planomradet finns Oregrundsgrepen inom hundra meter fran planomradet, vid
farjelaget till Graso. Det innebar att det finns narmare obegransat brackt brandvatten att tillga. En
hogre salthalt i vattnet har en storre pafrestning pa utrustning och kan innebéra att saltet skadar
byggnader. Men det viktigaste ar formagan till att radda liv och har ar brandvatten inte en
bristvara. Exploatdren kan daven undersoka mojligheten att installera sprinklers. For att forbattra
beredskapen och hanteringen av brand- och slackvatten tas en brand- och slackvattenplan i
nulaget fram av kommunen. Dér ingar dven en atgardsplan for att se till att nodvéandiga atgarder
genomfors.

Gallande markens genomsléapplighet inom planomradet kan konstateras att det rader en lag
genomslapplighet forutom i det nordvéastra omradet som har en medelhdg genomslapplighet, se
figur 19. Den laga genomslappligheten innebér generellt att brandférsvaret har nagot langre tid pa
sig att hantera uppsamling av slackvattnet vid handelse av olycka.

Figur 18: Visar markens jordarter. Rod innebar berg och ljusbl& med vita streck representerar lerig moran. (Kalla
SGU).
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Figuf 19: Visar markens genomsléapplighet i omradet. Gron innebar 1ag genomslapplighet och gul medelhdg
genomslapplighet (hog genomslapplighet finns inte inom planomradet). (Kalla SGU).

Buller fran trafik

Da planomradet befinner sig i narheten av vag 1184 och véag 1183 har en bullerutredning tagits
fram for att sakerstalla halsosamma nivaer dar bostéder och vistelseplatser placeras.
Bullerutredningen visar att bostdderna kan byggas som planerat men att det finns vissa
forutsattningar som behéver vara uppfyllda. Inomhus galler det att den s6dra delen av den
befintliga huvudbyggnaden har hga bullernivaer och dar kréavs det att sovrummen ar riktade mot
tyst sida. FOr uteplatserna galler kravet pa minst en samordnad tyst uteplats. Hanteringen beskrivs
narmare under rubriken miljoforhallanden och stérningar och buller.

Bensinstation och transportled

Transport av bensin sker till bensinstationen norr om planomradet via vagen dster om
planomradet. Riskerna har utvérderas i en riskanalys och slutsatsen &r att drivmedelstationens
riskpaverkan bedoms som acceptabel utan ytterligare riskreducerande atgarder, detsamma géller
transporterna av farligt gods. Resultatet beskrivs narmare under rubriken miljoforhallanden och
bensinstation och transportled.

Tillganglighet

Detaljplanen mojliggor att befintliga byggnader byggs om vilket innebar att géallande
tillganglighetskrav m.m. behover foljas.
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Konsekvenser for barn
Detaljplanens genomférande medger:

o tillgangliga och anvandbara bostéader, skola, idrottshall och utemiljoer fér barn med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga.

e Dbarnets ratt till fysisk, psykisk, andlig, moralisk, psykologisk och social utveckling i skola
och idrottshall.

e att barns synpunkter representeras genom indirekt deltagande i planskede (nar malgruppen
ar allméan), och direkt medverkan i program-/bygglovsskedet (nar malgrupp ar mer
specifik och utformning mer konkret).

e allmannyttiga hyresbostader for alla — oavsett inkomst, ursprung, alder och hushallstyp.

e tillganglighet till vila, fritid, lek och rekreation inom planomradet genom gang-, cykel-,
kollektiv- och biltrafik.

e strukturerade och organiserade aktiviteter som spontan lek, rekreation och kreativitet
mojliggors i idrottshall och skolgard, tradgard, lekplatser och i angransande natur- och
kulturmiljoer.

e bostader med dandamalsenlig och i skalig utstrackning avskiljbar plats for vila, som ar
skyddad mot buller.

Bostadernas upplatelseformer
Planens genomférande mojliggor allménnyttiga hyresratter i kategorierna seniorboende (65+),
ungdomsboende och trygghetsboende.

Tillskottet av nya bostader innebar en ékad variation och utbud pa den lokala bostadsmarknaden
och verkar darmed positivt for boendeintegrationen av olika hushallstyper och inkomstgrupper.

Stadsliv och motesplatser
Planens genomférande mojliggor funktionsblandad bebyggelse dar idrottshallen och skolan kan
fungera som métesplats for de boende pa Graso.

Planomradet ligger i direkt anslutning till kollektiv buss- och farjetrafik vilket skapar narhet till
serviceorten Oregrund, vars viktigaste motesplatser ar hamnen, skolan, biblioteket och
Tallparken.

Medverkande

Planhandlingarna har uppréttas av Adam Ahlin, planarkitekt.



