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INLEDNING

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ska ge en samlad bild av markanvéndningen och hur den fysiska miljon ar tidnkt att
fordndras och bevaras. I detaljplanen ska allmédnna platser, kvartersmark och vattenomraden och
granserna for dessa redovisas. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter, inte bara mellan
fastighetsdgarna och samhaillet utan ocksa fastighetséigarna emellan. Den ar juridisk bindande och
bestimmer bland annat vilken typ av bygglov som ges i olika omréden eller vilken hdnsyn som
maste tas till strandskydd, riksintressen eller kulturhistoriska vérden.

Arbetet med att ta fram en detaljplan regleras 1 plan- och bygglagen, PBL.

Processen

Detaljplanen hanteras med ett standardférfarande enligt Plan- och bygglagen 2010:900.!

PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Samrad

Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter pa planforslaget fran sam-
radskretsen. Samrédskretsen bestir av de som berdrs av planforslaget, och kan inkludera myndig-
heter, organisationer och privatpersoner. Yttranden som inkommer redovisas 1 en samradsredogo-
relse. Samradsredogorelsen anvinds som underlag nir planforslaget bearbetas vidare.

Granskning

Granskningens syfte dr att visa det bearbetade planforslaget som kommunen har for avsikt att anta
och samtidigt ge samradskretsen en sista mdjlighet att [dimna synpunkter. Synpunkter pa det bear-
betade planforslaget redovisas i ett granskningsutlatande. Utldtandet innehaller &ven kommunens
stillningstagande med anledning av synpunkterna. Om kommunen dndrar planforslaget vasentligt
efter granskningen ska en ny granskning genomforas.

Antagande

Detaljplanen antas om marken anses ldmplig for anvdandningarna som foreslés i planforslaget. Be-
slutet att anta detaljplaner i Osthammars kommun fattas av bygg- och miljénimnden eller kom-
munfullmiktige. Nér detaljplanen har antagits tillkinnager kommunen beslutet genom anslag pa
kommunens anslagstavla. Kommunen skickar meddelande om antagande till lansstyrelsen och

! Osthammars kommun, 2022-10-05, Dnr BMN-2022-3086-1, Planavtal
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lantméterimyndigheten. Kommunen skickar 4ven meddelande om antagande till bostadsréttsha-
vare, hyresgister, boende, hyresgdstorganisationer och ideella foreningar under forutséttning att
de senast under granskningstiden har ldmnat skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda.
Detta géller dven sakédgare. Kommunen meddelar sakdgarna om planforslaget dndrats efter
granskningstiden och beslutet gar sakéigaren emot. Om detaljplanen inte dverklagas inom tre
veckor efter att den har blivit antagen vinner den laga kraft.

Laga kraft

Laga kraft dr en juridisk term som innebér att en dom eller ett beslut av en domstol eller en myn-
dighet inte langre kan 6verklagas. En detaljplan vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att be-
slutet att anta planen har tillkdnnagetts pd kommunens anslagstavla.

Planhandlingar

Till planforslaget hor:
e Plankarta
e Planbeskrivning
e Undersokning av betydande miljopéaverkan
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Om detaljplanen

Planomradet

Planomradet bestér av fastigheten Griso 1:152 som &r drygt 1 hektar stor. Kommunen har tidigare
bedrivit en grundskola och forskola pa fastigheten men verksamheten dr nu nedlagd.

Den ursprungliga skolbyggnaden med idrottshall och kok &r fran mitten av 1950-talet och forsko-
lan uppfordes under mitten av 1990-talet.

Hemtjéinsten hyr lokaler av Osthammarshem, som #r den nya fastighetsiigaren efter det att kom-
munen sdlde fastigheten under 2022.

Tekniska anldggningar ligger inom planomradet.

Allménnyttiga underjordiska ledningar 16per inom planomradets sydostra grans.

Allménnyttiga véigar for gang- och cykeltrafik samt kortrafik 16per inom planomrédets syddstra
grans.

& ' Bollnlan
’ Parkering
é\ - Forrad/garage
7{“ Fomad
2‘ ‘ Busshallplats
1 Lekplats

Idrottshall (1950-tal)
Cykeltak

)

— ‘
- o >
Pl it T
. B 1
m Vel |
b g8 |

|
.;“'-.., 3 T '!-——- -’
A

Sophus

Korvdag 1183 och 1184
Skola/kdk (1950-tal)
Forskola (1990-tal)
Forrad

Underjordiska ledningar

Gang-/cykelvig

r's . Teknisk anlaggning
Nuvarande mézrkanvc'indningar inom omrddet.
Grdns dr ungefirlig.
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Syfte

Syftet med planen ér att mojliggdra for bostidder, hemtjinst och skola, idrottshall dér dagens de-
taljplan enbart medger skola, forskola, barnstuga.

Bostidder med balkonger och uteplatser samt hemtjinst- och skollokaler ska mojliggoras
genom om-, tillbyggnad av befintliga byggnader.

Bostéder

Huvudanvéndningen &r bostdder dd ombyggnad for totalt 10 bostdder planeras i storre delen av
befintliga byggnader.

Bostidderna omfattar 9 ldgenheter for seniorboende (65+) och 1 ldgenhet f6r ungdomsboende.
Ombyggnad for trygghetsbostidder ska vara mdjlig i den befintliga forskolebyggnaden.

Hemtjénst
Planen ska medge ombyggnad for lokaler for hemtjénst.

Skola
Skolverksambhet &r inte aktuell i nuldget, men planen ska fortsatt medge forskola och grundskola i
det fall behovet skulle uppsta pa Griso.

Idrottshall

Den befintliga idrottshallen &r tdnkt att bevaras for fortsatt nyttjande av de boende pé Gréso.
Idrottshallen ingar som del i anvdndningen skola.

Bostadskomplement sdsom ldagenhetsforrdd kan komma att forldggas i idrottshallens kéllarplan.

Komplementbyggnader, skirmtak, parkeringsplatser

Planen ska mgjliggora for nodvandiga komplementbyggnader, skarmtak och parkeringsplatser for
den tilltdnkta anvéindningen. For bostdder kan detta bland annat innebira nya komplementbyggna-
der for cykelforvaring och avfallshantering samt nya parkeringsplatser for rorelsehindrade.

Utemiljo
Strandskydd upphévs av sérskilda skél enligt Miljobalk (1998:808) 7 kap. 18c da:
e omradet redan har tagits i ansprak som inhdgnad yta for skola och forskola vilket gor att

det saknar betydelse for strandskyddets syften

e omradet redan ar val avskilt fran omradet ndrmast vattenlinjen genom befintlig allman
vag och farjelager

e intresset for skola och forskola i centralt Iage pa Graso och i narhet till knutpunkt for
kommunikationer vager tyngre an strandskyddsintresset.

Planen ska mojliggora for gemensamma lek- och uteplatser och bollplan.
Planen ska mdjliggora for busshallplats for skolbuss i anslutning till in-/utfart.

Ovrigt
Detaljplanen ska mojliggora for solpaneler for placering pé tak pa ett till byggnaderna och omra-

det kulturmiljoméssigt anpassat sétt.
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Detaljplanen ska mojliggora for befintliga tekniska anldggningar, befintliga allminna underjor-
diska ledningar samt befintlig allman védg och ging- och cykelvdg inom kvartersmark.

Planens genomforande ska beakta de riksintressen, kulturvirden samt de landskapsbildskydd som
berdr omrédet.

Skiss som illustrerar detaljplanens syfte och disponering av tinkt anvindning.
Grdnser dr ungefirliga.

Gronytor (gront)
Parkering (lila)
Busshaéllplats (rod)

Idrottshall /
bostadskomplement
(bld)

Bostéder / skola (rott)

Komplement-
byggnad (gul)

Mgjlig placering av hem-
tjénst (vit)

Gang- och cykelvig
(gron prickad linje)

Gemensam ute- / lekplats
(vit streckad cirkel)

Underjordisk ledning
(gul streckad linje)

Teknisk anldggning
(orange)
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomradet ligger i den kommuntickande mark- och vattenanvindningskartan inom omrade med
beteckningen BT: titbebyggt omrade med utveckling av blandad bebyggelse. Hér ska bebyggel-
sen av resursmassiga skil 1 forsta hand utvecklas genom fortitning av befintliga bebyggelsegrup-
per. Utvecklingen av bebyggelsegrupper ska prioriteras lings de starka kollektivtrafikstraken och
hinsyn ska tas till landskapskaraktiren, kultur- och naturvérden.

Planomradet angrénsar till foljande omrdden med olika typer av virden:

Regionala kulturmiljévarden

Del av omrade med kommunala kulturmiljévarden

i ndra anslutning till viktiga trafik- och kollektivtrafikleder sa som Grasoleden (farjetrafik
mellan Oregrund och Griso)

Angrdansande mot omrade kring Graso kyrka som omfattas av landskapsbildskydd
Angransande till omrade med gronstruktur som utgor naturreservat, naturvardsprogram,
vardeomrade natur- och friluftsliv

Omradet ligger inom riksintresse for naturvard, kust och skdrgardsomrade Arkosund till
Forsmark.

Angransande till riksintresse for Natura 2000-omrade
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Detaljplaner

Fastigheten Gréiso 1:152 omfattas av detaljplan fran 1989, Gréso kyrktrakt.

Planen har Lantméteriets aktbeteckning 03-90:62 och kommunens arkivnummer 5.69.

Gréso 1:152 och Graso 1:122 ingar i samma anvdndningsomréde.

Marken far enligt planen anvéndas for skola, forskola, barnstuga. Planen ger mojlighet att tillgo-
dose behov av barnomsorg genom att anvisa mark for daghem.

Byggnad skall placeras minst 4,5 m frdn tomtgrans.

Byggnad skall ha traditionell yttre form och farg samt traditionellt material (taklutning, taktick-
ningsmaterial, stdende tripanel).’

Marken ska vara tillginglig for gemensamhetsanliggning’. Gemensamhetsanliggningen beddms
avse dike samt gang- och cykelvdg inom Graso 1:122.

Detaljplanen Grdso Kyrktrakt — Grdéisé 1:320, Visterbyn 1:46 m fl upphivs i de delar som ersétts
av den nya detaljplanen for fastigheten Gréaso 1:152, men kommer fortfarande att gélla f6r Gvriga
fastigheter.

B PLANZARTA
. Skele 11030

cuw o wesewew

Plankarta fran 1989. Fastigheten Grdso 1:152 (rott). Anvindningsgrdns for Gréso 1:152 och 1:122 (gult).
Gemensamhetsanliggning dike (bldtt). Gemensamhetsanldggning gdang- och cykelvdg (gront).
Grdnser dr ungefirliga.

2 Osthammars kommun, Plankarta — Detaljplan Grisd kyrktrakt, Griso 1:320, Visterbyn 1:46 m fl, 1989-12-26
3 Osthammars kommun, Checklista — Undersékning Detaljplan for Griso 1:152, sid 2
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Riksintressen

Planomrédet ingar i riksintresse NV Friluftsliv 3 kap. 6 §: Oregrunds-Griiso skirgird.*

Riksintresseomréadet utgors av skdrgirdsmiljo med Oar, kobbar, skir, akrar, beteshagar,
stranddngar och skogar.

Omradet beskrivs ha sdrskilt goda forutséttningar for friluftslivsaktiviteter och vattenanknutna fri-
luftslivsaktiviteter och dirmed berikande upplevelser.

Friluftsaktiviteterna omfattar paddling, batliv, skridskodkning, bad, vandring, strovande, prome-
nader, fritidsfiske, figelskadning. °

Detaljplanens genomforande beddms inte innebéra risk for negativ inverkan pé den skargards-
milj6 eller de friluftsaktiviteter som anges 1 riksintresset.

Planomradet ingér i riksintresse RIKSDAG Hogexploaterad kust 4 kap. 4 § (LST): Kustomra-
det fran Arkosund till Forsmark®

Pa platser inom detta riksintresse far fritidshusbebyggelse endast komma till stdnd i form av kom-
pletteringar till befintlig bebyggelse. Om det finns sdrskilda skél far dock annan fritidsbebyggelse
komma till stand, foretrddesvis sddan som tillgodoser det rorliga friluftslivets behov eller avser
enkla fritidshus i nirheten av de stora titortsregionerna.’

P& platser inom detta riksintresse far anldggningar for bl.a. kdrnteknisk verksamhet, farleder och
geologisk lagring av koldioxid, massafabriker och pappersbruk mm. komma till staind endast pd
platser dir det redan finns sddana anliggningar.®

Detaljplanens genomforande innebdr inte att saddan bebyggelse eller anldggning som asyftas i riks-
intresset uppfors.

4 Boverket, kartor riksintressen, himtad 2023-05-25 fran https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/teman/riksintressen/kartor/

5 Naturvérdsverket, virdebeskrivning, hdimtad 2023-05-25 frén https://geodata.naturvardsverket.se/handlingar/rest/do-
kument/247655

¢ Boverket, kartor riksintressen, himtad 2023-05-25 frin https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/teman/riksintressen/kartor/

74 kap. 4 § forsta stycket miljobalken

8 4 kap. 4 § andra stycket miljobalken
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Planomrédet berdrs i nordvist av riksintresse NV Naturvard 3 kap. 6 §: Griiso-Singéomradet’
och NV Naturvérd 3 kap. 6 § (LST): Griisé-Singéomradet.'°

P& platser inom dessa riksintressen skall mark- och vattenomraden samt fysisk milj6 1 6vrigt som
har betydelse fran allmén synpunkt pa grund av deras naturvirden eller kulturvérden eller med
hansyn till friluftslivet sa langt mojligt skyddas mot dtgérder som kan patagligt skada natur- eller
kulturmiljon.!!

Riksintresseomradet omfattar odlingslandskap, skirgardslandskap, skog, myrkomplex och sjoar.
Omradets védrden kan péaverkas negativt genom dikning, anvdndandet av omradet som recipient,
bebyggelse eller annan form av exploatering.'?

Detaljplanen omfattar atgérder pa redan exploaterad mark och dess genomforande bedoms inte
innebéra risk for skada pa de natur- eller kulturvirden som &asyftas i riksintressena.

Plankarta som illustrerar planomraddet i relation till riksintresse NV Naturvdrd 3 p. 6 §: Grisé-Singdomrddet
(gult). Grénser dr ungefdrliga.

° Boverket, kartor riksintressen, himtad 2023-05-25 fran https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/teman/riksintressen/kartor/

10 Boverket, kartor riksintressen, himtad 2023-05-25 frén https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/teman/riksintressen/kartor/

113 kap. 6 § miljobalken

12 Boverket, kartor riksintressen, himtad 2023-05-25 fran https://geodata.naturvardsverket.se/handlingar/rest/doku-
ment/202348
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Natura 2000-omrade

Planomradet gransar i sydost till Natura 2000-omrédde NV Natura 2000 4 kap. 8 §: NV Natura
2000 Art- och Habitatdirektivet SCI.'?

Det ar forbjudet att utan tillstind bedriva verksamheter eller dtgérder som pa ett betydande sétt
kan péverka miljon i ett Natura 2000-omrade. Det géller dven atgérder utanfor omraddet om det
kan paverka miljon inne i Natura 2000-omradet.'*

For alla Natura 2000-omriden finns en bevarandeplan'®. Planen beskriver omradet, med sirskild
tyngdpunkt pd de utvalda naturtyperna och arterna, samt ett langsiktigt mal for omréadet och tédnk-
bara hot.

Planomradet gransar till Natura 2000-omradet Graso gard med kalkgrasmarker (delomrade 1) 1
anslutning till planomrédets sydvistra del samt tradkladd betesmark och kalkgridsmarker (delom-
rade 3) drygt 200 m Oster om planomradet.

Inom planomrédet ska tdckning av negativa indikatorer som hundkax, brannéssla, 6rnbréaken,
krusskrappa, grenror, hundédxing eller hdsslebrodd vara mycket sparsam for att minimera risk for
spridning till Natura 2000-omrade med kalkgrasmarker (delomrade 1).

Atgirder som innebir spridning eller utslépp av forsurande dmnen, nirsalter och miljdgifter kan
skada den tradkladda betesmarken (delomrdde 3) och ska darfor undvikas inom planomradet.

Atgiirder som medfor hydrologisk paverkan kan ha negativ inverkan pa den tridklidda betesmar-
ken (delomrade 3). Tillstand ska s6kas hos Léansstyrelsen innan atgarder som medfor hydrologisk
paverkan fér utforas.

LY

delomrade 3

Plankarta som illustrerar planomrddet i relation till Natura 2000-omrdde (gult). Grénser dr ungefirliga.

13 Boverket, kartor riksintressen, himtad 2023-05-25 frén https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/teman/riksintressen/kartor/

14 Lansstyrelsen Uppsala ldn, tillsténd natura 2000-omrade, himtad 2023-05-25 frén https://www.lansstyrel-
sen.se/uppsala/natur-och-landsbygd/aktiviteter-och-ingrepp-i-naturen/tillstand-natura-2000-omrade.html

15 Lansstyrelsen Uppsala ldn, Bevarandeplan Griisé gdrd 2016-12-15, Dnr: 511-4178-16, sid 1-9
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Naturreservat

Planomrédet griinsar i dster till Naturreservat Grisé gard NVR-id: 2002536.'¢

Reservatet bestar av ett smabrutet skdrgardslandskap med omvéxlande skogs-, aker och
betesmarker och dndamalet med reservatet ar 1 forsta hand att:

e bevara en smabruten, levande odlingsbygd med dess natur- och kulturvérden,

e tillvarata och utveckla de mojligheter detta omrade erbjuder for rorligt friluftsliv och re-
kreation,

e lata ett barrskogsparti utvecklas till naturskog till gagn for den kulturvetenskapliga natur-
varden och for friluftslivet.

Detaljplanens genomforande bedoms inte innebéra risk for negativ inverkan pa den landskapstyp
som naturreservatet avser att varna.

Plankarta som illustrerar planomrddet i relation till Naturreservat Grdso gard NVR-id: 2002536 (gult).
Grdnser dr ungefirliga.

16 Naturvérdsverket, kartverktyget skyddad natur, himtad 2023-05-25 frn https://skyddadnatur.naturvardsverket.se/



OSTHAMMARS
W KOMMUN 13 (46)
~ €N DEL AV ROSLAGEN SAMRADSHANDLING

Strandskydd

Planomradets sddra del omfattas av generellt strandskydd.!’
Strandskyddet finns till for att allménheten ska ha tillgéng till strandomraden och for att bevara
goda livsvillkor for djur och véxter.

Kommunen beslutar att strandskyddet ska upphévas 1 detaljplanen av sérskilda skél enligt Milj6-
balk (1998:808) 7 kap. 18 c:
e Omradet har redan tagits i ansprak (och behover fortsattningsvis tas i ansprak) som in-

hagnad yta for skola och forskola vilket gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften.

e Omradet ar redan val avskilt fran omradet ndrmast vattenlinjen genom befintlig allman
vag och farjelager.

e Intresset av att mojliggora for fortsatt anvandning av kvartersmark for skola och forskola
i centralt lage pa Gradso och i narhet till knutpunkt for kommunikationer vager tyngre an

strandskyddsintresset.

Plankarta som illustrerar planomrddet i relation till strandskydd (gult). Upphdvt strandskydd (blatt).

Grdnser dr ungefirliga.

17 Lansstyrelsen Uppsala lin, kartverktyget geoportal, himtad 2024-01-12, https:/ext-geoportal.lansstyrelsen.se/stan-
dard/?appid=26ab810421ac4b44a9137d1bd9e328a7&bookmarkid=50923
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Kommunala program och styrdokument

Jord och jarn — Kulturhistoriska miljéer i Osthammars kommun

I Upplandsmuseets rapport Jord och jirn — Kulturhistoriska miljoer i Osthammars kommun
1999'8 redovisas de kulturhistoriskt virdefulla miljder och enstaka objekt som #r speciellt viktiga
att skydda och bevara i Osthammars kommun.

Planomrédet ingér i bevarandeomrade OS 5 som Jord och jérn beskriver som:

Omprddet dr av central betydelse i Grisds historia. Hdr finns éns enda gravfilt som visar pd
bebyggelsekontinuitet fran forhistorisk tid, socken kyrka fran 1600-talet, Grdsé gard som bil-
dades pa 1500-talet som kungsgard, ett virdefullt alderdomligt odlingslandskap kring Viis-
terbyn och Osterbyn med viilbevarade ings- och hagmarker och dkrar som bevarat sin od-
lingsstruktur frdn tiden fore storskiftets genomforande pd 1700-talet.

Planomradet ingar i miljon kring Gréso kyrka. Kyrkan ér skyddad enligt kulturmilj6lagen
1988:950 (iindrad 2000:265 och 2013:548), fore januari 2014 kallad kulturminneslagen (KML)."

Av riktlinjer for bevarandeomrade OS 5 framgér att;

Bebyggelsen bor bevaras och skyddas mot fordndringar som spolierar dess genuina karaktdr.
Vid eventuell ny bebyggelse maste stora krav stdillas pa anpassning betrdffande byggnader-
nas utformning och material samt placering.

Planforslaget innebdr att befintliga byggnader bevaras med vissa mindre dndringar samt komplet-
teringar.

Planforslaget anger samma krav pé placering, utformning och utférande som den tidigare detalj-
planen fran 1989-12-26, men utan att precisera krav pa tripanel som fasadbeklddnad eftersom
detta skulle innebira att befintlig tagelbekldadnad blir planstridig.

18 Osthammars kommun, Jord och jirn — kulturhistoriska miljder i Osthammars kommun, 1999
19 Osthammars kommun, Checklista — Undersokning Detaljplan for Grisé 1:152, sid 4
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VA-plan

Osthammars kommun inledde 2020 ett arbete med att ta fram en dvergripande VA-plan for att si-
kerstdlla en langsiktigt hallbar VA-f6rsorjning inom hela kommunen. En viktig del i detta arbete
iar den plan for VA-utveckling i kommunens Ostra delar som antogs i juni 2022.

Den kommunala VA-forsorjningen i de dstra delarna av Osthammars kommun 4r mycket
anstringd.?’

Det stora antalet fritidshus i omradena Grisd och Osthammar-Oregrund medfor ett stort vattenbe-
hov i1 de Gstra delarna av kommunen dér vattenbristen dr som storst. Vattenbehovet Gverstiger
kraftigt potentiella och eventuella vattenresurser.?!

Det #r i dagsliget inte mojligt att dka uttagen ur den del av Borstilsdsen som anviinds for Ostham-
mars kommunala vattenforsorjning. For att klara det framtida behovet i de dstra delarna av Ost-
hammars kommun maéste ytvattenalternativ fortsétta utredas samt mojligheten till anliggning av
ett avsaltningsverk.?

Enligt Géstrike Vatten AB ir det 1 dagsldget mojligt att, inom planomradet, ansluta 10 ldgenheter
utan att det krivs anpassningar pa den allménna VA-anliggningen. 2*

GC-plan

GC-planen omfattar inte gang- och cykeltrafik pa Graso specifikt, men en utgdngspunkt i planen
har varit att gora insatser for att frimja cyklandet i hela Osthammars kommun.?*

Trafikverket dger och ar viaghallare for den gdng- och cykelvdg som ligger inom planomradet och
16per langs dess Ostra grins, utmed vig 1184 frin férjeldget vidare norrut parallellt med vég
1183.%

Gang- och cykelvédgen och dess vdgnit i stort bidrar till ett 6kat langsiktigt héllbart alternativ till
biltrafik pa Griso och i kommunen.?$

Detaljplanen medger att gang- och cykelvigen flyttas ndrmare kdrbanan for att minska insyn och
mojliggdra uteplatser vid bostider i tidigare forskolebyggnad.

20 Gastrike Vatten, Plan for VA-utvecklingen i de éstra delarna av Osthammars kommun, sid 2
21 Osthammars kommun, VA-Gversikt, En del av Osthammars kommuns VA-plan, sid 32

22 Osthammars kommun, VA-Gversikt, En del av Osthammars kommuns VA-plan, sid 31

2 Osthammars kommun, Dnr BMN-2022-3086, Dpl 313

24 Osthammars kommun, Gdng- och cykelvigplan 2016, sid 2

25 Trafikverket, drende trv#l1651519

26 Osthammars kommun, Gdng- och cykelvigplan 2016, sid 4
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Kommunala beslut

2022-05-30 1amnade Bygg- och miljondmndens arbetsutskott positivt besked till att inleda
planarbete for omrddet (Dnr BMN-2022-872).

Undersdkning om miljdpaverkan

Kommunen ska med en undersékning underséka om genomforandet av planer, planprogram eller
planidndringar kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Undersokningen finns som en av planhandlingarna i denna detaljplan dir den kan ldsas i sin hel-
het. Stallningstagandet som undersokningen ledde fram till ar:

Det berorda planomradet bedoms inte medfora en betydande miljopaverkan och ddirmed bedoms
det att strategisk miljobedomning inte behéver goras enligt Miljébalken 6 kap 9 §.%7

27 Osthammars kommun, Checklista — Undersékning, Detaljplan for Grésé 1:152, BMN-2022-3086, 2023-02-12
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och kultur

Markforutsattningar

Marken inom planomradet utgérs av gammal tridgardsmark. Omrédets norra hilft ar platt medan
sOdra halvan sluttar med ett fall pa ca 6 m. Marken utgdrs av anlagda grasytor med berg i dagen,
grusande ytor for parkering, lekplats och bollplan samt asfalterade gang-, cykel- och korytor.
Marken/undergrunden utgdrs av urberg i planomradets nordvéstra del och lerig morén lings den
sodra, dstra och norra delen enligt SGU:s karteringar.?8

Sandig-siltig morin
(gron)

Urberg (lila)

Lerig morian (rod)

Plankarta som illustrerar jordarter inom planomradet.
Grdnser dr ungefirliga.

28 Sveriges geologiska undersokning, kartvisare, himtad 2023-05-25 fran https://apps.sgu.se/kartvisare/kartvisare-
jordarter-25-100.html
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Vegetation och djurliv

Artportalen dr en webbplats for observationer av Sveriges véxter, djur och svampar. Databasen
drivs och utvecklas av SLU Artdatabanken vid Sveriges lantbruksuniversitet och finansieras till
stor del av Naturvérdsverket. Under de senaste 50 aren har observation av grongdling och
ndtvicka registrerats inom planomradet.?’

Planomradets nordvistra horn utgérs av naturmark med dunge av storre 16vtrad och vildvuxen un-
dervegetation. Dungen avskdrmar omrddet mot den obebyggda och igenvuxna marken pa angréin-
sande fastighet (Graso 1:122).

Lovtrad och undervegetation stracker sig utmed det dike som sérskiljer fastighetsgranserna mellan
planomrédet och livsmedelsbutiken i norr (Gréso 1:343).

Mindre 16vtrdd &r planterade i regelbundna intervaller lings gang- och cykelviagen och viag 1183 i
planomradets nordostra del.

Ansade hickar avgrinsar cykelparkeringar och forskolans fasad mot gdng- och cykelvégen och
vag 1184 utmed planomradets Ostra gréans.

Storre hackar och buskage avskdarmar fastigheten mot lokalgatan (Griso 1:18) och férsamlings-
hemmet (Grdso 1:217) ldngs planomradets sydvéstra gréns.

Solitdra 16vtrad och héckar i olika storlekar bidrar till att definiera trddgérdens uteplatser och
gangstrak.

Buskar och hickar i varierande storlekar dr planterade lings med delar av byggnadernas fasader.
Planens genomforande innebdr att stora delar av vegetationen kan bibehéllas.

Vid genomf6rande av planen ska Natura 2000-omradets bevarandemal beaktas.

2 Artportalen, artdatabanken, himtad 2023-05-25 frin https://www.artportalen.se/ViewSighting/SharedSe-
arch?storedSearchld=12418&identifier=004D82AC
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Grdnser dr ungefirliga.

Plankarta som illustrerar planomraddets befintliga vegetation.

19 (46)

SAMRADSHANDLING

Naturmark

Trad/ buskar langs dike

Trad 1 regelbundna
Intervaller frdn 1990-tal

Ansad hick vid cykel-P

Solitdra buskar vid
fasader

Solitara trad/buskar 1
tradgard

Ansad hick langs

forskola

Trad/buskar mot 1:18
och 1:217
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Landskapsbild/Stadsbild

Landskapet kring Gréso kyrka omfattas sedan 1968 av skydd for landskapsbilden enligt den tidi-
gare naturvardslagen (NVL, 19 §). Skyddsbestammelserna géller fortsatt enligt lag (1998:811) om
inforande av miljobalken 9 §.3° Enligt skyddsbestimmelserna far nybyggnad inom planomréadet
inte utforas utan lansstyrelsens tillstdnd. Vidare far anldggning av végar, dragning av luftled-
ningar, tradfdllning och schaktning och fyllning eller annan liknande &tgérd inte utforas utan lans-
styrelsens tillstand i det fallet dtgdrden innebér vasentlig dndring av befintligt hojdldge eller be-
fintlig vegetation.’!

Den ursprungliga skolbyggnaden och gymnastikbyggnaden ar frdn 1950-talet och uppfordes alltsd
innan landskapsbildskyddet hade trétt i kraft.

Forskolebyggnaden ér fran 1990-talet och uppfordes i enlighet med landskapsbildskyddet samt de
krav pa placering, utformning och utférande som angavs i detaljplanen fran 1989-12-26.

Planomradet dr synligt for alla som kommer med farjan fran fastlandet och vidare ut pa Graso. Pa
det sdttet kommer alla forandringar som den foreslagna detaljplanen medger att paverka intrycket
man far av landskapet och miljon vid ankomst till Grisd.>?

Tillstdnd for nya atgérder som kan paverka landskapskaraktiren enligt skyddsbestimmelserna ska
alltid sokas hos linsstyrelsen.>

o &
Plankarta som illustrerar planomrddet i relation till omrdde med landskapsbildskydd (gult).
Grdnser dr ungefirliga.

30 Osthammars kommun, Oversiktsplan 2023, sid 44-45

31 Lansstyrelsen Stockholms Lin, Plan- och byggnadssektionen, Byggnadsforbud inom visst omrdde kring Griso
kyrka i Osthammar, 22 G61-99-67, 1968-11-20

32 Osthammars kommun, Checklista — Undersékning Detaljplan for Gréso 1:152, sid 4

33 Osthammars kommun, Oversiktsplan 2023, sid 44
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Kulturmiljé och fornlamningar

Inom planomradet finns fornlimning i form av gammal husgrund frdn 1760-talet, 1.1939:4897.3*
Lamningen ar skyddad enligt kulturmiljélagen 1988:950 (dndrad 2000:265 och 2013:548). Beslut
om tillstdnd enligt kulturmiljdlagen fattas av linsstyrelsen.*®

Fornldmningens placering framgér av detaljplanens plankarta. Planforslaget bedoms inte innebéra
ndgon risk for paverkan pa fornlimningen.

Planomradet omfattas ockséd av det kommunala kulturmiljéprogrammet Jord och Jarn (se rubriken
Kommunala program och styrdokument) samt Landskapsbildskydd (se rubriken Landskaps-
bild/stadsbild).

Plankarta som illustrerar fornldmningens placering pa planomrddet (gult).

Grdnser dr ungefirliga.

34 Riksantikvarieimbetet, fornsok, himtad 2023-05-25 frén https://pub.raa.se/visa/objekt/lamning/67a40de7-d7dc-
4d71-b364-305e2f76c4e7

35 Boverket, Samordning med Kulturmiljdlagen, himtad 2023-05-25 fr&n https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/teman/kulturvarden/samordning-med-kulturmiljolagen/
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Miljoférhallanden

Miljokvalitetsnormer

Planomrédet ir anslutet till kommunalt VA-nit och ingér i Oregrund avloppsreningsverks upptag-
ningsomrade’® vars recipient dr Oregrundsgrepen.’’

Reningsverket har idag tillstdnd att ta emot spillvatten fran 3 900 pe (personekvivalenter), 275
kg/d BOD7 (médngd syreforbrukning for att bryta ned organiskt material 1 vatten under sju dygn)
och man har mojlighet att ansluta ytterligare ca 1 000 pe innan man nér reningsverkets marginal
pa 20% till kapacitetstaket.*®

Planen medger att 10 st. ldgenheter ansluts till den allmdnna V A-anldggningen utan att anpass-
ningar krévs.

Fororenad mark

Det finns inga tidigare kidnda eller potentiella markfoéroreningar inom planomrédet.

Om potentiella fororeningar uppticks vid markarbeten i planomrédet ska det anmalas till kommu-
39

nen.

Radon

Enligt kommunal praxis ska radonmitning ske i bygglovsskedet. Tidigare oversiktlig kartlaggning
av radon inom kommunen har visat sig vara opaélitlig ndr det handlar om att ge indikation pa ra-
donhalt i fardig byggnad. Det &r upp till respektive fastighetsdgare att vidta tillrackliga atgirder
for att rikt- och gransvirden inte ska dverskridas.

3¢ Osthammar Vatten AB, Miljoérapport 2022, Oregrund reningsverk

37 Osthammar Vatten AB, Plan for VA-utvecklingen i de Ostra delarna av Osthammars kommun, Anr 244866, 2022-
05-19

38 Osthammar Vatten AB, Plan for VA-utvecklingen i de dstra delarna av Osthammars kommun, Anr 244866, 2022-
05-19

39 Lansstyrelserna, EBH-kartan, hamtad 2023-05-15 frén https:/ext-geoportal.lansstyrelsen.se/standard/?ap-
pid=ed0d3fde3cc947919688c2b2969fd38c
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Stérningar och buller

Bakgrund:

I dagslaget fardas ca 1 489 st. fordon per dygn under augusti manad langs Griasoleden enligt in-
formation fran Trafikverket. Augusti minad dr den period pa aret som Gréisoleden dr mest trafike-
rad. Eftersom det &r en stor skillnad pa trafikflodet under sommar och vinter dr denna bulleranalys
baserad pa trafikflodet under en av arets mest trafikerade manader.

Metod:
Utrdkningen &r baserad pé Trafikverkets uppgifter om antal fordon som &kt med férjan under au-
gusti manad. Summan har dividerats med 31 som ar antalet dygn for augusti méanad.

Kommunen har utifran en enkel berdkning baserad pa metod 2 i Boverkets berdkningsmodell hur
mycket bullrar vigen?” riknat pd vilka bullernivaer som kan forvéntas mot de nirliggande bosti-
derna. Enligt den berdkningen skulle ca 1 500 fordon pa en vig med hastigheten 30 km/h, dir av-
standet till ndrmaste byggnad dr ca 12 m frn vigmitt och marktypen fram till bostaden ar hard
innebdra att bullernivan till bostdderna uppnar ca 52 dBA.

Utrdkning:

Fordon under augusti 2022:
Bil till Gréiso 20 331 st
Lastbil till Griso 2 047 st
Buss till Gréaso 100 st
Retur bil fran Griso 21 243 st
Retur lastbil fran Griso 2 353 st
Retur buss frin Gréso 84 st
Summa under augusti manad 46 158 st
Summa per dygn under augusti manad 1 489 st

Slutsats:

Enligt bullerférordningen bor buller fran spértrafik och végar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent-
niva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalentniva samt 70 dBA maximal nivé vid en
uteplats. Kommunen bedomer att bullermétningen indikerar pé sa pass laga vérden att nagon vi-
dare undersokning inte behdver goras.

Kommunen bedomer utifrdn ovanstdende berdkningar att de boende inom Griso 1:152 inte kom-
mer att utsattas for farliga bullernivaer.
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SAMRADSHANDLING
Risk och sakerhet

Skred

Det finns ingen indikation pa risk for skred (slitfsrekomst) i omradet.*’

Hoga vattenstand/6versvamning

Aven om de globala havsnivaerna héjs till f6ljd av klimatforindringarna kommer det troligen
att droja innan det far patagliga effekter i Osthammars kommun. Pigiende landhdjning (ca
fyra mm per ar) antas kompensera for en havsnivdhojning, atminstone i ett 100-arsperspektiv.

Berédkningar indikerar sedan en nivahojning med knappt 0,4 m ldngs Upplandskusten till &r 2100.
Troligt &r att havsnivén fortsitter att stiga efter denna tidpunkt. Darfor dr det viktigt att ny bebyg-
gelse och infrastruktur inte uppfors pa mark som i framtiden kan komma att 6versvimmas

vid hoga vattenstind eller i samband med kraftig nederbord vid snabb avsmiltning.*!

Kustnira bebyggelse hotas framfor allt av 6versvimning i samband med extrema hogvattenforhal-
landen 1 kombination med stark vind. Nar stormen Per drog 6ver Sverige 1 januari 2007 uppmattes
en havsvattenniva som lag 1,5 m dver normalvattenstand vid Forsmarks kirnkraftverk och 1,1 m i
Osthammarsfjirden.*?

Nér nederborden dverstiger 10 mm finns risk for 6versvimning. Under perioden 1961-1990 upp-
méttes mer d4n 10 mm nederbord pa ett dygn i genomsnitt 13 ganger pa ett ar. Enligt berdkningar
okar antalet med ca 5 — 8 dagar fram till &r 2098.%

Planomradets sydligaste spets ligger 3,0 m 6ver havet. Vid fornlimningen i planomradets sddra
del &r markhdjden 5,0 - 5,5 m dver havet.**

Planomradet bestar till stor del av gronytor som kan infiltrera regnvatten.* Det finns ingen 1ag-
punkt eller liknande i planomrédet som skulle kunna orsaka att vatten ansamlas pa ett och samma
stdlle. Planomradets lutning innebér att nederbdrd som inte infiltreras rinner ner mot férjeldget
och ut i Oregrundsgrepen.

40 Osthammars kommun, Oversiktsplan 2023, sid 57

41 Osthammars kommun, Oversiktsplan 2023, sid 60-61

4 Osthammars kommun, Oversiktsplan 2023, sid 60

43 SMHI, Framtidsklimat i Uppsala lin, Klimatologi nr 20, 2015, 37

4 Osthammars kommun, Grundkarta BMN-2022-3414, 2022-12-13

45 Linsstyrelsen Uppsala Lin, Regional handlingsplan for klimatanpassning i Uppsala lin, 2014, sid 12
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Bensinstation och transportled

En befintlig bensinstation ligger ca 60 m fran planomradets norra grans.

Vig 1184 eller 1183 utgor varken primér eller sekundir transportled for farligt gods inom Upp-
sala lin enligt Trafikverkets karttjinst NVDB pé webb.*¢

Transport av bensin sker dock till bensinstationen norr om planomradet.

Avstind mellan vigbana och befintlig bebyggelse varierar mellan ca 5 — 30 m.

Konsekvenser for planens genomforande stims av med Raddningsndmnden 1 Uppsala och
Uppsala brandforsvar under detaljplanens samrad.

Bef. bensinstation (bléatt)

Bef. transportled (gult)

Befintlig idrottshall.
Plats for mojliga bosté-
der, skola, forskola,
hemtjanst 1 befintliga
byggnader. (rott)

Plankarta som illustrerar bensinstation och transportled.

Grdnser dr ungefirliga.

46 Trafikverket, NVDB pa webb, hiimtad 2023-05-25 fran https://nvdb2012. trafikverket.se/SeTransportnatverket
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Bebyggelseomraden

Bostader

Vister om planomradet ligger fastigheter med enfamiljshus, parhus och flerbostadshus.
Nya bostdder foreslas 1 den nya detaljplanen.

Arbetsplatser, offentlig och kommersiell service samt 6vrig bebyggelse

Norr om planomradet ligger en livsmedelsbutik och en bensinstation.

Oster om planomradet ligger Griisd kyrka och kyrkogard och vister om planomrédet ligger Grisd
forsamlingshem som anvinds for forsamlingens verksamhet och utnyttjas av olika féreningar
samt vid privata fester o.dyl. #’

Inom planomradet ligger fore detta Griso skola som var en kommunal férskola och grundskola
(F-3). Efter varterminen 2020 lades grundskoleverksamheten ned.

Hostterminen 2022 flyttades forskolan till Oregrund pa grund av litet barnantal och 2023-02-16
beslutades i kommunfullméktige att flytten var permanent, men att det vid 6kad inflyttning av
barn i forskolealdern till Gréso, ska goras en dversyn av framtida behov av att erbjuda barnom-
sorg pa Grisd.*® Som underlag for beslutet genomfordes bland annat en prévning av barns bista.*

Inom planomradet finns idag lokaler for hemtjédnsten.

Lokaler for skola, hemtjénst och idrottshall mgjliggors 1 den nya detaljplanen.

Bensinstation

; .F}erbos_t__adshus' :

N 4

Livsmedelsbutik

Forsamlingshem

Griso kyrka, kyrkogéard

Plankarta som illustrerar bebyggelseomrcide.
Grdnser dr ungefirliga.

47 Svenska kyrkan, Griisé kyrka, himtad 2023-05-25 frén https://www.svenskakyrkan.se/roslagensnorrapasto-
rat/graso-kyrka

48 Osthammars kommun, Sammantréidesprotokoll, Dnr BUN-2023-017, 2023-2-16

4 Osthammars kommun, Barnchecklista infor bedomning av barns bista, 2022-01-18



OSTHAMMARS
W KOMMUN 27 (46)
- €N DEL AV ROSLAGEN SAMRADSHANDLING

Friytor

Planomrédet inklusive stora delar av Griso ingér i riksintresse NV Friluftsliv 3 kap. 6 §: Ore-
grunds-Grisd skirgard®® med nirhet till friluftsaktiviteter sésom paddling, batliv, skridskodkning,
bad, vandring, strévande, promenader, sportfiske och fagelskadning.

Planomradet ligger dven i anslutning till riksintresse NV Naturvérd 3 kap. 6 §: Griso-Singdomra-
det’! och NV Naturvard 3 kap. 6 § (LST): Griso-Singdomradet °2 med nirhet till framstiende ex-
empel pd odlingslandskap, skérgéardslandskap, skog, myrkomplex och sjoar.

Planomradet grinsar i dster till Naturreservat Grisd gard NVR-id: 2002536°* som erbjuder moj-
ligheter for rorligt friluftsliv och rekreation i en smabruten, levande odlingsbygd med tillhérande
natur- och kulturvérden.

Inom planomradet finns idag en befintlig idrottshall samt en skolgard med anlagda griasytor med
berg i dagen, grusande ytor for lekplats och bollplan samt asfalterade gangvigar

Den nya detaljplanen medger att den befintliga idrottshallen kan bevaras.
Befintlig bollplan och lekutrustning kan vid behov forldggas pé de intilliggande, kommunalt dgda,

fastigheterna 1:320 och 1:321, pa vilka bollplan och idrottshall medges enligt den géllande detalj-
planen. >*

30 Boverket, kartor riksintressen, himtad 2023-05-25 fran https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/teman/riksintressen/kartor/

3! Boverket, kartor riksintressen, himtad 2023-05-25 fran https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/teman/riksintressen/kartor/

32 Boverket, kartor riksintressen, himtad 2023-05-25 fr&n https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/teman/riksintressen/kartor/

53 Naturvardsverket, kartverktyget skyddad natur, himtad 2023-05-25 frdn https://skyddadnatur.naturvardsverket.se
54 Osthammars kommun, Plankarta — Detaljplan Grdisé kyrktrakt, Gréisé 1:320, Viisterbyn 1:46 m fl, 1989-12-26
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Gator och trafik

Gatunat

Genomford Lantmaéteriforrattning bekréftar att allmdnnyttiga vigarna 1184 och 1183 till viss del
ligger inom planomradet.>

Vig 1184 som stricker sig fran farjelaget och ansluter mot 1183 i h6jd med planomrédets nuva-
rande infart.

Vig 1184 utgdrs av dubbla kofiler for trafik till vigfirjan fran Griso till Oregrund samt enkelt
korfilt i riktning mot vig 1183. Vig 1184 har hastighetsgrdns pa 30 km/h. Tillaten tomgangskor-
ning dr max 1 minut.

Vig 1183 sammanbinder Aspskiret i soder med Orskirssundet i norr. Hastighetsgriinsen i anslut-
ning till planomradet dr 30 km/h.

Vigarna dr samfillda 1 Graso S:12 sedan 1925. Samfilligheten ligger utanfor fastighetsgransen
dven om den faktiska korbanan delvis ligger inom fastighetsgransen.

Trafikverket ir viighallare for statens rikning for viig 1184 och 1183. % Vigritt regleras i 30-33 §
Viglag (1971:948) och innefattar ritt for vaghallaren att nyttja mark eller annat utrymme som be-
hovs for en védg under den tid végritten bestér, trots den ritt som ndgon annan ka ha till fastig-
heten.®’ Vidare far vighallaren tillgodogéra sig jord- och bergmassor och andra tillgdngar som
kan utvinnas ur marken eller utrymmet.>® Vigritten upphér nir viigen dras in. >

Den nya detaljplanen medger allménnyttiga vagar for kortrafik pé kvartersmark genom mark-
reservat.

Gang- och cykelvag

En befintlig, allmannyttig gdng- och cykelvég ligger inom planomradets Ostra grins. Gdng- och
cykelvigen loper parallellt med vdg 1184 och 1183, frin farjeléget till Svartbacks vigskail, ca 1,3
km nordvidst om planomrédet.

Trafikverket ir viighallare for statens rikning for gdng- och cykelvigen.®® Vigritt regleras i 30-33
§ Viglag (1971:948) och innefattar ritt for vaghallaren att nyttja mark eller annat utrymme som
behovs for en vig under den tid végratten bestar, trots den rdtt som nagon annan ka ha till fastig-
heten.®! Vidare far viighdllaren tillgodogéra sig jord- och bergmassor och andra tillgdngar som
kan utvinnas ur marken eller utrymmet.®? Vigritten upphdr nir vigen dras in.

55 Lantmiteriet, Forrittningskarta Akt 0382-2023/74

36 Trafikverket, NVDB pa webb, himtad 2023-05-25 fran https://nvdb2012.trafikverket.se/SeTransportnatverket
5730 § Viglag (1971:948)

3830 § Viglag (1971:948) Overgangsbestimmelse Lag (2012:439)

%9328 Viglag (1971:948)

60 Trafikverket, NVDB pa webb, hiimtad 2023-05-25 fran https:/nvdb2012.trafikverket.se/SeTransportnatverket
130 § Viglag (1971:948)

6230 § Viglag (1971:948) Overgangsbestimmelse Lag (2012:439)

63328 Viglag (1971:948)
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Den nya detaljplanen medger allmédnnyttiga vigar for gang- och cykeltrafik pa kvartersmark ge-
nom markreservat.

Griso S:12 (gult)

Osthammars
kommun (rott)

Gaéng-/cykelvig
Trafikverket (prickat)

Trafikverket (gront)

Plankarta som illustrerar dgande av mark, allmén vdig och gang- och cykelvig.

Grdnser dr ungefirliga.
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Kollektivtrafik
Grisoleden trafikerar Oregrund och Grisé med avgiftsfri viigfirja. Firjan avgar ca 2 ggr/h mellan
04.00-23.00 men under hogsidsongen fortitas farjetrafiken.

Regionbuss 854 forbinder Norra Grés6 - Oregrund medan regionbuss 853 forbinder Sodra Griso -
Oregrund. Turerna kors 1 huvudsak endast skoldagar. Vissa avgidngar maste forbestéllas.

En busshéllplats for buss 853 och 854 finns inom planomradet. Darutéver finns busshéllplats vid
Griso affir (853) samt vid firjeliget (853, 854).%4

Planen medger fortsatt placering av busshallplats for skolbuss inom planomradet med hénsyn till
anviandningen Skola.

o ( Fﬁrjéléiget

Plankarta som illustrerar befintliga busshdllplatser (gult) och firjeldget.

Grdnser dr ungefirliga.

% UL, sok resa, himtad 2023-05-25 fran https://www.ul.se
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Parkering, varumottag, utfarter

Fastigheten ar bebyggd med utomhusparkering med ca 17 platser.
Planens genomforande mojliggor tillskapande av ytterligare parkeringsplatser for rorelsehindrade
inom 25 m fran tillgidnglig och anvindbar entré till bostadshus.

Planens genomforande innebér att befintliga in- och utfarter vid korsningen mellan vig 1183 och
1184 behalles.

In- och utfarterna mdjliggor for stérre fordon, sdsom sopbil, att kdra in och hidmta avfall i1 anslut-
ning till avfallsbyggnader.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten dr sedan tidigare ansluten till kommunalt vatten och avlopp och ska fortsétta vara det.

Planen medger att 10 lagenheter ansluts till den allménna VA-anldggningen utan att anpassningar
krivs.® (se rubriken VA-plan).

Fastighetsdgaren ska géra VA-anmaélan till Gistrike Vatten AB (GVAB) 1 god tid innan planerad
anslutning.

Dagvatten

Fastigheten dr sedan tidigare ansluten till de kommunala dagvattenledningarna och ska fortsétta
vara det. Befintliga huvudbyggnader ansluter mot de kommunala dagvattenledningarna forutom
forskolebyggnad som har stuprér med utkastare pad mark pa gatusida. Befintliga komplement-
byggnader och mindre skdrmtak har stuprér med utkastare pa mark. Detta bidrar till att dagvatten
leds bort fran fasaden och minskar risk for fuktskador och 6versvidmning. Dagvattnet infiltreras i
marken vilket innebdr en viss rening och mindre belastning pa det allmdnna dagvattennitet.

Det finns ingen ldgpunkt eller liknande i planomridet som skulle kunna orsaka att vatten ansamlas
pa ett och samma stille enligt Linsstyrelsens kartverktyg Geoportalen.

Mer én 50% av fastigheten bestér av lerig morédn. Den leriga morénen gar som ett strk lings den

sOdra delen och den Ostra delen samt en bit av den norra delen. Morénen har sémre forméga att

infiltrera vatten 4n t.ex den litta och grovkorniga ’grusiga morinen’.%’

65 Gistrike Vatten AB, Svar géllande fastigheten GRASO 1:152, inkom 2023-05-31, Dnr BMN-2022-3086, DPL 313
% Lénsstyrelsen, Geoportal, Underlag for mark- och vattenanviindning i Uppsala lén, LstC Lagpunktskartering (ras-
ter), hamtad 2024-02-19

7 Sveriges geologiska undersokning, kartvisare, himtad 2023-05-25 fran https://apps.sgu.se/kartvisare/kartvisare-
jordarter-25-100.html
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Planens genomforande innebar om- och tillbyggnad av befintliga huvudbyggnader for bostider
och medfor tillkommande takytor for komplementbyggnader, skidrmtak och balkonger med utkas-
tare pa mark. Den storsta byggnadsarean #r 300 m? inom korsmark vilket medger ytterligare
byggritt av komplementbyggnader och skirmtak pa drygt 120 m?. Tillkommande balkonger i an-
slutning till nya bostider motsvarar ca 30 m?.
Omfattningen tillkommande takytor och hardgjorda markytor skiljer sig marginellt mot nuvarande

forutséttningar och dagvattnet har hittills inte heller orsakat ndgra kdnda problem pa fastigheten.
Dérmed har det inte bedomts vara nddvéandigt med en dagvattenutredning i planarbetet.

Sandig-siltig morén
(gron)

Lerig morén (r6d)
Urberg (lila)
Komplementbyggnad
Skarmtak
Huvudbyggnad

Forskolebyggnad

Plankarta som illustrerar dagvattenhantering for befintliga takytor samt jordarter.
Takytor med anslutning till kommunal dagvattenledning i gult. Takytor med utkastare pd mark i bldtt.
Grdnser dr ungefirliga.
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El och kommunikationer

Omradet &r anslutet till el- och telendtet. Planomradet har tillgdng till bredband genom fiber enligt
PTS e-tjinst Bredbandskartan.®®

Vid ombyggnad for bostdder ska PostNord kontaktas i god tid for dialog kring godkénnande av
postmottagningen. (PostNord representerar samtliga postaktorer i frigor som ror postmottagning.)

Varme

Befintlig uppvarmning sker genom anléggning for bergvirme.

Solenergianlaggning

Detaljplanen mojliggdr for solpaneler for montage pé takytor.

Solpanelerna ska placeras pd ett till byggnaderna och omradet kulturmiljomaéssigt anpassat sétt:

e Solpaneler far placeras pa takfall som inte ar synliga fran vdag 1183 och 1184 samt farje-
lage.

e Solpaneler ska folja byggnadernas volym och form samt bestammelser om hdgsta nock-
hojd.

e For att taktackningen ska framtrdada ska solpanelerna placeras inramade av minst 1,2 m
synlig takyta runt om takfallet.

% Bredbandskartan, kartsok, himtad 2023-05-25 frin https://bredbandskartan.se/
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Avfall

Avfall ska hanteras enligt avfallsplanen och de foreskrifter om avfallshantering som finns sam-
manstillda i ”Renhéllningsordning for Osthammars kommun”. Avstdnd mellan himtningsstille
och avfallsutrymme ska vara hogst 10 m ® och renhéllningsfordon ska kunna angora frin gatan
utan backningsrorelser.

Nérmaste atervinningsstation for de vanligast forekommande forpackningsslagen (glas, papp, me-
tall, plast) samt returpapper finns i1 anslutning till livsmedelsbutiken, pé fastigheten norr om plan-
omrédet. 7

Den 1 januari 2024 dvertar kommunen det operationella ansvaret for insamlingen av férpack-
ningsavfall, och for information till hushallen om férebyggande och sortering av forpackningsav-
fall. Idag skots insamlingen av producenterna.

Senast den januari 2027 ska fastighetsnéra insamling av forpackningar (glas, plast, papper och
metall) samt eventuellt Aven textil vara inford for hushallen.”!

Detaljplanens genomforande medger uppforande av avfallsutrymme for fastighetsnéra insamling
av forpackningar inom 50 m fran bostadsbyggnadens entré.”?

 Avfall Sverige, Handbok for avfallsutrymmen, 2018

70 Osthammars kommun, Atervinningsstationer, hamtad 2023-05-25 fran https://www.osthammar.se/sv/boende--tra-
fik/avfall-och-atervinning/atervinningsstationer/

"I Regeringskansliet, Nya forbittrade regler om forpackningsinsamlingen, himtad 2023-05-25 frén https://www.rege-
ringen.se/artiklar/2022/07/nya-forbattrade-regler-om-forpackningsinsamlingen/

2 Boverket, Krav p& driftutrymmen, himtad 2023-05-25 frén https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/regler-om-byggande/boverkets-byggregler/driftutrymmen/
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Sociala fragor

Tillganglighet

Den fysiska planeringen och kommunens arbete med miljofrdgor har betydelse for bade invanar-
nas trygghet och god livskvalitet. Stravan ar att skapa sunda och sékra inomhus- och utomhusmil-
joer. Viktiga redskap dr kommunens egna miljomal, samhaéllets lagstadgade krav pa tillgidnglighet
och kommunens egen tillginglighetspolicy.”

Angoringsplats for bilar och parkeringsplatser for rorelsehindrade ska kunna ordnas efter behov
inom 25 ms gdngavstand fran en tillgdnglig entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostads-
hus.” Markbeliggningen ska vara fast, jimn och halkfri. Antalet parkeringsplatser bér dimension-
eras med hansyn till avsedd anvindning eller antal bostdder och langsiktigt behov.

Planens genomforande mojliggdr tillgdnglig bebyggelse for fotgéingare, cyklister och fordons-
burna personer.

Barnperspektiv

Sedan den 1 januari 2020 ar barnkonventionen i sin helhet inforlivad i svensk lag.

2020 antogs policy och riktlinjer for kommunens arbete och beslut som paverkar barn. Underlaget
ska anvidndas av samtliga verksamheter i kommunen som ett led i att forverkliga barnkonvent-
ionen i det dagliga arbetet och i de beslut som fattas och som paverkar barn.”

Artikel 3 1 barnkonventionen slér fast att vid alla atgirder som ror barn ska en provning av barnets
bista gdras.”® En provning ska goras vid till exempel kommunala beslut som ror stadsplanering.

Naér det 1 provningen av barnets bista framkommer att barn paverkas i hog grad ska dven en barn-
konsekvensanalys goras. Barnkonsekvensanalysen géller dven vid komplexare eller storre fordand-
ringar i1 fragor som ror barn sa som framtagande av policydokument och budget, nedldggningar av
skolor, byggande av bostadsomraden och fordndringar i verksamheter mm. 7’

Den genomforda provningen av barnets bésta bekriftar att planforslaget paverkar barn och unga
men harmonierar med de artiklar som bedomts aktuella. Som exempel pa samstdmmigt forhal-
lande mellan planforslaget och artiklarna kan ndmnas att planen medger skola och idrottshall och
darmed mojliggor barnets ritt till fysisk, psykisk och social utveckling. En férdjupande barnkon-
sekvensanalys har darfor inte bedomts nddvéndig att genomfora.

73 Osthammars kommun, Oversiktsplan, 2023, sid 195

4 Boverket, Om parkering i Boverkets byggregler, himtad 2023-05-25 frén https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/teman/parkering_hallbarhet/pbl/lag/

75 Osthammars kommun, Policy samt riktlinjer for Osthammars kommuns arbete och beslut som péaverkar barn, 2020-
11-10 § 131

76 Barnombudsmannen, Prévning av barnets bista, himtad 2023-05-25 fran https://provningbarnetsbasta.barnom-
budsmannen.se/nar-barn-berors-pa-ett-generellt-plan/bedom-hur-omfattande-provningen-ska-vara

77 Osthammars kommun, Policy samt riktlinjer for Osthammars kommuns arbete och beslut som paverkar barn, 2020-
11-10 § 131
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att detaljplanen medger tillgéngliga och anvindbara bostédder, skola, id-
rottshall och utemiljoer for barn med nedsatt rorelse- eller orienteringsfor-
maga.

Artikel 23: barn
med funktionsned-
séttning och deras
ratt till aktivt del-
tagande i samhéllet

Artikel 2: barns
lika virde

att detaljplanen medger skola och idrottshall och ddrmed mdjliggér bar-
nets rétt till fysisk, psykisk, andlig, moralisk, psykologisk och social ut-
veckling.

Artikel 6: ratt till
liv och utveckling

att barns synpunkter representeras genom indirekt deltagande i planskede
(ndr malgruppen ar allmén), och direkt medverkan i program-/bygglovs-
skedet (ndr malgrupp ar mer specifik och utformning mer konkret).

Lamplig metod for att hora barns asikter i frigan viljs i program-/bygg-
lovsskedet. Se PLB Kunskapsbanken — Anordna dialog med barn och
unga

https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/teman/barnkonventionen/samhallsbyggande/anordna-di-

alog/

Artikel 12: ritt att
uttrycka asikter
och fa dem respek-
terade

att detaljplanen medger allménnyttiga hyresbostider for alla — oavsett in-
komst, ursprung, alder och hushallstyp.”®

Artikel 27: ratt till
levnadsstandard
som kravs for ut-
vecklingen.

att planomradet tillgdngliggors genom gang-, cykel-, kollektiv- och biltra-
fik.

att strukturerade och organiserade aktiviteter som spontan lek, rekreation
och kreativitet mojliggors 1 idrottshall och skolgérd, tradgard, lekplatser
och i angrinsande natur- och kulturmiljder.

att bostdder medger dndamalsenlig och i skélig utstrickning avskiljbar
plats for vila som &r skyddad mot buller.

Artikel 31: ratt till
vila, fritid, lek och
rekreation.

8 Sveriges allminnytta, Allménnyttans roll och uppdrag, himtad 2023-05-25 fran https://www.sverigesallman-

nytta.se/allmannyttans-roll-och-uppdrag/
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MOTIV TILL DETALJPLANENS BESTAMMELSER

Anvandning av mark och vatten

Beteckning Bestimmelse

Motivering

B Bostdder

Den huvudsakliga anvéndningen. Syftet ar att mojlig-
gora for bostider.

(I anvéndningen ingér bostadskomplement av olika slag
sdsom parkering, miljohus mm).

D, Kontor hemtjanst

Syftet med bestimmelsen dr att mojliggora for lokaler
for befintlig hemtjinstverksamhet.

(I anvéndningen ingar verksamhet som kompletterar
véardverksamhet sdsom kontorsyta, personalutrymmen
mm)

E Tekniska anldggningar

Syftet med bestdimmelsen &r att mojliggora for befint-
liga tekniska anldggningar inom planomradet.

S Skola

Syftet med bestimmelsen dr att mdjliggdra for skol-
verksamhet om framtida behov skulle uppsta.

(Anvindningen omfattar forskola, fritidshem, skola el-
ler annan jimforlig verksamhet. Aven komplement till
verksamheten skola ingér i anvédndningen, sdsom
idrottshall, matsal, personalkontor, skolgard och parke-
ring ingar)
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Beteckning Bestdmmelse Motivering
el Storsta byggnadsarea dr 300 m? inom Syftet med bestimmelsen é&r att bevara befintliga
egenskapsomradet gron- och rekreationsytor samt beakta omréadets kul-

turmiljovarden och landskapsbildskydd.

Den tillatna byggnadsarean medger ytterligare bygg-
ratt av komplementbyggnader och skdrmtak pa drygt
120 m2.

Marken fér inte férses med byggnad

Syftet med bestimmelsen &r att byggnad inte ska pla-
ceras inom markreservat for allménnyttiga underjor-
diska ledningar, gang- och cykeltrafik samt kortrafik.

Syftet med bestimmelsen &r dven att byggnad inte
ska placeras ndrmare @n 4,5 m fran tomtgréns.

Bestimmelsens formulering triffar bara byggnader
(inte byggnadsverk) och innebir inget forbud mot att
uppfora andra anlédggningar dn byggnader som t.ex.
murar, plank, staket mm.

Bestdmmelsen innebér ddrmed att befintligt staket i
planomradets sddra del blir planenligt.

+ + + + Endast murar, plank, byggnader for lek,
+ 4+ + . o
= & fasta lekanordningar, anldggningar och
anordningar for bollplan, parkering samt
komplementbyggnader och skdrmtak
med maximal nockhéjd pa 4,5 meter far
placeras.

Syftet med korsmarken ar att bevara befintliga gron-
och rekreationsytor samt beakta omradets kulturmil-
jovérden och landskapsbildskydd.

Syftet med bestimmelsen ar dven att mojliggora for
befintliga och nya komplementbyggnader, skarmtak,
lekanordningar och anordningar for bollplan.

Syftet med bestimmelsen &r dven att reglera nock-
hojd pa komplementbyggnader och skédrmtak med
hénsyn till omrédets kulturmiljévérden och land-
skapsbildskydd.

Hogsta nockhdjd i meter 6ver havet

Syftet med bestimmelsen &r att reglera hojd pa bygg-
nader med hénsyn till omradets kulturmiljovarden
och landskapsbildskydd.

Hogsta nockhdjd sitts till ca 1,0 m ovan befintliga in-
miétt nockhdjd enligt grundkarta.

Hogsta nockhdjd beaktar 4ven mdjlig pdbyggnad.
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Beteckning Bestimmelse Motivering
fi Takytor far forses med solpaneler i Syftet med bestimmelsen &r att mojliggora for
omfattning enligt illustration. solpaneler och samtidigt beakta omradets kulturmil;o-
Solpaneler ska folja byggnadens vo- vérden och landskapsbildskydd.
lym och form samt bestimmelser om
hogsta nockhdjd.
solpaneler placeras inramade av minst
1,2 m synlig takyta runt om takfallet
sa att taktdckningen framtréder.
qi Byggnad ska traditionell yttre form Syftet med bestimmelsen &r att beakta omradets kul-

och firg samt traditionellt material
(taklutning, taktdckningsmaterial,
fasadbeklddnad).

turmiljovéirden och landskapsbildskydd.

Bestdmmelsens dverensstimmer med den ursprungliga
detaljplanen, férutom krav pé staende trapanel.
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Beteckning  Bestdmmelse

Motivering

Genomforandetid dr 10 ar och borjar
gilla fr.o.m. laga kraft

Osthammarshem beddmer att genomforandetiden 4r
rimlig for planens genomfoérande.

u Marken ska vara tillgdnglig for allmén-
nyttiga underjordiska ledningar

Syftet med bestimmelsen dr att reservera mark for
befintliga underjordiska ledningar.

X Marken ska vara tillgdnglig for allmén-
nyttig gang- och cykeltrafik

Syftet med bestimmelsen &r att reservera mark for
befintliga védgar for gang- och cykeltrafik.

z Marken ska vara tillgdnglig for allmén- Syftet med bestdimmelsen &r att reservera mark for
nyttig kortrafik befintliga végar for kortrafik.
a4 Strandskyddet &r upphavt Syftet med bestimmelsen ir att ta bort strandskyddet

av foljande skal:

Omréadet har redan tagits i ansprék (och behover fort-
sdttningsvis tas i ansprak) som inhégnad yta for skola
och forskola vilket gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

Omradet &r redan vil avskilt fran omradet ndrmast
vattenlinjen genom befintlig allmén vég och farjela-
ger.

Intresset av att mojliggora for fortsatt anvéndning av
kvartersmark for skola och forskola i centralt lage pa
Griso och i ndrhet till knutpunkt for kommunikat-
ioner véger tyngre én strandskyddsintresset.

Planavgift ska inte tas ut vid provning
av bygglov

Se planavtal Dnr BMN-2022-3086-1
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Organisatoriska fragor

Tidplan

Hér nedan f6ljer en preliminér tidplan for planarbetet. Tidplanen kan komma att dndras allt ef-
tersom fragor uppstdr och utredningar som behdver goras.

Beslut om granskning november 2024
Granskning november 2024
Godkénnande infor antagande februari 2025
Beslut om antagande februari 2025
Laga kraft mars 2025

Genomforandetid

Planens genomforandetid foreslés vara 10 ar (120 ménader) fran den dag den vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Fastighetsdgaren dr huvudman for kvartersmark.

Kommunen dr huvudman f6r allmén plats, allménna anlédggningar; VA-anslutningar och dagvat-
tenanslutning till planomradet. GVAB foretrider Osthammar Vatten som VA-huvudman.

GVAB ér VA-huvudman for servisledning frén teknisk anldggning i planomradets sodra del.
Vattenfall &r huvudman for underjordisk markkabel langs planomréadets syddstra grins.

Skanova dr huvudman for befintlig underjordisk telekanalisation langs planomradets syddstra
grans.

GlobalConnect dr huvudman for befintligt fiberstrak langs planomradets syddstra gréns.

Trafikverket &r huvudman for den gng- och cykelvidg och de delar av vig 1184 och 1183 som
ligger inom planomrédet.
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Ansvarsfordelning

Osthammarshem ansvarar for upprittande av forslag till detaljplan med stod av Osthammars kom-
mun.

Osthammars kommun ansvarar for att detaljplanen fir det innehall, omfattning och detaljerings-
grad som behdvs for att detaljplanen ska kunna antas. 7’

Anlitad planakonsult ska leverera forslag till planhandlingar. Handlingarna ska levereras i digital
format som ar kompatibelt med de system kommunen anvénder for att leverera planhandlingar till
den Nationella geodataplattformen. &

Osthammarshem ansvarar for genomférandet av planen inom kvartersmark. 8!

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Fastigheten Grisd 1:152 #dgs av Osthammarshem. Genomforandet av den foreslagna detaljplane-
dndringen foranleder inga nya fastighetsréttsliga atgérder.

Rattigheter

Allménnyttiga underjordiska ledningar tillhérande Géstrike Vatten AB, Vattenfall, Skanova och
GlobalConnect l6per inom planomradets sydvéstra gréns.

Statliga vigar for allménnyttig gang- och cykeltrafik samt kortrafik 16per inom planomréadets syd-
véstra grians. Vigarna ingdr 1 vagritt som regleras i 30-33 § Viglag (1971:948).

Marken gors tillgidnglig for de allménnyttiga andamalen genom markreservat.

For att sikerstilla att ledningar och tekniska anldggningar far vara kvar behdver normalt sett led-
ningsratt eller servitut upplatas.

Planens genomforande paverkar inte servitut eller ledningrétter.

7 Osthammars kommun, 2022-10-05, Dnr BMN-2022-3086-1, Planavtal
80 Osthammars kommun, 2022-10-05, Dnr BMN-2022-3086-1, Planavtal
81 Osthammars kommun, 2022-10-05, Dnr BMN-2022-3086-1, Planavtal
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Detaljplanen finansieras enligt planavtal som tecknats mellan Osthammars kommun och Ostham-
marshem.®?

Planavgift

Planavgift i samband med bygglov/bygganmalan regleras enligt planavtal som tecknats mellan
Osthammars kommun och Osthammarshem.®?

Anslutningsavgifter

Osthammarshem ska bekosta de anslutningsavgifter for teknisk infrastruktur som #r kopplade till
detaljplanens genomforande.

82 Osthammars kommun, 2022-10-05, Dnr BMN-2022-3086-1, Planavtal
8 Osthammars kommun, 2022-10-05, Dnr BMN-2022-3086-1, Planavtal
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Miljokonsekvenser

Stadsbild/landskapsbild

Detaljplanen kommer att mojliggora allmannyttiga hyresbostéder i skiargardsmiljé genom bibehal-
lande av befintliga byggnadsvolymer och -dispositioner med tilldgg av balkonger, uteplatser,
komplementbyggnader, skdrmtak och parkeringsplatser. De tillkommande bostdderna innebar en
fortdtning av det befintliga flerbostadsbestandet i omradet kring farjeliget.

Planerad skola, idrottshall och lokaler for hemtjansten bidrar till att funktionsblandad bebyggelse
kan utvecklas 1 linje med Oversiktsplanens intentioner for framtida mark- och vattenanviandning i
Osthammars mindre téitorter.®*

Kulturmiljo

Planomradet omfattas av skydd for landskapsbilden kring Gréso kyrka och ingar i den kulturhisto-
riskt vardefulla miljon kring Grasé gard. Inom planomréadet finns fornlimning i form av gammal
husgrund frn 1760-talet.

Planens genomforande innebdr att befintliga byggnader fran 1950- och 1990-talet bevaras med
vissa mindre dndringar och kompletteringar.

Planforslaget anger samma krav pé placering, utformning och utférande som den tidigare detalj-
planen fran 1989-12-26, men utan att precisera krav pa tripanel som fasadbeklddnad eftersom
detta skulle innebira att befintlig tagelbekldadnad blir planstridig.

Planens genomforande tar hdnsyn till omradets kulturhistoriska vérden vid montering av solpane-
ler pé tak.

Fornldmningens placering och lagskydd framgér av plankartan och planbeskrivningen. Planens
genomforande beddms inte innebéra nagon risk for paverkan pd fornldmningen.

Naturmiljo

Planomradet ingdr i ett antal riksintressen och angransar till Natura 2000-omréde och naturreser-
vat.

Befintlig bollplan och lekutrustning kan vid behov forlaggas pa de intilliggande, kommunalt dgda,
fastigheterna 1:320 och 1:321, péa vilka bollplan och idrottshall medges enligt den géllande detalj-
planen. ¥

Planens genomforande bedoms inte fa nagra negativa konsekvenser pa de skyddade natur och fri-
luftsviardena. Dess genomforande mojliggor 1 stillet allmannyttiga hyresbostdder och skola i om-

rdde med sérskilt goda forutsittningar for friluftsaktiveter och berikande upplevelser i mangsidigt
skargérdslandskap.

84 Osthammars kommun, Oversiktsplan 2023, sid 74
85 Osthammars kommun, Plankarta — Detaljplan Grisé kyrktrakt, Gréisé 1:320, Viisterbyn 1:46 m fl, 1989-12-26
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Mark och vatten

Andelen hérdgjord yta 6kar marginellt inom planomrédet i anslutning till nya balkonger, uteplat-
ser, komplementbyggnader och skdrmtak.
Detaljplanen bedoms inte medfora ndgon negativ paverkan pa miljon.

Sociala konsekvenser

Halsa och sdkerhet

Vig 1184 och 1183 och den intilliggande gang- och cykelvédgen belyses kvills- och nattetid med
befintlig vigbelysning. Inom planomradet finns befintliga belysningsstolpar i anslutning till infart,
parkering och utmed tridgardens gangstrak. Eventuell ombyggnad kan fGrutséitta att ytterligare
belysning tillkommer och att befintlig belysning anpassas.

Planens genomforande bedoms medge en trygg boende- och utemiljé med avseende pa belysning.

Buller fran trafik

Kommunen bedomer som helhet att de boende inom Graso 1:152 inte kommer att utséttas for far-
liga bullernivéer.

Bensinstation och transportled

Transport av bensin sker till bensinstationen norr om planomradet.

Konsekvenser for planens genomforande stims av med Raddningsndmnden 1 Uppsala och
Uppsala brandforsvar under detaljplanens samrad.

Tillganglighet

Detaljplanen mojliggdr att befintliga byggnader byggs om vilket innebér att gillande tillgénglig-
hetskrav m.m. behdver f6ljas.

Konsekvenser for barn
Detaljplanens genomforande medger:

e tillgangliga och anvdndbara bostader, skola, idrottshall och utemiljoer for barn med ned-
satt rorelse- eller orienteringsférmaga.

e barnets ratt till fysisk, psykisk, andlig, moralisk, psykologisk och social utveckling i skola
och idrottshall.

e att barns synpunkter representeras genom indirekt deltagande i planskede (nar malgrup-
pen ar allman), och direkt medverkan i program-/bygglovsskedet (ndr malgrupp ar mer
specifik och utformning mer konkret).

e allmannyttiga hyresbostader for alla — oavsett inkomst, ursprung, alder och hushallstyp.
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o tillganglighet till vila, fritid, lek och rekreation inom planomradet genom gang-, cykel-,
kollektiv- och biltrafik.

e strukturerade och organiserade aktiviteter som spontan lek, rekreation och kreativitet
mojliggors i idrottshall och skolgard, tradgard, lekplatser och i angransande natur- och
kulturmiljoer.

e bostader med andamalsenlig och i skalig utstrackning avskiljbar plats for vila som ar skyd-
dad mot buller.

Bostadernas upplatelseformer

Planens genomforande mojliggdr allménnyttiga hyresritter i kategorierna seniorboende (65+),
ungdomsboende och trygghetsboende.

Tillskottet av nya bostdder innebér en 6kad variation och utbud pa den lokala bostadsmarknaden
och verkar ddrmed positivt for boendeintegrationen av olika hushallstyper och inkomstgrupper.

Stadsliv och motesplatser
Planens genomforande mojliggor funktionsblandad bebyggelse dar idrottshallen och skolan kan
fungera som motesplats for de boende pé Gréso.

Griaso kyrka och forsamlingshem utgdr en annan viktig motesplats pé Gréso.

Planomradet ligger 1 direkt anslutning till kollektiv buss- och férjetrafik vilket skapar nérhet till
serviceorten Oregrund, vars viktigaste motesplatser dr hamnen, skolan, biblioteket och
Tallparken.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har uppréttats av Peter Emilson, Fidjeland och Partners AB, med underlag frdn
och under ansvar av Samhillsbyggnadskontoret genom Christoffer Svedner, planarkitekt, Susanna

Svensson, planarkitekt och Merike Dahlberg, plan- och byggchef.



