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Samradsforfarandet

Forslag till detaljplan for fastighet Graso 1:152 utgjorde underlag for samrad under perioden 20
maj — 10 juni 2024. Detaljplanen hanteras med standardférfarande utan programsamrad enligt
PBL 2010:900.

Berdrda forvaltningar inom kommunen, statliga verk, lansstyrelsen samt berérda sakégare och
andra med vasentligt intresse av planen har underréttats och beretts tillfalle att yttra sig under
denna tid. Planhandlingarna har under samradstiden varit tillgangliga pa kommunkontoret i
Osthammar, samt p4 kommunens hemsida.

| denna samradsredogorelse redovisas de yttranden som inkommit under samradstiden, samtliga
yttranden sammanfattas och kommenteras. Samradsredogdrelsen fungerar som underlag for
kommande detaljplanearbete.

Sammanfattning

Lantmateriet papekar att planbestammelse n; finns pa plankarta men saknas i
planbestammelserna. ytterligare bor bestimmelsen a4 tas bort fran planbeskrivningen och
illustrationen om den inte ska anvandas inom planomradet. Sekundar egenskapsgrans ar otydligt
redovisad.

Enligt foreskrift BFS 2020:5 finns inte administrativa bestammelser kvar och bor darfor géras om.
Markreservaten u, X och z behover ses éver om kommunen véljer att behalla dessa, just nu
felaktigt avgransade. Lantmaéteriet hanvisar till att det enligt Boverket inte ar lampligt att lagga ut
storre trafik- och vaganlédggningar som markreservat, utan de bor planeras som allmén plats.

Vidare anser Lantmaéteriet att det vore bra om det pa sidan 8 i planbeskrivningen redogjordes for
pa vilka grunder dike och gang- och cykelvag bedoms utgéra gemensamhetsanlaggning enligt
gallande detaljplan. Lantméteriet anser att plankarta med tillhérande bildtext pa sidan 8 i
planbeskrivningen kan ge intryck av att redovisa nya gemensamhetsanldggningar och inte
befintliga, varfor texten bor tydliggoras.

Uppsala kommun, Brandforsvaret anser att tillgang till brandvatten i omradet behdver utredas
for att kunna bedéma om marken &r lamplig for andamalet enligt PBL 2 kap 6 §.

Osthammars kommun, Tekniska kontoret anser att varje del av handlingen ska ha en tydlig
funktion och vara relevant for planens mal. Vidare att beskrivningen av detaljplanens syfte i
planbeskrivningen ska kortas ner och vara tydligt avgrénsad.

For att uppfylla Boverkets riktlinjer och rekommendationer och PBL-krav pa planhandlingar
rekommenderar Tekniska kontoret foljande atgarder:
- Dokumentets layout och struktur revideras for att géra det tydligare och mer
lattillgangligt.
- Irrelevant information elimineras och fokus riktas pa de delar som &r direkt relaterade till
planens genomforande och konsekvenser.
- Kuvaliteten pa illustrationer och kartor forbattras for att sakerstalla att de blir lattlasta och
korrekt mérkta.
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- Plankartan revideras i delar kopplade till planldggning av statlig vag och GC-vég sa att
det ocksa ar forenligt med det som enligt Trafikverket ses som godtagbar planlaggning av
statlig vag.

Osthammars kommun, Kommunstyrelsen valkomnar omvandlingar fran lokaler till bostader pé&
landsbygden. Kommunstyrelsen riktar kritik pa kvalitén i samradshandlingen. Kritiken ar av
redaktionell art och gar huvudsakligen ut pa att géra handlingen mer lattbegriplig och tydlig.

Trafikverket motsétter sig att GC-vagen med tillhdrande vagomrade planlaggs med
planbestammelsen kvartersmark, bostader. Endast allmén platsmark vdg godtas om kommunen
ska planldgga GC-vdgen. Vidare motséatter sig Trafikverket &ven att den administrativa
bestdimmelsen u (marken ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar) och E
(teknisk anlaggning) har placerats 6ver GC-végen.

Trafikverket anser att en bullerutredning ska tas fram enligt riktvarden fran
trafikbullerforordningen och att bullerberakningarna ska utga fran prognosar 2045. Eventuella
bullerskyddsatgarder ska sakerstéllas med bestammelser i plankartan, placeras utanfor
vagomradet och bekostas av annan part dn Trafikverket. Befintliga in- och utfarter ska kvarsta i
sin placering och utformning enligt planbeskrivningen men anslutningarna till planomradet
behover ritas ut tydligt i plankartan.

Osthammars kommun, Kultur- och Fritidsnamnden onskar tillgangliggora pulkabacken
(Grasobacken) nordvast om fastigheten for de boende inom Graso 1:152 genom smalare gronstrak
alternativt enklare entré fran planfastigheten. Vidare menar Kultur- och Fritidsnamnden att en
flytt av GC-banan narmare bilvagen forsdmrar sakerheten for cykel- och fotgéngare och
framhaller darfor att det bor utredas om nuvarande strackning kan behallas.

Lansstyrelsen anser att kommunen ska justera bestammelsen om att upphava strandskydd sa att
det tydligt framgar att det endast upphavs inom den del av planomradet som inte omfattas av
landskapsbildskydd. Vidare bor Lansstyrelsens beslut om landskapsbildskydd framga i
planbeskrivningen.

Lansstyrelsen anser att kommunen ska gora en kvalitativ riskbedomning for att sakerstalla att den
nya anvandningen ar lamplig och bedoma i vilken omfattning kompenserande skyddsatgarder
kravs. Om byggratt for bostader hamnar inom 100 meter fran bensinstationen anser lansstyrelsen
att kommunen som minst ska genomféra en kvalitativ riskbedémning dar aspekter sa som
topografi samt markanvéndningens kénslighet beaktas.

Lansstyrelsen bedomer att kommunen pa ett godtagbart sétt visat att planforslaget ar lampligt med
avseende pa risk for manniskors halsa kopplat till trafikbuller. Bullerberakningen ska redovisa
bullernivaerna vid den fasad som medges pa planforslagets plankarta och utga fran prognosar
2045.

Lansstyrelsen for fram uppgifter for justering av information om den gamla husgrunden
L.1939:4897/Grést 345 att inarbeta i planbeskrivningen. Kommunen bor &ven se 6ver plankartans
reglering av in- och utfarter.

Vidare bor anvandningsbestammelserna for de omraden som omfattar den allménna gang- och
cykelvégen langs planomradets sydostra kant andras. Lansstyrelsen bedémer att det inte ar majligt
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att planlagga en allman vag som kvartersmark. Kommunen bor komplettera planbeskrivningen
med information om vilken ytvattenforekomst som ar recipient for planomradets dagvatten,
recipientens status och miljokvalitetsnorm samt kommunens bedémning av om
miljokvalitetsnorm for ytvatten foljs.

Skanova (Telia Company) AB menar att de sa langt som mojligt onskar behalla befintliga tele-
anlaggningar i nuvarande lage och att de forutsatter att den part som eventuellt initierar atgéard
som foranleder undanflyttning eller skydd av ledningar dven bekostar dessa flyttnings- och
skyddsatgarder. Vidare énskar vi medverka tidigt i detaljplanearbetet och kallas till samradsmoten
for att kunna samordna nya ledningar.

Vattenfall Eldistribution AB 6nskar att E-omrade for transformatorstation utférs minst 10
ganger 10 meter for att sékerstélla att plats finns avsatt om natstationen behover bytas ut beroende
pa okade framtida laster.

Osthammar Vatten AB bekraftar att det finns VA-kapacitet for 10 lagenheter inom aktuell
detaljplan och att det ar viktigt med samordnad planering och dialog (med Osthammar Vatten
AB) i god tid for de ytterligare byggnationer som detaljplanen mojliggor.

Privatperson 1 foreslar att kommunen satter upp ytterligare belysning langs Klockarhagen for att
skapa ett tryggt promenadstrak for de boende i omradet, inklusive Graso 1:152.

En del dvriga yttranden innehaller upplysningar, men inga erinringar mot planforslaget.
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GRANSKNINGSHANDLING

Remissinstans Ankomst- Yttrande | Yttrande | Sakagare enligt | Synpunkter
stamplat utan med fastighetsfortec som ej
erinran | synpunkte kning tillgodosetts

r

Myndigheter och kommuner

1. Lantméteriet 2024-05-28 X

2. Region Uppsala, Trafik och samhalle | 2024-06-03 X

3. Uppsala kommun, Brandférsvaret 2024-06-05 X

4. Osthammars kommun, Tekniska 2024-06-05 X X

kontoret

5. Sjofartsverket 2024-06-10 X

6. Trafikverket 2024-06-10 X X X

7. Osthammars kommun, Kultur- och 2024-06-12 X X X

Fritidsndmnden

8. Lénsstyrelsen 2024-06-26 X

9. Osthammars kommun, Tekniska 2024-07-10 X X

kontoret

10. Osthammars kommun, 2024-09-06 X X

Kommunstyrelsen

Organisationer

11. PostNord Sverige AB 2024-05-20 X

12. Skanova (Telia Company) AB 2024-05-20 X X

13. Vattenfall Eldistribution AB 2024-05-28 X X X

14. Osthammar Vatten AB 2024-06-07 X

Privatpersoner

15. Privatperson 1 2024-06-10 X X X

| detta dokument sammanfattas och kommenteras inkomna yttranden. Samtliga originalyttranden
halls tillgangliga pa Samhéllsbyggnadsférvaltningen i Osthammars kommun.
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Myndigheter och kommuner

1. Lantmateriet

Lantmateriet pekar pa delar av planen som bor forbattras:

Planbestammelse n1 finns pa plankarta men saknas i planbestaimmelserna. Bestammelsen as bor
tas bort fran planbeskrivningen och illustrationen pa plankartan om den inte ska anvandas inom
planomradet. Sekundar egenskapsgrans forekommer i lista med planbestammelser men det anges
inte vilken planbestdmmelse som ska avgransas sekundart.

Enligt foreskrift BFS 2020:5 finns inte administrativa bestdammelser kvar. Bestammelser som
tidigare redovisats som administrativa bestammelser redovisas nu som egenskapsbestammelser.
Lantmateriet menar att det &r en stor fordel for samhallet i stort om kommunen i méjligaste man
foljer Boverkets rekommendationer. Markreservaten u, X och z maste ses éver om kommunen
valjer att behalla dessa som administrativa bestimmelser. De avgransas namligen inte av
administrativ gréns utan av egenskapsgrans vilket medfor att all mark inom kvarteret omfattas av
markreservatet.

Lantmateriet pekar pa delar av planen som skulle kunna forbattras:

Det vore en férdel om planbeskrivningen ndrmare redogjorde for évervaganden och konsekvenser
av att vagarna planlaggs som markreservat i stéllet for allman plats. Lantmateriet hanvisar till att
det enligt Boverket inte &r lampligt att lagga ut storre trafik- och vaganlaggningar som
markreservat, utan de bor planeras som allmén plats. Boverket anger vidare att bestdammelserna
for markreservat framst ar avsedda att anvéndas for kompletterande anlaggningar, t.ex. slanter
eller omraden for att lagga upp snd, tunnlar eller passage 6ver kvartersmark mellan olika
allménna platser.

Det vore bra om det i planbeskrivningen utvecklades pa vilka grunder dike och gang- och
cykelvag bedéms utgéra gemensamhetsanlaggning enligt gallande detaljplan. Lantmateriet anser
att plankarta med tillhdrande bildtext pa sidan 8 i planbeskrivningen kan ge intryck av att redovisa
nya gemensamhetsanlaggningar och inte befintliga. Lantmateriet upplyser om att de
gemensamhetsanlaggningar som finns registrerade i anslutning till omradet &r Grasé ga:3 (vag)
och Graso ga:6 (garage och infart).

Kommentar: Plan- och byggenheten tar bort planbestammelse n1, u, x och z fran plankartan.
Vidare tas bestammelsen a4 bort fran planbeskrivning och illustrationen pa plankartan.
Administrativa bestammelser tas bort och sekundar egenskapsgrans ar inte langre ndédvandig,
plankartan uppdateras darefter. Ytterligare planlaggs vagomradet som allméan platsmark vag och
gang- och cykelvagen som gc-vag. Sidan 8 i planbeskrivningen omformuleras och informationen
om gemensamhetsanlaggningar uppdateras.

2. Region Uppsala, Trafik och samhalle
Region Uppsala, Trafik och samhalle har inga synpunkter pa planforslaget.

Kommentar: Plan- och byggenheten tackar for yttrandet.
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3. Uppsala kommun, Brandforsvaret

Brandforsvaret framfor att de inte har kdnnedom om nagra riskkallor som kan paverka
planomradet. Vidare framfors att tillgangen till brandvatten i omradet &r begransad. Om omraden
i kommunen pekas ut for exploatering utan att det ar tekniskt mojligt att fa fram vatten for att
forsorja brandposter for att hantera uppkomst och spridning av brand eller andra olyckor anser
brandforsvaret att det inte ar lampligt att exploatera pa dessa platser enligt PBL 2 kap 6 8.

Kommentar: Plan- och byggenheten konstaterar att det inte finns brandposter att tillga pa Graso.
Men det finns andra forhallningssatt for att fa tillgang till brandvatten, exempelvis genom
omhandertaget dagvatten, dammar eller storre vattendrag. Planbeskrivningen uppdateras med
information om forhallningssattet till radande forutsattningar gallande brand och brandvatten.

4. Osthammars kommun, Tekniska kontoret

Tekniska kontoret har tittat pa handlingarna och ser en del brister. Samtidigt begarde de forlangd
svarstid vilket beviljades. Deras synpunkter har sedan utvecklats i yttrande nummer 9. For att
undvika upprepningar hanvisas till yttrande 9.

Kommentar: Se yttrande nummer 9 for plan- och byggenhetens svar till Tekniska kontoret.
5. Sjofartsverket

Sjofartsverket har inga synpunkter med anledning av samradshandlingarna.

Kommentar: Plan- och byggenheten tackar for yttrandet.

6. Trafikverket

Trafikverket motsatter sig att GC-vagen med tillhorande vagomrade planlaggs med
planbestammelsen kvartersmark, bostader. Trafikverket godtar endast allmén platsmark vag om
kommunen ska planldgga GC-vagen. Plankartan bor justeras sa att planomradesgransen anpassas
efter vagomradet alternativt att GC-vagen med tillhorande vagomrade planlaggs med
anvéandningen allman platsmark vég.

Trafikverket motséatter sig dven att den administrativa bestdmmelsen u, marken ska vara
tillganglig for alilmannyttiga underjordiska ledningar, har placerats éver GC-vagen. Samma sak
géller anvandningen E, teknisk anlaggning. Tillstand kravs av vaghallningsmyndigheten for
arbeten inom vagomradet utmed allmén vég, liksom for att placera en ledning inom vagomradet,
bade langsmed och tvars statlig vag. En ansokan behdver goras vid varje enskilt arende.

Bullernivaer ska beraknas fran narmast mojliga byggratt for bostader. Trafikverket staller sig
darfor fragande till varfor kommunen har utgatt fran att narmsta bostad ar placerad 12 meter fran
den allméanna vagen nar narmsta bostad ar placerad cirka 5 meter fran vagkant.

Trafikverket delar inte kommunens bedémning och anser att en bullerutredning ska tas fram och
vill pdminna om att riktvarden enligt trafikbullerforordningen ska tillampas vid planlaggning av
bostadsandamal i detaljplaner och att en lamplighetsbedémning ska goras for bade befintlig som
nytillkommande bebyggelse. Bullerberakningar ska utga fran prognosar 2045 och eventuella
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bullerskyddsatgarder ska sékerstallas med bestammelser i plankartan. Kréavs bullerskydd ska detta
placeras utanfor vagomradet och bekostas av annan part an Trafikverket.

Anslutningarna till planomradet finns inte tydligt redovisade i plankartan. Om anslutning och
utfartsforbud inte regleras med bestammelser i plankarta behdver en ny eller &ndrad anslutning
provas enligt bestammelser i vaglagen.

Kommentar: Plan- och byggenheten andringar anvandningen for vagomradet till allmén
platsmark vag och gc-vagen till gc-vag. Eftersom det &r viktigt att gang- och cykelvagen bevaras
for manniskors tillganglighet till resten av Graso samt att vagen for motortrafik inte kommer
narmare bebyggelsen for sakerhet och halsa, planlaggs gang- och cykelvagen som gc-véag.

Administrativa bestammelser tas bort samt bestammelsen E for tekniska anlaggningar som ar i
anslutning till vagen. Narmsta bostadsfasad ar placerad cirka 6 meter fran vagkant. En
konsultledd bullerutredning med prognos for ar 2045 har tagits fram for att svara pa resterande
fragor gallande buller. Utredningen visar att omradet ar lampligt for bostadsandamal forutsatt
att den sddra delen av bebyggelsen narmast vagen har sovrummen mot tyst sida. Darfor har
planbestammelse om skydd mot stérningar lagts till i plankartan. In- och utfarter samt
utfartsforbud adderas till plankartan.

7.  Osthammars kommun, Kultur- och Fritidsndmnden

Kultur- och Fritidsnamnden menar att Osthammarshems uthyrning av gymnastikhallen fyller viss
funktion for foreningsliv saval som for privatpersoner som bokar lokalen. Cirka 300 personer pa
Graso bor inom 3 km radie fran gymnastiksalen vilket &r i underkant, men sett till
landsbygdsperspektivet kan avstandsnyckeln (radien) komma att beprévas. Da inget principiellt
avstand (nérhetsprincip) finns omnamnt i Oversiktsplan, (obs det &r inte ett krav), i sdval Kultur-
och Fritidsndmndens som i Kommunstyrelsens Lokalférsorjningsplan kan en beddmning endast
genomforas pa viss godtycklig grund.

Kultur- och Fritidsnamnden upplyser om att Pulkabacken pa Graso (Grasébacken BN:149) ligger
strax nordvast om fastigheten. Planforslaget bedéms inte paverka omradets nuvarande
forutsattningar, men ser en god mojlighet att tillgangliggora det genom viss gron infrastruktur, 1as
smalare gronstrak alternativ enklare entré fran planfastigheten.

Kultur- och Fritidsndmnden delar kommunens uppfattning att detaljplanens genomférande inte
innebér risk for negativ inverkan pa landskapstypen som Graso Gards Naturreservat avser att
varna. Detsamma galler for Bygg- och miljéndmndens uppfattning om att fortsatt anvandning av
kvartersmark véager tyngre an strandskyddsintresset.

Ytterligare har Kultur- och Fritidsndmnden har inget att tillagga avseende Offentlig konst eller
Kulturarvsfragor som inte aligger annan namnd.

Vidare konstateras att allménhetens tillgang till friytor begransas da planen i sin helhet foreslas
rubriceras som kvartersmark. En méjlig framtida praxis ar att park- och gronytor invid fastigheter
som skattekollektivet genom Osthammarshem éger, benamns som allmén platsmark med enskilt
huvudmannaskap, men att detta inte ar lika relevant i det har planforslaget, framst da den
kommunalt &gda fastigheten (Grasobacken BN:149) strax nordvast om planfastigheten har stor
mojlighet att utvecklas till ett rekreationsomrade med goda mdjligheter till friluftsaktiviteter.
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Kultur- och Fritidsnamnden menar att gronytan inom planomradet betingar stora mojligheter att
vidareutveckla forutsattningar for halsoframjande spontan rorelse och aktiviteter for de boende
inom planfastigheten. Darfor kanns det relevant att planlagga ett smalare gronstrak till BN:149 for
maojliggorande av naturndra vistelse for de boende utanfor planfastigheten.

Gang- och cykelbana &r en prioriterad infrastruktur som framjar folkhélsan och att den flytt av
gang- och cykelvagen narmare korbanan som detaljplanen medger forsamrar sékerheten for
cykel- och fotgangare, vilket kommer att paverka barn och unga som med cykel eller till fots, via
farjan, tar sig till Oregrund pa sin fritid. Kultur- och fritidsnamnden vidhaller att det bor utredas
vidare om GC-banan anda inte kan behalla sin nuvarande strackning.

Kommentar: Plan- och byggenheten haller med om att tillgangligheten for allménheten till
friytor ar viktigt. Daremot beddms det i detta fall inte som den basta I6sningen att planlagga
allman platsmark park genom planomradet for att kunna ta sig till Grasobacken. Det beror pa att
Gréasobacken redan ar tillgangliggjord genom flertalet vagar mycket nara planomradet och att
inte planlagga ett specifikt strak genom planomradet gér minimal skillnad. Dessutom finns det en
poang i att kunna ha omradet till viss del inhagnat och utan for mycket framlingar som ror sig
genom platsen ifall det i framtiden skulle bli skola och skolgard igen, for barnens sakerhet.

Plan- och byggenheten haller med Kultur- och Fritidsnamnden om att det ar viktigt att gang- och
cykelvagen behaller sin nuvarande strackning. Text i planbeskrivningen som anger att
planforslaget medger att GC-banan flyttas narmare bilvagen tas bort. Gang- och cykelvagen
planlaggs som gc-vag.

8. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedémer att markanvandningen éverensstammer med Oversiktsplanens intentioner
for omradet och instammer i bedémningen att detaljplanen inte kan antas medf6ra sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap 3 § miljobalken. Vidare innebar planens
genomforande inte nagon risk for negativ paverkan pa Natura 2000-omradet Grasé Gard samt att
det inte behovs nagot tillstand for genomférandet av planférslaget. Planens genomférande
kommer inte att paverka riksintresset for naturvard.

Vidare delar Lansstyrelsen bedémningen att det finns sérskilda skél for att upphava strandskyddet
inom planomradet dar det inte forekommer landskapsbildskydd. Den delen som omfattas av
landskapsbildskydd kan kommunen inte upphéva. Daremot ar den delen av strandskyddet redan
upphavt av Lansstyrelsens men det behdver tydliggoras i handlingarna pa korrekt satt och med
hanvisning till Lansstyrelsens beslut. Om kommunen inte atgardar detta kan planen komma att
overprovas.

Lansstyrelsen avvaktar resultatet av kommunens samrad med Raddningsnamnden i Uppsala och
Uppsala Brandforsvar innan en bedomning gors av planforslagets lamplighet utifran risker
kopplat till transport av farligt gods. Oavsett vad samradet resulterar i anser lansstyrelsen att
kommunen ska genomféra och redovisa en kvalitativ riskbedémning i syfte att sékerstélla att den
nya anvandningen ar lamplig och bedoma i vilken omfattning kompenserande skyddsatgarder
kravs.
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Lansstyrelsen tolkar det som att kommunen avser att samrada med raddningstjanst om risker
kopplade till den nérliggande bensinstationen och avvaktar resultatet av samradet innan en
bedémning gors av planforslagets lamplighet utifran risker kopplat till den narliggande
bensinstationen. Om byggrétt for bostader hamnar inom 100 meter fran bensinstationen anser
lansstyrelsen att kommunen som minst ska genomfora en kvalitativ riskbedomning dar aspekter sa
som topografi samt markanvéndningens kanslighet beaktas.

Kommunen har pa ett godtagbart satt visat att planforslaget ar lampligt med avseende pa risk for
manniskors hélsa kopplat till trafikbuller. | det aktuella fallet konstaterar lansstyrelsen att
kommunen beraknat bullernivaer baserat pa trafikméangder under den mest trafikerade manaden
pa aret, pa en plats dar trafiken varierar kraftigt 6ver aret. Kommunens metod resulterar alltsa
med stor sannolikhet i hogre bullernivaer &n om de berdknas som medelvérde per dygn under ett
ar. Riktvardena for ekvivalent bullerniva i férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader anges som medelvarde per dygn under ett ar. Lansstyrelsens bedémning av
planforslagets lamplighet gors mot bakgrund av att kommunens berékningar for den mest
trafikerade manaden resulterar i en ekvivalent bullerniva om 52 dBA. Lansstyrelsen anser
daremot att bullerberakningar ska redovisa bullernivaerna vid den fasad som medges pa
planforslagets plankarta. Lansstyrelsen anser dven att bullerberékningar ska baseras bade pa
dagens trafikméngder och pa prognostiserade trafikmangder for ar 2045.

Léansstyrelsen for fram justerande information till planbeskrivningen om den gamla husgrunden
L.1939:4897/Graso 345. Det saknas antikvarisk beddmning for husgrunden eftersom inga synliga
lamningar finns pa platsen som lange varit skolgard. En sockenstuga lag enligt uppgift har pa
1760-talet. Lamningen utgor inte fornlamning som det ser ut idag, men om fysiska lamningar
skulle uppdagas vid eventuella gravarbeten utgér dessa omgaende fornlamning som omfattas av
kulturmiljolagens skydd. Arbetet ska i sa fall omedelbart avbrytas och lansstyrelsen kontaktas
utan drojsmal.

Kommunen bor se 6ver plankartans reglering av in- och utfarter. Om kommunens intentioner &r
att nya anslutningar till det allménna vagnatet ska tillkomma bor kommunen klargéra hur planen
ar avsedd att genomforas i denna del. For att en ny anslutning till allman vag ska tillatas kravs
tillstand fran vaghallningsmyndigheten, i detta fall Trafikverket.

Vidare bér kommunen se dver anvandningsbestammelserna for de omraden som omfattar den
allmanna gang- och cykelvégen langs planomradets sydostra kant. Lansstyrelsen bedomer att det
inte & mojligt att planldgga en allmén vag som kvartersmark.

Planbeskrivningen bor kompletteras med information om vilken ytvattenférekomst som &r
recipient for planomradets dagvatten, recipientens status och miljokvalitetsnorm samt kommunens
beddmning av om miljokvalitetsnorm for ytvatten foljs.

Kommentar: Plan- och byggenheten fortydligar i plankartan och planbeskrivningen var
strandskyddet upphavs samt var strandskyddet redan ar upphavt av Lansstyrelsen, vilket ar dar
det rader landskapsbildskydd.

En kvalitativ riskbedémning over farligt gods har tagits fram av konsult. Den har kommit fram till
att drivmedelsstationens riskpaverkan mot planomradet ar acceptabel utan ytterligare
riskreducerande atgarder och detsamma géller drivmedelstransporterna langs vag 1184 forbi
planomradet.
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Bensinstationens uttag for tankning befinner sig 100 meter fran huvudbyggnadens narmaste fasad
och témningen/pafyllningen befinner sig cirka 107 meter ifran samma fasad. Darmed ar
bebyggelsens inom rimligt avstand fran bensinstationen.

En konsultledd bullerutredning med prognos for ar 2045 har tagits fram for att svara pa
resterande fragor géllande buller. Utredningen visar att omradet ar lampligt for bostadsandamal
forutsatt att den sddra delen av bebyggelsen narmast vagen har sovrummen mot tyst sida. Darfor
har planbestammelse om skydd mot stérningar lagts till i plankartan.

Planbeskrivningen uppdateras med information gallande den gamla husgrunden
L1939:4897/Grast 345 och eventuella gravarbeten.

Var in- och utfarter far och inte far vara laggs till genom planbestammelser i plankartan. Den
statliga vagen planlaggs som allman platsmark vég och gc-vagen som gc-vag. Pa sa satt
sakerstalls var trafiken ska ga och att gang- och cykelvagen bevaras.

Planbeskrivningen uppdateras gallande dagvattenhanteringen, recipienten och ytvattnet.
9. Osthammars kommun, Tekniska kontoret

Tekniska kontoret anser att beskrivningen av detaljplanens syfte i planbeskrivningen upplevs lang
och darmed svartolkat. Enligt Boverket ska beskrivningen av detaljplanens syfte vara latt och
enkel att forsta och darfor uttryckas med kortare formuleringar och vara tydligt avgransad.

Tekniska kontoret anser att dokumentet innehaller manga illustrationer och skisser som &r svara
att tolka pa grund av stokigt utseende och otydlig layout. Det finns flera avsnitt med
meningsbyggnader som inte ar korrekta, vilket forsvarar forstaelsen av texten.

Vidare att samradshandlingen innehaller avsnitt med information som inte &r direkt relevant for
planens syfte eller genomférande och att detta forlanger dokumentet onddigt och gor det svarare
att hitta den viktiga informationen.

For tydlighetens skull vore det 6nskvart att de icke bindande illustrationerna sarskiljs fran den
juridiskt bindande plankartan. Illustrationerna kan redovisas pa separat illustrationsplan om sé
onskas.

Om végen ska vara med i planhandlingen ska denna planldggas som vég/lokalgata. Detsamma
galler for GC-vag som ocksa ska planlaggas som allméan platsmark — vag/lokalgata.

Ytterligare hénvisas till Boverkets riktlinjer for detaljplaner. Det innebar att planhandlingarna ska
vara lattbegripliga och lattillgangliga for lasaren. Att spraket ska vara klart med kartor och
illustrationer av hog kvalitet. Information som inte &r relevant ska utlamnas da varje del av planen
har en tydlig funktion for planens mal.

Tekniska kontoret rekommenderar foljande atgarder for att uppfylla Boverkets riktlinjer och
rekommendationer och PBL-krav pa planhandlingar:
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e Revidera dokumentets layout och struktur for att gora det tydligare och mer
lattillgangligt.

e  Eliminera irrelevant information och fokusera pa de delar som é&r direkt relaterade till
planens genomférande och konsekvenser.

e  Forbattra kvaliteten pa illustrationer och kartor och sakerstalla att de ar lattlasta och
korrekt mérkta.

e  Revidera plankartans delar kopplat till planlaggning av statlig vag och GC-véag sa att det
ocksa ar forenligt med det som enligt Trafikverket ses som godtagbar planlaggning av
statlig vag.

Kommentar: Plan- och byggenheten ser 6ver syftet sa att det blir tydligare och rensar ut
illustrationer som inte ar relevanta. Vidare gors layouten tydligare genom att endast innehalla
den information som &r relevant for detaljplanen.

Formuleringar, sprak och struktur ses éver och icke relevant information tas bort. Illustrationer
tas bort i plankartan for att gora det tydligare vad som galler juridiskt.

Véagen planlaggs som allmén platsmark vag och gc-vagen som gc-vag. Ge-vagen planlaggs som
gc-vag eftersom det ar narmast syftet samt sékerstéller att det inte blir fordonstrafik nérmare
bebyggelsen.

10. Osthammars kommun, Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen valkomnar omvandlingar fran lokaler till bostader pa landsbygden.

Vidare riktas kritik pa kvalitén i samradshandlingen. Kritiken &r av redaktionell art och gar
huvudsakligen ut pa att gora handlingen mer lattbegriplig och tydlig. Detaljerna i detta har
framforts i sarskild ordning direkt fran forvaltningen till bygg- och miljonamnden.

Kommentar: Plan- och byggenheten tar till sig av kritiken och omarbetar handlingarna for att

gora dessa mer lattillgangliga och tydligare for lasaren. Exempelvis tas icke relevant information
bort och formuleringar ses dver.

Organisationer

11. PostNord Sverige AB

PostNord Sverige AB upplyser om att man representerar alla postoperatdrer som ar verksamma i
omradet och att det & PostNord Sverige AB som skall godkanna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen, d.v.s. hur postlador och fastighetsboxar ska placeras m.m.
Kommentar: Plan- och byggenheten noterar informationen.

12. Skanova (Telia Company) AB

Skanova (Telia Company) AB upplyser om att man har teleanlaggningar inom planomradet och
att man sa langt det ar mojligt onskar behalla dessa i befintliga lagen for att undvika olagenheter
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och kostnader i samband med flytt. Vidare 6nskar vi medverka nar detaljplanearbetet paborjas och
kallas till samradsmate for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Skanova (Telia Company) AB forutsatter att den part som initierar exploateringsatgard som
innebar undanflyttningsatgérder eller skydd av telekablar dven bekostar atgarden. Ledningar i
digitalt dwg-format kan skickas till kommunen for infogande pa plankartan.

Kommentar: Plan- och byggenheten har sedan tidigare bestéllt underlag om ledningar fran
ledningskollen dar vi har fatt ta del av dwg-fil 6ver era ledningar, vilket plankartan ar baserad
pa.

13. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB upplyser att de har elnatanlaggningar inom planomradet i form av 11
och 0,4 kV markkabel samt transformatorstation. Vidare goérs bedémningen att markkablar inte
kommer att paverkas av detaljplanen da de ryms inom prickmark. Slutligen noterar Vattenfall
Eldistribution AB att detaljplanen medger E-omrade for transformatorstation men 6nskar att detta
utfors 10 ganger 10 meter for att rymma storre station beroende pa framtida 6kade laster.

Kommentar: Plan- och byggenheten noterar att typ av elnatanlaggningar enligt upplysning fran
Vattenfall Eldistribution AB 6verensstammer med det dwg-underlag for ledningar som bestélldes
fran ledningskollen.se i samband med upprattande av samradshandlingen. Att utdka e-omradet
for transformatorstation till 10 ganger 10 meter ar inte mojligt da detta dels gar utanfor
planomradet men framforallt att det hindras av narliggande vagar. Men for att underlatta
framtida eventuella utbyggnationer utokas e-omradet.

14. Osthammar Vatten AB

Osthammar Vatten AB bekréaftar att den kommunala VA-forsorjningen i de dstra delarna av
Osthammar ar mycket anstriangd. Detta géller bade dricksvattenforsorjning och omhéndertagande
av spillvatten. Arbete med att trygga VA-forsorjningen i de ostra delarna pagar. Vidare bekréftar
Osthammar Vatten AB att de kommunicerat att det finns kapacitet for 10 lagenheter inom aktuell
detaljplan och att det ar viktigt att forhalla sig till detta innan ytterligare kapacitet finns tillganglig.
Eftersom detaljplanen mdjliggor ytterligare byggnationer ar det viktigt med samordnad planering
och dialog i god tid om det blir aktuellt.

Kommentar: Plan- och byggenheten tackar for yttrandet och bekréftar att detaljplanen ar
baserad pa 10 lagenheter inom befintliga lokaler.

Privatpersoner

15. Privatperson 1

Privatperson 1 ar positiv till att planforslaget medger:
e  att skolverksamhet kan aterupptas om behovet skulle uppsta
e  att idrottshallen kan vara kvar
e  att aret-runt-bostader med fokus pa alderskategorin 60+ kan tillkomma i centrala Graso
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Vidare foreslas att kommunen ombesérjer ytterligare gatubelysning langs Klockarhagen mellan
farjelaget och Sundshorg for att skapa en tryggare boende- och utemiljo i planomradets narhet.

Kommentar: Plan- och byggenheten tackar for yttrandet. Gallande gatubelysningen langs
Klockarhagen ligger det utanfor planomradet och vad detaljplanen paverkar, varfor den fragan
inte behandlas i detaljplanearbetet.

Revidering av planforslaget

Samradet och de synpunkter som inkommit har resulterat i foljande forandringar:

En bullerutredning och en kvalitativ riskanalys av transport av farligt gods har tagits
fram och inarbetats i planhandlingarna. Dérifran har planbestimmelse om skydd mot
storningar lagts till plankartan.

Planbestammelse ni, u, X och z tas bort fran plankartan.

Véagmarken planlaggs darmed istallet med anvandningen vag och gang- och cykelvégen
som GC-vég.

Planbestammelse a4 tas bort fran planbeskrivningen och illustrationen i plankartan.

Anvéandningbestammelse E for tekniska anldggningar som var utsatt 1angs med végen tas
bort da den inte ar nédvandig.

Administrativa bestammelser tas bort och den sekundara egenskapsgransen da den inte
langre ar nodvéndig.

Informationen om gemensamhetsanlédggningar uppdateras.

Planbeskrivelsen har uppdaterats med ytterligare information géllande brand- och
sléckvatten.

Planbestammelse som reglerar var huvudbyggnad far uppféras har lagts till.

Var in- och utfarter ska ga adderas med planbestammelser till plankartan.

Text i planbeskrivningen som medger att gang- och cykelbanan kan flyttas narmare
vagbanan tas bort.

Plankartan och planbeskrivningen fortydligas om var strandskyddet upphévs samt var
strandskyddet redan &r upphévt av Lansstyrelsen. Planbestammelse a laggs till i
plankartan for detta syfte.

Planbeskrivningen uppdateras gallande dagvattenhanteringen, recipienten och ytvattnet.

Planhandlingarnas layout och struktur har setts éver och éven illustrationerna och
formuleringen av syftet.

Redaktionella foréndringar.

E-omradet for transformatorstationen i sddra delen av planomradet utckas.

Planbeskrivningen uppdateras med information gallande den gamla husgrunden.

Merike Dahlberg Adam Ahlin
Plan- och byggchef Planarkitekt



