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Planen upprattas enligt Plan- och bygglagen, APBL, 1987:10, genom normalt forfarande utan
programsamrad. Planen har genomgatt samradsskedet och stélls nu ut for granskning infor god-
k&nnande i bygg- och miljond&mnden och antagande i kommunfullmaktige.
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HANDLINGAR

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Dér hojder forekommer redovisas dessa i
hojdsystemet RH2000. Till planen hor plankarta, denna planbeskrivning och en genomférandebe-
skrivning.

Utredningar

- VA-utredning infor avstyckning och planering av 30 fastigheter inom Martensboda 1:1,
Graso, Rapport nr 2012-0516, Ebba af Petersens och Sophie Owenius, 20912-11-13

- Checklista behovsbeddmning, daterad 2012-06-20

- Paverkan pa vattenkvaliteten av planerat avlopp fran del av Martensboda 1:1, Graso,
Osthammars kommun, Ramboll 2015-09-25

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att bereda mojlighet for handel och hantverk samt bostader. Inom planom-
radet sodra del avsétts plats for handelsverksamhet och icke stérande industri/hantverk, samt en
anlaggning avsedd for foradling av havtornsprodukter med tillhérande butik och servering. Reste-
rande del av planomradet planlaggs for cirka 20 tomter for enbostadshus.

PLANDATA

Lage, areal, markagoforhallanden

Detaljplanen omfattar ett stort skogsomrade belaget pa Grasos vastra sida, cirka 10 kilometer fran
Oregrund. Omradet och dess omgivning utgors av glest tradbevuxen skogsmark, som nyligen har
avverkats. Omgivande bebyggelse bestar av fritidshus pa forhallandevis stora tomter.

Planomradets areal ar cirka 10 hektar. Marken inom planomradet &gs idag av till sin helhet av Ti-
ina och Samar Basu, Uppsala.

Planomradets ungefarliga lage och ut-
stréackning
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Bygg- och miljoférvaltningen

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Av gallande 6versiktsplan, antagen 2003, framgar att Grason ska varnas med avseende pa det
smabrutna jordbrukslandskapet, bybildningarna samt de skogsomraden som innehaller en kénslig
flora och som inte ar utdikade eller avverkade. Omradet kring planomradet &r huvudsakligen be-
byggt med fritidshus. Fastigheternas storlek och bebyggelsens téithet varierar, fran en ganska
kompakt bebyggelse i omradets centrala del till en mer spridd struktur i de norra och sédra delar-
na. En viss komplettering av den befintliga bebyggelsen kan ske. Ett arbete med en ny éversikts-
plan pagar.

Utdrag ur OP 2003, planomréadets ungefarliga lage
ar markerad med rott

KARTBLAD 1-31: TECKENFORKLARINGAR

— - — KOMMUNGRANS
_—— GRANS FOR RIKSINTRESSECMRADE
GRANS FOR OVRIGA OMRADEN

OMRADE MED UTVIDGAT STRANDSKYDD (vid évriga strd
galler 100 meter strandskydd)

akla NATURRESERVAT
OMRADE MED ANNAT MATURVARDS-
o] FORORDNANDE
o 2 FORORDNANDE KRING KYRKOR
! DJURSKYDDSOMRADEN
. Eékarhoda OMRADE MED DETALJPLAN

Alockarbods fates v cetlpany

E E. oz j RIKSINTRESSE FOR NATURVARD
Nsselang ™ TAkoo ] RIKSINTRESSE FOR KULTURMILJOVARD

OVRIGA BESKAIVNA OMRADEN
OMRADE MED SAMLAD BEBYGGELSE (ev. delar

av omradet)

—

Rn 1 8 ] MOJLIGA BERGTAKTER

FOR HELA KOMMUNEN GALLER FOLJANDE:
G OMRADEN MED GENERELLA REGLER (SE SID 4 - 5.)
Bisselang )
Gk SARSKILDA REGLER OCH VAGLEDNING FOR

KUSTOMRADET (OSTER OM RIKSVAG 76, SE SID 6 - 9)

| dversiktsplanen anges att kommunen vill verka for en levande landsbygd och skérgard. Kom-
munen har darfor en positiv grundinstallning till aretruntboende och verksamheter som ar lampligt
lokaliserade. | sitt samradsyttrande har Lansstyrelsen bedomt att markanvandningen ar forenlig
med Gversiktsplanen.



B OSTHAMMARS

W KOMMUN

- EN DEL AV ROSLALEN Sid 5 (15)
Bygg- och miljoférvaltningen

Strandskydd

Plankartan

Kartan till vanster visar, genom den réda
streckade linjen, det strandskydd som
géller i den vénstra (vastra) delen av
omradet.

| den norra delen foreslas strandskyddet
upphavas inom det med bla bla linje
avgransade omradet.

Inom den gréna linjen i séder behalls
strandskyddet inom planomradet.

I den norra delen av omradet (ovanfor den svarta streckade linjen enligt illustrationen ovan och
avgransat av bla linje) foreslas strandskyddet upphavas med hanvisning till det séarskilda skélet i
7 kap. 18c §, punkt 2 MB, att omradet “genom en vég, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller an-
nan exploatering ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen”.

Mellan det omrade dar strandskyddet foreslas upphavas och strandlinjen finns bade Gréasévagen
och bostadsbebyggelse. Vid platsbesck i omradet har bedémningen gjorts att allmanhetens till-
gang till strandomradet eller bevarande av livsvillkor for djur- och vaxtlivet inte paverkas pa ett
negativt satt. Ett upphdvande av strandskyddet ses som forenligt med strandskyddets syften enligt
Miljobalken 7 kap. 13 8.

| den s6dra delen av omradet (omgivet av gron linje) upphévs strandskyddet inte. Det betyder att
det kommer att rada strandskydd inom en mindre del av planomradet betecknat som E, HJ och
LOKALGATA. For att gora planen enklare, att avldsa och efterfélja, sammanfaller gransen for
byggbar mark och prickmark med gransen for gréansen strandskydd.
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Detaljplaner
Planomradet &r inte planlagt och beror inga géllande detaljplaner.

Program 2009-2015 for en livskraftig skargard

| Skargardsprogrammet for Osthammars kommun, 2009-2015, anges att hela kustomradet har be-
tydelse for skargardens utveckling. Det finns goda forutsattningar for en langsiktig positiv ut-
veckling och tillvéxt. Inte minst genom ett nytdnkande och modern teknik skapas nya mojligheter
for boende och foretagande.

Kommunala beslut

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott fattade 2009-08-19 beslut (Dnr 2009 BN 453, § 37) om
att paborja planarbete for fastigheterna Martensboda 1:1 m.fl. Beslutet fattades utifran géllande
oversiktsplan, antagen 2003, samt Program for en livskraftig skargard, 2009-2015. Samtidigt fat-
tades beslut om att planen inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som féranleder
upprattande av en MKB.

Riksintressen

Planomradet ligger inom tva riksintressen, riksintresse for hogexploaterad kust och riksintresse
for naturvard (NRO 03 018, Graso-Singdomradet).

=

Kustomradet enligt 4 kap. 4 § miljébalken

1 i iHMi'H Sarskilt utpekade riksintressen inom kustomradet

Riksintressen inom ovriga delar av kommunen

73 4t e ]
e

planomradets ungefarliga lage ar
markerad med rott
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Exploateringen bedoms kunna ske pa ett sadant satt att natur- och kulturvarden kopplat till riksin-
tresseomrade for hdgexploaterad kust och riksintresse for naturvard inte patagligt skadas. En
skogsrida mot vagen och bostaderna sdder om planomradet (n1 i plankartan), samt ett omrade ut-
pekat som NATUR i planomradet sodra del, bestaende av skog och ang, mojliggor att den plane-
rade bebyggelsen smalter in i naturmiljon.
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BEHOVSBEDOMNING

Enligt miljobalken 6 kap 4 § ska en miljobeddmning goras for planer som kan antas medféra be-
tydande miljopaverkan. Den behovsbedémning som har gjorts pekar pa att planen och dess ge-
nomforande inte medfor betydande miljopaverkan. Planen kommer att behandlas utan miljobe-
domningsprocess. Lansstyrelsen har i sina yttranden inte heller bedémt att en miljokonsekvensbe-
skrivning behdver upprattas.

Planen strider inte mot miljobalkens allmanna mal, hansynsregler eller dess grundlaggande be-
stammelser for hushallning med mark och vatten. Planen bedéms forenlig med miljobalkens loka-
liseringsprincip enligt 2 kap 6 8. Planomradet ber6rs endast i mindre grad av strandskyddsbe-
stammelser. Strandskyddsbestammelserna bedéms kunna upphdvas genom detaljplanen inom en
mindre del av omradet.

Planen medger ett tillskott av boende pa Grason. Detta ligger i linje med den ambition, som
kommunala myndigheter har, att halla skargarden och dess landsbygd levande. Den havtornsod-
ling som bedrivs strax norr om planomradet &r ett gott exempel pa hur en ”"ny” groda kan halla
odlingslandskapet Oppet och skapa sysselsattning i skargarden. Den tankta foradlingsanlaggning-
en bidrar till att skapa arbetstillfallen.

For att inte menligt paverka Grasons kansliga miljo och bristande vattentillgang avses en avsalt-
ningsanlaggning forsorja omradet med vatten. Reningsanlaggningen for avlioppen inom omradet
ska motsvara hogt stallda krav pa utslapp av fororeningar.

Planomradet utgor i sig inget primért strovomrade. Dessa finns framst dster och véster om plan-
omradet, i det ssmmanhangande skogsomradet respektive strandomradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Landskap och natur

Hela planomradet innefattas av omradet Graso, beskrivet i Odlingslandskapet i Uppsala lan
(Lansstyrelsens meddelandeserie 1993:4). Dar beskrivs natur- och kulturvarden kopplade till det
smabrutna landskapet pa Graso med en variation av angs- och hagmarker, skogsbetade skogar och
sma akermarker.

Planomradet utgors av skogsmark med inslag av hallmarkspartier. Avverkningsbar skog ar redan
uttagen ur planomradet. Kvar finns en blandning av l6vtrad och unga tallar. Dessa kommer, med
omsorgsfull planering att en gang bli vardefulla inslag i detta bostadsomrade. Detta styrs inte i
detaljplanen, men bor i gorligaste man hanteras vid mark- och bygglov. Planforslaget tar viss han-
syn till hojdpartier och hallmark genom att gatorna dras vid sida av hallomraden sa att dessa beva-
ras.
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Bild fran vag 1183 mot omra-
det.

Det aktuella planomradet bestar av skogsmark dar delar av skogen avverkats relativt nyligen och
skogen bestar darfor mest av yngre trad. Planomradet ligger aven i nara anslutning till omrade
82:24, utpekat i Naturvardsprogrammet for Uppsala lan. Naturvardena bestar av myrmarker, sko-
gar med artrika partier och ostdrdhet som gynnar reproduktion av fagel och vilt.

| ik Bild fran strandomradet (i
planomradets nérhet)

Naturvérden kopplade till ovanstaende beskrivningar bedoms inte paverkas i en omfattning sa att
vardena som helhet skadas.
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For att knyta an till det smabrutna landskapet pa Grasé kommer en skogsrida mot végen att sparas
(med undantag for behov av arbeten med kraftledningen dar enstaka trad kan paverkas) och pa
samma séatt ett omrade mot bebyggelsen séder om planomradet. Ett parti inom planomradet, be-
namnt som NATUR, kommer att bevaras som skog, &ng och for de boendes gemensamma verk-
samheter som lek med mera.

Befintlig vegetation i omradet

Markomradet utefter den allmanna vagen samt inom bostadskvarteret i soder, mot angransande
bebyggelse, ges ett skydd (a1) for att behalla ridaverkan.

Markbeskaffenhet

Marken bestar av berg, delvis i dagen, sand och grus, samt i omradets nordvastra horn ett mindre
omrade med lera.

Jordartskarta med ungefarlig planomrades-
grans

Forklaring farger:
RoOd: berg

Gul: lera
Orange: grus
BI&: moran
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Kulturmiljé och fornlamningar

Inga registrerade fornlamningar eller byggnadsminnen finns inom planomradet. Hansyn ska tas
till den traditionella lantbruksmiljon med smaskalig trabebyggelse som gransar till planomradet.

MILJOFORHALLANDEN

Fororenad mark

Omradet har inventerats 6versiktligt med avseende pa fororeningar och inga indikationer pa for-
oreningar finns. Se vidare i VA-utredning upprattad av WRS.

Radon

Forekomsten av markradon ar okéand for omradet. Enligt kommunal praxis ska radonmétning ske
senast i samband med bygglov.

STORNINGAR

Naturliga hojdformationer, ett relativt stora avstand som be§tér av mark som inte far bebyggas
(prickmark), avskiljer bostadsbebyggelsen fran vagen mot Oregrund. Detta utgor ett stérnings-
skydd fran vagbuller, samtidigt som trafikméangden &r begransad. Se nedan under rubriken gator
och trafik.

Risk och sdkerhet

En éversvamningskartering har pa uppdrag av Osthammars kommun genomforts av SMHI i
Norrkoping. Oversvamningskarteringen visar att den framtida higsta vattennivan i planomradet
kan komma att variera mellan som minst 97 centimeter éver nollplanet upp till 201 centimeter
over nollplanet. Den hdgre vattennivan uppnas i ett hundraarsflode i vad som kallas for hogt sce-
nario. Vid berdkning av hogsta vattennivan har vinduppstuvningseffekter medtagits i berakning-
arna. Den stora differensen i medelvattenytan beror delvis pa olika berédkningsmetoder och delvis
pa den relativt hoga landhéjning som sker i omradet, cirka 60 centimeter pa 100 ar. Detta innebér
att ingen risk for oversvamning finns inom planomradet, som ligger som lagst 6 meter 6ver noll-
planet.

BEBYGGELSEFORSLAG

Verksamhetstomter

Inom omradets sodra del avsatts yta for handel, servering och icke storande industri/hantverk.
Andamalet regleras genom bestammelsen Hi Ju.

Ett omrade, betecknat med eiska ha minsta tomtstorlek 6000 kvadratmeter och far bebyggas med
som hogst 1500 kvadratmeter byggnadsarea. Detta omrade &r tankt att anvéandas avsedd for forad-
ling av havtornsprodukter med tillhdérande butik och servering.



S8 OSTHAMMARS
KOMMUN
~ €N DEL AV ROSLAGEN Sid 11 (15)

Bygg- och miljoférvaltningen

Resterande del av verksamhetsomradet kan delas upp i tomter med minsta tomtstorlek
2500 kvadratmeter. Byggnadsarean begréansas till 250 kvadratmeter i ett vaningsplan. Utform-
ningen av byggnaderna inom verksamhetsomradet regleras pa samma sétt som bostadshusen, se

nedan.

Ilustrationsplan

De réda byggna-
derna langst so-
derut symboliserar
verksamhetstomter

Bostadstomter

Tomtstorlekarna ar minst 2 500 kvadratmeter, den relativt stora tomtstorleken har valts fér passa i
den omgivande bebyggelsen, vilket regleras pa plankartan genom bestammelsen, e1. Eftersom be-
stdmmelsen anger en minsta storlek kan tomterna bli storre och ddrmed antalet tomter bli farre an
som redovisas pa illustrationskartan.

Bostadstomternas bebyggelse regleras genom bestammelser pa plankartan:

Huvudbyggnad pa tomterna ska vara ett enbostadshus med stérsta byggnadsarea 150 kvadratme-
ter, es, byggnadsarea (BYA) betyder den area som byggnaden tar pa marken. Byggnaden far vara
hogst tva vaningar, vilket betyder att den totalt kan bli maximalt 300 kvadratmeter om den byggs i
tva vaningar. Enbostadshus innebdr att hogst en lagenhet far inréattas inom tomten.

Byggnadshojden ar hogst 7,5 meter. Vind far inte inredas utéver angivna tva vaningar.
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Sommarstuga nara planomradet

Den foreslagna exploateringen har en anknytning till befintliga bebyggelseomraden och ses som
en komplettering till bade bebyggelsen soderut samt vasterut pa andra sidan Grasévagen. Fasad-
material, fargsattning och takvinklar regleras genom bestdammelser for att byggnaderna ska passa
ihop med karaktéristiska traditioner som finns i befintlig bebyggelse.

Fasader ska utgoras av tra och fargsattningen ska vara av typ traditionella jordfarger, till exempel
falurott, olika ockrafarger och sa vidare, vilket regleras genom bestammelsen, Ny bebyggelse ska
utformas med fasader av tra, fargsattningen ska ansluta till karaktarsdragdrag hos bebyggelse i

omgivningen. Takvinkeln har satts till mellan 18 och 27 grader.

For uthus géller att BYA ar max 40 kvadratmeter per byggnad och att byggnadshéjden inte far
overstiga fyra meter.

Verksamhetstomter

Bebyggelsen utformning pa verksamhetstomterna regleras i huvudsak som bostadstomterna, dock
far byggnaderna inte uppféras hogre &n en vaning och maximala byggnadsarean har reglerats till
1500 kvadratmeter for en tomt och 250 kvadratmeter for de 6vriga.

Tekniska anlaggningar for sophantering, pumphus, avloppshantering och forrad for den gemen-
samma skotseln, placeras i omradet utmarkt med E, invid omradets infart.

Offentlig och kommersiell service

Narmaste serviceutbud till planomradet utgors idag av en livsmedelsbutik, drivmedelsstation och
F-3 skola vid farjelaget (cirka 9 kilometer). Offentlig service, 6vrig kommersiell service, skola,
vard, kommunhus med mera finns i Oregrund och Osthammar.
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FRIYTOR

Centralt i omradet avsatts ett omrade som naturmark. Del av detta kan anordnas som en gemen-
sam vistelseyta.

GATOR OCH TRAFIK

Omradet ligger langs med statlig vag 1183 med en hastighetsbegransning pa 70 km/h. Vagen ar
relativt glest trafikerad, arsmedeldygnstrafiken &r cirka 325 medan det under sommaren toppar
med knappt 1000 bilar per dygn och under vinterhalvaret gar ner till som lagst 150.

Kommunen ser positivt pa mojligheten till en framtida cykelvdag men den anléggs da av vaghalla-
ren Trafikverket och behandlas inte i detta planarbete. Gransen for planomradet ar satt utanfor
Trafikverkets vagomrade.

Lokalgatan i omradet kommer att anslutas till vag 1183. Tillstand for utfart kommer att sokas hos
Trafikverket, tillstandet ska vara klart innan detaljplanen antas. Anlaggandet av korsningen kom-
mer att utforas i samrad med trafikverket. Kommunens ambition &r att pa sikt se 6ver hastighets-

begransningen och kommer darfor diskutera en hastighetsbegransning till 50 km/h med trafikver-
ket for att 6ka barnsakerheten langs végen och for att ge en sékrare passage till skolbuss.

Teoretiskt medeldygnsfisde Biltrafikens variationer under aret

Punis 12840028

1009

Det finns i dagslaget inga gang- och cykelbanor i anslutning till planomradet.

Buss 854 trafikerar omradet under skolterminer och med anropsstyrd tidtabell under skollovspe-
riod. En ny busshallplats utformning och lage ska diskuteras med trafikverket och UL med relat-
ion till barnsékerheten.

Nya lokalgator kommer att anlaggas inom planomradet som smala, grusade vagar med 6ppna
vagdiken vid sidorna. Hallmarksytor har undvikits for vagdragningar med mera for att dessa ska
kunna bevaras i storsta mojliga utstrackning.
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Skiss, profil vagomrade och lokalgata

e rax

L3 <
VAL OEADE. V200D

Parkeringsbehovet ar beraknat till cirka 2 bilplatser per bostadsenhet och anordnas pa den egna
tomten. For havtornsanldggningen anordnas en parkeringsanldggning med cirka 20 bilplatser och
med samma infart som bostadsomradets.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp finns idag inte i planomradet. Exploatdren har ambitionen att vat-
tentillgangen ska ske genom rening- och avsaltning av havsvatten. Denna l6sning har valts for att
inte paverka den redan begransade vattentillgangen pa Grason.

Fastigheterna ska anslutas till en gemensam avloppsanlaggning. VA-utredningen redovisar olika
alternativ for att 16sa avloppsfragan. Kommunen kréaver ett gemensamt avlopp (alternativ C i VA-
utredningen) da det i dagslaget inte finns ett kommunalt miljoméassigt motiverbart satt att hantera
avloppsfraktionen fran slutna tankar och da det inte ar lampligt med enskilda I6sningar bland an-
nat for att forhindra férorening av grundvattnet, som utnyttjas av grannfastigheterna som vatten-
takt.

Avloppsvatten ska renas till minst hog skyddsniva genom exempelvis minireningsverk. Detaljpla-
nen ar inte last till specifika tekniska losningar da dessa hela tiden utvecklas och forbattras.

Det avloppssystem som kommer att anldggas ska i sin helhet kontrolleras och godkénnas av
kommunens miljokontor i en separat tillstandsprocess.

VA-utredningen behandlar l6sningar for bostadstomterna, men dven omradet for handel och hant-
verk beddms kunna koppla pa sig pa hushallsspillvatten och darmed anvénda sig av samma VA-
I6sningar som bostadstomterna. Om nagon verksamhet behdver langre gaende rening an hushalls-
spillvatten loses det i en tillstandsprocess for verksamhetens vilken inte ar kopplad till detaljpla-
nen.
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Bygg- och miljoforvaltningen

Roren for bade dricksvatten och avlopp ska laggas i lokalgatan och anslutningspunkter for varje
tomt ska forberedas.

Dagvatten

Dagvatten hanteras genom att avledas via 6ppna vagdiken och infiltreras i mark. Undergrundens
grus- och sandomraden ar genomslappliga och kommer darfor att kunna ta upp tillrackligt stora
méngder med vatten.

Uppvarmning, elférsérjning
Uppvarmning av bostaderna kommer att ske genom enskilda system. Oppna spisar och braskami-
ner kommer att tillatas inom omradet.

Omradet forsorjs med el via befintligt elnat. Ny transformatorstation ska placera inom E-omradet
enligt 6verenskommelse med elleverantéren.

Avfall

Foreskrifter om avfallshantering finns sammanstallda i ”Renhallnings-ordning for Osthammars
kommun” som ska foljas. Sophantering kommer att ske genom gemensamt sophus med sortering i
anslutning till omradets infart.

Befintliga luftledningar

Skyddsavstand for befintliga kraftledningarna, 0,4 respektive 10 kV, &r 5 meter fran 10 kv-
ledningen genom att omradet ar prickat, vilket forhindrar bebyggelse. Elsakerhetsverkets fore-
skrifter innebér att dven icke bygglovspliktiga byggnader med mera inte far uppféras under 10 kV
ledningen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Bygglov far inte ges innan anslutning till gemensamt VA finns, vilket regleras med bestammelse.
Inom omrade markerat som a1 kravs marklov for fallning av trad med storre stamdiameter an
15 centimeter, matt 1 meter dver mark.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fran kommunens sida har arbetet med planen utforts av Kjell Sanfer, Plan- och byggchef, Cecilia
Holst detaljplanehandléggare och Matilda Svahn detaljplanehandlaggare, i samarbete med Af in-
frastructure genom Hanna Aandahl arkitekt fp/MSA och Nils Sylwan arkitekt SAR/MSA. Vidare
har underlag framstéllts av Goéran Sollenberg, arkitekt SAR/MSA.
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