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INLEDNING

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ska ge en samlad bild av markanvandningen och hur den fysiska miljon ar tankt att
forandras och bevaras. | detaljplanen ska allmanna platser, kvartersmark och vattenomraden och
granserna for dessa redovisas. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter, inte bara mellan
fastighetsagarna och samhallet utan ocksa fastighetsagarna emellan. Den é&r juridisk bindande och
bestammer bland annat vilken typ av bygglov som ges i olika omraden eller vilken hansyn som
maste tas till strandskydd, riksintressen eller kulturhistoriska varden.

Arbetet med att ta fram en detaljplan regleras i plan- och bygglagen, PBL.

Processen
Detaljplanen hanteras med ett uttkat forfarande enligt Plan- och bygglagen 2010:900.

PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

ANTAGANDE

Under de tidigare skedena har berérda myndigheter, organisationer, allmanheten och sakagare fatt
tillfalle att yttra sig. Inkomna synpunkter fran samradsskedet har bemétts i en samradsredogorelse
och inkomna synpunkter fran granskningen bemots i ett granskningsutlatande. Eftersom planen
hanteras med uttkat forfarande tas detaljplanen upp for beslut om antagande i Kommunfullmak-
tige. Om detaljplanen inte 6verklagas inom tre veckor efter att den har blivit antagen vinner den
laga kraft.

PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor:
e Plankarta
e Planbeskrivning
e Undersokning om betydande miljopaverkan
e Fastighetsforteckning™
e Samradsredogorelse
e Granskningsutlatande

Antagandehandlingarna finns tillgangliga pd kommunkontoret i Osthammar, Stangérsgatan 10. Samtliga handlingar
finns att ta del av pa Osthammars kommuns webbplats www.osthammar.se/detaljplaner. Handlingar markerade med
* finns inte p& webbplatsen pa grund av dataskyddsférordningen(GDPR).
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UTREDNINGAR

- Naturvardesinventering, NVI 2021-09-06
- Miljokonsekvensbeskrivning, 2022-04-07
- Badutredning, 2023-10-09

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Det rader efterfragan pé batplatser for fritidsbatar i Osthammar kommun. Av praktiska och milj6-
massiga skal ar det lampligt att koncentrera utbyggnaden av batplatser till ett farre antal storre
hamnar. Det huvudsakliga syftet med planlaggningen &r att mojliggora for ett samlat omrade av
bryggor och batplatser for dels de boende pa Graso, samt i ett 20-tal planerade enbostadshus som
detaljplanen rakt norr om planomradet medger, som ar i behov av batplats. Det finns aven anled-
ning att undersoka om fler funktioner kopplat till bat- och friluftsliv kan rymmas inom planen.

Planomréadets storlek, lage och avgransning

Planomradet &r beldget i Mértensboda langs Grasos vistra kust, utanfor Oregrund i Osthammars
kommun. Omradet ar cirka 1,4 ha stort varav cirka 5 860 kvm bestar av mark och cirka 8 140
kvm bestar av vatten. Soderut avgransas planomradet av Oregrundsgrepen samt tva privatagda
fastigheter, vasterut av Oregrundsgrepen, norrut gransar planomradet mot fastigheten Martens-
boda 1:1, vilken ar densamma som planomradet.

Figur 1: Planomradesgransen markerad i rott.
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Nuvarande markanvandning och markagoforhallanden
Planomradet &r i sin helhet i privat &go. Delar av planomradet anvands som inofficiell badplats.
Det finns ocksa en ramp for sjosattning av batar inom omradet.

Lokaliseringsprovning

Det finns cirka 1 355 kommunala batplatser i kommunen. Dessa ar fordelade mellan hamnarna i
Harg, Osthammar och Oregrund. Oregrunds batklubb, som &r den narmaste tillhandahaller cirka
600 platser fordelade pa tre olika platser. Pa Graso finns det daremot ingen kommunal hamn.
Istallet finns det ett ansenligt antal enskilda bryggor samt ett fatal mindre hamnar. Narmsta om-
rade som ar planlagt med majligheten att uppféra bathus och bryggor &r; at norr i Norrboda och at
soder pa Getskarsudden. Langs fastlandskusten, vésterut fran Oregrund, finns det ett flertal planer
som medger batplats. Martensboda ar som synes belaget relativt centralt pa Graso, nastan mitt
emellan farjelaget och Orskars-sundet i norr.
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Figur 2: Planomrade lila ring, réda ringar 6vriga hamnplatser. Figur 3: Naturreservat, rod prick representerar ungefarligt planomrade.

Nastan hela 6stra Graso omfattas av naturreservatet Graso Gstra skargard (figur 3). Syftet med re-
servatet &r att skydda och bevara den ostérda miljon for framtida generationer. Foreskrifterna for-
hindrar bade storskalig exploatering som langsamt 6kande bebyggelse. Det innebar att en hamn
for fritidsbatar lampligen placeras pa Grasos vastra sida.

Under de senaste 10 aren har sju stycken strandskyddsdispenser sokts gallande anlaggning/repa-
ration av brygga for bat pa Graso. Antalet batplatser varierar fran brygga till brygga men alla an-
sokningar ror sig inom spannet 1-9 batplatser. Av dessa sju dispensforfragningar har fyra beviljats
och tre fatt avslag. Sammantaget ror det sig om 12 batplatser som inte blivit av.

Planbestallaren har inte annonserat nagot angaende batplats pa Martensboda. Men det finns en
prelimindr k6 utan nagon bindande anmalan. Den bestar i dagsldget av 18 fastigheter fran Graso
(de flesta fran naromradet) som vill ha batplats. Planbestéllarnas bedomning ar att intresset har
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okat i och med planens fortgdende. Saledes finns det en efterfragan och ett till synes begréansat ut-
bud.

Satter man utbud och efterfragan i relation till strandskyddets tva huvudsakliga syften, att 1angsik-
tigt trygga allmanhetens tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtlivet, kan man konstatera att:

— Entillrackligt stor efterfragan troligtvis leder till att man forr eller senare behéver ta en
vik/plats i ansprak. Just nu finns det en stor efterfragan pa batplatser och tillhdrande for-
radsbodar, vilket utgor ett allmant intresse. Av naturvardesinventeringen att doma &r na-
turvéardena pa denna plats inte hdga. Det innebar att livsvillkoren for djur- och véxtlivet
inte ar sarskilt betydande. Bedomningen ar saledes att livsvillkoren visserligen forsamras
men att de gor det fran en redan lagre niva och om det ska byggas en hamn nagonstans ar
det battre dar det i viss man redan exploaterat.

— Huruvida en ny smabatshamn strider emot att langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till
strandomraden ar svarare att avgora. Det star klart att efterfragan leder mot att en smabats-
hamn troligtvis behover byggas. Att gora det pa en plats som i dagslaget ar/ligger i anslut-
ning till en badplats har sina for- och nackdelar. Positivt &r att infrastruktur redan finns pa
plats i form av parkeringar, det finns ocksa en sjosattningsplats i omradet vilket innebar att
man redan har en bilvég ner till vattnet. Da det aven tillkommer batplatser for besokande
batar tillgangliggors omradet i viss man for fler manniskor. Det ar ocksa positivt att till-
kommande kafé/kiosk/servicebyggnad kan tillféra positiva varden for det rorliga friluftsli-
vet samt till de som &r i omradet “bara” for att bada och sola. Ett utforligare resonemang
kring detta finns att lasa under rubriken bad och rekreation. Bedémningen &r emellertid att
allmanhetens tillgang till platsen inte forsamras patagligt och i vissa fall blir mer tillgang-
lig, varpa atgarden ar forenlig med strandskyddets syfte.

Historiskt sett har det tidigare funnits en hamn i planomradet dér det skeppades kol till Forsmark
och Kallgren. Det finns vissa rester kvar fran den gamla hamnen och vid anlaggning av hamnar
forr i tiden var det &n viktigare att se till var det passade naturligt med att anldgga hamnar. Att an-
ldgga en hamn dar det tidigare varit en hamn kan darfor ses som ett mindre ingrepp an att en oex-
ploaterad plats tas i ansprak aven om det endast ar nagra fa delar kvar.

Dérutover beskrivs en jamforelse i miljokonsekvensbeskrivningen mellan viken i planforslaget
och en vik rakt norr om detta omrade. Slutsatsen av den jamforelsen &r att ga vidare med viken for
planforslaget. Nagon utforligare inventering eller jamforelse ar dock inte gjord och kommer inte
goras inom ramen for detta planarbete.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| den gallande Gversiktsplanen, antagen 2023, benamns omradet LS, d.v.s. landsbygd i skargard
med utveckling av bebyggelse med héansyn till areella néringar och turism. Vidare ska kommunen
enligt 6versiktsplanen ha en restriktiv hallning nar det kommer till dispensansokningar for nya
brygganordningar. Syftet med det ar idén om att en stor anlaggning har mindre paverkan pa mil-
jon an flera mindre anlaggningar.

Detaljplaner
Planomradet &ar sedan tidigare inte detaljplanelagt. Norddst om planomradet finns detaljplanen
Martensboda 1:1 (del av) antagen 2016-09-27 som medger bostader och handel.

Riksintressen

Riksintresse yrkesfiske

Planomradet omfattas av riksintresse yrkesfiske. Det innebar i korthet att tgarder som forsvarar
yrkesfiske bor undvikas. Planarbetet ska resultera i att en smabatshamn kan byggas. Da yrkesfiske
ar ytterst sparsamt inom omradet innebar planerad atgard inga hinder mot yrkesfisket.

Riksintresse hogexploaterad kust

Hela kustomrédet i Osthammars kommun ingdr i ett geografiskt riksintresseomréde som stracker
sig fran Arkosund i Ostergotland och innefattar hela den upplandska kusten upp till Forsmark och
Orskar. Riksintresset galler de natur- och kulturmiljévarden som finns langs kuststrackan, men
ska inte hindra utvecklingen av befintliga tatorter eller av det lokala néringslivet, och inte heller
av anlaggningar som behdvs for totalforsvaret. Inom omradet far natur- och kulturmiljovardena
inte patagligt skadas och sarskilda regler galler for fritidsbebyggelse. Riksintresset innebar ocksa
restriktioner for industrianlaggningar som omfattas av regeringens tillstdndsprévning enligt 17
kap. miljobalken.

Som ett led i kommunens arbete att skapa attraktiva boendemiljoer pa landshygden mojliggors det
for en smabatshamn. En smabatshamn kan innebara ett tillskott till det rérliga friluftslivet och
dess tillganglighet. Det finns saledes ingen konflikt mellan riksintresset och anldggandet av en
smabatshamn.

Riksintresse naturvard

Omrédet ligger i norra delen av dvergangszonen (Sodra Kvarken - Alands hav) till egentliga Os-
tersjon, vilket innebér betydande ekologiska intressen med 6vergangsformer mellan brackvatten-
arter och helt marina arter. Grasokustens vikar och flador, den skyddade innerskéargarden med
dess fjordar och den exponerade ytterskargarden innebér en stor diversitet i miljoforhallanden.

Forekomsten av habitat (biotoper) for bl.a. sillgrissla, tordmule, fiskgjuse, havsorn, sél och utter
ar exempel pa marina varden i omradet. Dartill finns fiskeribiologiska varden i omradet i form av
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lek- och reproduktionsomraden for manga fiskarter. Det ar framst pa den 6stra sidan av Graso
skargard som de utpekade vérdena finns. Det innebér att exploateringen som planarbetet syftar till
att mojliggora inte kommer paverka riksintresset namnvart.

Strandskydd
Strandskyddet ar enligt miljobalken (1998:808) ett generellt skydd som géller i hela landet
och vid alla kuster, sjéar och vattendrag. Det skyddade omradet ar normalt 100 meter fran strand-
kanten, bade pa land och i vattenomradet. Strandskyddet syftar till att langsiktigt
e trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden, och
e bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.

Enligt 4 kap. 17 § PBL far kommunen i en detaljplan upphéva strandskyddet for ett omrade om
det finns sérskilda skal for det och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som avses
med planen véger tyngre én strandskyddets intressen. Kommunen avser att upphdva strandskyddet
i delar av planomradet. Detta redovisas noggrannare senare i dokumentet samt i miljokonsekvens-
beskrivningen.

Kommunala beslut

Bygg- och miljondmndens arbetsutskott fattade 2018-12-11 beslut (Dnr BMN-2018-2996, §8) om
att paborja planarbete for omradet. Det beslutades att planen skulle hanteras med standardfcrfa-
rande.

2021-04-14 fattade Bygg- och miljonamnden beslut (Dnr BMN-2018-2996-6) om &ndring av lo-
kalisering for planomradet.

Beslut om samrad fattades 2022-04-26 av Bygg- och miljonamnden (Dnr BMN-2018-2996-8).
Detaljplanen var ute pa samrad under perioden 6-27 maj 2022.

Bygg- och miljénamnden beslutade 2023-04-19 att stélla ut planen péa granskning. Planen var pa
granskning under perioden 26 april — 24 maj 2023.

Bygg- och miljénamnden beslutade pa sammantradet 2024-01-31 § 11 att foresla Kommunfull-
maktige att anta detaljplanen for del av Méartensboda 1:1 ”Smabéatshamn”.

Bygg- och miljonamnden beslutade pa sammantradet 2024-02-28 § 30 att aterremittera detaljplan
for del av Martensboda 1:1 till planenheten for fortydligande av skrivningen i planbeskrivningen.
Vilket ersatte beslut fattat BMN 2024-01-31 § 11.
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UNDERSOKNING
Forenlighet med 6 kap. Miljobalken

Sedan 1 januari 2018 4r ett nytt sjatte kapitel gallande i miljobalken. Det nya kapitlet ska tillam-
pas for plandrenden som beslutats efter 1 januari 2018. Kommunen ska med en undersékning un-
ders6ka om genomforandet av planen, planprogrammet eller planédndringen kan antas medfora en
betydande miljopaverkan.

Kommunen ska efter undersokningen i ett sarskilt beslut avgéra om genomforandet av planen,
planprogrammet eller planandringen kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Undersokning och stéllningstagande:

En smabatshamn innebr i sig en risk for betydande miljopaverkan, darmed bedoms det att strate-
gisk miljobedémning behdver goras. Som del av den strategiska miljébeddémningen har en milj6-
konsekvensbeskrivning tagits fram for att undersoka atgardens paverkan. Denna redogors det for
senare i dokumentet.

Forutséttningar och féréndringar

Natur och kultur

Mark, vegetation, vatten

Naturmiljon beskrivs mer omfattande i miljokonsekvensbeskrivningen. Nedan féljer en samman-
fattning av naturvardesinventeringen som utférdes av Hydrophyta juli 2021. Eftersom landomra-
det omfattar cirka 1 ha utfordes en fullstandig artinventering av kérl-véaxter. Kortfattat beskrivet
inventerades omradet efter naturtyp for att darefter naturvardes-klassificeras. Det framgar vilka-
och var naturvarden finns. Slutligen ges nagra rekommendationer for vidare hantering, exempel-
vis for invasiva arter som patraffades i omradet. Vad galler vattenomradet inventerades nastan
hela omradet genom heltickande snorkling. Den marina miljons artrikedom skildras och bedéms
sammantaget ha Naturvardesklass 3.

Efter exploatering kommer framst den marina miljon att foérandras, dock inte enbart negativt.
Detta beskrivs ocksad narmare i miljokonsekvensbeskrivningen.

Strax utanfor planomradet ligger 6n Hyrriln. Enligt lokala kallor rymmer den ett rikt fagelliv.
Kommunens bedémning ar att hamnen inte kommer paverka fagellivet i nagon storre bemarkelse
men ser garna att samfalligheten/batklubben som skéter hamnens drift satter upp skyltar med in-
formation om att varna fagellivet.

Kulturmiljé och fornlamningar

Planomradet innefattar en kulturlamning bestaende av en gammal hamnplats. Hamnen anvéandes
till att skeppa kol till Forsmark och Kalloren. Idag &r endast en L-formad stenkista synlig i vattnet
cirka 20 meter ut fran stranden, markerad som grund pa sjokortet. Platsens undersokningsstatus ar
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enligt riksantikvarieimbetet ”Ej undersokt” (inringade omradet i figur 4). Det ar troligt att kultur-
lamningen inkorporeras i den nya hamnanordningen. Detta far garna uppmarksammas med en in-
formationsskyilt.

Figur 4: Rester fran tidigare hamn.

Landskapsbild

Omkringliggande landskap bestar av fritidshusbebyggelse blandat med skogbekladd kustmark likt
den som finns inom planomradet. Darutéver bestar planomradet pa landsidan av en parkering
samt en plats avsedd for sjosattning av batar. Sjosidan av planomradet innefattar en arkeologisk
lamning av en gammal hamnplats samt ett antal skar cirka 30 meter ut i vattnet.

Landskapsbilden kommer forandras da en smabatshamn anlaggs. Detta blir mest tydligt sett fran
vattnet och badplatsen. Men genom att forlagga hamnen i anslutning till den aldre hamnstrukturen
och de skar som finns pa platsen s& minimeras den visuella paverkan.

Aven en byggnad for servering samt ett antal sjobodar kan forandra bilden av landskapet. Det ror
sig dock om relativt sma byggnader varpa paverkan bor bli relativt liten. Arkitektoniskt kan man
utforma byggnader sa att de smalter in val i landskapet. Exakt utformning av byggnaderna be-
stams i bygglovsskedet. Figur 5 &r en illustration av hur omradet kan komma att utformas. For
tydlighetens skull kan namnas att vandplatsen nere vid landgangen, istallet for vad som syns pa
illustrationen, planeras att laggas soderut, den norra infarten att stangas och en forbindelse fran
den sddra parkeringen till den norra att etableras.
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% RRm . "'J’ - Smabatshamn vid Storsand
S e Skiss 2022.01-24

Figur 5: Hlustration av hur det kan komma att se ut.

Allmanhetens badmajligheter

I samband med exploateringen skulle omradet forandras genom att battrafik forekommer i narhet
till badklipporna i séder. Denna risk forebyggs genom den foreslagna markeringen med bojar pa
liknande sitt som pa andra bad i kommunen, till exempel Sunnané och Alvsnas. P& bathamnens
norra sida kommer badomradet vara helt fritt fran battrafik likt kommunens bad i Hargshamn som
har en smabatshamn pa andra sidan av en stenpir. Sandstranden norr om smabatshamnen kommer
darfor vara fredad fran battrafiken.

Sammantaget innebér det att en etablering av smabatshamn i planomradet minskar mojligheten
for allmanheten till att bada fran klipporna dar. Daremot finns det fortsatta badmajligheter vid
sandstranden norr om den planerade smabatshamnen och vid klipporna soderut.

Gator och trafik

Farled

Cirka 1 km fran planomradet gar farled Vissardgrund — Orskér. Det ar viktigt att hamnen utfor-
mas pa sadant satt att det inte aventyrar en framtida utveckling av farleden.

Kollektivtrafik
Narmsta busshallplats ligger i Klockarboda cirka 1,5 km soderut langs med vag 1183.

Parkering och utfarter

Det finns en infart till planomradet (markerat 1 i figur 6). Den leder ner till platsen for sjoséttning
av batar. Langs med den, i naturen, parkerar badgaster dar det finns plats. Husbilar har aven for
vana att kora sa langt ner mot vattnet det gar och spendera en natt eller flera. Ytterligare en infart
finns precis utanfor planomradet (markerat 2 i figur 6). Den leder in till en parkering for omkring
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20 bilar. Denna parkering ligger i direkt anslutning till badstranden. Aven har kér husbilar sa
langt ner till vattnet som det gar for att spendera en eller flera natter. Under varma sommardagar
blir parkeringen i regel full.

5

»

Figur 6: Tva infarter finns idag mycket nara varandra.

For att kunna utnyttja omradet béttre foreslas infart 2 (figur 6) till den anordnade parkeringen att
stangas. Istallet ordnas en koppling fran sjosattningsvagen” till badplatsen (finns illustrerad pa
plankartan). Det innebar att omradet som helhet bara har en infart. I gengald frigor det en del ut-
rymme vid badplatsen. Meningen &r att badgaster ska parkera utanfér planomradet vid stranden
medan husbilar ges foretrade inom planomradet. Vidare &r tanken att installera ett antal parke-
ringsplatser med laddstolpar for saval husbilar som personbilar inom planomradet.

Sammantaget torde detta innebara 6kad sakerhet da farre utfarter finns mot vag 1183 samt battre
mojligheter att styra upp parkering. Angoring till hamnen sker soderifran. Farleden bor markas ut
med bojor for att minimera risken for olyckor.

Bebyggelseomraden

Bostader (befintliga och féreslagna)

Narliggande detaljplan mojliggor ett 20-tal tomter for bostadsandamal. Det l6per en ledning ner
till vattnet som forser omradet med vatten. Denna bedoms inte paverkas av den planerade atgér-
den. Utover det finns ytterligare ett 10-tal fastigheter till i planomradet direkta narhet. Inga nya

bostader planeras.



SIIE] OSTHAMMARS
KOMMUN 12 (27)
- €N DEL AV ROSLAGEN ANTAGANDEHANDLING

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse (befintliga och ev. féreslagna)

Nérliggande detaljplan mojliggor for naringsverksamheter i form av bl.a. handel och servering.
Eventuellt tillkommer arbetsplatser i form av handel och servering som det moéjliggérs for i denna
plan.

Offentlig service
Narmsta offentliga service finns pa fastlandet i Oregrund.

Kommersiell service
Narmsta kommersiella service finns i anslutning till farjelaget pa Gréaso. Planen mojliggor for
kommersiell service att etablera sig.

Friytor

Bad och rekreation

Omradet ar idag en vélbesokt inofficiell badplats. En klippremsa pa mellan 15-20 meter langs
med strandlinjen och en sandstrand utgor badplatsen. Sandstranden ligger strax utanfér planomra-
det och beddms inte paverkas. Den planerade atgarden kommer dock innebara att en liten del av
klipporna ianspraktas for landgangen (figur 7). Den badbara vattenarean kommer ocksa minska,
dock i nagot storre omfattning. Detta eftersom det ar olampligt att blanda battrafik med bad. Hu-
vudfragan i sakerhetsaspekten ar att halla batarna borta fran badplatsen. Planforslaget ar darfor
utformat sa att batar endast far lagga till vid hamnens sodra sida medan badgéaster far bada pa dess
norra sida. En majlig konsekvens av forslaget kan bli att sjalva piren anvéands av badgéster. For
sékerhetens skull kan skyltar sattas upp som upplyser besokare om var det ar lampligt att bada och
var batar ar tillatna.

Inom omradet finns det en ramp for sjésattning av batar. Den &r 6ppen for allméanheten att an-
vanda.

00 me

Smabatshamn vid Storsand
Skiss 2022-01-24

Figur 7: Hlustration.
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Figur 8 och 9 nedan visar ungefarlig badbar yta i omradet innan etablering av smabatshamn och
badyta efter etablering av smabatshamnen. Darmed bedoms den badbara ytan minska med knappa
halften.

12086;2/m?

106/6/m

]
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&

Figur 8: Badyta.

i

[ &
Figur 9: Ungefarlig reducerad badyta.
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Park och naturmiljo
Planomradets landyta bestar av natur. Merparten av den ytan anvéands dock som inofficiell parke-
ring. Hur det hanteras redog0rs det narmare for i avsnittet om parkering och utfarter.

PLANBESTAMMELSER

Allmant

Detaljplanen syftar till att mojliggora for det rorliga friluftslivet att utvecklas inom omradet. Ge-
nom flexibla planbestammelser kan omradet utvecklas under en lang tid och efter olika behov.
Samtidigt begréansas bl.a. markens utnyttjande, utnyttjandegraden och markens anordnande. Me-
ningen med det ar att omradet dven efter exploatering ska behalla sin karaktar.

Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark

Planbestammelser Kommentar/Motivering

N:1-Friluftsomrade Inom anvandningen ryms manga olika funktioner kopplade
till bat- och friluftsliv bl.a. omkladningsrum, informations-
skyltar, laddstolpar, restaurang, kiosk m.m. Det stimmer
vél dverens med det dvergripande syftet att mojliggora for
omradet att utvecklas med en lang tidshorisont.

W1-Smabatshamn Smabatshamnen ska utformas med angdringsplatserna so-

derut. Inom omradet markerat W1 pa plankartan far en sma-
batshamn anlaggas. Meningen é&r att cirka 30st batar ska fa
plats. Batarnas angoringsplats lokaliseras enbart till bryg-
gans sodra sida (insidan). Anledningen till det &r att batarna
da ligger skyddade mot véader och vind fran nord samt sepa-
reras fran badgaster. Inom omradet finns &ven en plats for
sjosattning av batar.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Planbestdmmelser Kommentar/Motivering
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Marken far inte forses med byggnadsverk. Syftet med
denna bestammelse &r att sakerstalla ett visst avstand i
bebyggelse fastigheter emellan samt att sakerhetsavstand
mot statlig vég finns.

Marken far endast forses med landgang till hamnen. Syf-
tet med det &r att mojliggora att hamnen kan byggas samt
begransa ytan som den kan byggas inom. Det innebar
minsta mojliga ingrepp i miljon samt paverkan pa strand-
skyddets syften.

o1 Marken far endast forses med sjobodar, forrad eller lik-
nande byggnader kopplat till smabatshamnen. Syftet
med denna bestammelse &r att mojliggdra samt begrénsa
uppfdrande av mindre byggnadsverk.

2 Marken far endast forses med byggnad for restaurang,
kafé eller kiosk. Syftet med denna bestammelse &r att
faststalla en plats for serveringsverksamhet och darmed
mojligheten for omradet att utvecklas.

Hojd pa byggnadsverk

Planbestdmmelser Kommentar/Motivering

hy Hogsta tillaten byggnadshdjd ar 2,5 meter. Syftet med
denna bestdmmelse &r att reglera byggnadshéjd och darmed
gestaltningen av omradet.

h: Hogsta tillaten byggnadshdjd ar 3,5 meter. Syftet med
denna bestdammelse &r att reglera byggnadsho6jd och darmed
gestaltningen av omradet.

Markens anordnande och vegetation

Planbestdmmelser Kommentar/Motivering
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ni Parkering far inte asfalteras och skall utformas efter plat-
sens naturliga forutsattningar. Med naturliga forutsatt-
ningar avses t.ex. trad och klippor som bor skyddas och be-
varas. Syftet med denna bestdimmelse dr att reglera vart och
hur man far anlagga parkering inom omradet.

Takvinkel
Planbestdmmelser Kommentar/Motivering
01 Takvinkeln ska vara mellan 14 och 20 grader. Syftet med

denna bestammelse &r att vinkeln pa taket ska harmonisera
med taken i ndromradet.

Upphavande av strandskydd

Planbestdmmelser Kommentar/Motivering

a1 Inom egenskapsomradena med bestammelsen a; upphévs
strandskyddet i enlighet med 7 kap 18 ¢ § punkt 5 MB, omra-
det behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget all-
mant intresse som inte kan tillgodoses utanfor planomradet.
Syftet ar att mojliggora for kafé, kiosk eller restaurang pa
platsen samt att styra upp radande parkeringssituation vilket
kommunen bedémer kommer innebara positiva véarden for
landsbygden och det rorliga friluftslivet.

Strandskyddets huvudsakliga syften hanteras genom att
strandskyddet fortfarande géller pa all resterande mark inom
planomradet. Det innebar att allmanhetens tillgang till strand-
omraden &r fortsatt god. Det innebéar ocksa att livsvillkoren
for djur och véxter inte paverkas mer an for planen nodvan-
digt.

Utformning

Planbestdmmelser Kommentar/Motivering
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1 Byggnadsverk ska placeras med gavel mot vattnet och ta-
ken ska vara av typen sadeltak. Syftet med denna bestdm-
melse &r att byggnadsverken ska harmonisera med byggna-
der i naromradet.

Utnyttjandegrad
Planbestdmmelser Kommentar/Motivering

el Storsta byggnadsarea ar 2 m? per byggnadsverk och max
15 st. far byggas. Syftet ar att mojliggora for t.ex. sjobodar
att uppforas men att ocksa begransa storlek och antal sa att
det nagorlunda méter antalet batplatser i hamnen.

ez Stérsta byggnadsarea ar 100 m?. Inom omradet kan serve-
ring tillkomma vilket motiverar satta byggnadsarea.

es Storsta byggnadsarea ar 20 % av fastighetsarean inom

egenskapsomradet. Syftet med denna bestammelse &r att
sakerstalla att omradets karaktar inte paverkas mer an nod-
vandigt av exploatering.

Andrad lovplikt

Planbestammelser Kommentar/Motivering

az Marklov kréavs aven for fallning av trdd med en diameter
storre &an 20 cm i brosthojd. Syftet med denna bestdmmelse
ar att sakerstalla att aldre trad och darmed omradets karak-
tar bevaras.
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Egenskapsbestammelser for allt Vattenomrade

Upphavande av strandskydd

Planbestammelser Kommentar/Motivering

Strandskydd Strandskyddet upphavs inom omradet W1 i enlighet med 7
kap 18 c § punkt 3 MB, anlaggningen behdver for sin funkt-
ion ligga vid vatten och behovet kan inte tillgodoses nagon
annanstans. Det finns inga sarskilda varden for djur och vaxt-
livet enligt naturvérdesinventeringen for omradet och allman-
heten kommer fortsatt kunna utnyttja storre delen av omradet.
Syftet med upphavandet ar att planldgga for en smabatshamn.

Egenskapsbestammelser for all Kvartersmark

Stangsel, utfart och annan utgang

Planbestdmmelser Kommentar/Motivering

Marken far inte inhagnas  For att sakerstalla att marken inte kan inhdgnas aven dar
strandskyddet &r upphévt och darmed sékra allménhetens till-
gang till platsen.

Miljoforhallanden

Miljokvalitetsnormer

En verksamhet eller atgérd ska inte tillatas om den medfor 6kad fororening eller stérning som inte
ar obetydlig och bidrar till att en gransvardesnorm inte foljs. | dag finns det miljokvalitetsnormer
for:

- olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2001:527)

- olika parametrar i vattenférekomster (SFS 2004:660)

- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)

- omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Kortfattat beddms planens genomfdérande inte leda till att miljokvalitetsnormer éverskrids. Ett ut-
forligt resonemang finns att 1&sa i miljokonsekvensbeskrivningen.

Fororenad mark
Det finns inga kanda fororeningar i marken och inga indikationer pa tidigare verksamheter inom
omradet.
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Radon

Enligt kommunal praxis ska radonmétning ske i bygglovsskedet. Tidigare oversiktlig kartldggning
av radon inom kommunen har visat sig vara opalitlig nar det handlar om att ge indikation pa ra-
donhalt i fardig byggnad. Det &r upp till respektive fastighetsagare att vidta tillrackliga atgarder
for att rikt- och grénsvérden inte ska 6verskridas.

Buller

Battrafiken bedéms oka i och med att en smabatshamn anlaggs. Antalet batplatser ar dock begran-
sat till ett trettiotal. Mojligtvis kan dven kaféet locka fler bilar att stanna till i omradet. Kommu-
nens beddmning ar att den sammanlagda ékningen av trafik inte kommer innebéra nagra stor-
ningar gallande buller.

Risk och sdkerhet
Skred
Planomradet ligger inte inom nagon farozon for skred.

Hoga vattenstand

Havsnivahojningen i Sverige liknar den globala, d&ven om variationen mellan olika ar &r stor.
Detta beror pa den naturliga variabiliteten i vattenstandet. Enligt SMHI stiger emellertid havsni-
van runt Sveriges kuster med cirka 2 mm per ar. Samtidigt pagar landhéjningen langs med vara
kuster. Aven denna skiljer sig i omfattning fran plats till plats med nastan 10 mm skillnad per &r.

En matning utfordes i samband med att naturvardesinventeringen gjordes. Av den framgar att vat-
tendjupet inom omradet varierar mellan 1-1,6 meter. Det ar svart att dra ndgra slutsatser av en en-
skild matning utan fler métningar kan behdva goras i samband med byggnation. For att sakerstélla
att lampliga farkoster angér hamnen kan samfalligheten/batklubben faststalla i stadgar vilka typer
av batar som far lagga till, maxdjup osv.

Transport av farligt gods
Ingen transport av farligt gods kommer ske i eller i narheten av planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Omradet &r inte anslutet till det kommunala VA-natet. Den tillkommande bebyggelsen kommer
heller inte anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnétet. Vattenforsorjningen kan istéllet
I6sas genom att antingen en befintlig brunn pa fastigheten tas i bruk eller att ett mindre avsaltnings-
verk installeras. Provpumpning, kapacitetsmatning eller liknande av ovan namnda brunn kan ske
efter att planen vunnit laga kraft.

Avlopp gar enligt besked fran kommunens miljoenhet att 16sa genom t.ex. ett minireningsverk eller
en sluten tank. Det kan finnas andra lésningar ute pa marknaden vid tillfalle for anlaggning varfor
det ar onddigt att lasa sig till en teknik. Prévningen bor ske i samband med bygglovsprévningen.
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Dagvatten

Genom omradet loper ett dike som hanterar dagvattnet fran delar av naromradet. Diket mynnar ut
i Oregrundsgrepen. Den tillkommande bebyggelsen kan komma att byggas 6ver diket men det &r
viktigt att det inte tdpps igen.

El, tele och bredband
Den tillkommande bebyggelsen ska anslutas till elnatet.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt de foreskrifter om avfallshantering som finns sammanstillda i ”Ren-
héllningsordning f&r Osthammars kommun”. Avstand mellan hamtningsstélle och avfallsutrymme
ska vara hogst 10 meter och renhallningsfordon ska kunna angora fran gatan utan backningsrorel-
Ser.

Sociala fragor

Tillganglighet och trygghet

Den foreslagna exploateringen av omradet bedoms 6ka tillgangligheten till omradet. Det finns
dock risk att de delar som tas i ansprak for smabatshamn kommer upplevas som privata framst for
badgaster i omradet.

Barnperspektivet

Som ett led i att forverkliga barnkonventionen ska kommunen tillampa barnperspektivet i den fy-
siska planeringen. Alla beslut i Osthammars kommun som paverkar barn ska foregas av en be-
domning av vilka konsekvenser beslutet kan fa for det enskilda barnet eller for barn i grupp.

Exploateringen kan innebéra positiva varden genom tillgang till forfriskningar, sanitetsanlaggning
och en forbattrad trafiklosning. Daremot minskar badmajligheterna fran klipporna men badmoj-
ligheterna finns kvar norrut och fran klipporna som fortsatter soderut. Sammantaget kan planen
sagas paverka barnens intressen saval positivt som negativt. Bedémningen &r att barnens intressen
tas tillvara eftersom barnens mojligheter till att bruka platsen for bad och rekreation kvarstar. For
ytterligare analys av barnperspektivet se barnkonsekvensanalysen.

Administrativa fragor

Tidplan
Har nedan foljer en preliminér tidplan for planarbetet. Tidplanen kan komma att &ndras allt ef-
tersom att fragor uppstar och utredningar som behdver goras.
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Granskning april-maj 2023
Godkéannande infor antagande april 2024
Beslut om antagande juni 2024
Laga kraft juli 2024
GENOMFORANDE

Information

Redovisningen av organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder bygger
pa PBL 4 kap 33 § om att dessa fragor ska behandlas i planbeskrivningen for att planen ska kunna
genomforas pa ett samordnat och d&ndamalsenligt sétt.

Organisatoriska fragor

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid foreslas vara 15 ar fran den dag den vinner laga kraft. Syftet med det &r
att platsen ska ha en chans att utvecklas under en lang tid.

Huvudmannaskap
Aktuell detaljplan omfattar inte nagon allman platsmark varfér kommunen inte & huvudman.

Planavgift
Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglov.

Ansvarsfordelning
Osthammars kommun ansvarar for
— Framtagande av planhandlingar.

Exploatdren ansvarar for

— Utbyggnad av kvartersmark enligt detaljplan och miljokonsekvensbeskrivningen.

— Att vikten av upprattande av miljopolicys i samband med att batklubb/samfallighet bildas tas
hansyn till.

— Ansokan om tillstand hos mark- och miljodomstolen for vattenverksamhet.

— Att servitut skapas for uttag av vatten ur brunnen eller via havsvatten pa stamfastigheten Mar-
tensboda 1:1.

— Att vikten av inforande av sakerhetsaspekter i en framtida batklubb/samfallighets stadgar beak-
tas.
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Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Det utpekade planomradet kommer styckas av till en egen fastighet. Darefter beror det pa hur
marken utvecklas, till exempel om en restaurang etableras att den marken sannolikt styckas av.
Samma sak galler for smabatshamnen. Beroende pa hur marken exploateras genom exempelvis
etablering av restaurangverksamhet eller utveckling av smabatshamnen, kan mark styckas av for
det specifika andamalet.

Drift och eventuellt a&ven byggnation av smabatshamnen kan l6sas genom att en samfallighet eller
en liknande férening/batklubb bildas. Sannolikt kommer en gemensamhetsanléggning inréattas.
Samfallighetsféreningen blir da en juridisk person dar medlemmarna i féreningen ar fastighetsa-
garna till de fastigheterna som har andel i samfalligheten. Inom samféllighetsféreningen beslutas
hur samfélligheten ska skotas, darfor fungerar skotseln dven om inte alla ar 6verens. Skyldigheter
och rattigheter framgar av batklubbens/samfallighetens stadgar. Det ar av stor vikt att stadgarna
innehaller ett avsnitt om varfor och hur sakerheten pa platsen kan sakerstallas. Till exempel bor
skyltar sattas upp sa det framgar tydligt var méjligheten till bad &r och var batar ska vara. En
lamplig sjoled bor darfor markas ut med bojar. Kompletterande till stadgarna bor en miljopolicy
upprattas. Dess syfte &r att sakerstalla att batlivet kopplat till platsen orsakar minsta mojliga skada
pa miljon.

Om marken for smabatshamnen inte séljs vidare kan det bli aktuellt med en ideell férening. Gene-
rella regler for ideella foreningar far ar de inte far bedriva verksamhet som har till syfte att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen och de behdver inte bidra med en kapitalinsats men daremot
ar det vanligt att det tas ut en medlemsavgift.

Omkringliggande exploatering har lett till ett 6kat intresse for batplatser i omradet. Merparten av
forfragningarna kommer fran boende i narheten av planomradet. Det ar dock inget krav att bo i
narheten utan utbudet far styra.

Rattigheter
| dagslaget ansvarar Grasofonden for skotsel av ett dass som star pa fastigheten. Det &r troligt att i
det fall en toalett tillkommer till kaféverksamheten sa kommer dasset forsvinna.

| det fall vattenforsorjning I6ses genom uttag pa stamfastighetens brunn l6ses det genom avtalsrét-
tighet dar det framgar att framtida verksamhetsutovare till den planerade serveringen far ta vatten
ur den narliggande brunnen pa stamfastigheten Martensboda 1:1. Om man istallet valjer att av-
salta havsvatten behdver liknande réttigheter sékerstéllas for de som ska nyttja vattnet.

Ekonomiska fragor
Ekonomi
Detaljplanen beddms vara ekonomisk genomférbar.
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Overlatelse av kvartersmark
Ingen kvartersmark 6verlats.

Anslutningsavgifter
Exploatoren eller samfalligheten som skapas ska bekosta de anslutningsavgifter for teknisk infra-
struktur som ar kopplade till detaljplanens genomfdérande.

Fastighetsbildning/Lantmateriforrattning
Exploatoren eller samfalligheten som skapas bekostar de fastighetsrattsliga atgarder som kravs for
att kunna genomfora detaljplanen.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Exploatéren inom omradet ansvarar for att det som utretts géllande strandskydd och miljo foljs
vid planens genomférande.

Muddring och vattenverksamhet

Atgérder som muddring, anldggande av pir och flytbryggor, kulvertering och flytt av dike, uttag
av yt- och grundvatten &r exempel pa vattenverksamheter. Med undantag for anldggande av pir
och flytbryggor ar det annu oklart vilka av ovan namnda verksamheter som behdvs for planens
genomforande. Tillstdnd for detta och andra eventuella vattenverksamheter soks samlat hos mark-
och miljédomstolen av exploatoren.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvensbeskrivning sammanfattning

Den samlade beddmningen i miljokonsekvensbeskrivningen &r att en utbyggnad enligt planforsla-
get ar fullt mojlig. Anlaggandet av en brygganordning innebér i sig paverkan pa miljon dér konse-
kvenserna kan delas in i lang- och kortsiktiga konsekvenser. Kortsiktiga effekter skapas under
uppfdrandet av sjalva bryggan, exempelvis vid byggtransporter eller grumling av vatten. For att
minimera paverkan ar det t.ex. viktigt att byggnationen av smabatshamnen sker under hést och
vinter eftersom manga fiskarters reproduktionstid ar under var och sommar. Langsiktiga effekter
kan vara andrade stromnings- och ljusférhallanden eller spridning av kemikalier fran batbotten-
farg. For att motverka storningar for miljon bor darfor en miljopolicy tas fram av batfore-
ningen/samfalligheten som skapas i samband med byggnation.

Sammantaget beddms verksamheten vara forenlig med miljokvalitetsnormer for buller, luft och
vatten. Verksamheten bedoms dven vara forenlig med de nationella miljokvalitetsmalen genom
smabatshamnens omfattning, lokalisering och utformning.
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Planomradet ligger inom omraden utpekade som riksintresse for naturvard, yrkesfiske och hogex-
ploaterad kust. Sammantaget sa bedéms planforslaget ha ingen namnvard paverkan pa dessa riks-
intressen.

Landskapsbild

Smabatshamnen bedoms bli framtradande i landskapet, framforallt i vattenomradet sett fran bad-
platsen. Den ar dock relativt platt vilket betyder att den inte kommer dominera i h6jd. Aven serve-
ringsbyggnaden bedoms paverka landskapshilden. Men med gallande planbestammelser bor
byggnaden kunna anpassas val in i omkringliggande miljo.

Kulturmiljo

Den kulturlamning som finns i omradet ligger for det mesta under vattenytan med undantag for
enskilda stenar som sticker upp. Den kommer troligtvis inkorporeras i den nya brygganordningen.
Kulturmiljon bedoms darmed inte paverkas i nagon storre utstrackning.

Friluftsliv och rekreation

Friluftslivet i omradet paverkas. Storsta skillnaden kommer vara pa sommaren da fler batar ar i
rorelse i omradet samt att ytan som hamnen behover ta i ansprak kommer tas pa badplatsens be-
kostnad. Dock ar bade sandstranden och klipporna fortsattningsvis tillgangliga for allmanheten.
Ett kafé kan darutdver gynna det rorliga friluftslivet da det bidrar med service i ett annars service-
fattigt omrade. Planen mojliggor ocksa for annan typ av utveckling som ar svar att forutse. Be-
démningen ar att smabatshamn, badplats, kafé samt ytterligare utveckling av omradet bor fa plats
i omradet.

Mark och vatten

Marken kommer &ven fortsattningsvis vara 6ppen for allménheten. Vattnet kommer utnyttjas mer
da fler batar &r i rorelse i omradet. Eventuellt kommer fler att bada i omradet da det &ven mojlig-
gors for fler parkeringsplatser.

Resurshushallning
Planen bedoms vara resurseffektiv. Det ar kommunens intention att skapa samlade platser for ba-
tar som ett led i utvecklingen av landsbygden.

Héalsa och sakerhet

Det ar viktigt att hamnen och infartsvagar, bade via land och till sjoss, utformas pa ett for allman-
heten sékert satt. Det kan innebdra att bojar placeras i vattnet for att markera lamplig in- och ut-
fartsled till hamnen, eller att skyltar med information uppfors i omradet. Malet med dessa atgarder
ar att badgaster och batar halls separerade. Parkeringskulturen pa platsen forvantas forandras vil-
ket innebar fordelar ur ett sakerhetsperspektiv. Dels genom att det blir en istéllet for tva infarter
och &ven genom att ett okat antal parkeringsplatser minskar risken att folk parkeringar pa vagen
vid hogtryck. Som helhet bedéms planen inte paverka manniskors halsa eller sakerhet negativt.
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Eftersom brandforsvaret har en begransad narvaro pa Graso ar det viktigt att det finns tydliga ruti-
ner for forebyggande av brand och vid férekomst av brand. Enskilda savél som andra aktorer har
en skyldighet enligt Lag 2003:778 om skydd mot olyckor att férbygga och motverka brand. Dar-
med &r det lampligt att samfalligheten/batklubben utformar en brandskyddspolicy for att séker-
stalla att rutiner finns pa plats.

Markens genomslapplighet har inte undersokts specifikt inom planomradet men generellt kan
konstateras att marken i planomradets norddstra del har en hdg genomslapplighet och i den syd-
vastra delen en medelh6g genomslapplighet. Marken langs med planomradets 6stra del vid Graso-
végen bestar av svallsediment, grus (orange stora prickar) och det mellersta omradet av post-
glacial sand (orange sma prickar). Sydvéstra delen bestar av berg (réd markering).

Ky, T\

0 *

Figur 10: Visar markens jordarter. R6d innebar berg och orange postglacial sand med mindre prickar dar de
storre prickarna betyder svallsediment, grus. (Kélla SGU).
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Figur 11: Markens genomslapplighet i omradet. Gron innebar lag genomslapplighet, gul medelhdg genom-
slapplighet och réd hog genomslépplighet. (Kélla SGU).

Sociala konsekvenser

Trygghet och sékerhet

Planen bedoms inte ge nagon negativ paverkan pa trygghet eller sakerhet. Mjligen kan omradet
upplevas som mer levande da fler manniskor kommer réra sig i omradet.

Tillganglighet
Planen bedoms dka tillgangligheten till omradet da fler kan ta bat till omradet.

Barnperspektiv

Planen bedoms paverka barn genom att delar av ett antal klippor ianspraktas for smabatshamn.
Samtidigt kan tillgangligheten forbattras om fler faciliteter och dylikt byggs i omradet. For vidare
analys om barnperspektivet se barnkonsekvensanalysen.

Stadsliv och motesplatser
Kaféet kan utgora en naturlig samlingsplats for batagare och badgaster och ligger ocksa i anslut-

ning till parkeringsplats. Det gar ocksa att bygga pa sa vis att det val smalter in i miljon med ett
minimum av tradféllning.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har uppréttats av:

Petter Telning och Adam Ahlin

med stod av:

Emil Lindblom- Oversiktsplanerare

Camilla Andersson- Miljésakkunnig
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Plankarta

Miljokonsekvensbeskrivning

Naturvardesinventering

Inventering av fiskreproduktion och undervattensvegetation samt na-
turvardesbeddmning

Checklista — Undersokning av betydande miljopaverkan
Badutredning

Samradsredogodrelse

Granskningsutlatande

Barnkonsekvensanalys



