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Denna planbeskrivning redogor for befintliga forhallanden och for planens
syften och innebord.
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BAKGRUND

Det har under en ldngre tid diskuterats hur och var nya tomter for helars-
boende kan lokaliseras pa Griaso. Mojlighet till permanentboende &r en av
flera forutsittningar for en levande skérgard och det dr ocksa bakgrunden
till att denna detaljplan skapas.

D4 Osthammars kommun i princip inte dger nigon mark alls pa Griiso
krdvs privata initiativ som detta for att ny bostadsbebyggelse ska kunna
tillkomma. De privata initiativen ska ocksa vara forenliga med den sér-
skilda lagstiftning som géller for skiargarden, frimst da i form av miljo-
balkens 4:e kapitel.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att skapa nya tomter for helarsboende inom
omradet Svartbick pa Grisos Ostra sida. I samband med provningen av ny
bostadsbebyggelse utreds dven de framtida vatten- och avloppslosningarna
(VA) for hela omradet. VA-fragan utreds med sérskild hiansyn till de
grunda och generellt sett virdefulla vikarna Visterbyfjirden och Osterby-
fjarden.

Plandata

Lage och stquek

Planomradet dr beldget 3,2 kilometer fran farjeldget pa Griso vid Vister-
byfjardens vistra sida. Omradet upptar ca 27 hektar och bestar kortfattat
av vattenomraden, befintlig bostadsbebyggelse, verksamheter och oexplo-
aterad mark i form av skogsomraden och akermark.
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Planomradet har avgrinsats med hinsyn till den nya bebyggelsens lokali-
sering samt befintlig bebyggelse dir en langsiktig 6versyn av befintliga
VA-l6sningar bor goras med hédnsyn till intilliggande fjardar. Mark som dr
tankt att bevaras for befintligt smaskaligt jordbruk och skogsomraden,
tillhorande de tva storre fastigheterna innefattas ocksa i planomradet.

Markagofdrhallanden

All mark inom planomradet #dgs privat. Drygt 50 procent av planomradet
bestar av de tva stora fastigheterna Svartbéck 1:7 och 1:9.

Inom planomradet finns dven ett antal privatigda bostadsfastigheter samt
en byggnadsfirma.

Agoférhillanden kring vattenomradet #r oklara.

Planférhallanden

Inga befintliga detaljplaner berors.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I Oversiktsplanens del III anges foljande inriktning for omradets framtida
utveckling.

Inriktningen bor vara att omradet inte upplates for sa-
dan ny bebyggelse eller andra atgdrder som medfor att
fjdrdarna utsdtts for ytterligare negativ paverkan ge-
nom t.ex. avloppsutslipp, battrafik eller behov av
muddring. Skdlet till detta dr att grunda vikar generellt
sett dr vdrdefulla och kdnsliga miljoer och att sdrskilt
Osterbyfjcirden befunnits vara skyddsviird. Att ersiitta
ett antal av de nuvarande mindre bryggorna med en
gemensam hamnanliggning kan vara positivt for Os-
terbyfjdrdens kvaliteter under forutsdttning att fjdrden
inte belastas av totalt sett fler batar dn idag.

Samhillsbyggnadsndmnden bedomer att inga avsteg gors fran 6versikt-
planens angivna inriktning. Inom ramen for planarbetet har mojliga VA-
16sningar utretts for att 6versiktplanens intentioner skall uppnas och en
gemensam hamnanldggning finns redan i Visterbyfjiarden.

Planprogram

Ett planprogram har upprittats och samrad har hallits med berérda. Sam-
radet genomfordes under tiden 2009-06-22 till 2009-08-03. Samradsredo-
gorelsen efter programsamradet medfoljer dessa planhandlingar.
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Ovriga kommunala beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott fattade 2009-11-11 beslut om samrad
for aktuell detaljplan.

Forordnanden enligt Miljdbalken

Planomradet berors av 100 meter strandskydd enligt kartan nedan. Storre
delen av den befintliga bebyggelsen ligger inom det strandskyddade om-
radet. Med undantag av tva tomter ligger den nya planerade bebyggelsen
utanfor strandskyddat omrade.

——-—= Grdns for planomréde

"""""""" Grdans for strandskydd pd land och i vatten

g
,A Strandskyddat omréde

Sarskilda skil och inverkan pa strandskyddet behandlas nedan under ru-
briken upphivande av strandskydd
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Naturmiljé
Mark och vegetation

Planomradet domineras av berg i dagen med glest bevuxen blandskog. En
mindre avgriansad yta centralt i planomradet utgors av moridn med mer tit-
bevuxen vegetation i form av blandbarrskog. Det skogliga virdet i omra-
det dr relativt 1agt med anledning av den bergiga strukturen och att marken
inte nyttjats for skogsbruk.

I planomradet finns ocksa ett parti med lerjordarter. Detta parti tillhor
landhojningsomraden med en hojd pa som mest 3 meter dver havsnivan.
Omradet utgors alltsa av gammal sjobotten som idag mestadels utgors av
jordbruksmark. Tidigare forbands alltsa Visterbyfjarden med Verkfjarden
och havet genom detta omrade.

Geotekniska forhallanden

I de omraden dir ny bebyggelse planeras utgors marken av berg i dagen
och morinjordarter. Grundldggningsférhallanden har ansetts goda varfor
nagon geoteknisk undersokning ej har genomforts.

Vattenmiljé

Vattenmiljon i Visterbyfjarden beskrivs ingaende i skriften Kranslager
och grunda havsvikar vid Uppsala lins kust. 1 texterna framgar det att
Visterbyfjarden mynnar till intilliggande Osterbyfjirden via ett grunt och
smalt sund som &r fordjupat. Fjarden dr omgiven av bebyggelse och pa ett
flertal stillen finns uppmuddrade strak till batplatser lings fjdrdens strand.
Sa gott som hela botten ir tickt av vegetation, som ticks av sediment,
speciellt i anslutning till de strak som trafikeras av batar. Bottenvegetat-
ionen dr bitvis tydligt negativt paverkad av battrafiken och omradet ar
sannolikt betydelsefullt for reproduktion och uppvixt av fisk.

Vidare gar det ur rapporten att dra slutsatser om omkringliggande avlopps
inverkan pa den kemiska och ekologiska statusen pa vattnet. Vattnets kon-
centration av kvive och fosfor kan tyda pa att 6vergddningen till stor del
beror av utsldpp fran kringliggande avlopp.

Enligt vattenkartan.se uppnar inte Visterbyfjarden god kemisk status. Vi-
dare #r den ekologiska statusen mattlig.

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom planomradet utgors av 17 bostadstomter med
hus, i huvudsak i ett plan. Bebyggelsen ar av varierande art och bestar av
allt fran mindre sommarstugor pa 60 kvadratmeter till storre bostadshus pa
upp till 250 kvadratmeter.

Planomradet utgors av ett omvandlingsomrade for helarsboende och anta-
let permanentboenden har med aren okat. Det finns inte ndgra direkta
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sammanhallande element i den befintliga bebyggelsen som uppforts och
kompletterats dver en ldangre tid.

Den befintliga bebyggelsen ér i huvudsak orienterad ldngs Visterbyfjér-
dens vistra kant utmed den bergssluttning som avskiljer strandomradet
fran 6vriga delar av planomradet.

I planomradets nordvéstra delar forekommer dven bebyggelse for handels-
andamal. Byggnadsfirman som har sina lokaler inom planomradet bedri-
ver dven forsidljning av byggvaror. Verksamheten ses av Samhillsbygg-
nadsndmnden inte som storande for omgivningen.

Service

Den mesta servicen pa Griso dr lokaliserad kring féarjeldget som ligger 3,2
km fran planomradet. Dir finns en matvaruaffir som dr 6ppen aret runt.

En F-6 skola med fritidshem finns i1 anslutning till farjeldget. Elever 1 klas-
serna 7-9 gar idag i Oregrund. En omfattande skolutredning fér Ostham-
mars kommun pagar for niarvarande. Ny bebyggelse for permanentboende
pa Griso dr langsiktigt en forutséttning for att skolan kan bevaras da elev-
underlaget idag &r knappt.

Kulturmiljé
Fornlamningar och dvriga kulturhistoriska lamningar

Det finns inga registrerade lamningar eller viarden inom eller i direkt an-
slutning till planomradet.

Miljo, halsa och riskfaktorer
Radon

Forekomsten av markradon dr okind for omradet. Enligt den kommunala
praxisen skall radonmétning ske senast i samband med bygglov.

Hogre risk for hoga radonvérden inomhus uppkommer normalt i samband
med grundldggning direkt pa berggrunden vilket kan bli fallet inom detta
planomrade.

Oversvamning

Ny bebyggelse foreslas inom omraden som har en hojd 6ver havet pa mel-
lan 5 och 10 meter. Samhéllsbyggnadsnamnden anser inte att det finns na-
gon risk for framtida 6versvamningar i dessa omraden da ingen ny bebyg-
gelse foreslas tillatas under de befintliga ldgstanivaerna.

Befintlig bebyggelse dr placerad minst mellan 2 och 3 meter 6ver havsy-
tan. Det foreligger inte heller hiar nagon 6verhdngande risk for framtida
oversvamningar dven om bebyggelsen ligger ndrmare vattnet. En 6ver-
svimningskartering gjordes 2008 for Osthammar. Karteringen visar att
den framtida hogsta vattennivan kan komma att variera mellan som minst
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97 cm over nollplanet upp till 201 cm 6ver nollplanet. Den hogre vatten-
nivan uppnas i ett hundradrsflode i vad som kallas for hogt scenario.

Buller och ljusstérningar

Trafik till befintlig bostadsbebyggelse och till byggvaruhuset forekommer
inom planomradet. Befintlig och tillkommande trafikméngder antas inte
alstra sadana storningar som kan anses vara av betydande art for befintlig
bebyggelse, dven om en viss 6kning kommer att ske.

Kommunikationer

Planomradet nas via befintligt vignit och fastlandet nas via firjan mellan
Griso och Oregrund. Férjan avgar i princip 2 ganger per timme dygnet
runt fran Griso, med avsteg fran vissa tider pa nitterna.

Tva busslinjer trafikerar Griso pa norra respektive sodra delen av 6n. Tra-
fiken ér frimst anpassad till skoltider och kompletterad med anropsstyrd
trafik under skollov. Anslutning till regiontrafiken finns 1 Oregrund.

Gang- och cykelviégnit finns utbyggt lings huvudvigen pa Graso fran fir-
jeldget fram till och med infarten till Svartbick. Gaende och cyklande
hénvisas bilvignitet resterande bit mot Svartbéack. Detta dr av betydelse
for skolelever som ska ta sig till skolan pa Griso och till bussférbindelse
mot dvriga skolor i kommunen. Samhillsbyggnadsnimnden bedomer att
trafikméngden ldngs de delar av vigen som saknar gang- och cykelvig
inte dr sa omfattande att de gaendes och cyklandes sikerhet riskeras. Tra-
fikmédngden dr ocksa som storst under sommarloven da byggvaruhuset be-
soks av fritidsboende pa Graso.

Riksintressen
Riksintresse for hdgexploaterad kust

Hela skdrgardsomradet ingar i riksintresse for hogexploaterad kust. Miljo-
balkens 4 kap. 4§ anger att ny fritidsbebyggelse inte far tillkomma inom
detta omrade om den inte utgoér komplettering till befintlig bebyggelse.

Riksintresse for naturvard

Omradet omfattas likasa av riksintresse for naturvard. Det innebir att at-
girder i form av planering och tillstandsprévning som ror markanviand-
ningen inte far skada de virden som é&r sirskilda for omradet.

Riksintresse for det rorliga friluftslivet

Det rorliga friluftslivet ska ha foretridde i sadana riksintresseomraden som
anges ovan.

Riksintresse for yrkesfisket

Vattenomradet &r av riksintresse for yrkesfisket enligt 3 kap. 5 § miljobal-
ken.
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Miljobeddmning av planer och program

Enligt miljobalken 6 kap 4 § ska en miljobedomning goras for planer som
kan antas medfora betydande miljopaverkan. Enligt 5 kap 18 § PBL (i
dess lydelse, SFS 1987:10, nir detta planarbete paborjades) ska en be-
hovsbedomning goras om en plan forvintas medfora betydande miljopa-
verkan.

Behovsbeddomning har gjorts 1 samband med planprogrammet. Kommu-
nen har bedomt att planen inte medfor betydande miljopaverkan. Lanssty-
relsen stéller sig bakom kommunens stédllningstagande.

Miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kapitlet miljobalken kommer inte att
uppraéttas.

NY DETALJPLAN

Planforslaget innebir kortfattat att ca 15 nya villatomter for helarsbebyg-
gelse foreslas inom fastigheterna Svartbéck 1:7 och 1:9. 17 befintliga bo-
stadsfastigheter medtas i planen i syfte att faststilla framtida ritt till be-
byggande och da vatten- och avloppslosningen inom omradet bor behand-
las i ett storre sammanhang. Detta mot bakgrund av att manga befintliga
avloppslosningar har dalig status och Visterbyfjirdens utsatta ldge for ut-
slapp fran daliga anldggningar.

I planen ingar delar av Visterbyfjdrden och dess vistra strandkant. Planen
foreslar dven att viss naturmark och jordbruksmark bevaras samt att vig-
nitet i planomradet kompletteras.

Bebyggelse

Bostader

Huvuddelen av den nya bebyggelsen inom planomradet, ca 15 tomter be-
roende pa hur marken avstyckas, lokaliseras till det hojdparti som skiljer
Visterbyfjarden fran de mer flacka och centrala delarna av planomradet.
Bebyggelsen grupperas kring tva separata lokalvigar som atskiljs av ett
mindre gronomrade.

Den nya bebyggelsen foreslas tillatas i som mest tva plan och utdver det
uppforas med souterrdngvaning dér sa dr lampligt. Den sammanlagda
byggnadsarean per fastighet far inte overstiga 250 kvadratmeter vilket in-
nebir en exploateringsgrad pa ca 15 procent av fastighetsarean om fastig-
hetsindelningen f6ljer de illustrationer som anges i plankartan. Omradet
foreslas saledes exploateras relativt glest, men planforslaget ar flexibelt ut-
format och det finns @ven mojligheter till en nagot tétare exploatering.
Detta gors som en anpassning till befintlig bebyggelse som i huvudsak &r
lokaliserad till relativt stora fastigheter.
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Den tillatna byggnadsarean och 6vrig byggritt kommer att vara den
samma inom hela planomradet. Bestimmelserna giller saledes bade be-
fintlig och ny bebyggelse.

Nedan visas en sektion 6ver det nya omrade som foreslas for bebyggelse
lings Visterbyfjirdens vistra sida.

GLOVOML. | NN TOUT vae LTINS g ! \Y_TouT : ReF. Towr Ao | GREMEnL 1 Uwiew

Handel m m

Den befintliga anldggningen for byggvaruhandel m m har pa plankartan
markerats som ett omrade for handel, kontor och industri.

Tekniska anlaggningar

Sarskilda omraden for transformatorstationer, reningsverk och vatten-
brunn anges pa plankartan. Se dven beskrivning under rubriken Teknisk
infrastruktur nedan.

Allman plats - natur

En betydande del av planomradet utgors av naturmark som sparas vid
stranden och i anslutning till tomterna. Vid stranden finns 6ppen dngsmark
och vassomraden, i 6vrigt dr det fraga om en ganska bergig och kuperad
skogsmark. Omradena skall utgora allmin plats och kan anvindas for re-
kreation och lek och har dven som syfte att ge bebyggelsen en glesare ka-
raktér.

Odling

Mark som ér tinkt att bevaras for befintligt smaskaligt jordbruk betecknas
med L pa plankartan. Befintligt brukningscentrum redovisas som omrade
for bostad.

Vattenomraden

Planen anger att storre delen av vattenomradet skall vara dppet och orort.
For bathamnar redovisas dock tva omraden, ett storre och ett mindre, bada
finns redan anlagda.

Trafik
Biltrafik

Det befintliga vignitet bibehalls och skall utgora allmén plats. For de nya
tomterna anges ett trafikomrade for tva lokalvigar. Avsikten med detta ar
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att erforderliga vigar anliggs inom dessa omraden och att en gemensam-
hetsanldggning inrittas. De nya fastigheter som berdrs kommer da att ut-
gora en samfillighet som svarar for underhall av vigarna.

Parkering skall anordnas pa tomtmark.

Gang- och cykeltrafik

Vigarna pa Griso har en enkel standard och separat gang- och cykelvig
finns endast utmed huvudvigen fran viagskilet mot Svartbdck fram till
skolan och firjeldget. Det bedoms inte vara realistiskt att gora nagra vé-
sentliga forbéttringar pa 6vriga végar, till exempel att separera gang- och
cykeltrafik fran biltrafiken. Det krivs ett anpassat korsitt och eventuellt
kan ldagre hastighetsgrinser diskuteras.

Teknisk infrastruktur
Vatten och avlopp

Olika alternativ har utretts gillande fragan om hantering av avloppsvatten
fran omradet. Ddrvid har man diskuterat 16sningar for savil hela planom-
radet som for enbart de nya tomterna. Den 16sning som i dagsldget synes
vara mest realistisk dr att bygga en gemensam anldggning med renings-
verk for de nya tomterna enligt en va-utredning fran UVAT 2010-05-15.

De redan bebyggda tomterna har enskilda avloppsanldggningar. Dessa har
inventerats och det har konstaterats de flesta avloppsanldggningarna &r i
daligt skick och det leder bland annat till en stor belastning pa Visterby-
fjarden. Det finns saledes behov av forbittringar framover och sadana kan
ske bade genom enskilda initiativ och genom kommunens myndighetsut-
ovning. Behovet av atgirder pa befintliga anldggningar foreligger oavsett
om omradet kompletteras med nya tomter eller inte. Detaljplanen i sig
stdller inte nagra nya krav nér det giller befintliga fastigheter.

Vattenforsorjning till den nya bebyggelsen avses ske fran en befintlig
brunn invid bygghandeln (Svartbick 1:20).

Ledningar for vatten och avlopp kan lampligen lokaliseras utmed de bada
nya lokalviagarna. Ledningsomradena kan komma att beréra kvartersmark
och dérfor anges u-omraden i en grinszon utmed vigarna. For reningsverk
anges ett omrade norr om de foreslagna tomterna.

Dagvatten skall tas om hand lokalt sa langt det dr mojligt. Ett utjam-
ningsmagasin i form av en damm kan anordnas i den sénka som finns mel-
lan de bada lokalvigarna. Det finns utrymme for diken utmed vigarna och
avvattning kan @ven ske mot befintligt dike i planomradets norra del.

Varme

Niér det géller uppviarmning &r individuella 16sningar det mest realistiska.
Det édr dock angeldget att storsta mojliga energihushallning efterstravas
och kommunen bor uppmuntra till detta i samband med bygglovprovning
och energiradgivning.
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Avfall

Pa de enskilda fastigheterna skall det finnas plats for avfallskarl. Avfall
som fastighetsdgarna dr skyldiga att killsortera tas emot vid atervinnings-
anldggningen i Oregrund.

Elférsérjning och teleledningar

I planomradet finns flera luftledningar for el och telefoni och de berdr del-
vis tomtmark. Planf6rslaget har upprittats med utgangspunkten att flerta-
let av dessa luftledningar bibehalls. Darfor anges reservat for ledningarna,
betecknade med I pa plankartan. Omraden for transformatorstationer har
ocksa sarskilt angivits.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Planen innebir ett bebyggelsetillskott med ca 15 tomter for smahus. Den
mest patagliga konsekvensen av detta dr att ny mark tas i ansprak for be-
byggelse och att naturmiljon inom planomradet darmed fordndras. Natur-
omradet utgors av skogsmark, till stor del pa berghillar, och det kan ha
viss betydelse som rekreationsomrade och som frizon for de ndrmast bo-
ende. I ett storre perspektiv dr det dock en fordel att utnyttja omraden i an-
slutning till redan befintlig bebyggelse, da de storre opaverkade omradena
diarmed bevaras bittre dn om en byggelseutveckling sker mera utspritt.
Det kommer fortfarande att finnas tillgang till stora obebyggda naturom-
raden och virdefulla strandomraden.

Uttaget av grundvatten samt midngden avloppsvatten kommer att oka. For
att minska konsekvenserna av detta foreskriver planen att ny bebyggelse
skall anslutas till ett gemensamt avloppsreningsverk och en gemensam
vattentdkt samt att endast snalspolande armatur far installeras. Renings-
verket skall utféras med hog skyddsniva. Efter hand som befintliga en-
skilda avloppsanldggningar forbittras eller ansluts till gemensamt re-
ningsverk kommer belastningen pa Visterbyfjiarden att minska.

En viss 0kning av battrafiken kan forvéntas. Visterbyfjarden dr redan ut-
nyttjad for batbryggor i ganska stor utstrickning och fordndringen bedoms
som marginell.

Biltrafik till och fran omradet kommer ocksa att 6ka nagot genom att ca
15 nya hushall kommer att bebo omradet. Det kan handla om genomsnitt-
ligt ca 60 trafikrorelser per dygn. Omradet ligger dock inte ldngre fran far-
jeldget @n att det ar vil tillgdngligt &ven med cykel.

Som tidigare namnts berors planomradet av flera riksintressen enligt mil-
jobalken. Planen beddms inte strida mot dessa. Den foreslagna bebyggel-
sen dr avsedd for helarsboende och den uppfors i anslutning till befintlig
samlad bebyggelse. Det rorliga friluftslivet synes inte paverkas negativt
eftersom endast ett mindre naturomrade utan specifika virden for frilufts-
livet i skdrgarden tas i ansprak. I ett storre perspektiv forindras omradets
nuvarande egenart inte nimnvirt av den foreslagna utbyggnaden. Forut-
sdttningarna for yrkesfisket torde inte heller fordndras. Vad som hérvidlag
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ar av storst intresse dr att Visterbyfjarden kan vara av betydelse som lek-
omrade for fisk. Genom god rening skall fjardens vattenstatus inte forsam-
ras, utan pa sikt bli bittre genom att befintliga enskilda avloppsanligg-
ningar atgérdas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Upphavande av strandskydd

Som tidigare namnts berdrs planomradet av bestimmelser om strand-
skydd. Kommunen har mojlighet att upphiva strandskyddet genom en be-
stimmelse i en detaljplan. I denna detaljplan anges en sadan bestammelse
for kvartersmark som ligger narmare strandlinjen dn 100 meter (beteck-
ning a pa plankartan).

En forutsittning for att upphédvande av strandskyddet skall vara mojligt ar
att det finns sérskilda skl och att intresset av att ta omradet i ansprak pa
det sitt som avses med planen viger tyngre dn strandskyddsintresset. En-
ligt miljobalken, 7 kap 18c §, far bland annat f6ljande egenskaper hos om-
radet beaktas vid provningen av fragan om det finns sirskilda skl for
upphivande av strandskyddet:

1. Omradet har redan har tagits i ansprak pa ett sdtt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

2. Omradet dr genom en vig, jarnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering vl avskilt fran omradet narmast strandlinjen.

3. Omradet behovs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid
vattnet och behovet kan inte tillgodoses utanfor omradet.

Syftena med strandskyddet &r att trygga forutsidttningarna for allemans-
rttslig tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for vixt-
och djurlivet pa land och i vatten.

Storre delen av kvartersmarken for bostidder inom strandskyddsomrade i
denna detaljplan bestar av tomtmark som redan &r ianspraktagen for be-
byggelse. Da dessa omraden redan tagits i ansprak pa ett sdtt som gor att
de saknar betydelse for strandskyddets syften foreligger det sdrskilda skal
att upphiva strandskyddet.

Tre hittills obebyggda tomter foreslas inom strandskyddat omrade. Dessa
ar vil avskiljda fran omradet ndrmast strandlinjen genom en vig och nir
det giller de bada tomter som kan avstyckas fran Svartbéck 1:9 finns det
dessutom bebyggda tomter nedanfor vdgen. Den obebyggda fastigheten
Svartbick 1:36 dr omgiven av bebyggelse pa alla sidor utom mot vigen
och dispens for bebyggelse har redan beviljats.

Upphévande av strandskydd &r ocksa foreslaget inom tva omraden for
transformatorstation samt inom omraden for bathamn. Hir 4r det fraga om
befintliga anldggningar. Nir det giller bathamnar dr det sadana anldgg-
ningar som for sin funktion maste ligga vid vattnet.
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Sammanfattningsvis bedoms det foreligga sirskilda skél for upphdvande
av strandskyddet enligt planforslaget. Planen mojliggor ett vilbehovligt
tillskott av bostadstomter och ett vilordnat omrade for batar. Mark som
saknar intresse for strandskyddets syften anvinds pa ett effektivt sétt for
tomter som far ett attraktivt 1age. Tillgangen till de virdefulla strandomra-
dena paverkas nistan inte alls, inte heller vixt- och djurlivet, och intresset
av att ta omradena i ansprak enligt planen bedoms darfor viga tyngre dn
strandskyddsintresset.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr femton (15) ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor - ansvarsférdelning

Planldggningen sker pa privat mark. Kommunen svarar for handlaggning-
en av detaljplanedrendet och beslutar om antagande av planen. I 6vrigt ar
det exploatoren (dgaren till fastigheterna Svartbick 1:7 och 1:9) som vid-
tar de atgdrder och svarar for de utredningar som krivs for att planen skall
kunna genomforas.

Efter det att tomter bildats och erforderliga anldggningar anordnats kan
exploatoren forsilja tomter och Gverlata ansvaret for bygglov, byggnads-
arbeten, ledningsanslutningar m m till den enskilde tomtégaren. Tanken &r
ocksa att gemensamhetsanldggning inrittas for vigar och vatten- och av-
loppsanldggningar. De nya fastigheter som berérs kommer da att utgora en
samfillighet som svarar for underhall av vigarna och anldggningarna.

Planens genomforandetid 4r 15 ar fran den dag beslutet att anta planen
vinner laga kraft. Det har inte framkommit nagot skél att ange en kortare
genomforandetid.

Planen innehaller ingen allmén plats som kommunen skall vara huvudman
for.

Tekniska fragor

Exploatoren svarar for att nya vigar samt vatten- och avloppsledningar
och reningsverk anldggs. El- och teleanslutningar skall klarldggas i sam-
rad med ledningsinnehavarna. For genomférande av bebyggelse i planom-
radets norra del forutsitts delvis flyttning och/eller nedgrévning av luft-
ledningar. Exploatoren maste 16sa fragan om genomforandet och kostna-
der for arbeten i samrad med Vattenfall.
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Arbete i vatten

Arbete i vatten sasom muddring, anldggande av bryggor och liknande kan
vara anmilningspliktig vattenverksamhet. Muddringsmassor far inte dum-
pas i vattnet.

Ekonomiska fragor

Exploatoren bekostar framtagande av planhandlingar, erforderliga utred-
ningar, lantmiteriforrittning och alla tekniska genomférandeatgérder,
sasom anldggning av vigar, ledningsnit, reningsverk och dagvattenhante-
ring.

Fastighetsrattsliga fragor

Efter ansdkan kan Lantmiteriet gora en forrittning varvid nya fastighets-
granser for tomtplatserna faststills. Lantmiteriet kan ocksa besluta om
gemensamhetsanldggningar for vdgar och vatten- och avloppsanldaggning.
Gemensamhetsanldggningar innebdr att det blir de framtida fastighetsa-
garna som samfillt svarar for underhall av vatten- och avloppsledningar

och vigar.

Virpi Lindfors Per Andersson
Samhillsbyggnadschef Kreaplan arkitektkontor
REVIDERING

Efter utstéllning av planforslaget har detta reviderats pa tva punkter:

1. Ytterligare omrade for kraftledning (betecknat 3) har angivits i anslut-
ning till vagen mot Oxsten/Kovik.

2. Upphévande av strandskydd (beteckningen a) har angivits inom det
mindre bryggomradet nedanfor fastigheten Svartbzck 1:36)



