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Planhandlingar

Planbeskrivning
Plankarta
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse
Utlatande efter utstédllning

Syftet med denna planbeskrivning &r att i ord beskriva planens syften och
huvuddrag samt att beskriva motiven till upprittandet av en ny detaljplan
for det aktuella omradet.

Bakgrund - befintliga férhallanden
Planens syfte och huvuddrag

En detaljplan reglerar anvindningen av mark och vatten i enlighet med
bestimmelserna i plan och bygglagens (PBL) 5:e kapitel. Detaljplanen
skiljer pa kvartersmark och allménna platser. Inom kvartersmark kan be-
byggelses utformning, placering och utforande regleras. Den allminna
markens anvindning regleras i form av gator, naturomraden och andra
allménna intresseomraden.

Syftet med en ny detaljplan for del av Vargskir &r att inom géllande de-
taljplan for fritidsbebyggelse mojliggora bildandet av tre nya tomter.

Avvagning enligt miljobalken

Enligt bestimmelser i miljobalken, 4 kap. 4 §, far fritidsbebyggelse inom
kommunens kustomrade komma till stand endast i form av komplettering-
ar till befintlig bebyggelse. Det framgar ocksa av miljobalkens 4 kap. 1 §
att kustomradet, med hinsyn till dess natur- och kulturvirden, i sin helhet
ar av riksintresse. Exploateringsféretag och andra ingrepp i miljon far
komma till stand endast om det kan ske pa ett sitt som inte patagligt ska-
dar omradets natur- och kulturvirden. Den bebyggelse som nu foreslas dr
av liten omfattning (tre tomter) och den kommer att ligga inom ett redan
planlagt och etablerat omrade for fritidsbebyggelse. Pa grund hirav be-
doms planen inte strida mot namnda bestimmelser. Planen bedoms ocksa
vara forenlig med miljobalkens allmidnna mal och med dess lokaliserings-
princip enligt 2 kap 4 §.

Plandata
Lage och storlek

Planforslaget omfattar mark inomﬂfritidshusomrédet Vargskir-Klyxen
som ligger ca 15 km nordost om Osthammar och 8 km séder om Oregrund
(bilvdgavstand). Omradets areal 4r ca 1,6 ha.
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Mark&goférhallanden

Marken som det nya planomradet omfattar 4gs av Vargskirets tomtigare-
forening.

Planforhallanden

Omradet ligger inom den gillande detaljplanen for Borstils-Soderby 13:33
och 13:35 som faststélldes den 27 februari 1969. Den mark som berors ér
planlagd som allmin plats - park eller plantering och den utgér ett friom-
rade mellan tomter for fritidsbebyggelse.

Utdrag ur gdllande detaljplan. Det nya planforslaget omfattar mark mellan fas-
tigheterna 13:76 och 13:87 samt mellan 13:78 och 13:91.
Ungefiirlig skala 1:4000.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Av versiktsplanen for Osthammars kommun framgér att omradet redan
omfattas av detaljplan samt att det ligger inom kommunens kustomrade
som dr av riksintresse enligt 4 kap. 4 § miljobalken.
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Ovrigt
Byggnadsnimnden har den 19 november 2008, § 211 uttalat att man inte

har nagot att erinra mot att ytterligare 3 tomter avstyckas inom omradet.
Fragan maste dock provas ndrmare genom ett plandndringsforfarande.

Miljbbeddmning av planer och program

Enligt miljobalken 6 kap 4 § ska en miljobedomning goras for planer som
kan antas medfora betydande miljopaverkan. Enligt 5 kap 18 § PBL ska
en behovsbedomning goras om en plan forvintas medfora betydande mil-
jopaverkan. Inom ramen fér miljobedomningen skall en miljokonsekvens-
beskrivning upprittas. Av forordningar till nimnda lagar framgar det att
alla planer inte skall miljobedomas och att det a&r kommunen som skall ta
stallning i fragan.

Den atgird som medges i aktuellt planforslag fordndrar inte bebyggelse-
miljon eller paverkan pa omgivningen i sadan omfattning att den kan an-
ses medfora en betydande miljopaverkan, varfér nagot behov av nirmare
miljobeddmning inte bedoms foreligga. Ett sirskilt beslutsunderlag for
behovsbeddomning har upprittats. Miljokonsekvensbeskrivning enligt 6
kapitlet miljobalken kommer inte att uppréttas.

Befintliga férhallanden

Naturmiljo

Mark och vegetation

Omradet utgors av bergig skogbevuxen terrdng. Den hogre vegetationen
bestar till storsta delen av gran och bjork. I omradets sodra del sluttar
marken ganska brant mot soder. I vistra delen av omradet finns en stig
som leder mot stranden (Trangsundet). Planomradet ingar delvis i ett ut-
pekat klass IT-omrade i naturvardsprogrammet for Uppsala 1dn. Detta om-
rade dr bland annat orkidérikt.

Befintlig bebyggelse

Det aktuella planomradet dr obebyggt, men i den ndrmaste omgivningarna
finns fastigheter med fritidshus.

Ny detaljplan

Bebyggelse och natur

I den gillande detaljplanen ingér stora gronomraden som utgor allmén
plats. Inom tomtigareforeningen har man fort diskussioner om att bebyg-
ga en mindre del av omraden som ligger i anslutning till befintlig vig och
darfor gjort en forfragan hos byggnadsnamnden. Det foreslagna bebyggel-
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setillskottet bedoms inte forsimra omradets kvaliteter, eftersom endast en
liten del av naturmarken tas i ansprak och den mark som foreslas bedoms
inte heller vara av stor betydelse, vare sig for de boende eller for det all-
manna friluftslivet. Konsekvenserna for vixt- och djurlivet bedoms ocksa
vara marginella.

Planforslaget redovisar tva nya tomter mellan fastigheterna Borstils-
Soderby 13:76 och 13:87 samt en ny tomt mellan 13:78 och 13:91. Frizo-
ner med naturmark har reserverats 1 anslutning till de nya tomterna och
den befintliga stigen har beaktats. Det kommer saledes att vara litt att pas-
sera genom omradet dven i fortsittningen. Vid utformningen av tomterna
har ocksa hinsyn tagits till tva befintliga pumphus, som givits sérskilt be-
tecknade omraden i planen.

Gillande planbestimmelser om tillaten byggnadsarea tillimpas dven i det-
ta planforslag. Det betyder att huvudbyggnader far uppta hogst 80 kva-
dratmeter byggnadsarea och uthus hogst 40 kvadratmeter. En @ndring f6-
reslas dock nir det géller byggnadshojd. De géllande begransningarna -
3,5 meter for huvudbyggnader och 2,5 meter for uthus - har visat sig vara
mycket svara att tillimpa i den kuperade terringen (byggnadshdjden rak-
nas fran markens medelniva kring byggnaden) och de mojliggor knappast
den standard betrdffande rumshdjd och virmeisolering m.m. som man
onskar idag. Darfor foreslas inom det nya omradet att byggnadshojden for
huvudbyggnader respektive uthus far vara upp till 4,5 meter respektive 3,5
meter. Byggnaderna far ha hogst en vaning liksom i den gillande planen.

Trafik och parkering

Detaljplanen medfor inga fordndringar i trafiksystemet. Parkeringsplatser
skall anordnas pa varje tomt.

Teknisk férsérjning

Omradet har ett vattenledningsniit, till vilket de nya tomterna enkelt kan
anslutas. Befintliga pumphus har markerats pa plankartan.

Nir det giller avlopp bestar omradet Vargskir idag av 35 st fritidshusfas-
tigheter och omradet 4r uppdelat i tva system beroende pa byggar. Det
nedre omradet som bestar av 17 fastigheter dr det forsta omradet som
byggdes med lov att inneha slutna tankar pa fastigheten. Ovre omradet,
etapp II, bestar av 18 fastigheter dir har man ett avloppssystem av typ
stenkista.

Avloppsvatten i det nu aktuella omradet bedoms kunna omhéndertas pa
varje tomt. Ndarmare utredning om forutsittningarna och tekniska 16sning-
ar behover goras i samband med projektering och ansékan om tillstand.
Avloppen skall sa langt mojligt vara kretsloppsanpassade samt utforas
med hog skyddsniva och langsiktig funktion.

Aven nir det giller uppvirmning ir individuella 16sningar det mest realis-
tiska. Det dr dock angelédget att storsta mojliga energihushéllning efter-
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strdavas och planen anger sarskilt att nya byggnader skall uppfylla gillande
samhdllskrav for aretruntbostéder.

Administrativa fragor

Planens genomforandetid foreslas vara 15 ar fran den dag beslutet att anta
planen vinner laga kraft.

Kommunen é&r inte huvudman for allmén plats

Planens genomforande

Tomter for bebyggelse bildas genom forrittning enligt fastighetsbildnings-
lagen. Vargskirs tomtédgareforening ansoker om forréttning och anordnar
anslutning till befintliga vattentékter. Foreningen bor dven kontakta inne-
havare av el- och teleledningar. Om genomftrandet av planen kréaver flytt-
ning av befintliga el- eller teleledningar forutsitter ledningsinnehavarna
att exploatoren bekostar sadan.

Erforderliga tillstand vad giller bebyggande och avloppsanldggningar kan
sedan sokas av varje enskild tomtédgare, som ocksa svarar for genomfo-
randet av byggnadsarbeten m.m. som ror den egna fastigheten. Orkidéer
kan forekomma och dessa &r fridlysta. Om sadana paverkas av bebyggelse
och arbeten maste fastighetsigaren soka dispens fran artskyddsforord-

ningen.
Christian Blomberg Per Andersson,
planchef kreaplan arkitektkontor

detaljplanen antagen den 27 september 2011
beslutet har vunnit laga kraft den 3 november 2011



