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Planforfarandet

Forslag till detaljplan for Vasterbyn 4.7 utgjorde underlag for en andra granskning under perioden
5 november — 26 november 2025. Detaljplanen hanteras med standardforfarande enligt PBL
2010:900.

Berdrda forvaltningar inom kommunen, statliga verk, lansstyrelsen samt berérda sakégare och
andra med vasentligt intresse av planen har underréttats och beretts tillfalle att yttra sig under
denna tid. Planhandlingarna har under granskningstiden varit tillgangliga pa kommunkontoret i
Osthammar samt pd kommunens hemsida.

| detta granskningsutlatande redovisas de yttranden som inkommit under granskningstiden, samt-
liga yttranden sammanfattas och kommenteras. Granskningsutlatandet fungerar som underlag for
kommande detaljplanearbete.

Sammanfattning

Lantmaéteriet har synpunkter pa hur strandskyddet kan begréansa fastigheten att utvecklas i
framtiden. Enligt lansstyrelsen finns inte ratt forutsattningar for ett upphévande av strandskydd
for denna detaljplan. Syftet med detaljplanen &r att &ndra huvudbyggnadens anvandning fran
Handel till Bostad. Detta kan endast mojliggoras om strandskyddet far finnas kvar. Andra syn-
punkter som inkommit handlar om plankartans egenskapsgranser och egenskapsbestammelsers
avgransning, dessa har uppdaterats. Ovriga synpunkter berér detaljplaneprocessen och dess
tidsforlopp.

Inkomna yttranden med kommentarer
Totalt inkom 8 yttranden under den andra granskningen.

Remissinstans Ankomst- Ytt- Yttrande Sakéagare enligt | Synpunkter

stamplat rande med syn- fastighetsfor- som ej till-
utan punkter teckning godosetts
erinran

Myndigheter och grannkommuner

1. Osthammars Vatten AB 2025-11-06 X

2. Vard- och omsorgsniamnden 2025-11-07 X

3. Postnord 2025-11-10 X

4. Lansstyrelsen i Uppsala 2025-11-13 X

5. Sjofartsverket 2025-11-20 X

6. Uppsala brandforsvar 2025-11-24 X

7. Lantméteriet 2025-11-25 X X

Fdreningar och organisationer

Inga yttranden.

Privatpersoner

1. Privatperson A. 2025-11-09 X X

| detta dokument sammanfattas de inkomna yttranden och kommenteras. Samtliga originalyttran-
den halls tillgangliga pa Samhallsbyggnadskontoret i Osthammars kommun.
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Myndigheter och kommuner

1. Osthammars Vatten AB

Osthammar Vatten AB har inga synpunkter. Planomradet ligger utanfor omrade fér kommunalt
VA.

Kommentar:
Plan- och byggenheten tackar for yttrandet.

2. Vard- och omsorgsnamnden

Tack for mojligheten att [amna synpunkter pa forslag till detaljplan for Vasterbyn 4:7.
Vard- och omsorgsnamnden har ingenting att erinra.

Kommentar:
Plan- och byggenheten tackar for yttrandet.

3. Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjansten vilket bland annat
innebar att det ar PostNord som ska godkénna placeringen och standarden pa postmottagnings-
funktionen. | denna roll representerar PostNord samtliga postoperatérer som ar verksamma i det
aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till arbetsmiljon for
chaufforer och brevbarare. FOr att det ska kunna genomforas i praktiken behdver utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till omra-
det. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i anslutning till entrén. Fardvégen
till postanordningen ska vara 6ppen och farbar aret runt fér valt fordon, samt ges méjlighet att
véanda.

Kommentar:
Plan- och byggenheten tackar for informationen.

4. Lansstyrelsen i Uppsala

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har 6verlamnats till Lansstyrelsen fér en andra granskning i enlighet med 5 kap. 20 8§
plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handldggs med standardftrfarande.

Enligt 5 kap. 22 8 PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig 6ver planforslaget, om
planforslaget enligt Lansstyrelsens bedomning innebar att nagon av 6verprovningsgrunderna i 11
kap. 10 § PBL inte f6ljs eller tillgodoses.
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Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr 5817-2024, daterat den 11
september 2024. Lansstyrelsens synpunkter i det forsta granskningsskedet framgar av yttrande dnr
2090-2025, daterat den 1 april 2025.

Syftet med detaljplanen

Syftet med planen &r att a&ndra huvudbyggnadens huvudsakliga anvandning fran Handel till Bo-
stad och utoka byggréatten for komplementbyggnader. Planforslaget innebar mojlighet att kunna
nyttja bagarstugan som fritidsbostad och darmed pa ett enklare satt kunna vistas pa fastigheten for
att ta om hand och varda byggnaderna.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planforslaget tillgodoser statliga eller andra all-
méanna intressen och bedémer, med hansyn till provningsgrundernai 11 kap. 10 § PBL och nu
kanda forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Kommentar:
Plan- och byggenheten tackar for yttrandet.

5. Sjofartsverket

Osthammars kommun har gett Sjofartsverket mojlighet att lamna synpunkter i en andra gransk-
ning pa rubricerat forslag till detaljplan. Syftet med detaljplanen &r att &ndra huvudbyggnadens
huvudsakliga anvandningsomrade fran handel till bostad och ut6ka ratten till komplementbyggna-
der, sa som ex. ett forrad for tradgardsredskap och utemabler.

Sjofartsverket har, i likhet med forra granskningen, inga synpunkter pa uppdaterat forslag pa de-
taljplanen.

Kommentar:
Plan- och byggenheten tackar for yttrandet.

6. Uppsala brandforsvar

Uppsala brandférsvar har tagit del av granskningshandlingar reviderade 2025-10-20 samt
tillhdrande utredningar.

Efter granskning av inkomna handlingar har brandférsvaret inga synpunkter mot planforslaget.
Brandforsvaret onskar ta del av beslut om laga kraft.

Kommentar:
Plan- och byggenheten tackar for yttrandet.

7. Lantmateriet

Detaljplan for Visterbyn 4:7
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2025-10-28) har foljande noterats:
For plangenomforandet viktiga fragor dar planen behover forbattras
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(Har redovisas synpunkter om sadana fragor som Lantméteriet séarskilt ska bevaka och sadant
som vi uppfattar som nodvandigt att atgarda for genomférandet av planen.)

VILKA BESTAMMELSER AVGRANSAS AV SEKUNDARA EGENSKAPSGRANSER?

| detaljplanen anvéands sekundéra egenskapsgranser, men det anges inte vilken eller vilka planbe-
stdimmelser som avgransas av de sekundara egenskapsgranserna. Detta gor att planen inte ar till-
rackligt tydlig i sin reglering. Boverket anger féljande i PBL Kunskapsbanken pa sidan om grans-
hierarki: "'Varken egenskapsgrans eller den sekundara egenskapsgransen ar pa forhand knuten
till nagon eller nagra egenskapsbestammelser utan kan anvandas for den egenskapshestammelse
det behdvs for i den enskilda detaljplanen. Om den sekundéra egenskapsgransen anvands ar det
viktigt att det tydligt framgar vilken bestammelse den avgrénsar. Detta kan framga av listan med
planbestdmmelser.”

STRANDSKYDD

Kommunen har valt att inte upphdva strandskyddet i nuvarande planforslag. Lantmateriet har i sitt
yttrande 2024 lamnat erinran gallande strandskydd inom kvartersmark, denna galler fortsatt.
Lantmateriet hanvisar till yttrandet fran 2024 i denna del.

BEFINTLIG BYGGNAD INOM OMRADE MED PRICKMARK
Lantmateriet noterar att delar av befintlig byggnad &r beldgen inom prickmark enligt det nya plan-
forslaget. Om detta inte ar avsikten bor utformningen av plankartan ses dver.

Lantmateriet noterar vidare ett omrade med bestammelserna prickmark, al och nl ar belaget inom
heldragen linje som inte aterfinns bland gransbeteckningarna eller teckenforklaringen i
grundkartan. Kartan bor ses dver i denna del.

Kommentar:

Plan- och byggenheten tackar for yttrandet. Plankartans egenskapsgranser och sekundéra
egenskapsgranser har uppdaterats och gjorts tydligare. Egenskapsbestammelse nl och al har
uppdaterats med information om dess avgransning av sekundar egenskapsgrans i legenden.

Detaljplanens syfte ar att andra huvudbyggnadens anvandning fran Handel till Bostad. Detta for
att byggnaden ska kunna nyttjas som fritidsbostad. Det finns inte ett behov av att utveckla
fastigheten med exempel en fastighetsbildning eller lantmateriforrattning. Kommunen forstar att
lantmateriet har synpunkter pa att ett strandskydd begransar fastigheten infor en eventuell
framtida fastighetsbildning. Efter flera dialoger mellan kommunen och lansstyrelsen ar det inte
mojligt att upphava strandskyddet enligt 7 kap. 18 8 miljobalken. Dels eftersom strandskyddet
omfattar en del av huvudbyggnaden samt att inget av de sarskilda skalen som kravs for ett
strandskyddsupphévande i 7 kap. 18 § miljobalken kan tillampas for denna detaljplan enligt
lansstyrelsen.

Foreningar och organisationer

Inga foreningar eller organisationer har yttrat sig.
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Privatpersoner

1. Privatperson A.

Jag har fatt ett brev fran er som handlar om detaljplanen for Vasterbyn 4:7, Osthammars
kommun eftersom jag ar narmaste granne. Jag forstar inte vad ni har kommit fram till nar det gal-
ler detta drende eftersom era formuleringar ar otydliga. Jag hoppas verkligen att ni har kommit
fram till att detaljplanen far andras fran Handel till Bostad. Det ar ju helt logiskt eftersom fastig-
heten aldrig anvants till handel men daremot till bostad nér fyrvaktarbitradet bodde dér.

Vad jag har forstatt av den langa processen och era tveksamheter sa handlar det om
strandskyddet. Det &ar obegripligt. Vi som ager hus pa fyrplatsen & medvetna om att vi bor vid en
allman vag ner till fyren. Darfor valkomnar vi alla som vill komma och titta pa fyren och bada
vid klipporna och vi ser ocksa till att omradet narmast fyren inte véaxer igen och ser valskott ut.
Vi kan alltsa inte och vill inte heller hindra allmanheten fran att fa tillgang till omradet narmast
havet. Ar det inte det strandskyddet handlar om?

Jag har hyrt pa Djursten sedan 1997 och ager sedan 2014 fyrvaktarbostaden. Innan fastighetsagar-
na 6vertog Vasterbyn 4:7 stod huset och forféll. Under tio ars tid har fastighetsagarna lagt ner
mycket tid och pengar néar de med varsam hand och mycket kunskap om

byggnadsvard bit for bit renoverat huset. Manniskor som gar forbi stannar och beundrar vad de
gor for det ar verkligen en kulturinsats! Den borde fa kulturbidrag i stéllet for att hindras!

Deras hus och marken runt huset bidrar till att fyrplatsen nu ar en vacker och rofylld plats som
manniskor soker sig till. Vi tre familjer ar stolta Gver att vi ar agare till vara fritidshus dar.

Kommentar:

Plan- och byggenheten tackar for yttrandet. Nar en ny detaljplan arbetas fram kan tiden fran start
till slut variera mellan olika detaljplaner. | denna detaljplaneprocess har nya fragor dykt upp un-
der processens gang vilket gjort att handlaggningen tagit langre tid an férvantat.

Kommunen har haft en langre dialog med lansstyrelsen kring frdgan om strandskyddet. Nar ett
arbete med en detaljplan paborijas for en fastighet dar strandskydd rader kan kommunen i
detaljplanearbetet upphéava strandskyddet genom lagstod.

For att upphava strandskydd finns det sarskilda skal i 7 kap. 18 § miljobalken dar nagot utav
dessa sarskilda skal behdver uppfyllas for att kunna upphéva strandskyddet. Kommunen har i den
forsta granskningen hanvisat till tva av de sarskilda skalen i 7 kap. 18 § miljébalken.

Efter granskningen fortsatte dialogen mellan kommunen och lansstyrelsen dar diskussion
resulterade i att fastigheten Vasterbyn 4:7 inte uppfyller de férutsattningar som behdvs for att
nagot utav de sarskilda skélen i miljobalken kan tillampas sa att strandskyddet i sin tur kan
upphéavas. Nar planforslaget stalldes ut for en andra granskning valde kommunen att inte upp-
hava strandskyddet for att det var det enda alternativet for att kunna dndra

huvudbyggnadens anvandning fran handel till bostad.

Kommunen instdmmer med yttrandet att fastighetséagarna till Vasterbyn 4:7 har gjort ett omfat-
tande arbete med att rusta upp och bevara bagarstugan, det ar en riktig kulturgarning.
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Revidering av planforslaget
Granskningen och de synpunkter som inkommit har resulterat i féljande férandringar:

e Strandskyddet upphévs inte.

e Plankartans egenskapsgranser och sekundara egenskapsgranser har uppdaterats och blivit
tydligare.

e Egenskapsbestdmmelse n1 och al har uppdaterats med information om dess avgransning
av sekundar egenskapsgrans i listan for planbestammelser.

e  Ovriga redaktionella dndringar i planbeskrivning och plankarta har gjorts.

Yttranden som inte blivit tillgodosedda under detaljplaneprocessen

Synpunkter fran samrad:
e Ingakvarstaende yttranden.

Synpunkter fran granskning 1:
e Inga kvarstaende yttranden.

Synpunkter fran granskning 2:
e Lantmateriet har yttrat sig 6ver hur strandskyddet kan forsvara framtida
fastighetsbildning for fastigheten Vasterbyn 4:7.



