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PLANHANDLINGAR

Planbeskrivning
Plankarta
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse
Utlatande efter granskning

Syftet med denna planbeskrivning &r att i ord beskriva planens syften och
huvuddrag samt att beskriva motiven till upprittandet av en ny detaljplan
for det aktuella omradet.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

En detaljplan reglerar anviandningen av mark och vatten i enlighet med
bestimmelserna i plan och bygglagens (PBL) 5:e kapitel. Detaljplanen
skiljer pa kvartersmark och allminna platser. Inom kvartersmark kan be-
byggelses utformning, placering och utforande regleras. Den allmiinna
markens anvindning regleras i form av gator, naturomraden och andra
allménna intresseomraden.

Syftet med en ny detaljplan for gamla skolan i Hargshamn ir att mojlig-
gora nya anvindningssitt for byggnader och tomtmark. Skolan &r inte
langre 1 bruk och avsikten dr att den skall séljas.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Hargshamn ligger inom kommunens kustomrade som enligt bestimmelser
i miljobalkens 4 kap. i sin helhet &r av riksintresse pa grund av dess natur-
och kulturvirden. Bestimmelserna innebér att exploateringsforetag och
andra ingrepp i miljon far komma till stand endast om det kan ske pa ett
sdtt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvirden. Vidare far
fritidsbebyggelse komma till stand endast i form av kompletteringar till
befintlig bebyggelse. De atgirder inom Hargshamns tédtort som foreslagen
detaljplan medger synes inte vara av sadan art att riksintressena skadas.

PLANDATA

Lage och storlek

Planomradet utgors av skoltomten med byggnader samt intilliggande ga-
tumark i vistra delen av Hargshamn. Omradets areal &r ca 8 600 kvadrat-
meter.
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Markagoférhallanden

Marken inom planomridet #gs av Osthammars kommun.

Planforhallanden

Det foreslagna planomradet ligger inom en del av en tidigare antagen (20
november 1990) detaljplan. Enligt den giéllande detaljplanen far omradet
anvindas endast for skola och ritten att bebygga omradet dr ganska snavt
begrinsad.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Av versiktsplanen for Osthammars kommun framgér att omradet redan
omfattas av detaljplan. Det finns i 6versiktsplanen inga uttalade mal vad
giller bebyggelseutvecklingen just hir.

Ovrigt

Kommunen har beslutat att sélja den gamla skoltomten med byggnader
och vill gora det mojligt att anvinda omradet for nya dndamal.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Bebyggelse och mark

Omradet dr bebyggt med en skolbyggnad och ett hus for ldrarbostad.
Tomtmarken bestar av grasytor och tridvegetation, en grusyta for bollplan
samt mindre vigar m m. Bebyggelse norr om planomradet innehaller for-
skola, kok och matsal m.m. Lokalerna &r delvis uthyrda till ett privat fore-
tag. Utanfor planomradet finns i 6vrigt villabebyggelse och ett naturom-
rade.

Service

Serviceutbudet i Hargshamn har minskat under senare ar. Skolan dr ned-
lagd och for tillfdllet finns inte heller ndgon livsmedelsbutik. Forskolan
drivs dock vidare. Nirmaste orter med storre serviceutbud dr Osthammar,
Gimo och Hallstavik. Avstanden dit dr 15 - 25 km. I direkt anslutning till
planomradet finns busshéllplats som trafikeras med linjer mot Osthammar
och Hallstavik.
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Gator och trafik och parkering

Planomradet ligger i anslutning till Hargsvidgen som &r en huvudgata i
Hargshamn och dven ingar i det allménna vignitet (vig 1112). Hargsvi-
gen ansluter till vig 292 som i sin tur leder till vig 76. I vister finns en li-
ten lokalgata (Skolvigen) som betjdnar sju smahus.

NY DETALJPLAN

Aliman plats

Del av fastigheten Hargshamn 1:110 skall enligt planen utgéra naturmark,
eftersom detta omrade enligt géllande plan ar utlagt som skoltomt och om-
radet blir for litet for att kunna anvidndas som kvartersmark. Omradet an-
sluter till naturmark i géllande detaljplan 6ster om planomradet.

Centrumbebyggelse

Nedldggningen av Hargshamn skola har inneburit att byggnader star oan-
vianda (forutom uthyrning av lararbostaden) och de ir i behov av under-
hall. Osthammars kommun vill dérfér silja mark och byggnader med syf-
tet att byggnaderna kommer till anvindning och att tomten kan fa in-
rymma bade boende och verksamheter. Aven kompletterande byggnader
bor tillatas. Med nya planbestimmelser kan man erbjuda en tomt med
flera anvindningsmdjligheter, vilket ses som positivt for ortens utveckl-
ing.

Planforslaget dr utformat med stor flexibilitet. Omradet har fatt beteck-
ningen BC, vilket innebir att det far anvindas for bostdader, men ocksa for
"centrum", ett indamal som enligt Boverkets rad betyder verksamheter
som bor ligga centralt, t ex handel, service, kontor, samlingslokaler m.m. I
planforslaget anges dirutover att hantverk far forekomma, med tilldgget
att verksamheten inte far vara storande for omgivningen. Bland annat gél-
ler, som alltid, de allmidnna hinsynsregler som anges i 2 kap. miljobalken.

Bebyggelse far uppta 25 % av tomtytan. Vissa omraden ndarmast huvudga-
tan och i anslutning till 6vriga tomtgrinser far inte bebyggas, men i dvrigt
ar byggnaders placering valfri. Byggnader far innehalla tva vaningar.

De befintliga byggnaderna, skolan och ldrarbostaden, dr av historiskt in-
tresse och de har dven vissa arkitektoniska virden, men det bedoms inte
finnas nagra skal att i planen ange restriktioner betriffande fordndringar
av bebyggelsemiljon. Radgivning fran samhillsbyggnadsndmnden och de
allméinna bestimmelser om utformning och varsamhet som finns i plan-
och bygglagen bedoms vara tillrickliga medel for att sa langt mojligt och
rimligt tillvarata virdena hos de befintliga byggnaderna.
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Trafik och parkering

Planforslaget leder inte till ndgon fordndring av det omgivande gatuniitet.
Parkering skall anordnas pa tomtmark.

Teknisk forsdrjning

Bebyggelsen skall vara ansluten till det allminna vatten- och avloppsled-
ningsnitet. En anslutningspunkt finns vid Hargsvégen. I tomtens sydvéstra
horn finns ett ledningsstrak upp mot Skolvigen. Dir anger planen ett sa
kallat u-omrade, vilket betyder att ledningarna skall hallas tillgéingliga och
att omradet inte far bebyggas.

Uppvirmning och varmvattenforsorjning far utredas narmare efter hand
som fordndringar av bebyggelsen aktualiseras. Ligsta mojliga energifor-
brukning skall efterstréivas.

KONSEKVENSER FOR MILJON

For detaljplaner som medfor betydande miljopaverkan ska en miljobe-
domning goras, vilket bland annat innebér att en miljokonsekvensbeskriv-
ning (MKB) ska utarbetas och redovisas tillsammans med planforslaget. I
detta planarbete bedoms genomforandet av planen inte medfora sadan be-
tydande miljopaverkan som asyftas i PBL 5 kap 18§ eller MB 6 kap 11§.
Nagon negativ paverkan pa miljon forvintas inte.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planens genomforandetid foreslas vara 15 ar fran den dag beslutet att anta
planen vinner laga kraft.

PLANENS GENOMFORANDE

Forsta steget 1 genomforandet av planen dr en ansdkan om lantméterifor-
rittning for att bilda en eller flera fastigheter i enlighet med detaljplanen.
Kommunen svarar for att ansdkan lamnas till Lantmaiteriet och betalar for-
rittningskostnaderna.

Framtida dgare av fastigheter tar initiativ till fordndringar och komplette-
ring av bebyggelsen. Fastighetsidgaren svarar da for alla atgirder, som pro-
jektering, bygglovansokan, ovriga tillstand med mera.

Innan markarbeten pabérjas skall kabelutsittning begiras och samrad ske
med Vattenfall Eldistribution betriffande omradets elforsorjning. Mark-
forlagda kablar far inte byggas 6ver. Gillande sdkerhetsavstand dr tva me-
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ter till luftledning f6r lagspéanning och fem meter till luftledning f6r hog-
spanning. Om det blir nodvéndigt att flytta nagon befintlig elanliggning
far exploatéren normalt bekosta sadan.

REVIDERING

Planforslaget har reviderats pa sa sitt att tidigare foreslagen kvartersmark
pa fastigheten Hargshamn 1:100 ersatts med Allmin plats - Natur.

Planbeskrivningens avsnitt om genomférande har kompletterats betréf-
fande fragor om elanldggningar.

Kjell Sanfer Per Andersson,
Plan- och byggchef Kreaplan arkitektkontor



