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INLEDNING

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ska ge en samlad bild av markanvandningen och hur den fysiska miljon &r tankt att
forandras och bevaras. | detaljplanen ska allméanna platser, kvartersmark och vattenomraden och
granserna for dessa redovisas. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter, inte bara mellan
fastighetsagarna och samhallet utan ocksa fastighetsagarna emellan. Den é&r juridisk bindande och
bestammer bland annat vilken typ av bygglov som ges i olika omraden eller vilken hansyn som
maste tas till sarskilda intressen.

Arbetet med att ta fram en detaljplan och &ndra en detaljplan regleras i plan- och bygglagen, PBL.

Processen

Eftersom beslut om upprattande av ny detaljplan togs redan 2006 hanteras detta plandrende enligt
en tidigare version av Plan- och bygglagen, SFS nr 1987:10. Det betyder bland annat att planfor-
slaget ska stallas ut efter att samrad genomforts.

Samradshandlingar har upprattats den 16 juli 2014. Lansstyrelsen, kanda sakagare, myndigheter
och sammanslutningar m.fl. underrattades och bereddes tillfalle att yttra sig under tiden 7 oktober
- 4 november 2014. Yttranden som inkom redovisas i en samradsredogdrelse. Synpunkterna med-
forde att det planforslag som stalldes ut forandrades jamfort med samradsforslaget. Vid overlagg-
ningar inom den kommunala forvaltningen beslutades dessutom att planomradet skulle bantas be-
tydligt sa att planen nu endast omfattar industriomrade.

Planférslaget har varit utstallt under tiden 29 mars — 26 april 2021. Déarvid inkom nya yttranden
som sammanstallts i ett utlatande. De synpunkter som framforts har foranlett en del nya revide-
ringar av planforslaget och ny utstallning under tiden 26 juli — 23 augusti 2021. Aven vid denna
senare utstallning framfordes synpunkter som sammanstallts i ett utlatande. Ytterligare nagra
mindre revideringar har ocksa gjorts.

PLANHANDLINGAR

Till planférslaget hor:

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Behovsbedomning géllande miljopaverkan

e Fastighetsforteckning™

e Samradsredogdrelse

e Utlatande (2 st)

Planhandlingarna finns tillgangliga pa kommunkontoret i Osthammar, Stangérsgatan 10. Samt-
liga handlingar finns att ta del av pad Osthammars kommuns webbplats

www.osthammar.se/detaljplaner. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa
grund av dataskyddsforordningen (GDPR).

UTREDNINGAR

e MIFO FAS 2, Jaco Fabriks AB, Osthammars kommun, Tyréns AB 2017-09-08
e Dagvattenutredning for Industriomrade och camping mm i Hargshamn, Osthammars kom-
mun, Uppsala lan. AF-Infrastructure 2015-09-25


http://www.osthammar.se/detaljplaner

e Beskrivning av naturvéarden, Camilla Andersson, Osthammars kommun 2021-06-22
 Indikativ ljudmatning Jaco, Osthammars kommun 2021-06-30

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med denna plan &r att anvisa expansionsomraden for befintlig industriverksamhet. Det be-
tyder att mark for industriandamal utvidgas mot soder, norr och oster, jamfort med den hittills gal-
lande detaljplanen. Tillatna byggnadshdjder m m har ocksa forandrats jamfort med den hittills
gallande detaljplanen.

PLANDATA

Planomradets lage, storlek och avgransning

Planomradet ligger i norra delen av tatorten Hargshamn. Dess areal ar ca 5,3 ha. Omradet &r av-
gransat sa att det omfattar industrimark och vagmark och det inrymmer fastigheterna Hargshamn
3:3, 3:4, 3:8 samt del av fastigheterna Hargshamn 2:1 och 3:7.
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Planomradet markerat pa topografiska kartan. © Lantmaéteriet

Markagoforhallanden

Marken inom planomradet &gs av Jaco Fabriks AB (Hargshamn 3:3, 3:4 och 3:8) och Ostham-
mars kommun (Hargshamn 2:1 och 3:7).



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I 6versiktsplanen for Osthammars kommun, antagen 2016, pekas Hargshamn ut som en industri-
ort med globalt exporterande tillverkningsindustri och miljocertifierad hamnanlaggning. Hamnen
har varit i drift sedan 1600-talet for export av stangjarn fran Hargs bruk. Hamnen &r av riksin-
tresse och binder samman sj6-, vag- och jarnvagstransporter. Férutom industri och byggnader for
hamnverksamheten bestar bebyggelsen i Hargshamn framst av smahus och aldre villor. Har finns
en stor smabatshamn, camping och en av kommunens finaste sandstrander. Det finns kommunalt
vatten och avlopp och ocksa utvecklingsplaner for detta.

Ambitionen for de mindre orterna i kommunen &r att de ska utvecklas i den utstrdckning som
marknaden efterfragar. Bebyggelseutvecklingen ska utga fran och forhalla sig till ortens historia
och laget i landskapet. VVardefulla kulturmiljoer kan bidra till orternas attraktivitet och ska vérnas
och garna ocksa tydliggoras. Samhallsservice ska i forsta hand erbjudas i narliggande serviceort,
och ska tillgangliggdras med hjélp av kollektiva transportldsningar. Mgjligheten att anlédgga sér-
skilda gang- och cykelstrak ska pa sikt utredas i en plan for ett sammanhangande cykelnat i kom-
munen.

Hargshamn, liksom Dannemora, har en sarstallning genom att omraden for stérande verksamhet
har reserverats i anslutning till dessa orter: kring tidigare omrade med gruvverksamhet i Danne-
mora och i anslutning till hamnanldggningen i Hargshamn. For att inte forhindra en industriell
utveckling ska tillkommande bostadsbebyggelse i dessa orter forlaggas med skyddsavstand till
miljostérande industri och till de omraden som reserverats for storande verksamheter.

Detaljplaner

Markanvandningen inom planomradet regleras i dag av en detaljplan for Hargshamn, faststalld
den 28 december 1967 (6.01). Berorda delar av den gallande planen anger att omradet far anvan-
das for industri, allmant andamal, parkeringsplats och allman plats. En mindre del av ett omrade
for friluftsbad berérs ocksa.

Riksintressen

Hela kustomradet i Osthammars kommun ingar i ett geografiskt riksintresseomrade som stracker
sig fran Arkosund i Ostergotland och innefattar hela den upplindska kusten upp till Forsmark och
Orskar. Riksintresset galler de natur- och kulturmiljovarden som finns langs kuststrackan, men
ska inte hindra utvecklingen av befintliga tatorter eller av det lokala naringslivet, och inte heller
av anlaggningar som behovs for totalférsvaret. Inom omradet far natur- och kulturmiljovardena
inte patagligt skadas och sarskilda regler galler for fritidsbebyggelse. Riksintresset innebar ocksa
restriktioner for industrianlaggningar som omfattas av regeringens tillstdndsprévning enligt 17
kap. miljobalken.

I Hargshamn &r hamnen av riksintresse, likasa jarnvagen mellan Orbyhus och Hargshamn. Jarn-
végen gar genom det aktuella planomradet och dess anvandning for transporter till och fran ham-
nen kan komma att utvecklas.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen har den 13 juni 2006 beslutat ge byggnadsndmnden i uppdrag att genomfora en
planandring for att mojliggora forsaljning av vissa omraden till Jaco Fabriks AB. Som namnts un-
der rubriken Processen ovan har samrad skett kring ett planforslag upprattat 16 juli 2014. Déarefter
har fortsatt planarbete diskuterats en tid och Samhallsbyggnadsforvaltningen har beslutat att ga
vidare med utstallning av ett nagot mindre planforslag.



FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Lokalisering och riksintressen

Enligt bestammelser i 4 kap. miljobalken & kommunens kustomrade, med hansyn till dess natur-
och kulturvarden, i sin helhet &r av riksintresse. Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljén
far komma till stand endast om det kan ske pa ett satt som inte patagligt skadar omradets natur-
och kulturvarden. Denna detaljplan méjliggor endast utveckling av en redan befintlig verksamhet
i Hargshamn. Detta bedéms inte strida mot namnda bestammelser. Planen bedoéms ocksa vara for-
enlig med miljobalkens lokaliseringsprincip enligt 3 kap 1 8.

Miljobeddmning

Sedan 1 januari 2018 &r ett nytt sjatte kapitel gallande i miljébalken. Det nya kapitlet ska tillam-
pas for planarenden som beslutats efter 1 januari 2018. Kommunen ska med en undersékning un-
ders6ka om genomfdrandet av planen, planprogrammet eller planédndringen kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Detta planarbete paborjades dock tidigare och da skulle i stallet en sa
kallad behovsbeddmning goras for att avgéra om en miljobedémning var nédvéndig pa grund av
forvantad betydande miljopaverkan.

Den detaljplan som nu upprattas omfattar i huvudsak befintlig verksamhet. De expansionsomra-
den som foreslas ar avsedda att tillgodose behov av upplagsytor och nya byggnader, men inte for-
andra verksamhetens inriktning. Forandringarna kommer séaledes att mest férandra den synliga
miljon. Dartill kan transporter komma att 6ka genom att verksamheten expanderar.

Kommunen har tagit fram en checklista for behovsdémning. Enligt checklistan anses inte genom-
forandet av detaljplanen pavisa negativ effekt pa miljon, halsan eller hushallning med mark, vat-

ten och andra resurser. Ett genomfdrande av planen beddms inte enskilt eller ssmmanvagt bli be-
tydande om forebyggande atgarder beskrivna i denna handling vidtas.

Kommunens bedomning ar att planens genomfdrande inte innebér en betydande paverkan pa mil-
jon. Planen kommer darfor att hanteras utan en miljobedémningsprocess och en miljokonse-
kvensbeskrivning enligt 6 kap miljobalken kommer inte att uppréttas.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Mark

Planomradet innehaller i huvudsak bebyggda omraden eller omraden som anlagts och fyllts ut for
upplag eller parkering. En jarnvag genom omradet ar ocksa en betydelsefull del av markanvénd-
ningen. Marken é&r relativt plan inom industriomradet, men séder om jarnvagen sluttar markytan
nagot mot sdder och vaster.

Enligt SGU:s jordartskarta &r den dominerande jordarten inom omradet sandig moran och i den
sodra delen glacial lera. I omgivningarna forekommer berg i dagen.

Nagon narmare geoteknisk undersokning har inte gjorts i samband med planarbetet. Infor projek-
tering av eventuell tillkommande bebyggelse i omradet soder om jarnvagen, dar det forekommer
finkorniga jordarter, b6r grundlaggning utredas narmare.

Natur

I planomradets vastra del, sydvast om jarnvagen finns naturmark. Marken har inventerats av mil-
josakkunnig hos kommunen, vilket redovisas i en handling som bifogas detta planforslag.



Langst i vaster finns ett laglant parti med 16vtrad i blandning, framst av ronn, 16nn, asp, hagg och
bjork. Varierande alder, merparten yngre trad och sly. Inga skyddsvarda arter har patraffats i om-
radet. Omradet ska enligt plankartan inte bebyggas och foreslas anvandas for dagvattenhante-
ring/fordréjning av dagvatten, eventuellt genom en damm. Den féreslagna anvédndningen mojlig-
gor bevarande av gronytor samt bevarande av delar av befintlig vaxtlighet i omradet.

Omradet omedelbart sydost om traddungen bestar av en 6ppen artfattig grasmarksyta som slag-
hackas med viss regelbundenhet. Inte heller dar har nagra skyddsvarda arter patréffats.

Bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet tillhér Jaco Fabriks AB, som etablerades pa nuvarande plats
1949. Har finns byggnader for produktion, lager och kontor och de ligger delvis inom ett inhdgnat
industriomrade. Industrin gransar mot en campingplats, smabatshamn och naturbad. Direkt séder
om nuvarande industriomrade passerar jarnvagen. | 6vrigt utgors naromradet av gronomraden och
bostadsomraden med villatomter.

Kontoret foto: Per Andersson

Fornlamningar

Vaster om planomradet aterfinns lamningar efter Harboviks varv, vilket var verksamt i olika peri-
oder mellan 1575 och 1623. L&mningarna utgor fornlamning (FMIS Harg 181:1). Till varje forn-
lamning hor ett omrade som ér tillrackligt stort med avseende pa lamningens art och betydelse.
Detta kallas fornlamningsomrade och det har av Léansstyrelsen beddmts ha en sadan utbredning att
det delvis beror det aktuella planomradet. Det &r enligt kulturmiljolagen forbjudet att utan tillstand
rubba, ta bort, grava ut, tacka 6ver eller genom bebyggelse, plantering eller pa annat sétt andra
eller skada en fornlamning. En upplysning om omradet och gallande bestammelser har markerats
pa plankartan.



Gator och trafik

Planomradet ligger i anslutning till Hargsvagen som é&r ett huvudstrak genom samhallet. Till
Hargsvagen ansluter Badvéagen och denna betjanar industriomradet, camping och smabatshamn.

En jarnvag loper genom planomradet och den korsar Badvagen. Jarnvagen har anvants for gods-
transporter till och fran hamnen i Hargshamn och pappersbruket i Hallstavik. For narvarande tra-
fikeras jarnvagen inte, men sannolikt kommer dess utnyttjande for godstransporter att 6ka igen.
Jarnvégen é&r inte elektrifierad idag.

Service, kollektivtrafik

I Hargshamn finns bibliotek och en restaurang. For 6vrig service (butiker, skolor m m.) far man
soka sig till Osthammar eller Gimo. Avstandet till de centrala delarna av Osthammar ar ca 16 km
och till Gimo ca 18 km.

Bussar mot C")sthamma[ och Hallstavik trafikerar Hargsvagen med en hallplats omedelbart soder
om industriomradet. | Osthammar och Hallstavik finns anslutande linjer mot Uppsala och Ore-
grund respektive Stockholm.

Entré till omradet.
Korsning Hargsvagen—Badvagen.
Jarnvagskorsning foto: Per Andersson

Teknisk forsorjning

Industrin &r ansluten till det kommunala vatten- och avloppsledningsnatet. Det finns inget fjarr-
varmenét utan uppvarmning sker genom enskilda anldggningar. Elnét och fiberkabel for bredband
ar utbyggt.

Dagvatten

Inom planomradet finns inget kommunalt ledningsnat for dagvatten. E_rén vastra delen av indu-
striomradet leds dagvatten direkt ut i diket som gar utmed jarnvéagen. Ostra delen av fastigheten ar
ansluten till en stenkista som i sin tur ar ansluten mot samma dike. | dvrigt tas dagvatten om hand



lokalt i genomslappliga ytor. Det obebyggda omradet séder om jarnvagen avvattnas av ett dike
utmed Hargsvagen som viker av mot jarnvdgen och sedan leds genom en trumma under jarnvégs-
banken. Recipient for dagvatten fran omradet ar Hargsviken.

En dagvattenutredning har gjorts av AF-Infrastructure AB 2015. Har bedéms dagvattenfléden och
fororeningar. De atgarder som foreslas refereras narmare nedan i avsnittet om ny detaljplan samt i
genomforandebeskrivningen.

1
3

Trumma under jarnvagen, utlopp i Hargsviken foto. Per Andersson
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Miljoférhallanden

Allmant om verksamheten

Verksamheten inom industriomradet drivs av Jaco Fabriks AB som utvecklar, konstruerar och
tillverkar tekniklosningar inom omradet elkraftsdistribution, telecom, jarnvéag och industri. Exem-
pel pa produkter ar byggnadsmoduler och skapkapslingar med integration av tekniska utrustning-
ar. Produktionsmetoden ar klippning, stansning/nibbling, svetsning, rengéring och lackering. Dar-
utdver sker installation av utrustning i teknikbyggnaderna. Tillverkningstekniken har lange ut-
vecklats sa att behovet att svetsning, rengoring och malning minskat avsevart. En spolplatta med
tillnérande reningsverk har nyligen uppforts. Visst utslapp av svetsrék och angor fran farg- och
fortunningsmedel samt fran transporter férekommer. Transporter till och fran omradet sker med
lastbilar.

Vatten - miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer &r foreskrifter om l&gsta godtagbara kvalitet for mark, vatten, luft eller mil-
jon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Normerna anvands for att reglera den kvalitet pa miljon
som ska uppnas till en viss tidpunkt, i stéllet for att reglera utslappsméngder fran enskilda kéllor.
Varje vattenforekomst far en miljokvalitetsnorm som anger vilken status den ska ha vid en viss
tidpunkt. Havsvattnet som berdrs av planforslaget tillhér Norra Ostersjons vattendistrikt. Recipi-
ent for dagvatten fran planomradet ar Hargsviken. Denna star i direkt férbindelse med norra Os-
tersjon och ar utsatt for bl.a. dvergodning, syrefattiga forhallanden och miljogifter. Vattenmyn-
digheterna och lansstyrelserna har beslutat om miljokvalitetsnormer samt bedémt ekologisk, ke-
misk och kvantitativ status i sjoar, vattendrag och grundvatten. Hargsviken har ”otillfredsstal-
lande” ekologisk status baserat pa klorofylldata, naringsdmnen och siktdjup. Miljokvalitetsnor-
men for ekologisk status ar satt till ”god ekologisk potential” ar 2021 (VISS, 2015). Vidare har
Hargsviken klassificerats med ”Uppnar ej god” kemisk status, framst pa grund av hdga halter av
kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE).

Fororenad mark

Tyréns AB har utfort en sa kallad MIFO fas 2 med anledning av industriverksamheten inom om-
radet, vilket omfattar en dversiktlig miljoteknisk undersokning av jord och grundvatten, med labo-
ratorieanalyser av misstankt forekommande d&mnen. | undersokningen ingar att utféra en samlad
bedémning av fororeningssituationen och de eventuella risker som kan foreligga med avseende pa
hélsa och miljo. Beddmningarna mynnar i en férnyad riskklassning av objektet.

Provtagning av jord, grundvatten och sediment utfordes varen 2017. Analysresultaten visar fore-
komst av metaller och oljekolvaten i mark, dar pavisade amnen och halter inte bedoms utgéra na-
gon risk for manniska och miljo vid nuvarande markanvéandning. | grundvattnet har pavisats fore-
komst av metaller och oljekolvaten. Férekommande halter i grundvattnet bedoms som mattliga till
hoga. Forhojda metallhalter har pavisats i sediment i det dike som tar emot dagvatten fran indu-
striomradet, jarnvagen och intilliggande vagar.

Spridningsforutsattningarna i mark och grundvatten bedoms som mattliga. Kanslighet och
skyddsvarde bedoms som liten respektive mattlig. I en fornyad riskklassning enligt MIFO fas 2
placeras Jaco Fabriks AB i riskklass 3 - mattlig risk for paverkan pa manniska och miljo.

Vid schaktning och andra atgarder som kan medfora 6kad risk for spridning och exponering av
fororeningar ar utforaren skyldig att anmala detta till tillsynsmyndighet och samrada med myn-
digheten.

Radon

Enligt kommunal praxis ska radonmétning ske i bygglovsskedet. Tidigare oversiktlig kartlaggning
av radon inom kommunen har visat sig vara opalitlig nar det handlar om att ge indikation pa ra-
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donhalt i fardig byggnad. Det &r upp till respektive fastighetsagare att vidta tillrackliga atgarder
for att rikt- och grénsvérden inte ska 6verskridas.

Storningar - buller

I dagsldget fardas mellan 251 och 500 fordon per dygn langs Hargsvégen enligt den nationella
vagdatabasen. Transporter till och fran industriomradet uppgar till ca 25 fordon per vecka. Kom-
munen har utifran en enkel berdkning baserad pa metod 2 i Boverkets berdkningsmodell hur
mycket bullrar vigen?” ridknat pé vilka bullernivaer som kan forvéntas mot de nérliggande bosta-
derna. Enligt den berakningen skulle en 6kning till 1000 fordon, dér avstandet till narmaste bygg-
nad ar ca 25 meter fran vagmitt och marktypen fram till bostaden &r mjuk innebaéra att bullernivan
till bostader uppnar till ca 55 dBA.

Enligt bullerforordningen bor buller fran spartrafik och vagar inte éverskrida 60 dBA ekvivalent-
niva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalentniva samt 70 dBA maximal niva vid en
uteplats. Kommunen har bedoémt att den utvidgning av verksamheten som planen medger endast
kommer att utgora en liten 6kning av transporter i omradet och med en relativt 1ag frekvens, och
darfor inte forvantas overskrida de gransvarden som kréaver bulleratgarder.

Sjalva verksamheten ger upphov till visst buller, framst pa grund av transporter inom omradet.
Kommunen har genomfort bullermatning och enligt denna &r vardena sa pass laga att nagon vi-
dare undersokning inte behdver géras. En djupdykning ner i kommunens miljdarkiv stodjer detta
stallningstagande da inga klagomal om buller har inkommit. De bullernivaer hos sjélva verksam-
heten som uppnadde hogsta nivaer sker inte pa daglig basis utan endast nagra enstaka ganger pa
en vecka enligt verksamhetsutévaren. Kommunen bedémer som helhet att det inte finns anledning
att tro att boende utsatts for farliga bullernivaer pa grund av verksamheten som den ser ut idag
och inte heller pa grund av den expansion som detaljplanen kommer att medge.

Nar det galler trafiken pa jarnvagen &r det framfor allt utvecklingen i hamnen som ar av intresse.
Hamnen kan férvantas expandera och detta kan medféra en kumulativ effekt pa bullernivan i form
av fler transporter. Det ar knappast troligt att en 6kad bullerniva fran jarnvagen ar av betydelse for
de som vistas inom industriomradet. Paverkan pa narliggande bostader ar av storre betydelse, men
det ar svart att saga i dagslaget hur mycket utvecklingen av hamnen kommer att paverka eftersom
man inte vet hur manga fler godstag som kommer att passera pa jarnvagen. For véagtransporter
finns en annan vag.

Risk och sékerhet

Hoga vattenstand/dversvamning
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Bilden visar hur framst omraden séder om jarnvéagen kan drabbas av kraftiga regn.
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Konsekvenserna av stora regnmangder, s.k. 100-ars regn, har studerats 6versiktligt. Det bedoms
inte uppsta nagra problem inom befintligt industriomrade. Daremot kan éversvamningar uppsta i
omradet soder om jarnvagen. Aven kommunens va-avdelning har bekraftat att det tidvis kan upp-
sta problem med vattensamlingar i detta omrade. Innan byggnader uppfors och ytor hardgaérs
inom detta omrade maste det saledes finnas en saker l6sning for dagvattenhanteringen.

Pa grund av klimatférandringar kan havsnivan komma att stiga nagot, men detta kan knappast
inom 6verskadlig tid ses som en risk inom det aktuella omradet, eftersom marken ligger pa minst
nivan + 2 meter i hojdsystemet RH 2000.

Jarnvagstrafik - Transport av farligt gods (m.m.)

Som tidigare namnts &ar framtiden mycket oviss nar det géller transporter pa jarnvagen. Underlaget
for transport av farligt gods ar begrénsat eftersom den statistik dver jarnvégstransport av farligt
gods som finns ar knapphandig och gammal. For ndrvarande anvands jarnvagen inte alls, men det
synes vara bade sannolikt och dnskvart att den i 6kad utstrackning kommer att anvandas for
transport av olika typer av gods.

Med 6kade transporter foljer ocksa okade risker, aven om dessa bedoms vara sma. Vagnar kan
spara ur, men eftersom hastigheten genom omradet kommer att vara lag bedéms det vara mycket
osannolikt att en vagn skulle hamn pa nagot stort avstand fran sparomradet. En obebyggd zon in-
vid jarnvagen anges dock pa plankartan, detta redovisas narmare under rubriken Ny detaljplan —
Jarnvag, risker nedan.

Transporter av farligt gods kan orsaka olyckor i form av brand, lickage av gaser m.m. Aven om
risken & mycket liten bor den beaktas vid utformning av byggnader, for att undvika skador fram-
forallt p& manniskor. Atgarder foreslas i avsnittet Ny detaljplan — Jarnvég, risker nedan.

NY DETALJPLAN

Allmant - bestammelser

Upphovet till planarbetet & den nuvarande industriverksamhetens behov av ytterligare mark.
Kommunstyrelsen har av denna anledning beslutat att Jaco Fabriks AB far kdpa mark som nu &gs
av kommunen. Den aktuella marken &r inte planlagd for industriandamal idag och darfor kravs en
ny detaljplan.

Planforslaget redovisar ny mark for industriandamal - ca 14 800 kvadratmeter soder om jarnva-
gen, ca 2 700 kvadratmeter norr om befintlig verksamhet och ca 1 600 langst i 6ster. Befintligt
industriomrade omfattar ca 23 600 kvadratmeter.

Det stOrsta behovet i dagsléget ar ytor for upplag och parkering, men planen medger dven ytterli-
gare bebyggelse. Centralt i omradet har tillaten byggnadshojd (nockhojd) anpassats till den hogsta
befintliga byggnaden och satts till 12,0 meter. Séder om jarnvagen anges ocksa hogst 12,0 meter
nockhojd. Inom omradet narmast campingen och inom omradet dster om Badvagen anger planen
6,0 meter som hogsta tillatna nockhdjd, det senare pa grund av narheten till bostader. Narmast
smabatshamnen blir tillaten nockhoéjd maximalt 7,0 meter enligt planen.

For att sakerstalla en prydlig anlaggning anges ocksa att marken som ligger narmast Hargsvagen
och befintliga bostader inte far anvéandas for upplag och dylikt. Inslag av planteringar &r dnskvart
men dven rena asfalterade eller grusade ytor bor kunna accepteras.
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Sarskilda hansyn (som anges péa plankartan)

Fornlamning
Fornlamningsomradet for Harboviks varv beror planomradet langst i vaster. Detta har angivits
som en upplysning pa plankartan och det kommer att framga att marken dér inte far bebyggas.

Jarnvag, risker

Riskerna for olyckor pa grund av farligt gods pa jarnvagen bedéms vara sma, men anda bor bygg-
nader i vilka det kommer att vistas manniskor utformas sa att yttervaggar, inklusive eventuella
fonster, inom 30 meter fran sparomradet uppfyller brandklass El 30. Ventilation anordnas sa att
luftintaget vands fran jarnvagen. Avstangningsbar ventilation bor anordnas mot bakgrund av
eventuella haverier med giftiga amnen pa vagen. Utrymningsvagar bor finnas vanda bort fran
riskkallan sa att bedoms personer snabbt kan ta sig till saker plats i skydd av byggnaden. Narmare
beddmning gors vid bygglovsprévning. Byggnadslagstiftningens regler om hélsa och sakerhet ska
tillampas. Bestammelser géllande riskfragor som sérskilt ska beaktas anges ocksa pa plankartan.

Med hénsyn till den mekaniska paverkan som en ursparning kan innebara anges att nya byggnader
soder om jarnvagen inte far placeras narmare sparmitt an 25 meter.

Dagvatten

For att undvika 6versvamningar maste dagvatten tas om hand pa lampligt satt och det bedoms
vara nodvandigt att reservera ett omrade for fordréjning av dagvattenflodet, eventuellt en damm.
Darfor anges pa plankartan att ett omrade langst i vaster, dar marknivan ar som lagst, inte far be-
byggas. Forslag géallande hantering av dagvatten redovisas ndrmare langre fram i denna beskriv-
ning.

Fororenad mark

Vid schaktning och andra atgarder som kan medfora 6kad risk for spridning och exponering av
fororeningar ar utforaren skyldig att anmala detta till tillsynsmyndighet och samrada med myn-
digheten. Fororeningar har konstaterats i véstra delen av det befintliga industriomradet nordost
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om jarnvagen. Pa plankartan anges bestammelser om att fororeningar ska reduceras till godtagbar
niva innan marklov, bygglov eller startbesked ges.

Gator och trafik

Den gata som ingar i planomradet (del av Badvagen) antas forbli oférandrad. Det finns utrymme
for viss breddning om sa skulle erfordras och dven majlighet att anlagga separat gang- och cykel-
bana.

Utfart fran industriomradet séder om jarnvagen mot Hargsvégen regleras till en punkt, dar det re-
dan idag forekommer trafik till och fran en parkeringsplats. | 6vrigt ar industriomradet trafikfor-

sorjt via Badvagen. Aven mot denna gata har utfartsforbud angivits inom de omraden som ligger
allra narmast jarnvagskorsningen (6 meter fran grans mot jarnvagsomradet).

Parkeringsplats for personalen antas aven fortsattningsvis finnas séder om jarnvégen. For badplat-
sen finns det en sarskild parkering nordost om planomradets dstra del.

En busshallplats finns utmed Hargsvagen. Gransen for kvartersmark har lags sa att planen méjlig-
gor en indragning av hallplatsen fran kérbanan.

Teknik, miljo

Tekniska anlaggningar

Pa plankartan har ett omrade betecknat med E angivits for en befintlig transformatorstation. En
teleledning genom omradet har foranlett ett s.k. u-omrade. For att veta ledningars exakta lage &r
det viktigt att kabelutsattning bestalls infér planerade schaktningsarbeten.

Vatten och avlopp

All bebyggelse som innehaller vvs-installationer skall vara ansluten till det kommunala lednings-
natet for vatten och spillvatten. Sarskilda avskiljare kan kravas om det finns risk att oljor och lik-
nande kan hamna i spillvattnet.

Dagvatten

Smabatshamnen i Hargsviken — recipient for dagvatten foto: Per Andersson
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Dagvattenflodet fran planomradet kan komma att 6ka i och med den 6kade exploateringen. For-
oreningsbelastningen fran planomradet forvantas bli mattlig. Eftersom planomradet ligger nara
Hargsviken bor dock atgarder vidtas for att minska fororeningsbelastningen pa recipienten.
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Principskiss fér dagvattenhantering

Det antas att kommunala dagvattenledningar inte kommer att finnas och att andra I6sningar for
omhandertagande av dagvatten darfor maste anvandas. | forsta hand bor dagvattnet tas omhand sa
nara kédllan som mojligt. Detta for att undvika dverbelastning pa narliggande diken och eventuella
vagtrummor m.m. och for att minska risken for utslapp av férorenat vatten. Genom anldggande av
t.ex. infiltrationsdiken eller makadamfyllda magasin och om majligt aven gronytor pa fastighets-
mark kan fororeningar reduceras till att inte Overskrida framtagna riktvarden. Byggmaterial, sér-
skilt takmaterial, bor valjas sa att skador pa miljo inte uppstar. Till exempel &r forzinkade ytor och
koppar olampligt. For parkeringsplatser och vagar ska dagvattenhanteringen utformas sa att for-
oreningarna i vattnet avskiljs.

| planomradets vastra del har ett omrade pa plankartan sarskilt markerats med mark som inte far
bebyggas. Tanken ar att det behover reserveras ett omrade for dagvattenmagasin, eventuellt en
damm. Denna plats &r den lagst beldgna och den som ligger narmast havsvattnet (smabatsham-
nen). Den foreslagna anvandningen majliggor ocksa bevarande av grénytor samt bevarande av
delar av befintlig véxtlighet i omradet.

Mer detaljerade forslag finns i "Dagvattenutredning for Industriomrade och camping mm i Hargs-
hamn, Osthammars kommun, Uppsala lan. AF-Infrastructure 2015-09-25". Harutéver har kom-
munen gjort berdkningar av hur stor en dagvattendam/makadammagasin behover vara for att klara
olika mangder regn. Baserat pa dagvattenutredningen forvantas ett dimensionerade fléde pa 135
I/s. Flodet ar beraknat pa ett 2-ars-regn som varar i 5 min. 5 min ar 300 sekunder vilket ger regn-



16

mangder om 40 500 liter (300x135). 40 500 liter ar saledes mangden regn som behéver magasine-
ras. Dammen behdver med andra ord kunna hantera 40,5 m? vatten.

En damm som till exempel &r 5 meter bred, 5 meter 1&ng och 2 meter djup far volymen 50 m®.
Dammen kommer troligtvis att vara lutande och det gor att dammen till ytan blir storre, men &ven
med detta i atanke beddms den yta som anges pa plankartan vara mer an tillracklig for att kunna
hantera de mangder regn som dagvattenhanteringen kraver. Dagvattnet kan ocksa tas om hand i
flera steg, forst leds det till en sedimentationsdamm, dar det borjar renas, och nar vattnet natt en
viss niva rinner det till nasta damm som éar ett makadammagasin (dar det fortsatter renas) innan
det ansluter till diket och vidare ut i recipienten. Den exakta utformningen av dagvattenanlagg-
ningen bestdms vid projektering. Malet ska vara forbattrad rening och minskad risk for 6versvam-
ningar.

Diket leds genom en trumma genom jarnvagsbanken foto: Per Andersson

Varme
Industriverksamheten har egen varmeanlaggning.

Avfall

Foreskrifter om avfallshantering finns sammanstillda i “Renhéllningsordning for Osthammars
kommun”. Hur hantering av hushéllssopor och avfall 1 6vrigt skall ske redovisas vid bygglovsan-
sokan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar femton (15) ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Upphavande av strandskydd

Vid upprattandet av denna detaljplan omfattas omradet inte av strandskyddsbestammelser ef-
tersom det berdrs av en detaljplan som &r faststalld fore 1975. Ndr en detaljplan ersétts av en ny
detaljplan géller dock strandskydd ater. Strandskyddet omfattar omradet intill 100 meter fran
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strandlinjen. Kommunen kommer att ansoka om upphévande av strandskyddet och det anges pa
plankartan att strandskydd inte avses gélla framledes.

En forutsattning for att upphavande av strandskyddet skall vara mojligt ar att det finns sérskilda
skal och att intresset av att ta omradet i ansprak pa det sétt som avses med planen véger tyngre an
strandskyddsintresset. De egenskaper hos omradet som far beaktas vid provningen av fragan om
sérskilda skal finns angivna i miljobalken, 7 kap 18c 8.

Upphéavandet av strandskydd galler en mycket liten del av det nya planomradet, ca 2 300
kvadratmeter. Kommunen anser att marken har redan ar ianspraktagen pa ett sadant satt att det
finns sarskilda skal for upphdvande. Narmare stranden finns stora ytor fér camping och bad som
ar tillgangliga for allménheten.

Tidplan
Hér nedan foljer en prelimindr tidplan for fortsatt planarbete. Tidplanen kan komma att &ndras allt
eftersom fragor uppstar och utredningar behdver goras.

Beslut om antagande november 2021
Laga kraft december 2021
Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for gatumark inom planomradet.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor - Ansvarsférdelning

Osthammars kommun ansvarar for upprattande av planhandlingar och deltagande i férhandlingar
med Jaco AB angéaende markreglering. Parterna tar gemensamt initiativ till fastighetsreglering.

For dvriga genomforandefragor, sdsom byggnadsatgérder och ansokan om erforderliga tillstand
m.m. svarar &garen till industrimarken.

Planomradet ligger inom omrade for kommunalt vatten och spillvatten. Befintlig fastighet ar ansluten
till den allmanna Vatten- och avloppsanlaggningen. Vid forandringar pa en fastighet sasom ombygg-
nad, nybyggnad, &garbyte, &ndrade fastighetsytor eller anslutning av nya byggnader ska fastighetsaga-
ren gora en VA-anmélan till Gastrike Vatten (GVAB) i god tid innan planerad anslutning. GVAB fo6-
retrader Osthammar Vatten som VA-huvudman.

Ekonomiska fragor
Ersattning for mark bestams efter férhandlingar.

Om ledningar for vatten och avlopp, el, tele, bredband m.m. maste flyttas pa grund av industrins
behov &r det initiativtagaren som far sta for kostnaderna.

Tekniska fragor — dagvatten

Dagvattenhantering &r en viktig fraga. Projektering och genomforande av dagvattenanlaggningen
ska ske i samrad med kommunen och malet ska vara forbattrad rening och minskad risk for dver-
svamningar. Vid projekteringen bor man dven studera mojligheten att forbattra omhandertagandet
av dagvatten fran befintliga delar av industriomradet och fran befintligt dike utmed Hargsvégen
med mera.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvenser

Fragor om dagvattenhantering, markféroreningar och trafikbuller har behandlats ovan och har pa-
verkat utformningen av detaljplanen.

Kommunen har bedémt att den utvidgning av verksamheten som planen medger kommer att med-
fora endast en liten 6kning av transporter i omradet och med en relativt 1ag frekvens, och den for-
vantas darfor inte dverskrida de gransvarden som kréaver bulleratgarder. Sjalva verksamheten och
en utokning av denna bedoms, efter méatning, inte heller innebéra en betydande paverkan pa bul-
lernivan i omradet. Kommunen har darfor kommit fram till att en mer omfattande bullerutredning
for detaljplanen inte ar nddvandig. 1 miljobalken anges allménna h&nsynsregler som géller all
verksambhet.

Nar det galler trafiken pa jarnvagen &r det framforallt utvecklingen i hamnen som &r av intresse.
Hamnen kan férvantas expandera och detta kan medféra en kumulativ effekt pa bullernivan i form
av fler transporter. Det ar knappast roligt att en 6kad bullerniva fran jarnvéagen ar av betydelse for
de som vistas inom industriomradet. Paverkan pa narliggande bostader ar av storre betydelse, men
det ar svart att saga i dagslaget hur mycket utvecklingen av hamnen kommer att paverka eftersom
man inte vet hur manga fler godstag som kommer att passera pa jarnvagen. For vagtransporter till
och fran hamnen finns en annan véag an Hargsvagen.

Bebyggelsemiljo

Mojligheter finns att komplettera med ny bebyggelse i anslutning till befintligt industriomrade.
Omradets karaktar kommer i stort sett att bibehallas, men bebyggelsen kan komma narmare be-
fintliga bostader och forandrar vyn fran Hargsvéagen nagot.

Friluftsliv och rekreation
Camping och badplats paverkas inte.

Halsa och sakerhet

Sékerhetsfragor angaende jarnvéagen har behandlats ovan och foranlett sarskilda planbestammel-
ser.

Sociala konsekvenser

Ett utvidgat industriomrade kan ge upphov till fler arbetsplatser och i sin tur mojliggdra forbéattra
service i Hargshamn.

Revidering — féreslagna andringar

Efter forsta utstaliningen har planforslaget reviderats enligt foljande:

e For att 6ka byggmajligheterna foreslas nu en revidering som innebér att nockhéjden far vara
12,0 inom en storre del av omradet soder om jarnvagen, narmare bestamt fram till de omraden
1 planomradets sddra och sydvistra del som enligt forslaget inte far bebyggas (s.k. ”prick-
mark”). Omfattningen av omraden som inte far bebyggas dndras dock inte i denna del av
planomradet.
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e Syd — sydvast om jarnvagen andras omrade som inte far forses med byggnader fran 20 till 25
meter.

e | reviderat planforslag infors en bestammelse om att markfororeningar ska ha reducerats till
godtagbar niva innan bygglov, marklov eller startbesked ges. Bestammelsen kommer att gélla
inom den vastra delen av omradet norr om jarnvagen (fastigheten Hargshamn 3:3).

e Plankartan kompletteras med en bestammelse gallande brandteknisk klass pa vaggar, ventilat-
ion m m inom 30 meter fran sparomradet

e Eninventering av naturmiljon har utforts och denna kommer att refereras i planbeskrivningen.
Det har inte patraffats nagra naturvarden som skulle féranleda en andrad utformning av de-
taljplanen. En del tradvegetation kommer att kunna bevaras i omradets véstra del.

e Inom omradet 6ster om Badvégen andras tillaten nockhojd fran 12,0 till 6,0 meter. Ytterligare
oster darom (6ster om fastigheten Hargshamn 3:4) anges att byggnader inte far uppforas.

Efter andra utstallningen har planforslaget reviderats enligt foljande:

e | omradet narmast smabatshamnen har tillaten nockhojd éndrats till 7,0 meter.
e Mindre kompletteringar har gjorts i planbeskrivningen, framst géllande fragan om dagvatten-
hantering, i avsnittet om genomférandet av planen.

MEDVERKANDE VID PLANENS UPPRATTANDE

Emil Lindblom, Sektor samhalle, Osthammars kommun
Per Andersson, Kreaplan arkitektkontor (konsultstod)

Senny Ennerfors Emil Lindblom
Vik. planchef Planarkitekt



