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% Huvudbyggnad och garage kan

garna sammanbyggas eller
forbindas med plank eller mur.
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PLANBESKRIVNING

PLANOMRADETS LAGE OCH AREAL

Det omrade som detaljplanen omfattar 4r beldget i véstra delen av titorten Hargshamn,
omedelbart norr om f. d. skolan. Omrédets areal dr ca 2,8 hektar.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

En detaljplan reglerar anvindningen av mark och vatten i enlighet med bestimmelser i 5 kap.
plan- och bygglagen. Planen kan ange omraden for bebyggelse (kvartersmark) och allménna
platser samt vattenomréden. Inom kvartersmark reglerar detaljplanen bland annat tillaten
anvindning samt hur byggnader far placeras och utformas.

Syftet med denna detaljplan 4r att mdjliggéra bostadsbebyggelse i Hargshamn i form av
friliggande smahus pé ca 11 tomter och att ange bestimmelser vad géller husens storlek med
mera.

PLANHANDLINGAR

Detaljplanen bestar av en karta som ocksd anger planbestimmelser. Till planen hor dven den-
na beskrivning samt genomftrandebeskrivning, fastighetsforteckning, samradsredogérelse
och utlatande efter utstédllning. Syftet med planbeskrivningen &r att ndrmare forklara kartans
innehall samt att ange bakgrundsfakta och motiven till planens utformning,

BESTAMMELSER | MILJOBALKEN - MILJOOBEDOMNING

Planen bedéms vara forenlig med de grundldggande och sérskilda bestimmelser om hus-
hallning med mark och vatten som anges 1 tredje och fjarde kapitlet i Miljobalken. Bebyg-
gelselokaliseringen utgdr en utveckling av Hargshamns titort.

Enligt bestdimmelser i plan- och bygglagen och i miljébalken skall en miljébedémning goras
av detaljplaner om planens genomforande kan antas medftra en betydande miljépaverkan.
Inom ramen for miljobedémningen skall en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) uppriittas.
Av forordningar till nimnda lagar framgar det att alla planer inte skall miljobedémas och att
det dr kommunen som skall ta stillning i fragan, vilket gors i samband med en s.k. behovs-
bedtmning.



I samband med att program for det aktuella omradet har behandlats har det slagits fast att
planerad bebyggelse inte medfor betydande miljépaverkan och en MKB har darfor inte tagits
fram. Samrad har skett med ldnsstyrelsen i denna fraga. Inverkan p4 miljon behandlas dock
kortfattat i ett sérskilt avsnitt i denna planbeskrivning.

FORUTSATTNINGAR
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse

Jarnvigsstrickan Orbyhys — Hallstavik #r av riksintresse for kommunikationer. Exploatering
far darfor inte padverka mojligheter till drift, underhall eller framtida utveckling av jarnvi-
gen.

Oversiktsplan

Gillande versiktsplan for Osthammars kommun anger att det aktuella omradet ér limpligt
for bostadsbebyggelse.

Detaljplaner

Omrédet omfattas inte av detaljplan tidigare, frinsett gatumark for Viktors vig i omradets
stdra del.

Program for planomradet

Planprogram har upprittats den 12 april 2007. I en sérskild samradsredogorelse redovisas de
synpunkter som ldmnats pa programmet.

MARKAGARFORHALLANDEN

All mark inom planomradet dgs av Osthammars kommun.

NATURFORUTSATTNINGAR

Omrédet utgdrs av skogsmark i en terring som sluttar svart mot Oster och stder. Marken
bestar av mordn med inslag av hillmarker och berg i dagen.

I skogsomradet finns stigar som leder visterut och norrut.

KULTURMILJOER

Ett fornlimningsomrade for Harboviks varv ligger nordost om Nybolsvigen.

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Omréadet dr obebyggt idag, forutom ett bostadshus pi fastigheten Braxenbol 1:116. Séderut
ligger Hargshamns skola, vars skolverksamhet ar nedlagd. Delar av lokalerna anvénds som
forskola och for cateringverksamhet. Osterut finns samlad villabebyggelse inom detaljplan,
norrut och vésterut enstaka smahus.

SERVICE

Hargshamn har ett litet centrum med livsmedelbutik, bibliotek och restaurang. Avstandet dit
fran planomradet &r mindre 4n 500 meter.



GATOR OCH TRAFIK

Omradet ligger i direkt anslutning till Hargsviigen som leder till samhillets centrum och till
vig 292 som forbinder Hargshamn med vig 76. Utmed Hargsvigen finns en busshéallplats.
De busslinjer som trafikerar Hargshamn har destinationer Osthammar, Gimo och Hallstavik
(-Rimbo - Stockholm).

En mindre vig (Nybolsvigen) i omradets norddstra gridns anvinds for nigra enstaka bo-
stadshus. En infartsvig till skoltomten (Viktors vig) finns i omradets sédra del.

STORNINGAR

Norr om planomradet ligger jirnviigen mellan Hallstavik och Orbyhus (dér den ansluter till
stambanan). Jarnvégen &r beldgen mellan planomréidet och stranden. Idag anvénds jarnvigen
for godstransporter till och fran hamnen i Hargshamn och pappersbruket i Hallstavik (ca 9
tdg per dygn). Trafiken kan komma att utvecklas, frimst i samband med att gruvbrytningen
i Dannemora éterupptas. Enligt uppgifter frin Banverket kan man rikna med ca 18 godstag
per dygn &r 2009.

AF-Ingemansson AB har gjort en buller- och vibrationsutredning med anledning av den risk
for storningar fran jirnvigen som kan foreligga.

Utredningen visar sammanfatiningsvis att bebyggelsen kommer att utsittas for méattliga bul-
lernivder fran tagtrafiken. Vid samtliga byggnader fas under 55 dB(A) ekvivalentljudniva.
Vid byggnaderna niarmast jirnviagen blir maximalnivan upp mot 80 dB(A). Bostider med
hog ljudkvalitet kan erhdllas. Risken for vibrationer éver 0,3 mm/s bedéms som liten.

Det finns riktvdrden for vibrationer som redovisas i buller- och vibrationsutredningen. Dessa
anges i svensk standard SS 460 48 61 "Vibrationer och stdt - Mitning och riktvirden for
beddmning av komfort i byggnader” bilaga B. 0,3 mm/s bendmns kénseltréskel (enligt ISO
2631-1) och #r ett viarde som &r ldgre 4n méttlig storning (0,4 - 1,0 mm/s).

Om trafikeringen pé jarnvigen skulle 6ka dnnu mer i framtiden, s att det blir svart att klara
riktvirdena for buller, bedéms det vara mgjligt att vidta bullerddmpande atgéarder intill jarn-
vigen. Planen anger ocksé sérskilda bestimmelser nir det géller placering av uteplats och
sovrum (se avsnitt om utformning nedan).

NY DETALJPLAN

Bebyggelse - allmant

Avsikten ir att omradet skall 3 anvindas for bostadsbebyggelse i form av friliggande sméhus
pé relativt stora tomter. Bebyggelsen far dven inrymma lokaler for mindre verksamheter som
inte &r storande for de boende. Det betyder till exempel att stérande buller eller fororenin-
gar till luften inte far forekomma. Verksamheten far inte heller vara sddan att den patagligt
phiverkar den yttre miljén, genom att t.ex. kriiva storre parkeringsplatser eller upplagsytor
utomhus.

Omradet kan inrymma ca 11 tomter. Omréadet har utformats si att en framtida expansion
viisterut kan ske vid behov.

Byggritten #r reglerad p4 sa sitt att hogst 20% av tomtarealen far bebyggas. Byggnadema far
innehalla tva vaningar och byggnadshdjden ar begréansad till 6,0 meter. Sddana lokaler som
nimnts ovan far uppta hogst 60 kvadratmeter pa varje tomt.



Bebyggelse — utformning

Under rubriken Stérningar ovan har det namnts att omradet kommer att vara utsatt for buller
fran jirnvégen. Bostdder med hog ljudkvalitet kan erhéllas, men det forutsétter att byggna-
ders placering och utformning studeras sérskilt noggrant. Byggnaderna lings Nybolsvigen
bor ligga med langsidan mot gatan. Uteplats skall enligt planbestimmelserna anordnas pa
den sida av huset som vinder sig fran jarmvigen (sydvést). Det &r en fordel om huvudbygg-
nad och garage byggs samman eller férbinds med mur eller plank. Minst ett sovrum skall
ligga utmed en fasad som 4r védnd fran jarmvigen (det blir dd mojligt att ha ett 6ppet fonster
utan att riktvirden fér maximal ljudniva Sverskrids).

Planen anger ocksé en bestimmelse som séger att fonster och uteluftdon skall dimensioneras
s att trafikbullernivan inomhus blir h6gst motsvarande Ljudklass B. Vad detta innebér fram-
gér av Svensk standard SS 252 67 (vérden for ljudklassning av bostédder). Ljudklass B in-
nebir 4 dB ldgre nivier inomhus &n vad som anges i Allménna rdd i Boverkets Byggregler.

Trafik

Utbyggnaden av omradet kan etappindelas s att endast befintliga vigar - Viktors vig och
Nybolsvigen — behdver utnyttjas inledningsvis (7 tomter). Genom en mindre forldngning av
Viktors vig och en utbyggnad av en kort atervidndsgata kan ytterligare 4 tomter bebyggas.

Sirskilda utrymmen for gang- och cykelvégar har inte bedémts vara motiverade med hénsyn
till de trafikméngder som kan bli aktuella. Behovet finns snarast utmed Hargsviagen dér det
finns utrymme for framtida forbattringar for gang- och cykeltrafik.

Ett viktigt mal for gdende ar strandomradet och smébatshamnen. For att komma dit méste
man passera jirnvigen. Det finns en enkel passage for ghende idag men sikerheten ddr be-
hiver forbittras, t. ex. genom att en gangfalla uppfors.

Friytor

Inga park- eller naturmarksytor foreslds inom planomridet. Detta motiveras av att tomterna
kommer att bli stora och att det finns god tillgang till naturomraden néra bostédderna. Naturom-
rddena kommer ocksi att vara tillgéingliga for allminheten via de befintliga vigarna.

Teknisk forsérjning

Vatten- och spillvattenledningar finns omedelbart &ster om Hargsvigen. Samtliga foreslagna
tomter beddms kunna anslutas dit via sjilvfallsledningar. Ledningar kommer delvis att
forliggas inom tomtmark och u-omréaden for detta dr markerade pé plankartan.

En ny transformatorstation for eldistribution foreslés utmed Viktors vég.

Uppvédrmning av bostiderna styrs inte direkt av detaljplanen. Sannolikt blir det friga om
enskilda 16sningar pé varje tomt eftersom tomterna 4r stora och utbyggnadstakten oséker. En
teknikutveckling sker inom energiomréadet och det dr angeldget att efterstrdva minsta mojliga
energibehov bade vid val av uppvirmningssystem vid projektering av byggnader.

INVERKAN PA MILJON

Planens genomforande medfér, som all bebyggelse- och tatortsutveckling, vissa konsekven-
ser for miljon. Framforallt handlar det om att ny mark tas i ansprak, Skad trafik, resursfor-
brukning vid byggande och drift (uppvéirmning m.m.) samt utslapp till luften i samband med
uppvarmning.



Hushallning med mark

Den planerade bebyggelsen kommer att ta i ansprak ca 2,5 ha naturmark som ligger i direkt
anslutning till befintlig tdtortsbebyggelse. Marken kan idag anvindas for rekreation och det
finns stigar genom omradet. P4 grund av laget ndra befintlig service bedéms omrédet &ndé
vara det bista for titortens expansion. Omrédet utformas s& att omkringliggande naturmark
blir tillginglig dven i fortsittningen och s4 att ett naturomrade sparas i anslutning till f.d. sko-
lan.

Trafik

Man brukar rikna med att ett hushall orsakar maximalt ca 6 trafikrorelser per dygn. Detta be-
tyder att trafiken till och frin omradet kommer att 5ka med ca 60 fordon per dygn nér omradet
ar helt utbyggt. Storre delen av trafikékningen kommer sannolikt att mérkas pa Hargsvigen
till och fran vig 292. Aven genom centrum kan viss trafikokning forutses, frimst beroende pa
att de som arbetar i Hargs Hamn kan vilja denna vidg. Samtidigt bor det beaktas att avstédnden
inom titorten #r sma och att forutséttmingarna for att gi och cykla till arbetsplatser och service
darfor dr goda.

Bostiderna kommer att fa ett bra lige i forhéllande till kollektivtrafik, med busshéllplats pa
Hargsvigen omedelbart 8ster om omradet. En utveckling av titorten kan medftra att turtét-
heten forbittras.

Paverkan pa luftmiljén

Energiforbrukning och utslépp till luften pa grund av uppvirmning och trafik &r till stor del
beroende av vilken teknik som utnyttjas. Planomradet skiljer sig inte frin andra alternativ och
det far forutsittas att byggnader uppférs sé att energibehovet minimeras, att eventuella for-
brinningsanliggningar utnyttjar fornybara brénslen och miljévénlig teknik samt att fordons-
tekniken utvecklas i positiv riktning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planens genomforandetid &r 15 &r frin den dag beslutet att anta planen vinner laga kraft.

REVIDERING

Detaljplanen har reviderats genom tilligg av en planbestimmelse som siger att minst ett
sovrum skall ligga utmed en fasad som &r vénd frén jarnvigen. Denna bestdmmelse, liksom
dvriga bestimmelser som har samband med buller, anges for hela planomradet.

Osthammar den 4 november 2008 och den 7 juli 2009

Per Andersson
kreaplan arkitektkontor

Detaljplanen &r antagen av kommunfullméktige den 8 dec 2009

Beslutet har vunnit laga kraft den 11 januari 2010
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan - Etappindelning

Planen bedéms kunna antas under histen 2009. Detta betyder att anldggningsarbeten kan pabdrjas
under vintern 2009/20010 och byggklara tomter kan finnas tidigast varen 2010.

Utbyggnaden av omradet kan etappindelas s att endast befintliga vigar - Viktors vig och Ny-
bolsviigen — behdver utnyttjas inledningsvis (7 tomter).

Genomfdrandetid

Eftersom avsikten med planen &r omradet skall upplatas &t enskilda byggherrar har lingsta genom-
forandetid, 15 ar, valts.

Ansvarsférdelning — Huvudmannaskap

Omréddet med nya tomter omfattar endast kommunigd mark och kommunen kommer att svara for
utbyggnad av gator och vatten- och avloppsledningar. Kommunen tar ocksé erforderliga kontakter
for att samordna arbetena med kabeldragning for el och tele och ansdker om fastighetsbildning.
Kabelanvisnings skall bestillas och att det bor finnas avtal gillande elfdrsérjningen i omradet
innan detaljplanen antas. Ndr kommunens arbeten dr avslutade upplats tomterna till enskilda
byggherrar.

Kommunen kommer att vara huvudman for allmén plats, vilket betyder att man svarar for skétseln
av gatumark.

Ytterligare en viktig friga dr gdngpassage over jarmvigen. Kommunen kommer att ta kontakt med
Banverket for att diskutera en skyddsanordning dir, ansvarsfordelning m.m.

Osthammar den 4 november 2008 och den 7 juli 2009

Per Andersson
kreaplan arkitektkontor

Detaljplanen ar antagen av kommunfullm&ktige den 8 dec 2009
Beslutet har vunnit laga kraft den 11 januari 2010



