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Bakgrund

Nagra av fastighetsdgarna i omradet vill skapa mojligheter for den yngre
generationen att bygga egna fritidshus i anslutning till familjens befintliga
fastighet. Fastighetsdgaren har sokt forhandsbesked for avstyckning av tva
tomter for fritidshus. Omradet ligger i anslutning till Oregrunds tiitort och
omfattas av samlad bebyggelse. En planliggning bor genomforas for att
reglera bebyggelsestruktur, vatten och avlopp samt gronstruktur i omradet
som helhet.

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med planen dr att mojliggora ett antal nya tomter for bostdder samt
att reglera befintlig bebyggelse, gronstruktur och vattenomraden.

Avvagning enligt miljobalken
Planen strider inte mot miljobalkens allménna mal, hansynsregler eller
dess grundliggande bestimmelser for hushallning med mark och vatten.

Planen bedoms forenlig med miljobalkens lokaliseringsprincip enligt 2
kap 4 §.

Plandata

Lage och storlek

Omradet omfattas av Bockskéret och ligger vid havet i anslutning till
Oregrunds titort, Tallparken och yttre Hummelfjirden samt
Svarvarudden.

Planomradet omfattar cirka 12 hektar. Vatten ingar med cirka 4,5 hektar.

Markagoférhallanden
Fastigheterna Bolka 4:10 och Bolka 4:12-19 ir i privat dgo.

Strandfastigheten, Bolka S:7, forvaltas av Bolka vatten och grund
samfillighetsforening. Ingaende fastigheter @r Bolka 1:5, 1:13, 1:14, 1:28,
2:5,2:12, 2:14, 3:4, 3:10, 3:11, 3:12, 3:13, 3:14, 3:15, 3:19, 3:20, 3:25,
3:28, 3:29, 3:30, 3:32, 3:34, 4:2, 4:10, 4:14 samt Borstils-Soderby 17:1.

Landhojningsomrade mellan havet och Hummelfjarden, Bolka FS:1,
forvaltas av Bolka byamins samfillighetsforening. Ingaende fastigheter dr
Bolka 1:5, 1:13, 1:14, 1:28, 2:5, 2:12, 2:14, 2:18, 3:4, 3:10, 3:11, 3:12,
3:13, 3:14, 3:15, 3:19, 3:20, 3:25, 3:29, 3:30, 3:32, 3:34, 4:2, 4:10, 4:14
samt Borstils-Soderby 17:1.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Svarvarudden och Bockskiret utgor samlad bebyggelse i 6versiktsplanen.
Enstaka kompletteringar kan vara ldmpligt under forutsittning att vatten-
och avloppsfragan kan l6sas tillfredsstillande.
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Forordnanden enligt miljobalken

Strandskyddsforordnande pa 100 m enligt 7 kap 13 § miljobalken giller
langs havet och vid Hummelfjarden. Nya tomter ligger utanfor
strandskyddat omrade.

Strandskyddet inom kvartersmark och batplatser upphévs. Sarskilt skil for
upphivande &r att marken redan dr ianspraktagen. Inom naturmark och
vattenomraden fortsitter strandskydd att gilla.

Detaljplaner, omradesbestammelser, fastighetsplaner
Omradet r inte planlagt sedan tidigare.

Planprogram

En detaljplan ska grundas pa ett program som anger utgangspunkter och
mal for planen om det inte dr onodigt. Planprogram har inte bedomts vara
nodvindigt pa grund av att féreslagna tomter dr forenliga med
oversiktsplanen och utgdr en mindre komplettering till befintlig
bebyggelse.

Ovriga kommunala beslut

Byggnadsnimnden gav, 2009-03-18, § 25, byggnadsnimndskontoret i
uppdrag att uppritta detaljplan for bostidder. Byggnadsndmnden gav 2009-
10-20 byggnadsndmndskontoret i uppdrag att utoka planomradet och halla
ett fornyat samrad om planforslaget. Byggnadsnamnden gav 2010-09-15
byggnadsndmndskontoret i uppdrag att dela upp planomradet i tva
etapper.

Miljdbeddmning av planer och program

Enligt miljobalken 6 kap 4 § ska en miljobedomning goras for planer som
kan antas medfora betydande miljopaverkan. Enligt 5 kap 18 § PBL ska
en behovsbedomning goras om en plan forvintas medfora betydande
miljopaverkan.

Behovsbedomning har genomforts och sérskilt samrad har hallits med
Léansstyrelsen. Kommunen har bedomt att planen inte medfor betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen stéller sig bakom kommunens
stallningstagande.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kapitlet miljobalken kommer inte att
upprittas. Planens samlade paverkan pa miljon beskrivs i ett sérskilt
kapitel 1 planhandlingarna (Miljohédnsyn).



BIeEel OSTHAMMARS

KOMMUN 4 (10)
~ €N DEL AV ReSLAGEN

FoOrutsattningar och férandringar

Naturmiljé

Mark och vegetation

Omradet utgors till storsta delen av skogmark. Vissa delar dr bevuxna med
tit ung granskog med inblandning av 16v medan andra delar utgors av
dldre blandbarrskog och héllmarker. Fuktstrak skér genom omradet som
pa vissa delar d@ven utgor vattensamlingar.

Befintliga tomter dr placerade pa hojderna dédr vegetationen &r glesare,
framfor allt mot havet. Inom omradet bedrivs ett smaskaligt skogsbruk.
Terrdangen utgors av en hojdrygg ldngs havslinjen och marken sluttar mot
norr och vister ut mot havet och mot soder och dster ned mot
Hummelfjarden. Genom hdjdryggen mot havet skyddas omradet delvis
fran havsvindarna.

Omradet finns beskrivet i Naturvardsprogram fér Uppsala ldn och ér
utpekat som klass 3 — hogt virde. Bevarandevirdena utgor botaniskt av
ortrika omraden, hillmarkstallskog och stranddngar och ur
friluftslivssynpunkt av omradets strov- och badmojligheter. Omradet for
nya tomter bedoms inte utgoras av de viarden som dr utpekade.

Markbeskaffenheten

Marken utgors huvudsakligen av morin och berg 1 dagen. I sdnkan mot
Hummelfjiarden och fuktstraket mot havet finns finsediment i form av lera
och silt.

Geotekniska foérhallanden

Detaljerade geotekniska undersokningar har inte skett infor
planldggningen. Forutsittningar for normal grundldggning finns.
Grundundersokning ska utforas infor byggnation.

Kulturmiljé
Fornlamningar
Inga registrerade fornlimningar finns inom omradet.

Milj6, halsa och riskfaktorer

Radon

All nybyggnation ska ske radonsékert. Radonmitning ska ske senast i
samband med bygglov.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse utgors av ett fritidshusomrade med byggnader i
skiftande skala och stil. Nagra av de havsnira byggnaderna har en dldre
utformning som har kompletterats med ytterligare byggnader eller byggts
till. Ovriga byggnader utgor typiska fritidshus fran olika tidsaldrar. I
nordvistra hornet inom fastigheten Bolka 4:10 finns en &ldre sjobod med
tillhérande ekonomibyggnader, bland annat en lada som anvénds for
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skogsbruket. I anslutning till de befintliga tomterna finns bryggor for
mindre bit inom samfilld strand. Aven sjoboden str delvis inom samfilld
strand. I ndrheten av strandlinjen finns dven nagra mindre landbodar for
forvaring av bat och redskap.

Kvartersmark

Bostider

B Il e300 e1 De nya tomterna foreslas fa bebyggas med enbostadshus i tva vaningar

B 1e200 et

pi

X,y

med en maximal byggnadsarea pa 300 kvadratmeter. Tomterna skall minst
utgora 1500 kvadratmeter och hogst en ldgenhet tillats per fastighet.
Totalhdjden begrinsas till 7 m.

De befintliga tomterna regleras med motsvarande byggritt. For tomterna
niarmast vattnet regleras byggnadernas placering genom prickmark
(marken far inte bebyggas) och totalhdjden begrénsas till 6 meter for att
bibehalla bebyggelsens smaskalighet mot vattnet.

Bebyggelsen pa fastigheten Bolka 4:10 regleras som kvartersmark, vilket
mojliggor en avstyckning for bostadsdndamal. Byggritten begrinsas till
att omfatta nuvarande bebyggelse pa en vaning med totalh6jd 4,5 meter.
Uthusen i véstra hornet av tomtplatsen regleras som kryssmark (marken
far endast bebyggas med uthus/garage). For att behalla tillgidngligheten till
batplatser vid stranden regleras stigen ner mot vattnet som tillgdnglig for
gang och cykeltrafik. Den befintliga ladan i anslutning till tillfart mot
Bolka 4:12 regleras som kryssmark (marken far endast bebyggas med
uthus/garage). Byggritten omfattar ytan inom vilken ladan dr uppford.

Byggnader ska placeras minst 4 meter fran tomtgrins och 6 meter fran
lokalgata. Upp till tva vaningar tillats med en maximal byggnadshojd pa 7
m.

Tillfart till fastigheterna regleras som kvartersmark men ska vara
tillgéinglig for allmin gang och cykeltrafik samt biltrafik till angransande
fastigheter.

Teknisk anléiggning

Befintlig infiltration for avlopp regleras som teknisk anldggning. Detta ger
mojlighet att pa sikt skapa en pumpstation for kommunalt vatten och
avlopp om behov uppstar.

Service
Inom 2 km fran planomradet finns tillgang till matvaruaffir, skola mm i
Oregrunds tétort.

Byggnadskultur och gestaltning
Gestaltningen av byggnader skall folja hinsynsreglerna i 3 kap 1 § plan-
och bygglagen, PBL.:
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”Byggnader skall placeras och utformas pa ett sitt som dr lampligt med
hénsyn till stads- och landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pa
platsen. Byggnaderna skall ha en yttre form och firg, som &r estetiskt
tilltalande, lamplig for byggnader som sadana och som ger en god
helhetsverkan.”

Det befintliga omradet utgors av fritidshus som speglar de tidsperioder
som omradet vuxit fram i. Den nya bebyggelsen ska utformas pa ett sétt
som ger ett avtryck av var tids byggnadskultur som ett komplement till
befintlig tradition.

Exempel pa byggnadstyper

Vattenomrade och batplatser

Inom omradet finns befintliga bryggor och bodar for batar. Storre delen av
strandremsan &r olamplig som batplatsldge pa grund av vagverkan och
vindar. Batar fortojs tillfalligtvis vid de bryggor som finns eller for boj
ldangre ut. Mindre batar kan dras upp pa land i de vikar som &r langgrunda.
Upplidgg av smabatar forekommer dven inom tomt.

Befintliga batplatser dir det finns permanent brygga med stenkista
faststills genom planbestimmelse for batplats. Vattenomrade for batplats
upptar sammanlagt ett omrade pa cirka 350 kvadratmeter.

Tillstand for vattenverksamhet enligt 11 kapitlet miljobalken kan kriavas
for muddring och andra atgérder i vattnet i samband med underhall.
Mindre anldggning ska anmiilas till lansstyrelsen innan atgédrden paborjats.

Enstaka sliprar for uppldgg av mindre bat tillats inom naturmarken i
enighet med fastigheternas servitut. Strandskyddsdispens och anmélan om
vattenverksamhet kan krévas for att utfoéra atgiarden.

Ovrigt vatten planliggs som 6ppen vattenyta dir ingen typ av byggnation
far forekomma.

Friytor

Lek och rekreation

I ndrheten av planomradet finns Hummelfjirden och Tallparken samt
Svarvarudden och omradet nyttjas flitigt som promenadstrak. I 6stra delen
av omradet finns tva vilutnyttjade stigar mot Oregrund som kopplar ihop
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omradet med parkmiljon vid Hummelfjarden och Tallparken. Direkt soder
om sjoboden finns en vilnyttjad stig mot Svarvarudden. Det finns ocksa
mojligheter att rora sig ldngs vattnet 1dngs stora delar av stranden.

Rekreation och naturbad far forekomma inom naturmarken. Ytor for lek
ska ordnas inom den enskilda tomten. I Oregrund ca 2 km fran
planomradet finns flera ordnade lekplatser.

Naturmark

Inom planen foreslas omradet mellan tomterna regleras som naturmark.
Naturmarken utgors mestadels av skog och det befintliga skogsbruket ska
fortsitta att bedrivas. Inom naturmark far uppldgg av mindre bat
forekomma dér det ar lampligt. Hjdlpmedel pa land i form av vinsch och
sliper far anordnas. Bryggor och andra byggnationer ir inte tillatet.
Befintliga bodar far underhallas.

Trafik

Gatunat

Befintlig vig genom omradet foreslas utgora lokalgata. Befintliga tillfarter
till tomter sker dver kvartersmark.

Gang- och cykeltrafik
Gang och cykeltrafik far ske inom befintligt vignit och stigsystem inom
kvartersmark, naturmark och lokalgata.

Kollektivtrafik
Omradet ligger ca 1 km fran vig som forsorjs med kollektivtrafik.

Parkering, varumottagning, utfarter
Parkering ska ske inom den egna tomten. Utfarter sker mot lokalgatan.

Stérningar

Miljokvalitetsnormer

Inga nu gillande miljokvalitetsnormer for luft eller buller kommer att
overskridas.

Buller fran verksamhet

Oregrunds skjutbana ligger direkt soder om planomridet. Verksamheten
har tillstand for gevirsskytte pa 300 m och korthallsskytte pa 50 m. Banan
klassificeras som “’skjutbana stadigvarande inréttad for skjutning utomhus
med skarp ammunition till finkalibriga vapen mer &n 5000 skott/ar”.
Banan har arrendeavtal med kommunen fram till ar 2020. Storningar fran
en sadan hir typ av verksamhet dr enligt Naturvardsverket ganska sma
upp till ljudnivaer pa 65-70 dBAI (impulsvirde) for att ddrefter oka
snabbt.

En bullerutredning genomfordes i januari 2010 som visar att bebyggelsen
ligger inom intervallet 70-75 dBI. Naturvardsverket har angett riktvédrden
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for bedomning av bullerbegriansningar vid skjutbanor i anslutning till
permanentboende. For vardagar giller ett riktvdarde for maximal ljudniva
pa 65-75 dBAI For verksamhet pa helgdagar och nitter giller riktviarden
pa ner till 60 resp 55 dBAL I utredningen ingick att visa pa fériandrad
bullerbild om atgirder genomfors. Efter skyddsatgiard uppnas riktvérden
pa mellan 55 och 65 DbAI inom planomradet. Se #ven bilaga Oregrunds
skjutbana, Osthammars kommun, Bullerutredning.

Verksamhetsutovaren dr ansvarig for att utfora och bekosta atgirder vid
bullerstorningar. Storningar anmiéls till kommunen och handlaggs enligt
miljobalken. Pa sikt bor skjutbanan erbjudas en annan plats utanfor
tatorten.

Teknisk infrastruktur

Vatten och avlopp

Omradet har varierande forutsittningar for enskilt vatten och avlopp.
Enligt OP 2003 har brunnar i omradet en mediankapacitet pa mer #n 400
I/h. Omradet domineras av berg i dagen och tunna jordticken som
begriansar mojligheterna att griava ner en infiltration.

Planomradet ligger utanfér kommunalt VA-omrade men nira tétorten
Oregrund. De befintliga tomterna har varierande typ av avloppslosningar
med gemensam infiltration, sluten tank eller torrdass. Samtliga
avloppslosningar ér relativt nya.

Inom samlad bebyggelse for Svarvarudden och Bockskiret finns fem
registrerade vattenbrunnar. Nagra av tomterna forsorjs genom en
oregistrerad gemensam vattentikt inom naturmarken direkt norr om Bolka
4:19. Brunnarna har en vattenméngd pa mellan 200 och 2000 1/h.
Fastighetsigare i omradet uppger att man dr mycket sparsam med vatten
och att det finns tendens till saltvattenpaverkan.

En 6versiktlig VA-utredning har genomforts for ett omrade ldngs
kuststrickan frin Oregrund till Stenskiir som undersoker mojligheten till
kommunalt VA. Utredningen visar att det finns ekonomi att pa sikt
utvidga det kommunala VA-omradet med sértaxa. Detta kan dock ske
tidigast om tio ar.

Planen reglerar bygglov inte far ges innan anslutning till godként
gemensamt vatten och avlopp finns. De nya tomterna kan forsorjas genom
en gemensam anldggning for avlopp inom kvartersmark. Vatten kan pa
motsvarande sitt tills vidare forsorjas genom gemensam brunn. Den
befintliga infiltrationen pa Bolka 4:10 regleras som teknisk anldggning
som mojliggor en pumpstation for kommunalt VA pa sikt.

Varme
Enligt beslut i byggnadsndmnden 2008-04-23 ska ett bostadshus med en
byggnadsarea overstigande femtio (50) kvadratmeter inte omfattas av
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undantag for fritidshus enligt 10, 12 och 13 §§ Forordningen om tekniska
egenskaper pa byggnadsverk (SFS 1994:1215).

Forutsittningar for lokalt narvirmeverk finns inte inom omradet.

Passivhusteknik och fornyelsebara energikillor bor anvéindas vid

nybyggnation. Direktverkande elradiatorer bor inte anvindas som
huvudsaklig virmekdlla.

El, tele, bredband

Eldistributor dr Vattenfall Sveanidt AB. Telia Sonera AB ir ansvarig for
telenitet. Bredband finns att tillga i form av ADSL.

I Luftledningar for el och tele korsar omradet. Elledningarna utgor 0,4 kV-
ledningar med skyddsavstand pa 2 meter till byggnad. Ledningarna
faststills genom l-omraden i plankartan.

Avfall

Foreskrifter om avfallshantering finns sammanstillda i
”Renhallningsordning for Osthammars kommun”. Hur hantering av
hushallssopor och avfall i 6vrigt skall ske redovisas vid bygglovansokan.

Miljohansyn
Ett genomforande av planen har ingen pavisbar negativ effekt pa miljon,
hilsan eller hushallning med mark, vatten och andra resurser.

Foljande sakfragor paverkas av planens genomforande:

Riksintresse 4:4 MB — hogexploaterad kust. Ny bebyggelse utgor en
mindre komplettering av befintlig som mojliggor aretruntboende.
Bebyggelsen bedoms vara forenlig med riksintresset.

Naturmiljo och ndrrekreation. Ny bebyggelse utgor ett mindre
komplement som inte paverkar mojligheten att rora sig lings
Hummelfjdrden eller befintliga gangstrak. Naturmiljon kring
Hummelfjiarden paverkas ej. Omradet vid vattnet sidkerstills som allmén
platsmark.

Vatten och avlopp. Ny bebyggelse forutsitter enskild avloppslosning i en
overgangsperiod. Mojligheter finns for godkind gemensamhets-
anldggning. Pa langre sikt kan omradet anslutas till kommunalt vatten och
avlopp.

Kommunen gor bedomningen att planens genomforande inte innebér en
betydande paverkan pa miljon. En miljokonsekvensbeskrivning enligt 6
kap miljobalken behover inte upprittas.



BIeEel OSTHAMMARS

KOMMUN 10 (10)
~ €N DEL AV ReSLAGEN

Sociala konsekvenser

Tillganglighet

Tillgidngligheten for funktionsnedsatta personer inom befintlig tomtmark
varierar. Mojligheter finns for fastighetsdgarna att ordna tillgidnglig
uppfart och entré. Tillgingligheten inom de tva nya tomterna forbittras
jamfort med den tita skog som finns dir idag.

Trygghet

Omradet har inte gatubelysning och utgors till storre delen av skogsmark
utover tomtmarken. Avstand till busshallplats dr mer dn 200 m. Omradet
utnyttjas idag huvudsakligen for fritidsindamal. Av denna anledning kan
det vissa tider pa aret det upplevas otryggt att vistas i omradet. Det finns
goda mojligheter att forbattra tryggheten inom omradet. Detta ska i sa fall
bekostas av de boende.

Barn

Mojligheten till stimulerande utevistelse finns. Avstand till skola mm &r
relativt stort vilket innebar att sma barn inte tar sig dit sjdlva. Det finns
dock goda mgjligheter att ta sig till centrum med cykel.

Jamstalldhet

Det ar relativt 1angt till skola och busshallplats och omradet kan upplevas
otryggt den morka tiden pa aret. Det finns goda méjligheter att ta sig till
centrum med cykel.

Administrativa fragor

Genomférandetid

Genomforandetiden dr fem (5) ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Efter det att genomforandetiden har gatt ut har kommunen ingen
skyldighet att ersitta fastighetsdgare vid d@ndring eller upphédvande av
planen.

Medverkande

Kommunala tjansteman
Anders Bergman, miljoinspektor
Christian Blomgren, planchef

Konsult
Struktor Akustik, Lars Ekstrom

Ingmar Lonngren, stadsarkitekt Maria Lundholm, planarkitekt



