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Inledning

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ska ge en samlad bild av markanvéndningen och hur den fysiska miljon ar tankt att
fordndras och bevaras. I detaljplanen ska allméinna platser, kvartersmark och vattenomraden och
granserna for dessa redovisas. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter, inte bara mellan
fastighetségarna och samhaillet utan ocksa fastighetsdgarna emellan. Den ér juridisk bindande och
bestammer bland annat vilken typ av bygglov som ges i olika omraden eller vilken hinsyn som
maste tas till strandskydd, riksintressen eller kulturhistoriska vérden.

Arbetet med att ta fram en detaljplan regleras i plan- och bygglagen, PBL.

Processen

Detaljplanen hanteras med ett utokat forfarande enligt Plan- och bygglagen 2010:900.

PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Figur 1: Illustration av de viktigaste stegen i en planprocess.

Samrad

Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter pa planforslaget fran
samradskretsen. Samradskretsen bestir av de som berdrs av planforslaget, och kan inkludera
myndigheter, organisationer och privatpersoner. Yttranden som inkommer redovisas i en
samradsredogorelse. Samradsredogorelsen anvinds som underlag nir planforslaget bearbetas
vidare.

Granskning

Granskningens syfte dr att visa det bearbetade planforslaget som kommunen har for avsikt att anta
och samtidigt ge samradskretsen en sista mojlighet att lamna synpunkter. Synpunkter pa det
bearbetade planforslaget redovisas i ett granskningsutltande. Utldtandet innehaller dven
kommunens stéllningstagande med anledning av synpunkterna. Om kommunen dndrar
planforslaget vésentligt efter granskningen ska en ny granskning genomforas.

Antagande

Detaljplanen antas om marken anses lamplig for anvindningarna som foreslas 1 planforslaget.
Beslutet att anta detaljplaner i Osthammars kommun fattas av bygg- och miljénimnden eller
kommunfullméktige. Nér detaljplanen har antagits tillkinnager kommunen beslutet genom anslag
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pa kommunens anslagstavla. Kommunen skickar meddelande om antagande till 14nsstyrelsen och
lantméterimyndigheten. Kommunen skickar &ven meddelande om antagande till
bostadsrittshavare, hyresgéster, boende, hyresgéstorganisationer och ideella foreningar under
forutséttning att de senast under granskningstiden har lamnat skriftliga synpunkter som inte blivit
tillgodosedda. Detta giller 4ven sakdgare. Kommunen meddelar sakégarna om planforslaget
andrats efter granskningstiden och beslutet gar sakdgaren emot. Om detaljplanen inte Gverklagas
inom tre veckor efter att den har blivit antagen vinner den laga kraft.

Laga kraft

Laga kraft dr en juridisk term som innebar att en dom eller ett beslut av en domstol eller en
myndighet inte ldngre kan 6verklagas. En detaljplan vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att
beslutet att anta planen har tillkdnnagetts pd kommunens anslagstavla.

Planhandlingar

Till planforslaget hor:
e Plankarta
e Planbeskrivning
e Undersokning av betydande miljopaverkan
e Samradsredogorelse
e Granskningsutldtande

Utredningar

Till planforslaget hor:
e Arkeologisk utredning
e Bergteknisk utredning
e Bullerutredning
e Dagvattenutredning
e Geoteknisk utredning
e Historisk inventering
e Hydrologisk utredning grundvatten
e Lokaliseringsprovning avloppsreningsverk
e Lokaliseringsprovning avsaltningsverk
e Markteknisk undersokningsrapport
e Miljokonsekvensbeskrivning
e Milj6teknisk markundersdkning
e Naturvirdesinventering
e Recipientutredning
e Risk- och sldckvattenutredning
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e Trafikutredning

Om detaljplanen

Planomradet

Planomradet ar cirka 4,38 hektar dar befintligt avloppsreningsverk omfattar cirka 0,53 hektar.
Hela planomradet planeras inte att tas 1 ansprak for anldggningarna utan exakt hur mycket mark
som kommer att tas i ansprak framkommer under arbetets ging. Planomradet &r beldget sydost om
Oregrunds titort, intill Kérrdal. Marken #gs av Osthammars kommun och bestér av befintligt
avloppsreningsverk, skog, en mindre biack/dike och en kraftledning som gér genom sddra delen av
omradet och vidare genom den vistra delen.

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mota upp nuvarande och framtida behov av spillvattenrening samt
nuvarande och framtida dricksvattenbehov. Det innebir att nya byggnader och tillbyggnader
behover uppforas och ny mark behover tas i ansprék for att kunna ta emot storre méngder
spillvatten och producera dricksvatten.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Gillande 6versiktsplan markerar ut planomradet som skyddsviart omrade pa en radie om 300
meter. Det betyder att omradet har ett skyddsvéarde i syfte att bygga ut och bedriva
avloppsreningsverket, darfor far ingen nytillkommande bostadsbebyggelse ske inom omradet.
Behovet och samhéllsnyttan av en utbyggnation av befintligt avloppsreningsverk styrks. Vidare
papekar dversiktsplanen att omradet dr inventerat med hénsyn till natur- och friluftsvarden som
visar pd hoga respektive 1dga naturvérden dér syftet med omradet inte anses paverka dessa vérden
negativt.

Detaljplaner

Fastigheten dér avloppsreningsverket stir idag omfattas av stadsplan 5.44 For reningsverk &
stadsiigan 1351 i Oregrund” och antogs 1973. Omradet ir markerat som allmént indamél med
anslutande gatumark som leder vidare till Kirrdalsvigen norrut. Allmént &ndamal dr en gammal
bestimmelse som innebér att anldggningar far byggas for allménna dndamél, som till exempel
avloppsreningsverk och vattenverk. I och med att den nya detaljplanen blir laga kraft ersétter den
automatiskt den dldre detaljplanen for det omrddet dir de dverlappar varandra. En del av
stadsplan 5.44 dr utanfor den nya planen varfor den delen av den dldre detaljplanen kommer att
finnas kvar. Det giller en bit av vigen nordost om avloppsreningsverket. Detta bedoms inte
paverka nagon av planerna negativt.
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Oster om planomradet finns det en detaljplan for fore detta sigomrade dir ett batvarv ligger idag.
Detaljplanen antogs 1996 och ér betecknad 5.83. Ledningar kommer sannolikt att dras genom
denna plan men det bedoms inte paverka planomradet negativt. Precis ovanfor denna detaljplan,
ocksa dster om planomréadet for det nya avloppsreningsverket och avsaltningsverket, finns en
avstyckningsplan betecknad 03A-907 som antogs 1947. Mgjligen kan ledningar att komma att
dras genom denna plan med det bedoms inte paverka omradet negativt.

Eftersom ytan for avloppsreningsverket behdver utokas samt inkludera utrymme for nytt
vattenverk tas ny mark i ansprak som ligger utanfor detaljplanelagt omrade, marken dgs av
Osthammars kommun och ir en del av fastigheten Oregrund 5:7.

Riksintressen

Omrédet berdrs av riksintresse for hogexploaterad kust, 4 kap. 4 § MB Arkosund till Forsmark.
Riksintresset géller de natur- och kulturmiljévédrden som finns langs kuststrickan, men ska inte
hindra utvecklingen av befintliga ttorter eller av det lokala néringslivet, och inte heller av
anldggningar som behovs for totalforsvaret. Inom omréadet far natur- och kulturmiljévérdena inte
patagligt skadas och sérskilda regler géller for fritidsbebyggelse. Riksintresset bedoms inte vara
ett hinder for utvecklingen av avloppsreningsverket och vattenverket da det kan kopplas till
utveckling av befintliga titorter och det lokala néringslivet.

Program och styrdokument

Jord och jarn

Planomradet befinner sig utanfor Jord och jérns kartering.

VA-policy

Osthammars kommuns VA-policy innebir att goda forutsittningar ska skapas for
dricksvattenforsorjning for nuvarande och kommande generationer, det ska &dven prioriteras fore
andra intressen. Givet den anstriingda situationen gillande dricksvatten i framfor allt Osthammar
och Oregrund, dir det stundtals behver ransonernas, anses en ny anliggning for
dricksvattenproduktion nddvéndig. Det dr dven en nddvandighet for att nya bostader och
verksamheter ska kunna etableras utan att andra befintliga bostéder och verksamheter méste tas
bort.

VA-policyn innebér ytterligare att spillvattenhanteringen ska vara ldngsiktigt hillbar varvid det
idag ér anstrangt gidllande den nuvarande hanteringen och ytterligare kapacitet behdvs for att mota
framtida behov. Dérfor &r utbyggnationen av avloppsreningsverket nddvéndig.
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Kommunala beslut

Bygg- och miljéondmndens arbetsutskott fattade 2024-08-14 beslut (Dnr BMN-2024-1709, § 42)
om att bevilja planbesked.

Planavtal skrevs under 2024-11-12 och planarbetet startade (Dnr BMN-2024-2498-1).
Beslut om samréad fattades 2026-04-21 av Bygg- och miljondmnden (Dnr BMN-2024-2498-14)

Beslut om granskning fattades 2026-07-15 av Bygg- och miljonimnden (Dnr BMN-2024-2498-
45)

Undersdkning om miljdpaverkan

Kommunen ska undersdka om genomforandet av planer, planprogram eller planédndringar kan
antas medfora en betydande miljopéaverkan.

Undersokningen finns som en av planhandlingarna i denna detaljplan dér den kan l4sas i sin
helhet. Stédllningstagandet som undersokningen ledde fram till ar: Det berérda planomrddet
bedoms medféra en betydande miljopaverkan och dirmed bedoms det att en strategisk
miljobedomning behéver géras enligt Miljobalken 6 kap 9 §.

Lokaliseringsprovning avloppsreningsverket

For att bedoma de olika lokaliseringarnas 1amplighet for avloppsreningsverket har fem kategorier
tagits fram, se tabell 1.

Kategori Bedomning

Markforutsittningar Beddmning av markens forutséttningar, sa
som geologi och yta.

Infrastruktur Beddmning av forutsittningar avseende
infrastruktur, exempelvis befintliga ledningar
och transportvigar.

Recipient Bedomning av recipientens kéinslighet for
utsldpp av behandlat avloppsvatten.

Skyddsvérden Bedomning av paverkan pa skyddsvérden i
form av natur- och kulturmiljovirden samt
friluftsliv.

Nérboende Bedomning av potentiella hinder mot ett

genomforande 1 form av storningar for
nédrboende.

Tabell 1: Bedémning av forutsittningar (Lokaliseringsutredning Avloppsreningsverk i Osthammars kommun, Sweco,
2025).
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Fem mojliga lokaliseringsalternativ har identifierats, Krutudden, Skinndsvik, Ornén, Oregrund
och Gimo, se figur 2 nedan.

N
O @)
O
o C
O

Lokaliseringar © om 0 ; 10
O Gimo O SIDASVIK Kilometer
O Krutudden O Jregrund

Figur 2: Oversiktskarta med de olika lokaliseringsalternativen for avloppsreningsverk (Lokaliseringsutredning
Avloppsreningsverk i Osthammars kommun, Sweco, 2025).

Den samlade beddmningen visar att Oregrund ir den mest fordelaktiga lokaliseringen, se tabell 2
och 4. Att det redan finns ett avloppsreningsverk pa platsen och att bygga ut detta goér mindre
paverkan pd omgivningen én att exploatera en helt ny plats. Ett utbyggt avloppsreningsverk i
Oregrund och den tillkommande &verforingsledningen frén Osthammars avloppsreningsverk gor
att renat avloppsvatten kan ledas bort frin Osthammarsfjirden. Det bidrar med positiva effekter
for Osthammarsfjirden som #r en recipient med dalig status idag. Osthammarsfjirden har en dalig
ekologisk status som delvis beddms bero pa 6vergddning och uppnér inte en god kemisk status
med malsittningen om en god ekologisk status &r 2039. I Angsfjirden, som ir recipient for
Oregrunds avloppsreningsverk, 4r forutsittningarna for utslipp av renat avloppsvatten biittre.
Lokaliseringen i Oregrund har 4ven fordelen att platsen passar bittre utifran ledningsdragningen,



& OSTHAMMARS
KOMMUN 10 (41)

- EN DEL AV ROSLAGEN GRANSKNINGSHANDLING

dér andra lokaliseringar innebér en storre kostnad i tid och pengar samt en stérre paverkan pa
miljon. For ytterligare fordjupande argument se hela utredningen (Lokaliseringsutredning
Avloppsreningsverk i Osthammars kommun, Sweco, 2025).

Lokaliseringsprovning avsaltningsverket (vattenverket)

Eftersom avsaltningsverket dven sannolikt kommer att hantera grundvatten kommer det
fortsdttningsvis att kallas vattenverket.

Teckerionklaring

Kormmunagd mark (FB)
T Kemimunage mark

Figur 3: Lokaliseringsalternativ for vattenverk i Oregrunds titort. De roda cirklarna innebir inom vilket omrade
verksamheterna kan utvecklas pé de olika platserna och inte nddvéndigtvis att en storre yta kommer att tas upp for de
nya verksamheterna pa en plats jamfort med en annan (Lokaliseringsutredning Avsaltningsverk, Gistrike Vatten AB,
2025).

Lokaliseringsalternativ for vattenverket

1. Del av Oregrund 8:1 — ”Yttre Hummelfjérden”

2. Del av Oregrund 8:1 — Trisket”

3. Del av Oregrund 8:1 — Blocklandskapet” (Gellmansgatan)
4. Del av Oregrund 8:1 — ”Varvet”

5. Del av Oregrund 5:7 — ”ARV” (Avloppsreningsverket)

For att tydligare illustrera och jamfora lokaliseringarna mot varandra har fyra bedomningskriterier
tagits fram. Bedomningskriterierna symboliseras genom fyra farger nedan, tabell 2.
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Goda forutsattningar
Forutsattningar finns med mindre anpassningar
Forutsattningar finns med storre anpassningar

_ Forutsattningar finns med mycket stora anpassningar

Tabell 2: Gradering av forutsittningarna (Lokaliseringsutredning Avsaltningsverk, Géstrike Vatten AB, 2025).
Sammanstalld bedomning for lokalisering av vattenverket illustreras nedan i tabell 3.
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Markforutsattningar
Planforutsattningar
Skyddsvarden
Infrastruktur
VA-forutsattningar
Paverkan ndrboende

Tabell 3: Sammanstélld bedomning av lokalisering for vattenverket (Lokaliseringsutredning Avsaltningsverk,
Gistrike Vatten AB, 2025).

Den sammanstillda bedémningen visar att omréde 5. Del av Oregrund 5:7 — ”ARV” ir den mest
fordelaktiga lokaliseringen, se figur 3 ovan for de olika placeringarna. Att uppfora vattenverket i detta
omrade skulle krdva mindre anpassningar nér det géller skyddsvarden och paverkan pa ndrboende,
och stdrre anpassningar inom infrastruktur. Sannolikheten &r dock hog for att dessa anpassningar
kommer att krévas i alla fall, eftersom avloppsreningsverket ska byggas ut. Vidare ser Géstrike Vatten
AB flera fordelar med att vattenverket och avloppsreningsverket placeras bredvid varandra
(Lokaliseringsutredning Avsaltningsverk, Géstrike Vatten AB, 2025).

Samlokalisering avloppsreningsverk och vattenverk

Inom Gistrike Vatten har en samlokalisering av det utbyggda avloppsreningsverket med det nya
vattenverket analyserats, se tabell 4. Faktorer som talar bade for och emot en samlokalisering har
identifierats och vigts mot varandra. Négra av de nackdelar som identifierades var:

e En Okad risk vid eventuella sabotage
e Enrisk att allmédnheten skulle uppfatta placeringen som “ofrdsch"
e En 6kad komplexitet under bade upphandling och entreprenader

Trots detta forordas dndé en samlokalisering. Nagra av de faktorer som bidragit till detta var:
o Mgjlighet till kostnadseffektiv uppvarmning av havsvattnet vintertid
e (Gemensamma servicesystem och gemensamt skalskydd spar kostnader

e Det finns fordelar ur ett driftsperspektiv
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e En gemensam upphandling kan 6ka projektets attraktivitet hos potentiella entreprenorer

e En gemensam upphandling kan dven sénka kostnaderna

Krutudden | Skinndsvik | Ornén Oregrund Gimo
Markforutsittningar
Infrastruktur
Recipient -
Skyddsvirden
Narboende

Tabell 4: Samlad bedomning av lokaliseringsalternativ for avloppsreningsverket (Lokaliseringsutredning
Avloppsreningsverk i Osthammars kommun, Sweco, 2025).

Natur och djurliv

Avverkning av vegetation som kan paverka hickande faglar bor undvikas genom att avverkning
inte sker under hackningssdsongen. Vanligtvis pagar hackningssdsongen under perioden 1 april
till och med 31 juli (Miljokonsekvensbeskrivning, Sweco, 2026).

Naturvérdesinventeringen av planomradet och dess ndromrade visar pa ung gran- och
tallplantering i de sddra och sydvistra delarna. Undantaget dr en skogsdunge som utgor
naturvérdesbiotop 4 dir ndgot dldre trad forekommer. I nordost och 6st finns ett nagot dldre
tallskogsbestdnd med virdefulla strukturer, vilket dr markerat med naturvirdesbiotop 1 och 2 med
naturvardesklass 3 och 4. Dartill finns 1 sydostliga delen markerat med naturvirdesbiotop 3 och
naturvérdesklass 4 vilket utgdrs av ett gammalt tallskogsbestand med ménga éldre trdd, virdearter
och biotopkvaliteter. Utanfor de utpekade naturvirdesomradena bestar omradet i stort av 1aga
naturvérden.

Inventeringen kommer fram till att aktivitet som riskerar att pdverka naturvérdesbiotop 3 negativt
ska undvikas. Dir féorekommer naturvdrden som tar hundra ar eller mer pa sig att utvecklas
naturligt. Stor hiansyn behover dven visas vid eventuell paverkan pé naturvardesbiotop 1 dar
tallarna skulle vara svéra att ersétta ifall de togs bort, markerat med orange 1 figur 4. Slutligen
behover hdnsyn visas till naturvirdesbiotop 2 och 4, dér enstaka dldre trdd har betydelse for den
biologiska mangfalden. Se figur 5 och 6 nedan for inventering av olika arter. Ifall diket 1
planomrddets norra kant utsétts for exploatering eller omfattande skuggning kan det finnas behov
av ytterligare inventering av groddjur. Ifall naturvérdesbiotop 3 exploateras behdver en
fdgelinventering och en fladdermusinventering goras (Naturvédrdesinventering, Vig & Miljo AB,
2025). Eftersom diket stundtals torkar ut 4r det mycket osannolikt att det utgdr en leklokal for
groddjur. Verksamheten planeras pa ett sddant sétt att varken diket eller naturvirdesbiotop 3
paverkas, omrddet med naturvérdesbiotop 3 dr planlagd som Natur i plankartan, se plankartan
som bilaga och det réda omradet i figur 4 nedan.
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.| Naturvardesbiotoper

& | Teckenforklaring

N 4:?‘ ~| 3Jlnventeringsomrade
"] Naturvirdesbiotoper

41| W Naturvirdesklass 1 - Hogsta Naturvérde

2 > B Naturvardesklass 2 - Hogt Naturvarde

[ Naturvardesklass 3 - Patagligt Naturvarde

1 Naturvardesklass 4 - Visst Naturvarde

.

: £P5G:3005 </ VAGEMILIO  aso9as
Figur 4: Klassning av naturvirdesbiotoper (Naturvirdesinventering, Vig & Miljo AB, 2025).
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artforekomst

Teckenférklaring

[ Inventeringsomrade
Vardearter

+ Blasippa

© Flagellkvastmossa
A Grovticka

© Tallticka

EPSG-006 g// VAGEMILIO 02005

Figur 5: Samtliga fynd av vérdearter (Naturvédrdesinventering, Vig & Miljo AB, 2025).

P

Resultat av fordjupade
inventeringar

Teckenforklaring

[ Inventeringsomrade
~— Smavatten
Naturvérdestrad

< Sérskilt skyddsvart trad
© Ovrigt naturvardestrad
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Figur 6: Fordjupad inventering av virdeelement, smavatten och naturvérdestrdd (Naturvirdesinventering, Vg &
Milj6 AB, 2025).
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Markforutsattningar

Planomradet bestar av glacial lera och urberg, se figur 7 nedan.

Figur 7: Glacial lera markerad i gult och urberg i rott (SGU, 2025). Ungefirlig planomradesgrans i morkblatt.
Markens genomslipplighet dr dverlag lag 1 norr och medelhdg 1 nordost, se figur 8.
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Figur 8: Omradets genomslépplighet dar gront innebar lag genomslipplighet och gul medelhdg genomslépplighet
(SGU, 2025). Ungefarlig planomradesgrans i morkblatt.

Omrédet dir befintligt avloppsreningsverk ligger var tidigare dkermark som nyttjades for
jordbruk. En geoteknisk undersdkning har utférts med skruvprovtagningar och sonderingar for att
faststilla grundlaggningsforhdllanden och djupet till berg. Undersokningarna visar att
markmaterialet huvudsakligen utgors av lera, med inslag av silt, som 1 vissa fall underlagras av
friktionsjordar i1 form av morin eller sand. Jorddjupen &r i1 allménhet tunna, och relativt stora
omriden med berg i dagen forekommer. Overensstimmelsen med SGU:s jordartskartor ir
tamligen god, 4ven om berg i dagen, eller omrdden med tunna och/eller osammanhingande
jordlager i vissa fall har en ndgot annorlunda utbredning 4n enligt SGU:s kartunderlag.
Grundvattenytan i jordlager ligger generellt nira markytan.

Geoteknik

En geotekniskutredning har tagits fram for att bedoma geotekniska forhéllanden och
grundldaggningsmojligheter for den planerade verksamheten. I figur 9 nedan visas en jordartskarta
over omradet med delomrade 1 dir avloppsreningsverket dr planerat och delomrade 2 dér
pumpstation och ledningar ér planerade.

Séttningar kan uppsté eftersom delar om omrédet bestar av lera och silt men omradet ses som
byggbart. Risken kan minskas genom att sittningsbendget material schaktas bort och ersétts med
krossmaterial. En mojlig vag att ga for intagsledningar ar schaktfritt genom att sdnkbrunn vid
etablering av maskin som borrar eller trycker ledningen genom berg eller jord. For detaljerade
beskrivningar se den geotekniska utredningen. Ombyggnationen av avloppsreningsverket planeras
pa berg och bassidngerna kommer sannolikt att kridva bergschaktning. Det rekommenderas
kompletterande undersdkningar infor vidareprojektering (Geoteknisk utredning, Afry, 2026).

-

Figur 9: Jordartskarta fran SGU som visar delomrade 1 i rod fyrkant och delomréde 2 i blé fyrkant (Geoteknisk
utredning, Afry, 2026). Glacial lera markerad i gult och urberg i rott.



B8l OSTHAMMARS

o
KOMMUN 17 (41)
— €N DEL AV ReSLAGEN

GRANSKNINGSHANDLING

Pé grund av de ytliga bergnivéerna inom omradet och den planerade anvéndningen har
geotekniska undersokningar frimst genomforts i omradet kring befintligt reningsverk.
Undersokningarna visar att jordlagren i omradet generellt bestar av lera med en méktighet pa upp
till cirka 2 meter. I omradets Ostra del 6kar jorddjupen hastigt och uppgar som mest till cirka 7
meter (Geoteknisk utredning, Afry, 2026).

Bergmassan har undersokts i en bergteknisk utredning och bedéms som storskaligt stabil, se figur
10. Bergschakt forvintas huvudsakligen paverkas av lokala block- och kilutfall lings befintliga
diskontinuiteter. Dessa kan sidkras med ldmpliga bergforstiarkningsatgarder 1 utférandeskedet.
Forsiktig sprangning rekommenderas vid de planerade bergsslédnterna. Om det finns bebyggelse
inom 50 meter fran bergschakt ska en riskanalys for vibrationsalstrande verksamheter tas fram i
vilken riktvirden for vibrationer anges (Bergteknisk utredning, Afry, 2026).

OV 5690;Gabbroid-dioritoid;
. O £ Svekokarelska orogenen
= o g\glﬁ/ Karrdal ‘ i i 3
= @«6/ / metamorf intrusiv- och ytbergart
// 1,92-1,87 miljarder &r

—/’p‘/ 5810;Arenit;

Swvekokarelska orogenen,
metamorf intrusiv- och ytbergart
1,92-1,87 miljarder ar

@— '3 o—— s =
A —t—1—3—1f

Figur 10: Berggrundens utbredning med A som omrade for avloppsreningsverk och B for vattenverk (SGU 2026 &
Bergteknisk utredning, Afry, 2026). Inga storre kénda svaghetszoner upptickta.

For att minimera framtida underhéllsbehov rekommenderas sldtvinkel 5:1 i synliga bergsslanter.
Brantare sldtvinkel kan anvindas vid detaljschakt for grundlédggning. Inga sulfidmineral har
observerats i falt men analys av sulfid kan behova utforas beroende pa vad bergmassorna fran
bergschakt anvinds till. Planerade byggnader forutsatts kunna grundliggas med
plattgrundldggning pé berg eller packad sprangbotten (Bergteknisk utredning, Afry, 2026).
Kompensationsgrundldggning dr mojligt alternativ for att minimera séttningar. Om schaktning &r
ndgot man vill undvika kan @ven palning genomforas vid méktigare lager av 16sa jordar.
Geotekniker och bergteknisk sakkunnig bor involveras tidigt i projekteringen (Geoteknisk
utredning, Afry, 2026). Val av grundlaggning och teknik ska framga 1 konstruktionshandlingarna i
bygglovsirendet kopplat till startbeskedet.

Skred

Enligt Linsstyrelsens skredkartering finns det risk for skred i norra delen av fastigheten Oregrund
5:38 och vissa utspridda punkter, se figur 11 nedan. For att sikerstélla projektets sdkerhet har en
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geoteknisk undersokning genomforts inom planomradet. Undersdkningarna har fokuserat pa
omraden dir byggnader eller andra anldggningar kan komma att uppforas. Vid undersékningarna
har skruvprovtagningar utforts for att kartligga jordarter, liksom sonderingar for att faststilla
grundliggningsforhallanden samt djup till fast berg. Grundvattenrdr har anlagts for att mojliggora
mitning av grundvattenniva i jordlager.

Undersokningarna visar att markmaterialet huvudsakligen utgors av lera, med inslag av silt, som 1
vissa fall underlagras av friktionsjordar i1 form av morén eller sand. Jorddjupen é&r 1 allménhet
tunna, och relativt stora omraden med berg i dagen forekommer. Overensstimmelsen med SGU:s
jordartskartor dr timligen god, 4ven om berg i dagen, eller omrdden med tunna och/eller
osammanhingande jordlager i vissa fall har en nagot annorlunda utbredning &n enligt SGU:s
kartunderlag. Grundvattenytan i jordlager ligger generellt ndra markytan.

Figur 11: Skredrisk markerat i rott enligt lansstyrelsens kartering, med planomradet skuggat.

Enligt SGU:s kartvisare 6ver Forutsittningar for skred i finkornig jordart, forekommer daremot
inte nagot sddant omrade inom aktuellt planomrade. Inom stora delar av planomradet ar
jordlagren tunna eller icke forekommande, varfor rasrisken utifran platsobservationer bedoms
vara 14g. Vid byggnation kommer hénsyn att tas till grundlaggningsforutséttningar. I de fall
anldggning sker pad omrdden dér lera forekommer sékerstélls grundldggning mot stabil
underliggande grund. Detta sikerstiller dven att risk for paverkan pd grund av ras och skred inte
uppstér. Enligt den geotekniska utredningen bedoms det inte foreligga ndgon risk for skred inom
de flacka delomradena utifran omrédets topografi utan stabilitetsforhdllandena bedoms acceptabla
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for den planerade verksamheten (Geoteknisk utredning, Afry, 2026). Se dven avsnittet om
geoteknik ovan.

Fororenad mark

Befintligt avloppsreningsverk 1 sig utgor en risk for fororeningar och det har identifierats en risk
for PFAS pé fastigheten. Utanfor planomrddet, ungefar 450 meter sydvést om nuvarande
avloppsreningsverk, finns det en nedlagd deponi med riskklass 1 med risk for spridning av
koppar, bly, kadmium och zink (Historisk inventering, Sweco, 2024).

Cirka 100 meter nordost frdn planomridet har det tidigare bedrivits en sdgverksamhet, Kérrdals
sagverk. Sdgverket har klassats med riskklass 4 och markundersdkning av omradet visade inga
forhojda halter av pentaklorfenol 1 jord eller dricksvatten. Daremot noterades en 14g halt av dioxin
1 jorden (Historisk inventering, Sweco, 2024) (Léansstyrelsen 1 Uppsala lin EBH-stddet).

En miljoteknisk markundersdkning har genomforts dar markforhallandena och mgjliga
fororeningar har undersokts. Totalt har 12 prover tagits, delvis kring planomradet men dven
nordost ut mot havet dér intagsledningarna &r tankt att placeras, se figur 12.

25AF14
@5

25AF13 S

e

-

® |
25AF08

25AF05

Figur 12: Oversiktskarta dver undersdkningsomradet dér provtagningspunkter for jordprov 4r markerade i gult
(Milj6teknisk markundersokning, Vatten & Miljokonsulterna, 2025).

Kaénslig markanvindning (KM) innebér att markkvaliteten inte begransar markanviandningen. Alla
kan vistas permanent inom omradet under en livstid. Mindre kénslig markanvindning (MKM)
innebdr att markkvaliteten begransar vilken markanvindning som &r lamplig. Dér 4r bostiader
olampligt men kontor, véigar och industrier passar bittre.
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Undersokningen visar generellt 1aga halter 1 jorden av analyserade &mnen (metaller, PAH:er,
PFAS och olika petroleumédmnen med flera). Vid provtagningspunkt 25AF09 har arsenik och
koppar pétraffats marginellt dver griansen for kdnslig markanvéandning, se figur 9. Dér har dven
misstankt sulfidjord upptéckts men risken for forsurning bedéms som liten (miljoteknisk
markundersokning, Vatten & Miljokonsulterna, 2025).

Samtliga halter som uppmadtts dr under riktvirden for mindre kénslig markanvdndning, en niva
som anses ligga 1 linje med planomrédets syften. Da halter 6ver kidnslig markanvéndning
patréffats véster om marinan och det befintliga avloppsreningsverket adr det dar nddvindigt med
en anmélan om avhjdlpande atgirder (1998:899, FMH) innan schaktning sker (miljoteknisk
markundersdkning, Vatten & Miljokonsulterna, 2025).

Kulturmiljé och fornlamningar

En arkeologisk utredning har genomforts dver planomradet och for 6verforingsledningen som ska
ansluta till avloppsreningsverket och vattenverket. Utredningen visar tva objekt 1 anslutning och
vid utkanten av planomrédet, se figur 13. Objekt 1 4r husgrund frén ett gammalt hus som nu har
rivits. Den antikvariska bedomningen ar att objektet inte ska klassas som en fornldmning eller
ovrig kulturhistorisk ldmning. Objekt 2 dr ett gransmirke som bestar av blandat stenmaterial av
natursten omkring 0,15 till 0,2 meter stora. Aven hir r den antikvariska bedémningen att objektet
inte ska klassas som en fornlimning och inte heller en 6vrig kulturhistorisk ldmning (Arkeologisk
utredning, Arkeologgruppen AB, 2025). Inte heller nigra andra kulturmiljovérden har kunnat
identifierats inom planomradet.

— O bjekt-2

Figur 13: Nordostra delen av undersokningsomradet med objekt 1 och 2.

Miljokvalitetsnormer
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Vattenuttaget for vattenverket kommer att ske i Oregrundsgrepen. Oregrundsgrepen ir en del av
norra Ostersjon och har en méttlig ekologisk status samt uppndr inte en god kemisk status. Mélet
for Oregrundsgrepen ir att uppna god ekologisk status &r 2039. Recipient for dagvatten och
spillvatten 4r sodra Angsfjirden vilken har en méttlig ekologisk status och uppnar inte en god
kemisk status. Malséttningen dr en god ekologisk status ar 2039.

En recipientutredning for att ndrmare undersoka planforslagets paverkan pa berérda
vattenforekomster dr genomford och beskrivs narmare nedan.

Recipient

En recipientutredning har tagits fram for underlag till den tillstindsansdkan f6r om- och
utbyggnad av Oregrunds avloppsreningsverk (ARV) och anliggning av ett vattenverk. Utslipp
fran Oregrund ARV sker i nuliiget till vattenforekomsten Angsfjirden. Inget utslipp sker idag frén
vattenverket, da den delen av verksamheten inte finns dnnu. Vid ansokt verksamhet kommer
Angsfjirden fortsitta att vara recipient. Ansokt verksamhet innefattar ett byggskede och ett
driftskede for avloppsreningsverk och vattenverk. Byggskedet kommer innebéra ett tidsbegrénsat
utslépp av ldnshallningsvatten till recipienten samt braddning av ofullstdndigt renat avloppsvatten.
Verksamheten kommer i driftskedet kontinuerligt sldppa ut renat avloppsvatten fran
avloppsreningsverket och processvatten fran vattenverket. Fran verksamhetsomradet uppkommer
dven dagvatten som behover avledas till recipienten. En beddmning gors dven utifran paverkan pa
den angrinsande vattenforekomsten Oregrundsgrepen. En analys har dirfor utforts for att

beddma om verksamheten riskerar att forsimra status i Angsfjirden och Oregrundsgrepen

pa ett otilldtet satt eller dventyra mdjligheten att uppnd vattenforekomsternas miljokvalitetsnormer
(Recipientutredning, Sweco, 2026).

Renat avloppsvatten fran avloppsreningsverket leds i nuldget via en utloppsledning till
Angsfjirden. Utloppsledningen har en dimension p4 450 mm och striicker sig cirka 150 meter ut i
vattenforekomsten Angsfjirden, se figur 14. Utsldppspunkten for det renade avloppsvattnet fran
avloppsreningsverket vid ansokt verksamhet kommer vara densamma som 1 nuléget.

Sammantaget visar recipientutredningen att ansokt verksamhet inte innebér en otilldten paverkan
pa vattenforekomsterna Angsfjérden eller Oregrundsgrepen och dess ekologiska eller kemiska
ytvattenstatus. Utredningen visar att ingen kvalitetsfaktor skulle forsdmras i Angsfjérden eller
Oregrundsgrepen och det inkluderar kumulativ paverkan under bade byggskede och driftskede
(Recipientutredning, Sweco, 2026).
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Utslappspunkt — Befintligt ) — ~ — S —
Utloppsledning verksamhetsomrade

Figur 14: Placering av utloppsledning (gul linje) och utsldppspunkt (gul punkt) i forhéllande till
befintligt verksamhetsomréade. Kélla: Géstrike Vatten. Data bearbetad av Sweco.

Radon

Enligt kommunal praxis ska radonmétning ske 1 bygglovsskedet. Tidigare dversiktlig kartldggning
av radon inom kommunen har visat sig vara opélitlig nir det handlar om att ge indikation pé
radonhalt i fardig byggnad. Det ar upp till respektive fastighetséigare att vidta tillrackliga atgérder
for att rikt- och gransvirden inte ska dverskridas.

Trafik

En trafikutredning har tagits fram som berdknar nuldget och prognosar 2045 for tillkommande
transporter och trafik och hur det paverkar vignitet. Dagens transporter till avloppsreningsverket
uppskattas till cirka 4 000 personbilstransporter respektive cirka 230 lastbilstransporter per ar
utifrén underlag frdn Osthammar Vatten AB. Okningen p grund av den utbyggda verksamheten
beddms vara 24 fordon per dygn. Godstransporterna beddoms variera sdsongsvis men inte paverka
den totalt tillkommande tunga trafiken om 6 per vardagsdygn. Samtliga transporter sker dagtid
mellan 07:00 och 18:00. Verksamhetstrafik kommer att ta Fyrskeppsvégen fram till planomradet
(Trafikutredning, Sweco, 2026).

Trafikméngden pa det omgivande végnitet dr normalt hogre under sommarhalvéret, sérskilt under
semesterperioden och under helgen. Det sammanfaller inte med verksamhetens floden, varfor
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trafikmédtningen bedoms kunna utgdra underlag for bedomningen av trafiksituationen pé
omgivande trafiknat.

Fler transporter kommer att ske under byggskedet och under de 18 manader som verksamheterna
kommer att byggas bedoms transporterna vara flest under den forsta etappen. Uppskattningen har
tagits fram av Sweco baserat pa liknande projekt. Byggprocessen dr som mest intensiv vid de
forsta tvd manaderna dér schaktning och utgravning kommer att ske med en bedémning pa 2560
trafikrorelser totalt. Den tredje manaden av byggperioden bedoms det ga betydligt farre
trafikrorelser, omkring 400. Summan for forsta kvartalet blir dirmed cirka 2 960 trafikrorelser i
byggskedet. Dessa transporter ar 6vervigande tunga fordon. Transporterna varierar sedan mellan
8-5 transporter per arbetsdag manad 4—10 och férre transporter de 8 kvarvarande manaderna da
mer precist arbete sker, med en uppskattning pa 5-3 transporter per arbetsdag. Sammantaget
beddms den nya verksamheten inte paverka vignitet i nagon storre utstrackning. Men med tanke
pa végnitets delvisa avsaknad av trottoarer och den dkande tunga trafiken, foreslds utvalda
strackor att hastighetssikras med farthinder for att forbéttra trafiksidkerheten (Trafikutredning,
Sweco, 2026).

Verksamhetens framtida trafikalstring har berdknats fram baserat pa underlag om framtida
anvindning fran Osthammar Vatten AB. Transportbehoven har beriknats utifran att transporterna
fordelas over 250 dagar per ar, vilket motsvarar antalet arbetsdagar. Framtida
arsvardagsdygnstrafik (AVDT) vilket innebir genomsnitt av trafiken pa vardagar redovisas i figur
12 nedan. Den framtida trafiken fram till &r 2045 bedoms 6ka med 1,04 % personbilar per ar och
1,27 % lastbilar per ar. AVDT for personbilstrafiken bedéms ka med 24 fordon per dygn efter
utbyggnad. Godstransporterna beddms variera sdsongsvis men pdverkar inte den totalt
tillkommande tunga trafiken som &r 6 fordon per vardagsdygn. Siffrorna dr baserade pé prognoser
av som vintas ske inom ett omrade. Det innebir att den tillkommande trafiken frin Osthammar
Vatten AB redan kan vara inrdknad i de siffror som Trafikverket tillhandahaller. Men for att inte
underskatta trafiken tar beriikningen hiinsyn bade till trafikalstringen frin Osthammar Vatten
AB:s verksamhet och Trafikverkets forvantade trafikokningar. Berdkningarna kan ddrmed ses
som ett hogstanivdscenario for 2045 (Trafikutredning, Sweco, 2026).
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Trafikfloden Framtid (ADT)
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Figur 15: Total trafikalstring for scenarierna med tunga transporter i % per stricka (Trafikutredning, Sweco, 2026).

Maximal 6kad trafik under en timme pa dygnet uppskattas till cirka tre fordon per timme dér ett
fordon utgdr tung transport. Denna dkning har en forsumbar paverkan péd végarnas framkomlighet
Sammanfattningsvis bedoms den kapacitetsméssiga paverkan pa det omgivande vignitet som
liten, medan risk och upplevd trygghet 1 delade miljoer framst styrs av hastigheter, tunga fordon
och utformning. I och med att den tunga trafiken &r relativt stor, foreslds att korsningspunkter och
langre strackor utan gdngbana intill omrddet hastighetssékras 1 ett permanent skede med
farthinder, for att 6ka tryggheten och trafiksékerhet for oskyddade trafikanter (Trafikutredning,
Sweco, 2026).

Storningar och buller

I samband med att verksamheten byggs ut och att ny verksamhet tillfors har en bullerutredning
tagits fram for att utreda vilka bullernivaer som forvintas och hur dessa kan hanteras pa ett bra
satt. For uppskattade trafikkningar, se rubriken Trafik ovan. Berdkningarna visar att den ansokta
verksamheten endast ger en liten 6kning av trafikbullret jimfort med nollalternativet ar 2045. Pa
de mindre trafikerade vigarna uppgér fordndringen till som mest cirka 1-2 dB, medan skillnaden
pa Hakanssons gata och Vistergatan &r 1 princip omérkbar. Ljudnivaerna ligger generellt under 55
dBA, forutom lidngs Vistergatan och Hékanssons gata déar hégre nivaer redan forekommer till
foljd av befintlig trafik. Under den mest trafikintensiva byggetappen berdknas ljudnivierna dka
med upp till cirka 8 dB vid Fyrskeppsvégen, cirka 3 dB vid Hakanssons gata och cirka 1 dB vid
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Vistergatan jimfort med nuliget. Okningarna 4r dock kopplade till en tidsbegrinsad period under
utbyggnaden. Trots detta understiger ljudnivierna 65 dBA vid bostéder, vilket avser atgérdsnivan
for édldre befintlig bebyggelse. Sammantaget bedoms verksamheten inte medfora nagon betydande
eller bestaende paverkan pa bullersituationen fran vagtrafik.

Utredningen visar att verksamhetsbuller for de nya verksamheterna inte kommer 6verstiga 40
dBA och dirmed foljer riktvdardena i sin helhet. Gransen pa 40 dBA ar den hardaste och giller for
ekvivalent ljudniva vid bostdderna nira verksamheten nattetid (klockan 22—7). Ekvivalent
ljudnivé innebir medelljudnivan under en given tidsperiod, se ekvivalenta bullervérden i figur 16
och 17. Se tabell 5 nedan for berdkningsresultat for nirliggande bostider.

Bostad Befintlig verksamhet Ansokt verksamhet
Dag/Kvall/Natt/Helg Dag/Kvéll/Natt/Helg
Villkor: 50/45/40/45 Riktvarde: 50/45/40/45
[dBA] [dBA]
Oregrund 159:15 <35 samtliga tidperioder 38/37/37/37
Oregrund 159:16 <35 samtliga tidperioder 37/36/36/36
Oregrund 159:14 <35 samtliga tidperioder 37/36/36/36

Tabell 5: Berdkningsresultat buller for narliggande bostédder (Bullerutredning, Sweco, 2026).

Vid beddmning av nirliggande verksamheter, som till exempel Oregrunds batvarv, och deras
buller tillsammans med de nya verken (kumulativ effekt) beddms ljudnivderna dnda inte overstiga
riktvirdena och péverka bostiderna pa ett negativt sitt. Den kumulativa effekten bedoms som lag
under samtliga tidsperioder for verksamheten. Byggbullret vid uppforande av de nya
verksamheterna bedoms inte heller uppna for hoga kumulativa virden (Bullerutredning, Sweco,
2026).
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Buller under byggtiden har jimf{orts mot Naturvardsverkets riktlinjer for byggbuller.
Fasadriktvardet pa 60 dBA under dagtid berdknas dverskridas for spontning och spriangning.
Spontning innebér temporira eller permanenta stodkonstruktioner som anvinds vid schaktarbeten
for att halla jordmassor och grundvatten pa plats. For den planerade intagspumpsationen i norr
overskrids riktvérdet for inomhusmiljo och fasad for en bostad. For scenariot av normalfallet halls
riktvardena for byggbuller géllande avloppsreningsverket och vattenverket. Mer detaljerade
oversikter over byggbuller och hur det paverkar narliggande fastigheter for olika scenarion finns
att tillga i bullerutredningen och 1 bilagorna till bullerutredningen (Bullerutredning, Sweco, 2026).

Risk och sakerhet

Avloppsreningsverket och vattenverket kommer att hantera ett antal kemikalier och darfor har
risken av detta utretts. Jarnklorid (PIX) och/eller aluminiumklorid (PAX) kommer forekomma
och &r 1 sig inte brandfarliga men de &r starkt fratande och vid brand kan fritande gaser bildas.
Kontakt med vissa metaller kan innebéra att vitgas bildas och ddrmed explosiva blandningar med
luft. Hinsyn behdver tas till polymer som i pulverform &r brannbart och kan leda till toxiska
rokgaser vid brand (Risk- och slackvattenutredning, Sweco, 2026).

Om en brand uppstar i avloppsreningsverket eller vattenverket sékerstills brandvattenforsorjning
nér raddningstjdnsten kommer till platsen och slickinsatsen gors med stralror. Vid en slickning av
brand uppkommer slickvatten som kan sprida miljéfarliga amnen. Sammantaget bedoms
risknivderna med det nya avloppsreningsverket och vattenverket som acceptabla forutsatt att
riskreducerande dtgérder efterlevs (Risk- och slickvattenutredning, Sweco, 2026).

Foljande riskreducerande dtgirder rekommenderas att implementeras enligt risk- och
slackvattenutredningen:

»  Sékerstdll att kemikalier inte infiltrerar marken vid lackage, exempelvis genom invallning
och/eller hardgjorda ytor. Utsldpp frdn kemikalier i 16sa behallare ska forhindras genom att
kemikalier forvaras med mojlighet till uppsamling av lackage. Detta kan exempelvis goras genom
invallning, spilltrag eller annan likvirdig 16sning. Det ska forhindras att lickage av kemikalier
rinner till avloppsbrunnar.

* Lossningsplatsen ska vara hardgjord och tatt utford utan sprickor eller hal for att forhindra
risk for markinfiltration vid eventuellt lackage.

* Tank med brinsle till reservkraftsanldggning ska placeras sa att risk for virmepaverkan fran
omgivning beaktas.

* Kemikalier lagras avskilt frdn brannbart material.
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»  Cistern for briannbar vitska ska placeras sa att risken for skador fran hoga fallande foremaél,
exempelvis trdd, undviks. Avstandet till sddana foremal bor vara minst lika stort som deras hdjd.

*  Avstéand for arbeten samt lagring av kemikalier till kraftledning ska upprattas enligt
Elsékerhetsverkets foreskrifter.

For att forhindra sldackvatten att infiltrera marken rekommenderas foljande atgirder:

»  Det ska sdkerstillas att marken ar hardgjord (ej sprickor och potthél) dér sldckvatten och
lackage kan uppkomma och att hojdinmétningar av ytor gors. I de fall sldckvatten kan rinna ut
utanfor hardgjord yta kan till exempel tdtade L-stod eller en asfaltsklack anldggas som barriir, se
figur 18.

*  Om dammar och diken ska anvindas for uppsamling av slackvatten ska de utforas téita for att
hindra infiltration i mark och andra icke-hardgjorda ytor. Tillrdcklig kapacitet for
omhéndertagande av sldckvatten ska sékerstillas i dammar och diken under drift.

»  Eventuellt utgdende ledningar fran dike eller dammar inom aktuellt omrade ska forses med
avstangningsventiler som kan mandvreras vid behov for att hindra kontaminerat slackvatten att
rinna till recipient. Ventiler ska vara mgjliga att mandvreras av rdddningstjdnsten men det innebér
dven att befintlig verksamhet, som snabbare &r pé plats, ska kunna mandvrera ventilerna vid
behov.

*  Om uppsamling inte ska ske i dike och dammar ska det sdkerstillas att slackvatten forhindras
rinna till dessa. Detta kan gbras genom avstidngningsventiler till inloppet.

»  For slickvatten som samlas upp inom byggnad ska dessa utféras med téta trosklar och
socklar, eller liknande 16sning som sdkerstéller att vattnet inte rinner ut fran byggnaden och
infiltrerar marken.

*  En insatsplan uppréttas enligt brandskyddsfoéreningens rekommendation for att
rdddningstjdnsten ska ha forutséttningar att gora en effektiv insats, ddr rétt ventiler stings och
slackvatten omhéndertas enligt plan. En APD-plan ska upprittas av verksamhetsutdvaren.

Ytterligare detaljer och scenarion redovisas for 1 risk- och slackvattenutredningen. Sammantaget
bedoms risknivaerna med avloppsreningsverket och vattenverket for minniskor, egendom och
milj6 att vara acceptabla. Viktigt ar att foreslagna dtgéarder foljs (Risk- och slidckvattenutredning,
Sweco, 2026).

En kapacitetsutredning gillande brandvatten pagér kopplat till Osthammars kommuns brand- och
slackvattenplan. Utredningen innehéller kdnslig information och &r dérfor sekretessbelagd.
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Nérmaste brandpost ligger just nu 240 meter fran planomradet men en ny brandpost kommer att
uppforas inom planomradet for att ha snabb tillgéng till slickvatten.

\QO/'{Z-

EO\

Figur 18: Pé de platser dér sldckvatten kan rinna ut till icke hardgjord yta uppfors barridrer av nédvéndig hojd, till
exempel L-stod, kantsten, asfaltsklack eller viagbula (Risk- och slackvattenutredning, Sweco, 2026).

Kollektivtrafik

Det gar ingen kollektivtrafik till planomradet utan man tar sig enklast dit med bil.

Parkering, varumottagning, utfarter

In- och utfart sker i planomrédets norddstra del ut mot Kérrdalsvégen.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomride for vatten, dagvatten och spillvatten. De aktuella
ledningarna kommer att omfattas av VA-huvudmannens ledningsnét och darfor behdver inte nagra
forandringar 1 verksamhetsomrade for spillvatten och vatten goras. Dagvatten hanteras lokalt inom
planomrédet.

Dagvatten

Utford dagvattenutredning visar att floden frén planomradet kommer att 6ka vid exploatering.
Diarmed behdver dagvattnet fordrdjas innan avledning vidare till befintligt dike i norra
planomrddet och genom etablerandet av en dagvattendam. Innan vattnet leds vidare ut i diket
fordrojs det genom diken och till dagvattendammen, se figur 18. Darmed kan flodet till diket efter
exploatering begrinsas till nuvarande niva. Fordrojningsbehovet for hela planomradet dr berdknat
till cirka 240 m3, vilket dr volymen som behdver fordrdjas for att begrénsa utflodet till befintligt
flode. I dagvattenanldggningen sker dven rening i form av fastliggning. Ansvaret for
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dagvattenhanteringen hamnar pa fastighetsdgaren genom lokalt omhéndertagande av dagvatten.
Dagvattenlosningen leder till en lédngre flodesvég for omrdden uppstroms vilket ger en positiv
effekt dar och minskar risken for 6versvamning vid befintlig trumma och batvarvet
(Dagvattenutredning, Sweco, 2025).

Dagvattendammen bor ha en avstingningsfunktion for att forhindra att fororeningar sldpps ut i
recipienten vid ett eventuellt lackage av miljofarliga &mnen. Avstdngningsventiler kommer att
finnas inom fastigheten och hanteringen kommer att finnas som en rutin i driften.

Vid anldaggningen av dammen krivs grundldggande information om grundvattennivierna i
omrédet. All ytlig avrinning ska ske bort fran samtliga byggnader inom planomradet. Fordr6jning
av ett dimensionerat 20-ars regn ska ske inom fastigheten for att forhindra att nedstroms
bebyggelse pdverkas negativt pa grund av 6kade floden jamfort med nuvarande normala regn. Om
hojdséttningen inom omradet gors med skyfall och sekundéra avrinningsvagar 1 beaktande
beddms planomradet inte fa problem med skyfall och inte heller skapa problem f6r omgivande
bebyggelse vid skyfall, se figur 19. Sné rekommenderas att placeras vid ytor intill féreslagna
diken runt fastigheterna.

Huskropp

Stuprorskastare Stuprorskastare

} '
‘ im im I

| |

Figur 19: Rekommenderad hojdséttning av mark ndrmast fasad (Dagvattenutredning, Sweco, 2025).

Bebyggelse bor placeras i de hoglénta delarna av planomradet sa langt det 4r mdjligt 1 syfte att
minimera oversvidmningsrisker. Att &ven bevara gronytor och naturmark i den man det 4r mgjligt
ger en positiv effekt for dagvattnet, estetiken och den biologiska mangfalden. For att minska
risken for fororeningar kan det inom vissa delar av dammen och dikena vara skéligt att 6verviga
tatning (Dagvattenutredning, Sweco, 2025).
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Innehdlisforteckning
e Planomradesgrans Planerat dike
[7] Planerad vitdamm >—> Befintligt dike

sess  Vigtrumma

Figur 20: Illustration dver foreslagen systemldsning for dagvattenhantering (Dagvattenutredning, Sweco, 2025). Roda
och bruna ytor illustrerar storlek pa hardgjorda ytor.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt de foreskrifter om avfallshantering som finns sammanstéllda 1
”Renhillningsordning for Osthammars kommun”. Avstind mellan hiimtningsstille och
avfallsutrymme ska vara hogst 10 meter och renhéllningsfordon ska kunna angora fran gatan utan
backningsrorelser.
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Sociala fragor

Tillganglighet

Angoringsplats for bilar och parkeringsplatser for rorelsehindrade ska kunna ordnas efter behov
inom 25 meters gangavstand fran en tillgénglig entré till publika lokaler, arbetslokaler och
bostadshus. Markbeldggningen ska vara fast, jdimn och halkfri. Antalet parkeringsplatser bor
dimensioneras med hansyn till avsedd anvéndning och langsiktigt behov.

Barnperspektiv

Utbyggnationen av avloppsreningsverket och ett nytt vattenverk bedoms leda till en del positiva
fordndringar for barn. Den leder till att Osthammar, Oregrund och dess niromride kan utvecklas
med ny bebyggelse och nya verksamheter som barn kan ta del av. Vidare gor fordndringen att
utslippen i Osthammarsfjirden minskar vilket gor det mer attraktivt och hélsosamt for barn och
vuxna att vistas dar.

Motiv till detaljplanens bestammelser

Anvandning av mark och vatten

Bestimmelse Motivering

NATUR Natur
Ser till att viktig naturmark bevaras och skyddas.

Ei Avloppsreningsverk.
Mojliggor for utbyggnad av befintligt
avloppsreningsverk och att Osthammar, Oregrund och
omkringliggande omrade kan utvecklas.

E> Vattenverk.
Mojliggor for vattenverk och att Osthammar, Oregrund
och omkringliggande omréade kan utvecklas.

E; Dagvattenanldggning
Majliggor for dagvattendamm och tillhdrande
komplement.
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Egenskapsbestammelser for allman plats

Bestimmelse Motivering

L Markreservat for allméinnyttig luftledning.
Sékerstdller behorigt avstand fran kraftledning samt att
kraftledning har rétten att finnas kvar.

ug Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska
ledningar.
Reserverar mark for att viktiga ledningar ska kunna
dras till och fran avloppsreningsverket och vattenverket.

Trad,; Trdd storre dn 30 centimeter i diameter pd en héjd av
1,3 meter far inte fillas om det inte foreligger sdrskilda
omstdindigheter som att trddet dr sjukt eller av
sdkerhetsskdil.

Skyddar vérdefulla naturvérden.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Bestimmelse Motivering

Marken far inte forses med byggnad.
Forhindrar byggnation néra vigen vilket leder till battre
trafiksékerhet.

h; 0,0 Hogsta totalhdjd dr angivet virde i meter.
Faststéller hogsta hojd for att undvika att byggnadsverk
blir oldmpligt hoga och stérande fér omgivningen.

e 0,0 Storsta byggnadsarea dr angivet virde i m.
Forhindrar att exploateringsgraden blir f6r hdg och att
dagvattenétgirder och liknande kan genomforas.
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Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Bestimmelse Motivering
Minst 25 % av marken ska vara genomslépplig. Sékerstdller att dagvatten kan renas pa lampligt sétt.
Genomforandetid
Bestdmmelse Motivering
Genomforandetiden ar 10 &r och borjar gilla fr.o.m. Rimlig tid till att genomfora projektet.
Laga Kraft
Ovrigt
Bestdmmelse Motivering
Planavgift ska inte tas ut vid bygglovsprovning Planavgiften anses vara betald genom finansieringen av
detaljplanen.
Genomforande
Tidplan

Hér nedan f6ljer en preliminér tidplan for planarbetet. Tidplanen kan komma att dndras allt
eftersom eventuella fragor uppstar och kompletterande utredningar behover goras.

Samrad Q2 2026
Granskning Q3 2026
Granskning 2 Q4 2026
Antagande Ql1 2027
Laga kraft Q12027
Genomférandetid

Planens genomforandetid dr 10 ar frén den dag den vinner laga kraft.
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Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allméin plats.

Ansvarsfordelning

Osthammars kommun ansvarar for att ta fram planhandlingar.
Osthammar Vatten AB ansvarar for utbyggnad av kvartersmark enligt detaljplanen.

Fastighetsrattsliga atgarder och konsekvenser

Planomradet bestar av tva fastigheter, Oregrund 5:38 och del av Oregrund 5:7. Dessa fastigheter
4gs av Osthammar kommun. I samband med att planarbetet faststills och anliggningarna kan
byggas ska Osthammar Vatten AB kdpa marken som #r nddvindig for att bedriva de tva verken.
Det innebédr marken som i plankartan dr markerad med E-bestimmelser och bla fiarg. Kommunen
ar fortsatt huvudman for naturmark och allmin plats. Det innebér en fastighetsreglering dir del av
Oregrund 5:7 och Oregrund 5:38 kops upp av Osthammar Vatten AB.

Verksamheten kommer att paverka grannfastigheter genom att en del ledningar kommer att ledas
genom grannfastigheter till och frdn de bada verken. De fastigheter som berors av ledningsrétt i
niromradet av planomradet ir p4 den vistra sidan Oregrund 5:7 (kommunen), Oregrund 159:3
och Oregrund 159:5. P4 den 6stra sidan ir det Oregrund 1:2 (kommunen), Oregrund 164:2,
Oregrund 164:3, Oregrund 164:4, Oregrund 164:6 och Oregrund 5:7 (kommunen).

Ekonomi

Detaljplanen bedoms vara ekonomisk genomforbar.

Planavgift

Planavgift ska inte tas ut vid bygglovsprévning.

Miljokonsekvensbeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivningen kompletterar tidigare utredningar genom att gé ytterligare pa
djupet om betydande miljoeffekter som detaljplanens genomforande kan medfora och hur dessa
kan pdverka varandra.

Kumulativa effekter innebér den tidigare, nuvarande och de framtida effekter som tillsammans
paverkar miljon. Sma enstaka hdndelser kanske 1 sig sjdlva innebér en forsumbar paverkan pa
miljon men tillsammans med andra forutsattningar och héndelser kan det bli en storre paverkan.
Moderniseringen av avloppsreningsverket bedoms leda till positiva effekter for vattenmiljon
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genom en forbéttrad reningskapacitet och minskad risk for briddning. Vattenverket som ska
avsalta vatten mojliggor for en ldgre belastning pa grundvattenresurserna, som idag anvénds till
vattenforsorjning, och ett mer hallbart nyttjande av grundvattentillgdngarna. Tekniska losningar
bedoms inte leda till betydande negativa kumulativa effekter for ytvattnet. Den kumulativa
effekten pa naturmiljon bedoms vara begrinsad ifall planerade hidnsynsétgarder tas och att de
mest viardefulla biotoperna ldmnas oberérda. Den 6kade méngden trafik och buller anses vara
begrinsad och inte bidra till negativa kumulativa effekter.

Aven om detaljplanen inte genomfors finns det redan ett avloppsreningsverk pa platsen varfor det
ar mindre paverkan vid en utbyggnation av befintligt avloppsreningsverk jamfort med att ta en ny
plats i ansprak. Nollalternativet skulle innebéra att befintligt avloppsreningsverk blir kvar
oforandrat med ett tillstdnd pd 3 900 personekvivalenter och att inget vattenverk byggs. Da skulle
en annan plats behdva tas i ansprak for avloppsreningsverket for att dstra Osthammars kommun
ska kunna utvecklas framat med nya bostidder och verksamheter. Detsamma géller for
vattenverket, ifall det inte byggs i Oregrund behver en annan plats tas i ansprak for indamalet
ifall 6stra delen av kommunen ska kunna utvecklas med nya bostéder och verksamheter utdver
nuvarande kapacitet.

Naturvérdestrad ska bevaras sé langt det &r mdjligt. Det innebdr dven trddens rotsystem, stammar
och kronor som kan paverkas av atgéirder som schaktning, markpackning eller fordndrad
vattenhushéllning. Ytterligare virden som stenhillar, stenrdsen och &ldre trdd och dod ved ska
bevaras s langt det d&r mdjligt. Dessa funktioner dr avgorande for omradets ekologi. D4 trad
avverkas bor de sparas och ldggas upp som faunadepder i utpekade omradden med hoga
naturvirden, placering bor ske 1 samrdd med kommunekolog (Miljokonsekvensbeskrivning,
Sweco, 2026).

Vid mark- och anldggningsarbeten ska paverkan pa grundvattnet begrinsas i den man det &r
mojligt for att undvika indirekt paverkan pé naturvardesbiotoper och vegetation. Vid angoérandet
av dagvattendamm bor den utformas pa ett sitt som dven gynnar groddjur.

Under byggskedet forandras marken och det skapas tillfdlliga vattensamlingar nir schaktningar,
borrningar och eventuella spriangningar fordndrar markforhallandena. For att kunna forddla
marken behdver vattensamlingarna ledas bort vilket leder till en tillféllig grundvattensidnkning, se
figur 21. Det innebér en forhdjd risk till spridning av fororeningar till grundvattnet. En effektiv
metod for att undvika fororeningarna &r att rena vattnet innan utslépp och helst s néra kéllan som
mojligt. Uppumpat grundvatten kommer troligen att sldppas i Angsfjirden. Eftersom det ir en
sannolik god kontakt mellan grundvattnet och havsvattnet i nuldget bedoms grundvattnet som
slapps ddr sannolikt inte ha en pdverkan pé recipienten. Sdnkningarna av grundvattennivan kan
paverka skogen och enstaka trdd pd samma sétt som naturligt ldga grundvattennivaer. Enligt
undersokningar av Skogsstyrelsen dr 6verlevnaden av trdd vid dessa forhdllanden stor da olika
nivaer pd grundvattnet dven dr naturligt och utpekade tallar med stort naturvéirde beddms inte vara
kansliga for grundvattensdnkning (Hydrologisk utredning grundvatten. Sweco, 2025).
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—~ [ paverkansomride avioppsreningsverk
| Paverkansomrade intagspumpstation avsaltningsverk
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Figur 21: Ungefarliga ytor for de berdknade paverkansomradena med tillfdllig grundvattensénkning.
(Miljokonsekvensbeskrivning, Sweco, 2026).

Recipientutredningen beddmer att den ansdkta verksamheten och dagvattnet, inte riskerar att
forsimra statusen for ndgon kvalitetsfaktor i Angsfjirden eller Oregrundsgrepen. Det bedoms
dven inte forsvara mojligheten att folja miljokvalitetsnormerna. Planforslaget bedoms darmed inte
medfora en otillaten paverkan pé ekologisk eller kemisk ytvattenstatus enligt 5 kap 4 §
miljobalken.

Vid skyfall och extrema nederboérdssituationer bedoms planforslagets dtgdrder med hojdséttning
och dagvattenhantering leda till battre forutsattningar jamfort med idag. Genom anordnade
fordrojningsytor, avrinningsvégar och dagvattendamm minskar risken for paverkan av
oversvamningar och dess paverkan pa recipienten. Sammantaget bedoms planforslagets
konsekvenser for ytvatten och skyfall som inga eller obetydliga forutsatt att foreslagna dagvatten-
och skyfallsatgarder genomfors (Miljokonsekvensbeskrivning, Sweco, 2026).

Det finns en mindre risk for att fororenade massor uppticks vid griavarbetet varfor provtagning
behover goras under byggtiden for att kontrollera schaktmassorna efter mojliga fororeningar. Ifall
fororeningar pétraffas behdver bygget tillfdlligt stoppas och tillsynsmyndigheten kontaktas.
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En samlad bedomning av planforslagets konsekvenser for de kinsligaste miljofragorna redovisas

nedan i figur 22.

Miljoaspekt

Motivering

Planforslag Nollalternativ Nollalternativ

(kort sikt) (lang sikt)

Yivatten och skyfall Planférslaget innebar forandrad  Ingen eller Ingen eller Pa langre sikt
markanvéndning och dkad andel obetydlig obetydlig bedboms risk finnas
hardgjorda ytor inom ett kustnara paverkan paverkan jamfort for okade problem
avrinningsomrade med avrinning  jamfort med med nulaget. kopplade till
mot kustvattenforekomsterna, nulaget. kapacitetsbrist och
som i nuldget har mattlig braddningar, vilket
ekologisk status och ar kanslig kan medféra negativ
for ytterligare belastning. paverkan pa
Genomfard recipientutredning ytvattenfarekomsten.
visar att paverkan pa
ytvattenkvaliteten pa grund av
dagvattnet ar férsumbar.

Grundvatten Planfarslaget innebar mark- och | Liten negativ  Ingen eller Ingen eller obetydlig
anldggningsarbeten som kan konsekvens obetydlig paverkan jamfort
medfara tillfallig paverkan jamfort med nuldget.
grundvattenbortledning och med nuldget.
lokala férandringar i
grundvattennivaer under
byggskedet. Omradet omfattas
inte av nagon utpekad
grundvattenforekomst och
paverkan bedoms vara
tidsbegransad och reversibel.

Maturmiljo Inom och i anslutning fill Liten negativ  Ingen eller Maturvardena
planomradet finns naturvarden konsekvens obetydlig bedams kvarsta i
av varierande grad, inklusive paverkan jamfort huvudsak
naturvardesbiotoper, med nulaget. oforandrade. P&

naturvardestrad och en
nyckelbiotop med haga
naturviarden. Planfarslaget kan
medfira bade direkta och
indirekta effekter pa naturmiljon

genom markintrang,

kantzonseffekter och hydrologisk
paverkan, sarskilt under

byggskedet.

langre sikt kan aven
vardena dka i takt
med att trad blir
ildre och nya
livsmiljoer skapas.

Figur 22: Bedomning av planforslagets konsekvenser for studerade miljdaspekter (Miljokonsekvensbeskrivning,

Sweco, 2026).
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Miljomal
Hav i balans samt levande kust och skérgérd:
Planomradet dr placerat nira kusten och kan medfora en viss lokal paverkan pd omgivningen men

dven en positiv sdidan genom en effektivare spillvattenrening och forbattrad vattenkvalitet. Foljs
foreslagna skyddsétgarder harmoniserar detaljplanen med malet.

God bebyggd mil;jo:

Genom att detaljplanen forverkligas kan samhaéllsnyttig verksamhet etableras och hela dstra
Osthammars kommun fir méjligheten att utvecklas dé behovet av vatten och avlopp kan
tillgodoses.

Ett rikt vaxt- och djurliv:

Detaljplanens genomforande innebér en viss paverkan pé naturvédrden och nyckelbiotoper men de
mest virdefulla omradena lamnas opdverkade. Vidare genomfors skydd- och hinsynsétgérder
varfor planforslaget bedoms forenligt med miljomalet.

Ingen 6vergddning:

Planforslaget ger en moderniserad och forbéttrad hantering av avloppsrening vilket leder till storre
mojligheter att begrinsa utsldapp av niaringsimnen. Darmed beddms detaljplanen bidra positivt till
miljomalet.

Grundvatten av god kvalitet:

Planforslaget kan paverka grundvattnet tillfalligt vid byggskedet men bedoms inte piverka
grundvattnet negativt 1dngsiktigt. Avsaltningverket och avsaltat havsvatten innebér dven att
mindre paverkan behdver goras pa grundvattenresurser. Detaljplanen beddms harmonisera med
miljomalet (Miljokonsekvensbeskrivning, Sweco, 2026).
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