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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for
SKIAN (Bjornids 5:8 m. fl. fastigheter)

i Osthammars kommun, Uppsala lin

uppréttad den 28 augusti 2008
reviderad den 19 mars 2009 och den 9 september 2009

PLANBESKRIVNING och GENOMFORANDEBESKRIVNING

PLANOMRADETS LAGE OCH AREAL

Detaljplanen omfattar ett ca 5 hektar stort omrade kring Skians gard vid Osthammarsfjirdens
norddstra strand. Fagelvigen #r avstandet till Osthammars centrum ca 2 km och landvigen
(via Husbackabron) ca 8 km.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

En detaljplan reglerar anvandningen av mark och vatten i enlighet med bestimmelser i 5 kap.
plan- och bygglagen. Planen kan ange omraden for bebyggelse (kvartersmark) och allmédnna
platser samt vattenomraden. Inom kvartersmark reglerar detaljplanen bland annat tillaten
anviandning samt hur byggnader far placeras och utformas.

Syftet med denna detaljplan &r att ange forutsittningar for bebyggelse inom ett omrade som
tidigare undantagits vid faststillelse av detaljplan for del av fastigheten Bjornas 9:1 m.fl.

Planen anger byggritt for ett omrade kring befintlig bebyggelse och mdjlighet att bilda 3 nya
tomter, 1 forsta hand for fritidsboende.

PLANHANDLINGAR

Detaljplanen bestar av en karta som ocksd anger planbestimmelser. Till planen hor dven
denna beskrivning, fastighetsforteckning och samriadsredogdrelse samt utldtande efter forsta
utstdllningen. Syftet med planbeskrivningen dr att ndrmare forklara kartans innehall samt
att ange bakgrundsfakta och motiven till planens utformning. Genomforandefragor ar av sé
enkel art att genomforandebeskrivning inte upprittats som ett eget dokument utan redovisas i
ett sérskilt avsnitt i detta dokument. Som grundkarta har en kopia av den géllande detaljplan-
ens grundkarta anvénts.

FORENLIGHET MED BESTAMMELSER | MILJOBALKEN

I Osthammars kommuns kustomrade far fritidsbebyggelse komma till stdnd endast i form av
kompletteringar till befintlig bebyggelse (4 kap. 4 § miljobalken). Omradet 4r med hénsyn till
dess natur- och kulturvirden i sin helhet av riksintresse.



De nya tomter som foreslas dr omgirdade av befintlig bebyggelse inom detaljplan. I ett
helhetsperspektiv kommer den planerade bebyggelsen knappast att paverka kustomradets
samlade natur- och kulturvirden. Utover sjdlva strandremsan dr marken inom det aktuella
omradet inte sérskilt viardefull for rekreation och den bedoms inte heller ha négra specifika
naturvirden. Genom planen tillskapas ett antal tomter i ett attraktivt lige med sjoutsikt, utan
att andra viarden ndamnvart skadas. En bebyggelselokalisering till detta omrade bor samman-
fattningsvis betraktas som god hushallning med naturresurser.

Med kompletteringar till befintlig bebyggelse avses sadana tillskott till en befintlig bebyg-
gelsegrupp, som innebdr att det av fritidsbebyggelse ianspraktagna omradet inte dkar ndmn-
vart 1 omfattning. Vidare avses tillskott som innebér en naturlig avrundning av ett befintligt
bebyggelseomrade. Aven fritidsbebyggelse genom fortitning inom befintliga bebyggelseom-
raden torde normalt kunna ske.

Eftersom planomradet delvis redan dr bebyggt och omradet dr omgivet av bebyggelse enligt
gillande detaljplan beddéms planen vara forenlig med nimnda bestimmelse 1 miljébalken.
Planen beddms inte heller strida mot miljobalkens dvriga bestimmelser om hushéllning med
mark och vatten.

MILJOBEDOMNING - BEHOVSBEDOMNING

Enligt bestimmelser i plan- och bygglagen och i miljobalken skall en miljobeddmning goras
av detaljplaner om planens genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Inom ramen for miljobedomningen skall en miljokonsekvensbeskrivning upprittas. Av
forordningar till ndmnda lagar framgér det att alla planer inte skall miljobedomas och att
det &r kommunen som skall ta stéillning i fragan, vilket gors i form av en s.k. behovsbeddom-
ning.

Planen medger endast ett litet bebyggelsetillskott och omradet dr omgivet av tidigare detalj-
planerad bebyggelse av betydligt storre omfattning. Planens genomforande bedoms déarfor
inte medfora ndgon betydande miljopaverkan, vilket betyder att en miljokonsekvensbeskriv-
ning inte behdver uppréttas. Inverkan pa miljon behandlas dock kortfattat i ett sérskilt avsnitt
1 denna planbeskrivning.

FORUTSATTNINGAR
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I kommunens &versiktsplan, antagen den 10 juni 2003, redovisas ett storre omrade som
omfattas av detaljplan. Oversiktplanen har ingen sidan detaljeringsniva att det framgar att
ett mindre omréde dr undantaget fran faststéllelse och sdger heller inget om hur just detta
omrade skall anvéndas i framtiden.

Detaljplaner

En detaljplan for fritidsbebyggelse omfattande ca 160 ha faststidlldes den 9 januari 1974
(Regeringsbeslut den 15 maj 1975). Vid antagandet och faststéllelsen av planen undantogs
ett omrade om ca 5 ha som i stort sett motsvarar det nu foreslagna planomradet.



Ovriga kommunala beslut

Byggnadsndmnden har den 29 augusti 2007, § 149, uttalat att nimnden inte har négot att
erinra mot att detaljplan upprittas for fastigheten Bjornds 5:8 pa sédant sétt att fastigheten
kan bebyggas med 5 stycken fritidshus. Ndmndens ledamoter var inte eniga om beslutet.

Strandskydd
Planomradet omfattas av strandskyddsbestimmelser enligt 7 kap. 13 — 18 §§ miljobalken.

MARKAGARFORHALLANDEN

Fastigheten Bjornds 5:8 dgs av Jonas Andersson och Lars-Goran Persson. I planomradet
ingér dven samfdlld mark samt en mindre del av fastigheterna Bjornés 12:1 och 2:33 som ar
privatiagda.

NATURFORUTSATTNINGAR

Omradet ligger i en sydvistsluttning mot Osthammarsfjirden. Det bestar i huvudsak av dngs-
mark med inslag av 16vtrad. I nordvéstra delen finns ett lite titare skogsbalte.

Marken utgors av mordn med inslag av berg i dagen, frimst i dstra delen.

BEFINTLIG BEBYGGELSE

En betydande del av planomrédet upptas av bebyggelse for Skians gérd, som bestar av man-
gardsbyggnad och storre och mindre ekonomibyggnader samt gésthus. Vid stranden finns en
sjobod och ett bathus inom planomrédet och strax Oster om planomradet ytterligare bodar
samt en brygga. Omradet omges i 6vrigt av fritidsbebyggelse.

SERVICE. FRITIDSAKTIVITETER

Nirmaste serviceutbud (butiker, skolor m m) finns i Osthammar. Avsténdet dit #r ca 8 km. Av
stor betydelse for omradets attraktivitet dr golfbanan ca 1 km norr om planomradet.
GATOR OCH TRAFIK

Planomrédet ansluter till en huvudvig genom Skians fritidsbebyggelseomrade, som leder till
allminna vigen 1195 mellan Osthammar och Soderdn.

TEKNISK FORSORJNING

Vattenforsorjning och avloppshantering sker genom enskilda anldggningar.

NY DETALJPLAN

Bebyggelse

Avsikten med planen ér att ange bebyggelsemdjligheter inom och runt Skians gérd. Planen
mdjliggor tre nya tomter inom fastigheten Bjornés 5:8. Den befintliga gérdsbebyggelsen kan
delas upp i tva tomter.

De nya tomterna inom tidigare obebyggd mark far bebyggas med en huvudbyggnad om
hogst 120 kvadratmeter byggnadsarea samt uthus som upptar sammanlagt hogst 60 kvadrat-
meter byggnadsarea. Byggnaderna far ha hogst en vaning, men dérutdver &ér vindsinredning
tillatet.



Inom det omrade som upptas av befintlig mangardsbyggnad och ekonomibyggnader har
planens byggritt anpassats till den befintliga bebyggelsens storlek. Det &r av vérde att bevara
den karaktédr som de dldre byggnaderna har idag.

For bathus och sjobod vid stranden anges ett sarskilt omrade pa land och ett mindre angréin-
sande vattenomrade som far 6verbyggas med bryggor och bathus.

Friytor — natur

En 65 - 100 meter bred zon utmed stranden &r i planen avsatt som naturomrade. Omradet
skall utgora allméin plats och vara tillgangligt for allménheten. Framforallt ar det viktigt att
man kan passera nedanfor bebyggelsen. Omradet dr idag bevuxet med hogt gris och det finns
mojligheter att med enkla rojningsatgérder forbattra framkomligheten.

Gator och trafik

Planomrédet ansluter till befintligt viignit. Aven till de tva dstra tomterna finns det en enkel
vég, men det finns ingen vigmark dit utlagd i den géllande detaljplanen. Dérfor anges nu ett
sarskilt omrade for lokalgata fram till vigmark enligt gédllande plan.

Teknisk forsorjning

Forutsattningarna for omhandertagande av avloppsvatten har undersokts genom markprover
m. m. Gemensamma anldggningar ar planerade for det bada tomtgrupperingarna i véster re-
spektive oster. Tillstand till BDT-avlopp (bad- disk- och tvittvatten) med aquatrontoalett har
limnats av miljokontoret i Osthammar. Fortsatta dverliggningar sker vad giller toalettsys-
tem. Nya avloppsanldggningar kan dimensioneras sa att &ven anslutning av nagra befintliga
hus mojliggors.

Vattenforsorjning avses 16sas genom tva borrade brunnar.

For uppvarmning rekommenderas biobrinsleanldggningar pa varje fastighet. Om husen
anvinds for fritidsboende synes det vara oundvikligt med viss underhallsvarme i form av el
darutdver, men nya hus bor naturligtvis byggas sa vélisolerade att energiforbrukningen blir
lag. Varmepumpar kan ocksa vara ett sitt att begrénsa elforbrukningen.

INVERKAN PA MILJON

Planen innebér att ca 6000 kvadratmeter mark tas i ansprdk som nya tomtplatser. Marken
anvénds inte for nagot sarskilt &ndamal idag och den bedoms inte ha ndgot stort vérde for
rorligt friluftsliv. Véxt- och djurlivet kan komma att paverkas lokalt, men planen medfor bara
en marginell fordndring av de stora naturmarksarealer som finns tillgdngliga inom Skians
fritidsbebyggelseomréde. Det kommer fortfarande att finnas naturstrék ner mot vattnet.

Den ursprungliga stranddngen hivdas inge langre utan har genom arens lopp foréndrats
genom att 16vtrdd vuxit upp. Ny bebyggelse kommer att forandra landskapet, men den kan
ocksa ses som ett sétt att ta hand om mark som annars bara vixer igen. Bebyggelsen kommer
att bli synlig fran sjosidan och darfor &r det bland annat angeléget att vegetationen behandlas
pa ett lampligt sitt sa att bebyggelsen inte blir alltfor idgonfallande. Samtidigt kan det noteras
att omradet redan idag &r paverkat av bebyggelse.

Den nordvéstra husgruppen kommer att ligga dir det idag &r en tét bjorkvegetation. Denna
kommer att gallras och delvis tas bort, men det finns goda mdjligheter att bevara en vacker
tradrida som grénsar av mot den ursprungliga gardsbebyggelsen.

I planomradets sydostra del finns mer hillmark. Gallring skall hir goras med stor forsiktighet
och sérskilt tomten lédngst i soder bor studeras noga nér det giller husets placering i terrén-
gen.



Tillkommande bebyggelse leder till en viss dkad trafikbelastning pa Skianomradets matarvig
och delvis dven pa lokalvigen norr om planomradet. Trafikalstringen kan dock betraktas som
marginell.

Avloppsanldggningar, uppvarmning och energiforbrukning har behandlats ovan under ru-
briken Teknisk forsorjning. Vid projektering av byggnaderna skall ldgsta mojliga energifor-
brukning efterstréavas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Geomforandetid

Planens genomforandetid foreslds vara 15 ar frdn den dag beslutet att anta planen

Upphavande av strandskyddsbestammelser

Da det aktuella omradet undantogs vid faststillelse av den storre omgivande detaljplanen
rader det fortfarande strandskyddsbestimmelser hir. Lansstyrelsen kan i samband med att
detaljplan uppréttas upphéva strandskydd om det finns sérskilda skil med hénsyn till strand-
skyddets syfte.

Syftet med strandskyddet dr att trygga forutséttningarna for allménhetens friluftsliv och att
bevara goda livsvillkor pa land och i vatten for djur- och vaxtlivet.

Omradet i stort &r inte sérskilt tillgéngligt eller attraktivt idag, frémst pé grund av nérheten till
befintlig bebyggelse. Daremot dr sjdlva strandremsan av virde for allménheten, kanske inte
sd mycket for vistelse men som ett strak dar man kan passera vid promenader utmed stranden.
Det dr ocksé en sddan laglént &ngsmark som kan ha sérskilda virden for djur- och véxtliv.

Planforslaget anger ett byggnadskvarter som omfattar befintlig bebyggelse och tre nya tomter
dérutdver. Forslaget ar utformat sé att kvartersmarken stracker sig 8 meter fran befintligt bos-
tadshus i riktning mot stranden. Mellan kvartersmarken och strandlinjen anges ett 60 - 100
meter brett omrade for allméin plats som kommer att vara tillgédngligt for allmanheten. Den
foreslagna kvartersmarken i anslutning till det befintliga bostadshuset bedoms utgora hiavdad
tomtmark idag och innebér saledes inte ndgon inskrdankning i allminhetens tillgdnglighet till
strandomradet. Nordvist om befintlig tomtmark berors inte strandskyddat omrade. Den nya
tomten langst i soder kommer att inkrdkta pa strandskyddet med som hogst 15 meter. Detta
motiveras av att det bor vara mojligt att fa upp en byggnad pa ett befintligt hojdparti. Bygg-
naden kommer ocksa att vara sé beldgen att den inte kommer nidrmare stranden 4n befintliga
byggnader véster- och Osterut. Mojligheterna att nd strandomréadet och att passera utmed
stranden kommer att bibehallas.

Det ovan anforda bedoms utgora sirskilda skél for upphédvande av strandskyddsbestdm-
melserna inom foreslagen kvartersmark. Dértill bor det lyftas fram att planen ger en tydligare
avgransning mellan privat och allmént tillgédnglig mark dn vad som &r fallet idag och att
planarbetet kan ses som ett fullféljande av den storre omgivande planen. Det strandomrade
som givits beteckningen NATUR 1 planforslaget kommer att skotas genom slatter och far en
enkel upptrampad stig, men kommer i 6vrigt att behallas i sitt naturliga tillstand. Forutsatt-
ningarna for det strandnira djur- och véxtlivet kommer séledes inte att fordndras pa grund
av planen.



GENOMFORANDEFRAGOR

Tomter for bebyggelse bildas genom forréttning enligt fastighetsbildningslagen.

Kommunen skall inte vara huvudman for allmén plats. I samband med lantmaiteriforrittning
bor gemensamhetsanlidggningar for gator, vattentdkter och avloppsanldggningar bildas.
Tomterna skall ges andelstal i den anldggningssamfillighet som forvaltas av Skians sam-
fallighetsforening for att delta i viaghallningskostnader. Betriffande lokalgatan inom fas-
tigheterna Bjornids 2:33 och Bjornds 12:1, som inte ar utlagd i gdllande detaljplan, forutséttes
det att Overenskommelse med dgarna till nimnda fastigheter sker.

Agaren till Bjoérnis 5:8 svarar for att gemensamma anlidggningar for vattenforsérjning och
avloppsrening kommer till stand.

Sarskilt samrad skall ske med Vattenfall Eldistribution angdende fordndringar av elanlidgg-
ningar och tomternas elforsorjning. Eventuell flytt/forandring av befintliga elanliggningar
utfors av Vattenfall men bekostas av exploatdren. Ett exploateringsavtal skall finnas upprattat
mellan Vattenfall och exploator innan byggnationen paborjas.

REVIDERING 19 mars 2009

Planens utformning har dndrats sa att kvartersmarken ges en mindre omfattning (tre tomter
for ny bebyggelse) och sa att gillande strandskyddsomride dédrigenom inte berors i lika stor
utstrackning som i tidigare forslag. Bestimmelser har kompletterats med att bostéder skall
uppforas sé att de uppfyller géllande samhillskrav avseende byggnader for aretruntboende.
Avsnittet om genomforandefrdgor har kompletterats betraffande elanlaggningar.

REVIDERING 9 september 2009

Grinsen for kvartersmarken i planens syddstra del har justerats sé att strandskyddat omrade
inte berors.

Osthammar den 28 augusti 2008, 19 mars 2009 och 9 september 2009

Ingmar Lonngren
stadsarkitekt Per Andersson
kreaplan arkitektkontor

Detaljplanen ar antagen den 16 februari 2010

Beslutet har vunnit laga kraft den 24 mars 2010
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