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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for
del av fastigheten SNESSLINGE 12:7

i Osthammars kommun, Uppsala lin

upprattad den 17 september 2010
reviderad den 16 maj 2011 och den 15 juni 2011

PLANBESKRIVNING

PLANOMRADETS LAGE OCH AREAL

Det tidnkta planomradet omfattar norra delen av fastigheten Snesslinge 12:7. Omradet ligger
ca 15 km norr om Osthammar, vid Kallrigafjirden omedelbart dster om fritidshusomradet
Rackan. Omrédets areal ér ca 4.2 hektar, inrdknat nirliggande vattenomraden. Enbart land-
arealen dr ca 4,0 hektar.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

En detaljplan reglerar anvindningen av mark och vatten i enlighet med bestimmelser i 5 kap.
plan- och bygglagen. Planen kan ange omraden for bebyggelse (kvartersmark) och allminna
platser samt vattenomraden. Inom kvartersmark reglerar detaljplanen bland annat tillaten
anviandning samt hur byggnader far placeras och utformas.

Syftet med denna detaljplan ar att ange forutséttningar for bostadsbebyggelse pé tio tomter
inom fastigheten Snesslinge 12:7.

PLANHANDLINGAR

Detaljplanen bestdr av en karta som ocksé anger planbestimmelser. Till planen hor dven
denna beskrivning samt genomforandebeskrivning, miljokonsekvensbeskrivning, fastighets-
forteckning, samradsredogorelse och utlatande efter utstillning. Syftet med planbeskrivnin-
gen &r att ndrmare forklara kartans innehdll samt att ange bakgrundsfakta och motiven till
planens utformning.

FORENLIGHET MED BESTAMMELSER | MILJOBALKEN

Enligt bestimmelser i miljobalken, 4 kap. 4 §, far fritidsbebyggelse inom kommunens
kustomrade komma till stind endast i form av kompletteringar till befintlig bebyggelse. Det
framgér ockséd av miljobalkens 4 kap. 1 § att kustomradet, med hansyn till dess natur- och
kulturvarden, i sin helhet &r av riksintresse. Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon
far komma till stind endast om det kan ske pa ett séitt som inte patagligt skadar omradets
natur- och kulturvirden.



Med kompletteringar till befintlig bebyggelse avses enligt regeringens proposition
1997/98:45 sadana tillskott till en befintlig bebyggelsegrupp, som innebér att det av fritidsbe-
byggelse ianspraktagna omréadet inte 6kar ndmnvért i omfattning. Vidare avses tillskott som
innebir en naturlig avrundning av ett befintligt bebyggelseomrade. Aven fritidsbebyggelse
genom fortitning inom befintliga bebyggelseomriden torde normalt kunna ske.

Under samrad kring planforslaget har Lansstyrelsen m.fl. framfort att den foreslagna bebyg-
gelsen inte kan betraktas som en sadan komplettering som &r mojlig enligt miljobalkens be-
stimmelser for kustomradet. Man har dé utgétt frén att planen avser fritidsbebyggelse och i
samradsversionen av planbeskrivningen star det ocksa att tomterna i forsta hand torde komma
att anvindas for fritidshus. Néagot hinder for permanentbebyggelse har dock inte angivits och
efter ndrmare overvigande inriktas nu planarbetet pa att omradet i forsta hand skall anvéndas
for boende aret runt.

Fortfarande kan man hivda att omradet ligger i anslutning till mark som redan tagits i ansprak
for bebyggelse, eftersom det ligger mellan fritidshusomrédet Rackan och den bebyggda fas-
tigheten 12:170 och @ven om det inte dr fraga om en mindre komplettering sa &r det markom-
rade som tas i ansprak av begridnsad omfattning. I ett helhetsperspektiv kommer den plane-
rade bebyggelsen knappast att paverka kustomradets samlade natur- och kulturvéirden. Utover
sjdlva strandzonen dr marken inom det aktuella omradet inte séarskilt vardefull for rekreation
och den bedoms inte heller ha négra specifika naturvirden. Genom planen tillskapas ett antal
tomter i ett attraktivt lage med sjOutsikt, utan att andra virden nimnvért skadas.

MILJOBEDOMNING

Planer skall miljobeddmas i enlighet med bestimmelser i plan- och bygglagen och miljobalken.
Inom ramen for miljobeddmningen skall en miljokonsekvensbeskrivning upprittas. Detta
géller dock endast om genomforandet av planen kan antas leda till betydande miljopéverkan.
Vid bedémningen skall kriterier i forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar beaktas.

Det aktuella projektet ar beldget inom riksintresse for kommunens kustomrade och allmén-
hetens tillgdnglighet till strand- och vattenomraden péaverkas nagot av planen. Kommunen
har tagit stédllning till att en miljobedomning skall géras och en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) har dérfor upprittats i anslutning till planarbetet. Miljokonsekvensbeskrivningen in-
gar i planhandlingarna. En sammanfattning av innehéallet i MKB:n redovisas under rubriken
INVERKAN PA MILJON nedan.

FORUTSATTNINGAR
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen for Osthammars kommun anges sirskilda regler och vigledningar som
giller kommunens kustomrdde dster om riksvédg 76. Planen hanvisar till de sirskilda bestdm-
melser for hushallning med mark och vatten for vissa omraden i landet som anges i 4 kap.
miljobalken och som redovisats ovan. Dérutdver skall markens lamplighet, natur- och kultur-
virden samt ndrboendes intressen m m beaktas. Mojligheterna att anordna vatten och avlopp
utan att skada naturen eller ndrliggande vattentékter ar ocksé en viktig fraga.

Oversiktsplanen séger bland annat ocksé att ny bebyggelse bor provas genom detaljplan om
det finns ett sérskilt omfattande utredningsbehov.
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Oversiktskarta som visar omgivande bebyggelse m.m.
Ur Fastighetskartan ©Lantmdteriverket,Gévle 2008. Medgivande MEDGIV-2008-18030.

Detaljplaner

Fastigheten Snesslinge 12:7 omfattas inte av nagon detaljplan. Detaljplan finns dock omedel-
bart véster om fastigheten, for fritidshusomradet Rackan. Likasa &dr omradet Skatan, ca 400
meter Osterut reglerat genom detaljplan.

Program - Samrad

Programhandlingar har upprittats i september 2007 och samrad har skett om programmet.
Samradshandlingar har upprittats den 8 oktober 2008. Inkomna synpunkter fran program-
och samradsskedet har ssmmanfattats och kommenterats i sérskilda samradsredogorelser.

Strandskydd

Planomradet berdrs av strandskyddsbestimmelser enligt 7 kap. 13 — 18 §§ miljobalken.
Dessa giller land- och vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen.
MARKAGARFORHALLANDEN

Snesslinge 12:7, liksom angrdnsande mark, dgs av privatpersoner. Ett undantag dr omradet
nirmast strandlinjen och det angridnsande vattenomradet. Dessa omraden ar samféllda och
tillhor Snesslinge skifteslag.



NATURFORUTSATTNINGAR

Omradet utgors av skogsmark som nyligen avverkats. Det har en omvéxlande topografi, med
uppstickande bergknallar och sédnkor som avldser varandra. Bitvis ér terrdngen blockrik. De
hogsta partierna ligger ungefdar 13 meter ver havet och sdnkorna som ldgst 5 meter over
havet. I norr planar omradet ut i ett flackare strandparti mot Kallrigafjarden. Stranden &r
stenig, blockig med en del flackare hillar. Osterut, utanfor planomrédet, ligger Hamnbergen
som en mer markerad hojd.

Jordtédcket dr tunt och bestér av lerig morédn. P4 vissa partier, sirskilt i de strandnéra delarna,
gdr berget i dagen. Det bestar hér av urgraniter. [ sdnkor i berggrunden, dir vatten samlas
periodvis, finns organiska jordarter.

Omradet har lite vild och otillginglig karaktdr och nagra sérskilt dokumenterade naturvirden
har inte noterats. Omradets virde bestar mer i att vegetation och natur &r typisk &n att den
ar unik. Omrédets vilda, karga karaktdr och landskapsbilden &r ocksa virden att beakta. Av
sérskilt varde dr det strandnédra omradet dér det sedan tidigare finns tva gédngstigar som san-
nolikt nyttjats i huvudsak av de fritidsboende i ndromradet. Omradet i 6vrigt bedoms inte haft
nagon storre betydelse for det rorliga friluftslivet.

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Fastigheten Snesslinge 12:7 dr obebyggd. Som tidigare ndmnts finns ett fritidshusomréade
(Rackan) omedelbart vister om fastigheten. Omradet omfattar 23 tomter. Ca 400 meter
oOsterut finns ocksa fritidsbebyggelse (omradet Skatan med drygt 30 tomter). Dessutom finns
en bebyggd tomt (Snesslinge 12:170) som ligger i direkt anslutning till den Gstra gransen for
Snesslinge 12:7.

SERVICE

Nirmaste service i form av butiker, skolor m.m. finns i Osthammar, dit det r ca 15 km.

GATOR OCH TRAFIK

Fran Ostansjo, som ligger norr om Snesslinge by, leder enkla vigar dels till omradet Rackan,
dels till fastigheten Snesslinge 12:170.

NY DETALJPLAN

Bebyggelse — allmént

Fastigheten Snesslinge 12:7 ar ett skogsskifte med en l&ngsmal form. Dess bredd &r ca 100
meter. Fastighetens form gor det naturligt att placera tva tomtrader i ungefar nord-sydlig
riktning och mellan dessa en vig som dels fungerar som angoring till tomterna och dels leder
till strandomradet.

Foreslagna tomter dr placerade utanfér omrade med strandskydd. Omradets speciella karak-
tdr med bergsklackar och sdnkor har beaktats sa langt mojligt. Genom att lata vigen slingra
sig genom terrdngen har behovet av sprangning och utfyllnad minimerats. Tanken &r ocksé
att tomterna skall f4 behalla sin naturkaraktdr och bebyggas med hus som smaélter vl in i
miljon och ges en placering anpassad efter topografin.



Omradet rymmer 10 tomter, vars storlek kan variera mellan ca 2 000 och 2 500 kvadratmeter.
Omradet lampar sig for aretruntboende i en naturndra och vacker miljo. Planens bestdm-
melser om husens storlek och ténkt va-16sning m m gor detta mdjligt. Tilldten byggnadsarea
foreslés vara hogst 20 procent av fastighetsarean.

Bebyggelse — utformning

Planen anger att byggnader far uppforas med tva vaningar. Eftersom marken ofta sluttar gan-
ska kraftigt kan en av dessa utgoras av en suterrdngvaning. Byggnadshojden far dock vara
hogst 7,2 meter raknat frdn den ldgsta marknivan invid byggnaden (saledes inte markens
medelniva som det anges i 9 § plan- och byggforordningen).

Ytterligare bestimmelser om byggnaders utformning och utseende har inte bedomts vara
nodvindiga. Andé bor det pétalas att det strandniira liget sirskilt bor beaktas. Lamplig firg-
sattning ar falu rodfarg eller ddmpade gula, gra eller bruna farger med nyanser och kulortoner
som harmonierar vil med naturlandskapet. Taktdckning bor utgdras av material med en matt
yta och fargen kan ldmpligen vara tegelrdd eller gra till svart.

o max. 7,2 m max. 7,2 m
5 —
Exempel pa byggnad Exempel pa byggnad
med suterrdngvaning vid plan mark

Friytor och anléggningar for friluftslivet

Omradet som omfattas av strandskydd (100 meter fran strandlinjen) skall dven i fortsét-
tningen vara tillgéngligt for allménheten. Hér finns forutséttningar for bad och dessa kan
forbéttras genom en forsiktig sandfyllnad. Det bor beaktas att omradet blir mer lattillgdngligt
genom att det kommer att finnas en vég dit.

All mark som inte dr tomtmark betecknas natur och &r allmén plats. Férutom i strandpartiet
redovisar planen naturmark dels i ett strak som avbryter tomtraderna och dels sdder om
tomterna, Detta ger goda forutsittningar for gadende att rora sig genom omradet och det gyn-
nar ocksa véxt- och djurlivet. Inom naturomréade far mindre byggnader for t. ex. pumpstation,
samt infiltrationsanlédggning for avlopp uppforas.

Trafik

En enkel vég till tomterna och till strandomradet kommer att anldggas ungefér i mitten av fas-
tigheten Snesslinge 12:7. Terrédngen har studerats och védgen har givits en slingrande strack-
ning som gor att lutningar blir acceptabla utan att omfattande schaktningar eller utfyllnader
behover goras. Vid angoringen 1 omrédets sddra del behdver dock marken fyllas upp som
hogst ca tva meter. For att nd omradet behover lokalgatan fobindas med befintligt véignit.
Detta kan ske genom att bygga vig vidare sdderut pa fastigheten Snesslinge 12:7 och sedan
ansluta till vig p& Snesslinge 12:225.



Teknisk férsérjning
Vattenforsorjning

Vattenforsorjning avses ske genom borrade brunnar. Det krivs ytterligare utredning innan
man kan uttala sig sékert om vattentillgdngen och placering av brunnar. Narliggande fas-
tigheter forsorjs dock genom enskilda brunnar, och nigra problem med vattentillgang eller
kvalitet &r inte kinda.

Allmint rekommenderas att vattenuttagen fordelas pa flera brunnar, att brunnarna borras
relativt grunt och att vattensnél teknik installeras i den nya bebyggelsen.

Avloppshantering

I miljokonsekvensbeskrivningen har mdjligheterna att ta hand om avloppsvatten bedomts
oversiktligt. Bebyggelsen bor anslutas till en robust gemensam avloppsanlédggning som upp-
fyller krav med avseende pa hog skyddsniva enligt Naturvardsverkets allminna rad for sma
avloppsanordningar (NFS 2006:7). Om en sadan anldggning installeras bedoms péverkan pa
recipienten frn avloppsvatten vara relativt liten. Med tanke pé de relativt svara markforhal-
landena dr det allra mest fordelaktigt att omhénderta toalettavfallet for sig och hantera BDT-
vattnet i gemensamma behandlingsanldggningar. I sddant fall kan toalettldsningarna vara
individuella, medan BDT-anldggningen dr gemensam. P4 sa sitt kan fastighetsdgarna ocksa
ges mojlighet att vilja om de vill ha klosettvattensortering eller torrtoalett. Miljokonsekvens-
beskrivningen redovisar fyra olika tekniklosningar som kan uppfylla stillda krav.

Den lampligaste lokaliseringen av anldggningen bedoms vara pa den gemensamma marken
i planomréadets so6dra del. En annan mgjlig plats ar det foreslagna naturmarksomradet mellan
tomterna dster om vagen. Infor slutligt beslut om lokalisering bor mer noggranna undersok-
ningar genomforas. Eftersom lokaliseringen av avloppsanldggningen maste anpassas till
lokaliseringen av dricksvattentdkten/-erna rekommenderas att 16sa dricksvattenforsorjningen
innan detaljerna kring avloppshanteringen faststills. Pa grund av topografin blir det troligen
nodvéndigt att pumpa avloppsvatten och det kan visa sig vara fordelaktigt att ta hand om
vattnet i tvd anldggningar. Inom naturomrade far mindre byggnader for t. ex. pumpstation
uppforas, likasa infiltrationsanlaggning for avloppsvatten.

Uppvirmning

Uppvarmningformer diskuteras ytterligare i samband med bygglovprovning och bygganma-
lan. Tekniken utvecklas nir det géller energiforsorjning och energihushallning och darfor
bor planen inte ange ndgon bestdmd 16sning pa fragan. En lag enegiférbrukning och anvénd-
ning av fornybara energikillor skall efterstravas nir husen projekteras och mojligheten att
anvinda t ex solenergi bor studeras.

Elforsorjning

Elforsorjning kommer att ske genom nya lagspanningskablar som kan forlaggas i vigmark.
En transformatorstation kommer att erfordras.



ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid

Planens genomforandetid dr 15 é&r frdn den dag beslutet att anta planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen skall inte vara huvudman for allmén plats. Ett skal till detta ar att omradet ligger
relativt langt fran de titorter dir kommunen har hand om skotseln av allménna platser.

INVERKAN PA MILJON

MKB

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram av WRS i1 Uppsala AB den 15
september 2008. De fragestéllningar som studerats i denna MKB ar paverkan péd véxt- och
djurlivet, paverkan pé det rorliga friluftslivet och forutsittningar for vatten och avlopp.

Sammanfattningsvis bedoms bebyggelsen pa den planerade tomtmarken ha begransad paver-
kan pa vaxt- och djurlivet. Omgivande mark bedoms kunna fungera som ersittning, under
forutsattning att den forblir skogsmark. Det dr andé angeldget att vid detaljplaneldggningen
av omradet sdkerstilla mark som kan fungera som passage och spridningsvig for vixt- och
djurlivet.

Enligt den 6versiktliga bedomning som gjorts i MKB:n gér det att 16sa avloppsfragan sa att
paverkan pa recipienten fran avloppsvatten fran planomradet blir relativt marginell.

Bebyggelse kommer att generera biltrafik och ddrmed visst buller. Omfattningen bedéms
dock sakna betydelse for omgivningen. Mer betydande storningar kan uppstd under sjidlva
utbyggnadsskedet.

Atgérder for att begrénsa miljépéverkan

Planen utformas sa att det finns flera korridorer med naturmark, vilket gynnar sévil det ror-
liga friluftslivet som véxt- och djurlivet. Planen har ockséa utformats sa att ingreppen i den
naturliga topografin blir minsta mojliga.

Planen anger tydliga bestimmelser betraffande omradet for bathus och brygga, vilket betyder
att allménhetens mojligheter att nyttja omradet inte paverkas mer &n marginellt.

Planen mojliggdr avloppsanldggningar som i hog grad skyddar recipienter och den tekniska
16sningen kommer att utredas vidare med malsittningen att skyddsnivan skall vara hog.



REVIDERINGAR
-- [llustration av vag till fastigheten 12:170 har tagits bort.

- Bestimmelsetexten har kompletterats med att dven infiltrationsanldggning och dylikt far
anldggas inom omradet NATUR.

- Genomforandebeskrivningen har kompletterats med att dven avloppsanliggning och
naturomradet bor inga i gemensamhetsanldggning. Beskrivningen géllande skotsel av befint-
liga tillfartsvégar har fortydligats.

- Illustrationskartan har bearbetats s att den stimmer béttre 6verens med plankartan.

- Bryggor och bathus har tagits bort ur planforslaget, vilket gor att strandskyddat omrade inte
berdrs av bebyggelse eller anldggningar.

Osthammar den 17 september 2010, 16 maj 2011 och 15 juni 2011

Christian Blomberg
planchef Per Andersson
kreaplan arkitektkontor

Planen har antagits av kommunfullmaktige den 27 september 2011
Beslutet har vunnit laga kraft den 28 juni 2012
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ANTAGANDEHANDLING
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i Osthammars kommun, Uppsala lin

uppréttad den 17 september 2010
reviderad den 16 maj 2011 och den 15 juli 2011

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Planarbetet beddms kunna bedrivas sa att utstillning sker under bdjan av &r 2011. Planen kan
dé antas av kommunfullméktige fore sommaren 2011. Vg och anlédggningar for vatten och
avlopp kan borja byggas under sommaren 2011,

Genomforandetid

Planens genomforandetid foreslas vara 15 ar frdn den dag beslutet att anta planen vinner laga
kraft. Detta innebér att byggritten inte kan fordndras under en 15-arsperiod utan att kom-
munen ersitter fastighetsdgaren for eventuella ekonomiska skador.

Ansvarsfordelning - huvudmannaskap

Avsikten dr att exploatoren, dgaren till fastigheten Sneslinge 12:7, skall iordningstélla bygg-
klara tomter. Detta innebér i forsta hand anldggande av vig, vattentékter och vattenledningar
samt avloppsledningar och reningsanldggning. Exploatdren ansdker ockséd om erforderliga
tillstand och fastighetsbildning for tomter och gemensamhetsanldggning samt forhandlar
med Vattenfall om eldistributionen i omradet.

Projektet medfor inga &dtaganden fran kommunens sida, t. ex. ny gatubyggnad eller
liknande.

Kommunen skall inte vara huvudman for allmédnna platser. En samfallighetsforening bor
bildas for skdtsel av vdg, naturmark och vatten- och avloppsanldggningar..



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Nya fastigheter bildas genom avstyckning. En gemensamhetsanldggning bor bildas for vég,
naturmark och vatten- och avloppsanldggningar. Exploatoren ansdker om forréttning hos
Lantmateriet.

Nér planomradet bebyggs kommer befintliga vigar utanfor planomradet att f4 en dkad be-
lastning, vilket gor att nya fastigheter skall bidra till kostnader for skotsel. Det géller framst
vigen fran allminna vigen vid Ostansjo upp mot Rackan. Exploatdren tar kontakt med
Haruddens viagsamfallighet for verldggningar och kan ansdka om forrattning hos lantma-
teriet fOr att faststélla nya andelstal.

REVIDERING

Planforslaget har reviderats den 16 maj 2011 och den 15 juni 2011. Revideringar framgéar av
planbeskrivningen.

Osthammar den 17 september 2010, 16 maj 2011 och 15 juni 2011

Christian Blomberg
planchef Per Andersson
kreaPlan arkitektkontor

Planen har antagits av kommunfullmaktige den 27 september 2011
Beslutet har vunnit laga kraft den 28 juni 2012



