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Planforfarandet

Forslag till detaljplan for Sunnano camping, del av fastigheten Oregrund 5:7 och Oregrund
1:2, utgjorde underlag for granskning under perioden 13 augusti — 8 september 2025.
Detaljplanen hanteras med standardférfarande enligt PBL 2010:900.

Berdrda forvaltningar inom kommunen, statliga verk, lansstyrelsen samt berérda sakdgare och
andra med vasentligt intresse av planen har underréttats och beretts tillfalle att yttra sig under
denna tid. Planhandlingarna har under granskningstiden varit tillgangliga pa kommunkontoret
i Osthammar samt pd kommunens hemsida.

| detta granskningsutlatande redovisas de yttranden som inkommit under granskningstiden,
samtliga yttranden sammanfattas och kommenteras. Har sammanfattas aven vilka synpunkter
som inte blivit tillgodosedda under planprocessen och vilka eventuella revideringar som sker i
planhandlingarna innan detaljplanen antas.

Sammanfattning

Vard- och omsorgsnamnden, Vattenfall Eldistribution AB och Uppsala Brandforsvar har inget
att erinra pa planforslaget.

Lantmateriet menar att grundkartan behéver uppdateras och att planbestdimmelse j behdver ses
Over, kanske kan det vara béttre att ut- och infart regleras med som markreservat for
gemensamhetsanldaggning. Vidare bor hanteringen av enskilt huvudmannaskap fortydligas och
vem som forvaltar vagen.

Lansstyrelsen hanvisar till sitt samradsyttrande gallande dversiktsplanen och bedémer i
nuléget att de inte kommer att dverpréva detaljplanen. Néstrot ar fridlyst enligt 88
artskyddsforordningen och ett genomforande av den delen av detaljplanen kan kréva dispens
frén artskyddsforordningen. Aven om inte Lansstyrelsen dverprovar detta sa kan det bli en
fraga for domstolen om de ska upphéva antagandet.

Privatperson 1 menar att hen ager en del av marken inom planomradet varfor de protesterar
mot forslaget. Det har férekommit bristande dialog mellan oss och kommunen och férslaget
forhindrar oss att nyttja var fastighet sa som vi onskar. Vi begér att planarbetet omprovas med
en ny dialog om framtiden. Annars forbehaller vi oss ratten att 6verklaga.
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Inkomna yttranden med kommentarer

Totalt inkom 6 yttranden under granskningen.
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ANTAGANDEHANDLING

Remissinstans Ankomst- Yttrande | Yttrande med Sakédgare | Synpunkter
stamplat utan synpunkter pa enligt som ej
erinran planforslaget | fastighetsfo | tillgodosetts
rteckning

Myndigheter och grannkommuner

1. Vard- och omsorgsnamnden 2025-08-15 X

2. Vattenfall Eldistribution AB 2025-08-21 X

3. Lantméteriet 2025-08-29 X

4. Uppsala Brandforsvar 2025-09-01 X

5. Lansstyrelsen Uppsala lan 2025-09-09 X

Foreningar och organisationer

Inga yttranden.

Privatpersoner

6. Privatperson 1 2025-08-31 X X

| detta dokument sammanfattas och kommenteras inkomna yttranden. Samtliga
originalyttranden halls tillgangliga pa Samhéllsbyggnadskontoret i Osthammars kommun.

Myndigheter och kommuner

1. Vard- och omsorgsnamnden

Vard- och omsorgsnamnden tackar for mojligheten att yttra sig och har inget att erinra.
Kommentar: Plan- och byggenheten tackar for yttrandet.

2. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra.

Kommentar: Plan- och byggenheten tackar for yttrandet.

3. Lantmateriet

Grundkartan behdver uppdateras. Det har skett fordndringar i fastighetsindelningen och
servitut har bildats som inte finns med i detaljplanens grundkarta. Grundkartan har
aktualitetsdatum 9 maj 2025. Trots det saknas fastigheten, Oregrund 153:3, samt

utfartsservitutet med aktnummer 0382-2023/52.2, vilket registrerades i fastighetsregistret i
januari 2024.

| plankartan finns en planbestammelse, j, om att marken ska vara tillgéanglig for in- och utfart.

En bestammelse om sténgsel, utfart och annan utgang syftar till att reglera var utfart far
respektive inte far anordnas mot allmén plats. Sadana bestammelser avses att anges i grans
mot allman plats och inte inom en yta, som ar fallet i planforslaget. Det behdver darfor ses

Over om det ar ratt satt att reglera att aktuellt omrade ska vara tillganglig for in- och utfart. Ett



B8l OSTHAMMARS

(@)
KOMMUN
€N DEL AV ROSLAGEN ANTAGANDEHANDL

alternativ skulle kunna vara att lagga ut omradet som ett markreservat for
gemensamhetsanlaggning.

Nar kommunen véljer att lata en detaljplan ha enskilt huvudmannaskap for allmanna platser i
stéllet for kommunalt, ska de séarskilda skalen for detta redovisas i planhandlingarna. En
justering av planhandlingarna har gjorts sedan samradet, men det &r fortfarande inte tydligt i
skrift vad skalet till det enskilda huvudmannaskapet &r. Det bor vara tillréckligt att beskriva
att vagen idag ar enskild och forvaltas av en samfallighetsférening.

| planbeskrivningen beskrivs lokalgatan som gar genom planomradet fram till
receptionsbyggnaden som “allmén” och att den ingér i Oregrund sédra vigforening. Det
framgar vidare att arrendatorn ansvarar for skétseln. Lokalgatan i planforslaget dr idag
upplaten till gemensamhetsanlaggningen Oregrund ga:6 som forvaltas av Oregrund sodra
vagforening och bor betraktas som enskild vag.

Kommentar: Grundkartan uppdateras i sin helhet och dar information har fallit bort.
Informationen om vagmarken och dess huvudmannaskap uppdateras utefter dagens
forutsattningar.

Bestammelse om in- och utfart (j) tas bort. In- och utfart genom planomradet till narliggande
fastigheter skots utanfor sjalva planhandlingarna genom servitut. Fler av dessa servitut ar
redan pa plats. Information om servituten uppdateras i planbeskrivningen.

4. Uppsala Brandforsvar

Brandfdrsvaret har tagit del av handlingarna och har inget att erinra men énskar ta del av
beslut om laga kraft.

Kommentar: Plan- och byggenheten tackar for yttrandet.
5. Lansstyrelsen Uppsala lan

Lansstyrelsens synpunkter pa detaljplaneforslagets 6verensstaimmelse med 6versiktsplanen
samt planforfarandet framgar av Lansstyrelsens samradsyttrande (dnr. 6814-2023).

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL.

Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planforslaget tillgodoser statliga eller andra
allménna intressen och bedémer, med hansyn till prévningsgrunderna i 11 kap. 10 8 PBL och
nu kanda forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Ovriga synpunkter.

Sedan samradet har kommunen genomfort en naturvardesbedémning. Vid
naturvardesbedomningen konstaterades att orkidéarten nastrot forekommer i skogsomradet i
planomradets nordvastra del. Nastrot ar fridlyst enligt 88 artskyddsfoérordningen.
Fridlysningen innebér att det &r forbjudet att

1. plocka, grava upp eller pa annat satt ta bort eller skada exemplar av véxterna, och

2. ta bort eller skada fron eller andra delar.

4 (6)
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Det omrade dar nastrot patraffats har anvandningen N friluftsliv och camping pa plankartan.
Lansstyrelsen beddmer att ett genomforande av den delen av planforslaget kan krava dispens
fran artskyddsforordningen. Det skulle till exempel kunna vara rojning av vegetation eller
fallning av trad i syfte att gora plats for nya campingplatser som riskerar att skada néstroten
som véxer pa platsen. Eftersom nagon dispens inte inhamtats for den typen av atgarder &r det
inte heller klarlagt om ett genomférande av planen i den delen & mojlig.

Fragan utgor inte grund for Lansstyrelsens 6verprévning av detaljplanen, men kan vara skél
for att ett beslut om att anta en detaljplan upphévs av domstol. Se bl.a. mal P 14048-22.
Lansstyrelsen anser att kommunen bor utforma planforslaget sa att endast sadan
markanvéandning som inte riskerar att skada nastroten medges.

Kommentar: For att skydda nastroten ytterligare &ndras marken dar nastroten finns och en
radie runt om till N naturmark. Skyddsvardet for nastroten uppdateras i planbeskrivningen
och da tydliggors det att marken dar nastroten finns ska brukas med forsiktighet.

Privatpersoner

6. Privatperson 1
Protest mot forslag till ny detaljplan.

Till ansvarig for detaljplaneprocessen,

Den foreslagna detaljplanen kan inte antas da undertecknade &ger en del av den mark som
berdrs av det foreslagna detaljplanearbetet. Harmed vill vi framféra en formell protest mot det
aktuella forslaget till ny detaljplan.

Grunder for protesten:

Markdgande: Vi ar markagare inom det aktuella omradet, och det &r av storsta vikt att vara
rattigheter och intressen beaktas i processen. Kommunen salde marken, Oregrund 151:5, till
0ss 1992, nodvandig dokumentation och kdpehandlingar finns darfor tillgangliga i
kommunens arkiv. Bristande dialog: Vi anser att kommunikationen och méjligheten till dialog
mellan oss som markagare och kommunen varit otillracklig. Paverkan pa markanvandningen:
Det foreslagna anvandningsomradet for marken kommer att inskrénka vara mojligheter att
nyttja var fastighet pa det satt vi sjalva onskar.

Onskemal och forslag:

Vi begdr att planarbetet omprdvas och att en konstruktiv dialog fors med oss som berérd
markagare innan nagra beslut fattas. Vi kraver att vara synpunkter beaktas och att en ordentlig
konsekvensanalys genomfors, dar markagarens perspektiv tydligt framgar.

Vi forbehaller oss ratten att komma in med ytterligare synpunkter samt att vid behov
overklaga beslut som kan komma att paverka var mark negativt.

Kommentar: | samband med oklarheterna gallande fastighetsgranserna kring
campingomradet har en fastighetsbestamning gjorts av Lantmateriet. Dar faststallde
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Lantmateriet var fastighetsgranserna gar, vilket planomradet ar baserat pa. Darmed géller
detaljplanen campingomradet och paverkar inte eran mark mer &n att den gar i anslutning till
er fastighet. Fastighetsbestamningen har &ven provats rattsligt och darmed far
fastighetsgranserna anses vara utredda.

Ni kan narsomhelst hora av er till kommunen sa svarar vi bast vi kan. Langs med gransen till
er fastighet och andra finns det en barriar av prickmark for att se till att skéaligt avstand halls
till angransande fastigheter.

Nar detaljplanen gar ut for antagande har ni mojlighet att 6verklaga, i sa fall prévas det
rattsligt om detaljplanen ska fa laga kraft eller inte.

Revidering av planférslaget
Granskningen och de synpunkter som inkommit har resulterat i foljande forandringar:

e Planbestdammelse j har tagits bort.

e Informationen om servitut for in- och utfart till angransande fastigheter har
uppdaterats i planbeskrivningen.

e Grundkartan har uppdaterats.

e Informationen om vdgmarken och dess huvudmannaskap har uppdaterats i
planbeskrivningen.

e Marken dér néstroten finns och en radie runtom &ndrar anvandning till N naturmark.

e Planbeskrivningen uppdateras med information om regleringar gallande arrendeavtal.

e Planbestdammelse 61 och 62 ersatter prickmarken i norra parkeringen for att undvika
konflikt med bestammelsen parkering. Vidare att samma mojlighet som tidigare
detaljplan da finns kvar, genom att en mindre byggnad for avfallshantering far
forekomma.



