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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Sunnand Camping, del av fastighet
OREGRUND 5:7 & OREGRUND 1:2

Osthammars kommun, Uppsala lan

Upprattad 2023-08-03
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Figur 1: Planomradet inom rod markering.
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INLEDNING

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ska ge en samlad bild av markanvandningen och hur den fysiska miljon &r tankt
att fordndras och bevaras. | detaljplanen ska allmanna platser, kvartersmark och
vattenomraden och granserna for dessa redovisas. Detaljplanen reglerar réttigheter och
skyldigheter, inte bara mellan fastighetsdgarna och samhallet utan ocksa fastighetséagarna
emellan. Den ar juridisk bindande och bestdmmer bland annat vilken typ av bygglov som ges
i olika omraden eller vilken hansyn som maste tas till strandskydd, riksintressen eller
kulturhistoriska vérden.

Arbetet med att ta fram en detaljplan regleras i plan- och bygglagen, PBL.

Processen
Detaljplanen hanteras med ett standardforfarande enligt Plan- och bygglagen 2010:900.

PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

SAMRADSFORSLAG

Det innebér att ett forsta forslag till detaljplan skickas ut pa samrad for att samla in
information och synpunkter fran lansstyrelsen, lantmaterimyndigheter, kanda sakégare och
boende som berdérs. Det ar i det skedet vi ar just nu.

Efter samradet ska planforslaget utgéra underlag for granskning innan det kan tas upp for
beslut om antagande i Bygg- och miljéonamnden.

PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor:
e Plankarta
e Planbeskrivning
e Undersokning av betydande miljopaverkan
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for campingverksamhet att drivas och utvecklas
utifran dagens forutsattningar. Det innebar att fortydliga granser och bestammelser for att
underlatta for samtliga parter att forsta vad som géller och kunna nyttja omradet pa béasta stt.

Planomradet géller Sunnané Camping och berdrs sedan tidigare av tva olika detaljplaner
vilket forsvarar forstaelsen for vad som galler for platsen. Den nya detaljplanen uppdaterar
utdaterade planbestdammelser och gransdragningar och samlar allt inom samma plan vilket gor
det tydligt for verksamhetsutévare och grannar vad som galler.

PLANDATA

Planomradets storlek, lage och avgransning

Planomradet 4r belaget vid Sunnanéfjardens norra strand ca 2 km séder om Oregrund centrum
och omfattar cirka 5,5 hektar.

Figur 2: Planomradet inom det rédmarkerade omradet.
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Nuvarande markanvandning och markagoforhallanden

All'mark inom planomradet ags av Osthammar kommun genom delar av fastigheten Oregrund
5:7 och Oregrund 1:2 och hela planomradet anvéands idag som campingplats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomradet namns inte specifikt i gallande 6versiktsplan, antagen 2016 men i princip hela
Sunnand betecknas som BF. Det betyder fritidshusomrade dar enstaka kompletteringar ar
mojliga. Daremot omnamns turism som viktigt for kommunen och campingverksamhet
inbegriper en stor del inom den naringen.

Detaljplaner

Planomradet berdrs av tva befintliga detaljplaner. Detaljplan 5.81 Sunnané Camping medger
friluftsomrade med camping, bad och smabatshamn. Denna plan reglerar storre delen av det
nya planomradet (figur 3 nedan till vanster). Detaljplan 5.111 Oregrund 155:1, 155:2 m.fl.
inom Sunnan6omradet behandlar norddstra delen av det nya planomradet och meder
campingplats och parkering (figur 3 nedan till hoger).

~Z X NN
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Figur 3: Detaljplan 5.81 Sunnand Camping till vanster och detaljplan 5.111 Oregrund 15?3:1 155:2 m.fl.
inom Sunnandomradet till hoger.

Riksintressen

Omradet berors av riksintresse for hogexploaterad kust enligt miljobalken 4 kap 84 som
reglerar exploatering av fritidshusbebyggelse. Planarbetet bedoms inte sta i motsats till
riksintressets syfte.
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Program och styrdokument

Vattenforsorjningsplan

Osthammars kommuns vattenforsorjningsplan ar en rapport fran 2018 som kartlagger grund-
och ytvattenresurserna i kommunen. De vattenbehov som finns idag identifieras oversiktligt
och bland de existerande grundvattenresurserna undersoks floden, geologi och hydrologiska
forhallanden. Slutligen ges rekommendationer pa hur kommunal vattenforsérjning ska
hanteras.

VA-plan

Osthammars kommun inledde 2020 ett arbete med att ta fram en évergripande VA-plan for att
sakerstalla en langsiktigt hallbar VA-forsorjning inom hela kommunen. En viktig del i detta
arbete &r den plan for VA-utveckling i kommunens 6stra delar som antogs i juni 2022. |
utvecklingsplanen foreslas en systemldsning for att mota behovet av dricksvatten och
avloppsrening i dom ostra delarna av kommunen, pa kort och lang sikt.

Hallbarhetsloften

Osthammar har tecknat ett antal hallbarhetsloften kopplat till vatten, minskad klimatpaverkan
samt ekosystem och biologisk mangfald. Hallbarhetsloftena inrymmer allt fran smart
vattenanvandning till att integrera biologisk mangfald och hallbar utveckling i skola och
forskola. Syftet med det &r att dessa amnen ska lyftas in i alla delar av kommunens arbete.

For detta planarbete bedoms mojligheterna att arbeta med hallbarhetsléften-vatten som goda.
Det beror pa att kommunen i egenskap av fastighetségare kan gora de investeringar som kréavs
for att halla sina l16ften. Kommunen har ocksa en mojlighet att stélla krav vid
avtalsforhandlingar och liknande.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen fattade 2021-10-26 beslut (Dnr: KS 2021-675) om att lamna positivt
planbesked for det aktuella omradet.

UNDERSOKNING
Forenlighet med 6 kap. Miljobalken

Sedan 1 januari 2018 &r ett nytt sjatte kapitel géllande i miljobalken. Det nya kapitlet ska
tillampas for plandrenden som beslutats efter 1 januari 2018. Kommunen ska med en
undersokning undersoka om genomfdrandet av planen, planprogrammet eller planédndringen
kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Kommunen ska efter undersokningen i ett sérskilt beslut avgéra om genomférandet av planen,
planprogrammet eller planandringen kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Undersokning och stéllningstagande:
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Det berdrda planomradet bedéms inte medféra en betydande miljopaverkan och darmed
beddms det att strategisk miljobeddmning inte behdver goras enligt Miljobalken 6 kap 9 8.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och kultur

Mark, vegetation, djurliv, landskapsbild

Omradet ar idag en campingplats. Det innebér ett begransat djur- och naturliv aven om platsen
inte ar direkt bebyggd. Omradet utgors framst av grasmatta dar den hogre vegetationen bestar
av flertalet bjorkar. Undantaget ar en ca 30 meter bred tradrida nordvast i planomradet samt
en dunge i omradets syddstra del. Bada dessa tradformationer utgor barriarer mot
grannfastigheter. Omradets sodra del gransar mot Sunnandfjarden dar en del utgor allméan
badplats

Planen kommer inte mojliggora for nagra storre forandringar av omradets mark, vegetation
eller karaktér.

Kulturmiljé och fornlamningar
Det finns inga fornlamningar eller kulturmiljévéarden inom planomradet.

Miljoforhallanden

Miljokvalitetsnormer

En verksamhet eller atgérd ska inte tillatas om den medfor 6kad fororening eller stérning som
inte dr obetydlig och bidrar till att en gransvardesnorm inte f6ljs. | dag finns det
miljokvalitetsnormer for:

- olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2001:527)

- olika parametrar i vattenférekomster (SFS 2004:660)

- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)

- omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Inga miljokvalitetsnormer ska Overskridas av planens genomfdrande.

Fororenad mark
Det finns inga indikationer pa att marken inom planomradet ar férorenad.

Radon

Enligt kommunal praxis ska radonmaétning ske i bygglovsskedet. Tidigare 6versiktlig
kartlaggning av radon inom kommunen har visat sig vara opalitlig nar det handlar om att ge
indikation pa radonhalt i fardig byggnad. Det &r upp till respektive fastighetsagare att vidta
tillrackliga atgarder for att rikt- och gransvarden inte ska éverskridas.
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Storningar
Buller
Planforslaget forvantas inte leda till nagra forandrade varden vad géller buller.

Strandskydd

| tidigare detaljplaner har strandskyddet i majoriteten av planomradet redan upphavts. |
miljobalken anges dock att da en detaljplan &ndras eller upphévs och ersétts med en ny
detaljplan, ska strandskyddsbestammelserna ater prévas. Denna detaljplan amnar upphéva
strandskyddet i planomradet for ungefar samma omrade som tidigare men med nagra
forandringar.

Kommunen har méjlighet att upphéva strandskyddet genom en bestdmmelse i detaljplan, om
det finns sarskilda skal for det och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som
avses med planen vager tyngre an strandskyddsintresset (4 kap. 17 8§ plan- och bygglagen).

De sérskilda skél som &beropas anges 1 7 kap. 18 ¢ § miljobalken. Dér anges foljande: ”Som
sarskilda skal vid provningen av en fraga om upphévande av eller dispens fran strandskyddet
far man beakta endast om det omrade som upphavandet eller dispensen avser,
1. Redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,
2. Genom en vdg, jarnvag bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,
3. Behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfor omradet,
4. Behdvs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfér omradet,
5. Behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allméant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, eller
6. Behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse:”

Denna detaljplan omfattar friluftsliv och camping dér marken sedan en langre tid ar
ianspraktagen med just campingverksamhet och friluftsliv, i likhet med punkt 1.
Upphéavningen av en ytterligare del av strandskyddet syftar till att verksamheten redan ar pa
plats och att marken redan ar exploaterad for campingverksamhet och friluftsliv. Darfor
forsvarar det for verksamheten om strandskyddet ar kvar dar, punkt 4.

Det finns en stor efterfragan pa campingplatser vid vattnet och i narheten av Oregrund, dar det
finns ytterst begransade majligheter att anldgga en ny camping pa en annan plats i

naromradet, punkt 5. Viktigt i sammanhanget ar att anlaggningen ar allméan och tillganglig for
allmanheten. Vidare ar det oskéligt att exploatera ett helt nytt omrade for campingverksamhet
nar detta omrade redan &r exploaterat for det syftet och som exploaterad mark kan konstateras
ha mindre naturvérden.
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Sammantaget beddms det darfor foreligga séarskilda skél for upphévande av strandskyddet i
storre delen av planomradet. Strandskyddet kvarstar pa den allménna badplatsen
Sunnandbadet i planomradets sydostra horn for att sakerstélla allmanhetens fulla tillgang till
platsen. Vidare bevaras strandskyddet i vattenomradet, langs med strandlinjen och vid nagra
ytor en bit in, illustreras i figur 4 nedan.

Figur 4: Hlustration dver strandskyddsomrade inom planomrédet. Nuvarande strandskydd &r streckat i
rosa och nytt strandskydd i rétt. Inom det streckade omréadet finns undantag for det befintliga
omkladningsrummet, uteduschen och bastun dar strandskyddet ocksa ar upphavt, se plankartan och
bestammelse a3.

Risk och sakerhet

Skred
Det foreligger inga risker for skred inom omradet enligt lansstyrelsens skredkartering fran
2016.

Hoga vattenstand/éversvamning
Det finns inga kéanda risker for 6versvamningar eller hogt vattenstand.
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Transport av farligt gods
Farligt gods transporteras inte inom planomradet.

Bebyggelseomraden

Bostader (befintliga och féreslagna)

Planomradet &r omgardat av relativt stora bostadsfastigheter som ar bebodda framst under
sommarhalvaret. Inga nya bostader foreslas men andrade planbestammelser innebér att de
stugor som finns tillgangliga for uthyrning kan byggas om eller ut.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse (befintliga och ev. féreslagna)

P& omradet bedrivs det campingverksamhet under sommarhalvaret. Viss service finns
tillganglig i form av kiosk och restaurang. Utover det, ligger ndrmsta offentliga samt
kommersiella service inne i centrala Oregrund ca: 2 km bort.

Friytor

Lek och rekreation

Det finns en allman badplats inom planomradet. Den ar sommartid valbesokt av bade
campinggaster som boende i naromradet. Campingomradet innehaller dven en mindre lekplats
med gunga och rutschkana.

Gator och trafik

Gatunat

Omradet forsorjs med trafik genom en lokalgata som l6per norrifran ner genom omradet innan
den vid campingens receptionsbyggnad svangar av vasterut och mynnar ut ur planomradet till
fastigheten Oregrund 152:10. Fram till receptionsbyggnaden &r vagen allman och ingar i
Oregrunds sodra vagforening. Vagnatet anvands dessutom som angdoring till tva fastigheter
utanfor planomradet och det foreskrivs i planen att nédvandiga markomradena ska héllas
Oppna for detta behov.

Parkering, varumottag, utfarter
| anslutning till campingens servicebyggnader finns mojlighet till parkering samt angoring for
varumottagning. Ytterligare en parkering finns vid infarten till omradet, i norr.

Kollektivtrafik
Narmsta kollektivtrafikhallplats &r beldgen centralt i Oregrund, vid konsum, drygt 1,5 km frén
planomradet.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp
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Omradet ar anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnatet. Utokade campingmajligheter
forvantas inte innebara nagon storre skillnad i vattenforbrukning. Inom planomradet reserveras
en yta for teknisk infrastruktur.

Dagvatten

Dagvatten hanteras i dagslaget lokalt. Planforslaget kommer inte leda till nagra forandringar
vad géller mangd eller floden av dagvattnet varpa dagvatten dven fortsattningsvis hanteras
lokalt.

El och kommunikationer
Omradet ar anslutet till el- och telenétet samt bredbandsnétet.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt de foreskrifter om avfallshantering som finns sammanstéllda i
Renhallningsordning for Osthammars kommun”. Avstand mellan himtningsstalle och
avfallsutrymme ska vara hogst 10 meter och renhallningsfordon ska kunna angora fran gatan
utan backningsrorelser.

Sociala fragor

Tillganglighet och trygghet

Inom planomradet i anslutning till campingplatsen finns en allman badplats (med
omkladningsrum).

Angoringsplats for bilar och parkeringsplatser for rorelsehindrade ska kunna ordnas efter
behov inom 25 meters gangavstand fran en tillganglig entré till publika lokaler, arbetslokaler
och bostadshus. Markbelaggningen ska vara fast, jamn och halkfri. Antalet parkeringsplatser
bor dimensioneras med hansyn till avsedd anvandning eller antal bostader och langsiktigt
behov.

Barnperspektivet

Som ett led i att forverkliga barnkonventionen ska kommunen tilldmpa barnperspektivet i den
fysiska planeringen. Alla beslut i Osthammars kommun som péverkar barn ska foregas av en
bedomning av vilka konsekvenser beslutet kan fa for det enskilda barnet eller for barn i grupp.

Planen forvantas inte paverka barn negativt.

Administrativa fragor

Planavgift
Planavgift tas ut enligt gallande taxa i samband med bygglov.
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Hér nedan foljer en preliminar tidplan for planarbetet. Tidplanen kan komma att andras allt
eftersom att fragor uppstar och utredningar som behéver géras.

Beslut om samrad

Samrad

Beslut om granskning
Granskning

Godkénnande infor antagande
Beslut om antagande

Laga kraft

September 2023
September 2023
December 2023
Januari 2023
Mars 2024
April 2024

Maj 2024

MOTIV TILL DETALJPLANENS BESTAMMELSER

Anvandning av mark och vatten

Bestammelse

Motivering

N — Friluftsliv och camping

Omradet ar till for friluftsliv och camping
med tillhdrande byggnader och service.

W — Vattenomrade

Vattenomrade avsett for bad.

W1 - Bryggor

Vattenomrade avsett for bad och bryggor
med ett antal batplatser.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Bestammelse

Motivering

Marken far inte forses med byggnadsverk.
Syftet med denna bestdammelse ar att
sakerstélla ett visst avstand mellan
bebyggelse pa olika fastigheter. lllustreras
med punkter.
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Marken far endast forses med byggnadsverk
kopplade till campingverksamhet samt det
rorliga friluftslivet.

Bestammelsen syftar till att sékerstélla att
byggnaden endast anvands utifran det
ursprungliga syftet om camping och
friluftsverksamhet. Illustreras med
plussymboler.

Markens anordnande och vegetation

Bestammelse

Motivering

nl

Parkering
Bestdmmelsen syftar till att peka ut var
parkering ska ske.

Markreservat for allmannyttiga andamal

Bestammelse

Motivering

ul Markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar.
Sakerstéller att underjordiska ledningar inte
byggs Over.

z1 Marken ska vara tillganglig for utfart fran

angransande fastighet.
Sékerstaller att marken inte blockeras och
atkomsten till angransande fastighet.

Upphavande av strandskydd

Bestammelse

Motivering

a3

Strandskyddet ar upphévt.
Bestammelsen syftar pa att visa var
strandskyddet &r upphévt och dar marken
kan exploateras for att framja
campingverksamhet och friluftsliv.
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Bestammelse

Motivering

el

Marken far anvandas for talt och husvagnar,
men far ej bebyggas.

Bestammelsen sakerstaller att marken halls
Oppen for campinggaster och inte bebyggs.

e2

Omradet far bebyggas med
servicebyggnader. Den sammanlagda
byggnadsytan far inte dverstiga 250 kvm.
Bestammelsen anvisar lampligt omrade for
servicebyggnader och att tillrackligt yta halls
Oppen.

e3

Omradet far bebyggas med
servicebyggnader. Den sammanlagda
byggnadsytan far inte Gverstiga 200 kvm.
Bestammelsen anvisar lampligt omrade for
servicebyggnader och att tillrackligt yta halls
Oppen.

e4

Omradet far bebyggas med
servicebyggnader och campingstugor.
Bebyggelsens sammanlagda byggnadsarea
far inte Gverstiga 500 kvm. Campingstugor
far inte vara storre an 30 kvm.
Bestammelsen anvisar lamplig plats for
servicebyggnader och campingstugor och
rimlig byggnadsstorlek samt att viss yta halls
Oppen.

Egenskapsbestammelser for all allman plats

Huvudmannaskap

Bestammelse

Motivering

al

Huvudmannaskapet ar enskilt for den
allménna platsen.
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Bestammelsen syftar till att en
verksamhetsutOvare tar 6ver skotseln av
campingomradet, vilket regleras i

arrendeavtal.
Upphavande av strandskydd
Bestammelse Motivering
a2 Strandskyddet ar upphavt.

Bestammelsen syftar pa att visa var
strandskyddet &r upphévt och dar marken
kan exploateras for att framja
campingverksamhet och friluftsliv.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid foreslas vara 15 ar fran den dag den vinner laga kraft. Detta for att
kommunen 6nskar ett tydligt ramverk gallande campingens verksamhet under en relativt lang
tid framover.

Huvudmannaskap
Kommunen ar inte huvudman for allman plats. Verksamhetsutdvaren for campingplatsen

ansvarar for skotsel av omradet, detta regleras genom arrendeavtal.

Ansvarsfordelning

Osthammars kommun ansvarar for
- Ta fram planhandlingar

- Upprattande av arrendeavtal

Exploattren ansvarar for
- Skotsel och drift enligt arrendeavtal

Avtal

Arrendeavtal

Skyldigheter och rattigheter utdver de i planbeskrivningen och plankartan faststallda regler
regleras av ett arrendeavtal. Detta tecknas mellan kommunen och verksamhetsutévaren for
campingen.
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Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Overlatelse av kvartersmark
Ingen Overlatelse av kvartersmark ar nédvandig for planens genomforande.

Fastighetsbildning/Lantmateriforrattning
Inga fastighetsrattsliga fragor behover hanteras for planens genomférande.

Rattigheter
Kommunen och fastighetsagarna ska komma 6verens om servitut for utfart till fastigheterna

Oregrund 153:1 och Oregrund 152:10.

Ekonomiska fragor

Planlaggningen sker pa kommunal mark dar kommunen ansvarar fér samt bekostar
planarbetet och beslutar om antagande av detaljplanen. Kommunen avser aven
fortsattningsvis arrendera ut marken.

Ekonomi
Detaljplanen bedéms vara ekonomisk genomforbar.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Exploatéren inom omradet ansvarar for att planen foljs.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvenser

Stadsbild
Den utveckling av omradet som planen mojliggor ar relativt liten. Planens genomférande
bedéms darmed inte paverka stadsbilden negativt.

Kultur- och Naturmilj6é
Planens genomforande bedéms inte ha nagon paverkan pa kultur- eller naturmiljon.

Friluftsliv och rekreation
Planens genomfdérande beddms innebéra positiva varden vad galler friluftsliv och rekreation.

Mark och vatten
Planens genomfdérande bedoms inte paverka mark- och vattenomraden varken positivt eller
negativt.
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Resurshushallning
Planens genomforande bedoms innebara god hushallning av mark och vatten samt befintlig
infrastruktur i omradet.

Héalsa och sakerhet
Planens genomforande beddms inte leda till nagra negativa konsekvenser vad galler
méanniskors hélsa, sakerhet eller trygghet.

Sociala konsekvenser
Planens genomforande bedoms inte innebara nagra sociala konsekvenser.

Tillganglighet
Planens genomforande bedoms inte paverka tillgangligheten till platsen.

Barnperspektiv
Planens genomforande bedéms inte innebara nagra negativa aspekter for barn.

Stadsliv och motesplatser
Planens genomfdrande bedéms ge majligheter for campingen att utvecklas. Det ger i sin tur
Oregrund som ort ett storre kundunderlag vilket kan leda till ett rikare stadsliv.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har uppréttats av:
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