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. Enkelt planférfarande enligt 5 kap.
Detaljp]an for 28 § plan- och bygglagen tiliampas

del av kv. Atlanten
(del av Oregrund 9:14)

i Osthammars kommun, Uppsala lin

upprittad den 25 september 2006
reviderad den 13 februari 2007

PLANBESKRIVNING OCH GENOMFﬁRANDEBESKRlVNlNG

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

En detaljplan reglerar anvindningen av mark och vatten enlighet med bestimmelser i 5 kap.
plan- och bygglagen. Planen kan ange omrdden for bebyggelse (kvartersmark) och allmanna

Vid antagande av planfSrslag for kvarteret Atlanten Oregrund (dar restautang Hasselbacken
tidigare 14g) den 28 februari 2006 undantogs den vistra delen av kvarteret Syfiet med att

anger krav p3 sarskilda hénsyn till stadsbilden och omradets kulturvirden

Eftersom samrid om planens utformning skett tidigare bedéms den nya planen kunna
hanteras enligt regler om enkelt planforfarande (5 kap 28 § plan- och bygglagen).

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planen strider inte mot miljdbalkens allmanng mal, hinsynsregler eller dess grundliggande
bestimmelser for hushallning med mark och vatten Planen syftar till en komplettering av
bebyggelse inom ett befintligt titortsomrade och bedéms vil fBrentig med miljobalkens lo-
kaliseringsprincip enligt 2 kap 4 §. Kulturviirden av tiksintresse har beakiats

PLANHANDLINGAR




Genomfbrandefrigoma har behandlats i tidigare planfirslag och ar av s3 enkel art att en sir-
skild genomfSrandebeskrivning inte har upprattats. I stillet behandlas frigorna kortfattat i ett
avslutande avsnitt i denna beskrivning

PLANOMRADETS LAGE OCH AREAL

Planomridet omfattar vistra delen av kvarteret Atlanten samt en grind vaster om kavarteret
och en del av Sjstullsgatan. I norr avgransas planomridet av Badhusparken som i sin tur
ligger i direkt ansluming till Oregrundsgrepen. Omridets areal &r ca 1 250 kvadratmeter,

Planomradets lige

MARKAGARFORHALLANDEN

Fastigheteq Oregrund 9:14 ags av ett fastighetsforetag och omfattar dven granden vister om
kvarteret Osthammars kommun ager marken for Sjstullsgatan. I intilliggande kvarter #gs
marken av privatpersoner.

GALLANDE PLANER M. M.

Oversiktsplan - riksintresse - kulturvarden

Tkommunens Gversiktsplan anges att centrala Oregrund 4r av riksintresse for kulturmiljovar-
den. Narmare beskrivningar finns i lansstyreisens publikation ”Omraden av riksintresse™ och
1 Upplandsmuseets skrift “Jord och jam”. Det aktuella planomradet ligger inom den &ldre
stadskiiman som frimst priiglas av smés ig trihusbebyggelse och av natheten till hamnen,
Enligt Gversiktsplanen bor sirskilda skyddsbestimmelser for kulturmiljén inforas efier hand
som nya detaljplaner upprittas.

Omuddet berdrs ocksa av bestimmelserna i Lagen (1988:950) om kulturminnen m.m Detta
innebir krav p3 tillstdndsprévning for markarbeten och att det kan bl nodvéandigt att utfora
sirskilda arkeologiska undersdkningar




Detaliplaner

Gillande detaljplan 4r antagen 1988 Planen upprittades for att méjliggora en utveckling av
Hasselbacken till en hotell- och konferensanlaggning. Enligt denna plan fir ny bebyggelse
med tvé vaningar nppforas mot grénden i véster (i planen katlad “Tomgrind™) samt pi girden.
Langst 1 norr medger den gillande planen en ca 17 meter hog “tornbyggnad™ For dstra delen
av kvarteret Atlanten antogs en ny detaljplan for bostadsbebyggelse den 28 februari 2006.

Byggratt,
5 véningar

Byggraéit,
2 vaningar

Utdrag ur hittills gallande detaljplan for kvarterets vdstra del

Program fér planomradet

Programfdislag har uppréttats for hela kvarteret Atlanten den 21 mars 2005 Forslaget har
godkints for samrid av byggnadsnimnden. Synpunkter som inkommit under samridet har
sammanfattats i en samridsredogdrelse.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Enligt bestimmelser i plan- och bygglagen och i miljébalken skall en miljébedémning géras
av detaljplaner om planens genomfrande kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Inom ramen for miljébedémningen skall en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas. Av for-
ordningar till nimnda lagar framgér det att alla planer nte skall miljobedomas och att det ar
kommunen som skall ta stéllning i frigan




Genom foreslagen detaljplan forandras byggmdjligheterna i sa liten utstrickning att planens
genomforande inte kan anses medfora en betydande miljopaverkan. Planer som kan hanteras
enligt regler om enkelt planforfarande skall dessutom generellt inte anses medfora en bety-
dande miljiopaverkan (framgar av motiv till forordning SFS 2005:2 och Boverkets vigled-
ning).

BEFINTLIG BEBYGGELSE M. M.

Som nimnts ovan utgér Oregrunds stad ett av knlturmiljévardens riksintresseomraden. Sta-
den ar priglad av handel, fiske och tidig turism och den har en vélbevarad tréhusbebyggelse
fran 1800-talet och tidigt 1900-tal samt en senmedeltida kyrka. Bebyggelsen ar inordnad 1
en rutnitsplan som kom att genomforas framfo6rallt i den centrala delen av staden efter stads-
branden 1744,

Den aktuella delen av kvarterets 4r obebyggd, fransett en transformatorstation, och har en
parkliknande karaktir. Ovrig bebyggelse i kvarteret (i huvudsak f d. restaurang Hassel-
backen) ar numera riven forutom en byggnad mot Sj6tullsgatan som innehaller bostider och
bar en putsad fasad.

Marken sluttar frin Sjstullsgatan ner mot parkomradet vid stranden. Sjstullsgatan Iigger pa
nivan + 6,6 meter och omradet ndrmast Badhusparken pa nivan + 4.4 meter.

Omgivande bebyggelse bestar av dldre hus med varierande formsprak och héjd. Har finns
byggnader med tva hela vaningar och envaningshus med inredda vindar Envaningshusen har
ofta takkupor eller andra forhdjda byggnadsdelar. Byggnaderna ar traditionsenligt placerade
1 gatulinjen, men ofta finns det luckor mellan byggnader pa olika tomter. Fasadmaterialet dri
huvudsak trd, men det finns ocksa inslag av putsfasader. Vister om kvarteret finns tidstypiska
“sommarhus” frin tiden kring forra sekelskiftet. Ovrig bebyggelse kan karaktiriseras som
typisk for Oregrunds stadskama

Kvarteret ligger ocksa i omedelbar nirhet av en stérre vagbrytare som finns for att skydda
hamnen i Oregrund. I anslutning till vAgbrytaren finns en parkeringsplats och bryggor for
smibatar Omridet mellan det aktuclla kvarteret och havet utgdr en del av Badhusparken.
Har finns ocksa kvar grundstenamna frén ett badhus som revs 1936

NY DETALJPLAN
Motiven till att uppréatta en ny detaljpian

Som nimnts ovan &r gillande detaljplan antagen 1988, Planen upprittades for att mGjliggdra
en utveckling av Hasselbacken till en hotell- och konferensanldggning. Ett nytt planforslag
for hela kvarteret uppriittades ar 2005 med syftet att kvarteret 1 huvudsak skulle anvéndas for
bostider. Planen antogs den 28 febmuari 2006, dock med undantag av kvarterets véstra del
Det nu aktuella planarbetet syftar till att fullfolja planeringen for bostader inom det omride
som undantogs frin anfagande

Planens innehall

Syftet med planarbetet 4r att det skall bli m&jligt att uppfora bostadsbebyggelse, dock 1 mindre
omfattning 4n som forelogs i tidigare planarbete Enligt preliminéra skisser kan planomradet
rymma ¢a 4 ldgenheter Endast den norra delen av planomradet skall anvéndas for bebyggelse
och den sédra delen kommer att f anvindas som partkeringsplats och eventuella garage.
Denna parkeringslgsning avses ersitta tidigare foreslagna garage under garden (rétten att
underbygga marken finns dock kvari den antagna detaljplanen, varfor detta fortfarande dren




mdjlig 1osning), Nya byggnader skall pa traditionsenligt satt uppforas i kvartersgrins och de
foreslis ha tva vaningar

Awvsikten 4r att husen skall ges en utformning som harmonierar vil med omgivningen och som
ir forenlig med riksintresset Byggnadshéjden ar begransad sa att bebyggelsen kommer att
folja markens lutning.

Inom omiédde for patkering medger planen att garagebyggnader uppfors. Detta kan bidra till
att kvarteret far en mer sluten karaktir

Vid tidigare planarbete foreslogs ett lage for en ny transformatorstation. Eftersom bostadsbe-
byggelsen nu blir mindre omfattande forelds i denna plan 1 stillet att befintlig transformator
behalls i sitt nuvarande lige.

Féreslagen byggratt

Tillaten utbredning och héjd for byggnaden framgér i detalj av plankartan Kortfattat 4r det
foljande bestammelser som foresids:

# Marken far anvandas for bosiader

¢ Byggnaders hojd begrinsas il tvd viningar och bostadsbebyggelsens maximala hdjd anges

i meter Gver noliplanet. Hojden mits till skdmingspunkten mellan fasadens utsida och tak-
tickningens dversida enligt regler 1 plan- och byggfGrordningen

» Garagebyggnader och uthus fir ha en hogsta nockhojd som dr 4,0 meter raknat fran
markens medelniv3 kring byggnaderna.

» Ny bebyggelse skall utformas med sérskild hinsyn till siads- och landskapsbilden samt
omgivningens kulturvirden.
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Utformning av bebyggelse

I 3kap. 1 § plan- och bygglagen anges att “"byggnader skall placeras och utformas pé ett sétt
som &r lampligt med hénsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena
pa platsen. Byggnader skall ha en yttre form och firg som &r estetiskt tilltalande, 13mplig for
byggnaderna som siddana och som ger en god helhetsverkan ™

Med hansyn till riksintresset, de stora kulturhistoriska och miljomaéssiga vardena i den ak-
tuclla delen av Oregrund samt laget intill havet maste utformnings- och materialfrigor hir
dgnas sarskilt stor uppmérksamhet vid kommande projektering.

Foljande skall gélla vid tillimpningen av den allminna utformningsbestimmelse som anges
pa plankartan:

e En variation 1 utformningen av byggnadskroppama skall efterstrdvas.

¢ Fasadmaterial skall utgéras av tré cller puts, takmaterialet skall vara lertegelpannor el-
ler falsad slitplat.

o Firgsittningen skall f5lja den tradition som géller for ildre bebyggelse i Oregrund
e (arage och uthus skall ha triipanel och ges en vil anpassad firgsitining.
Trafik

Parkeringsbehovet for storre delen av de bostider som planeras i kvarteret kan tillgodoses
i planomradets sédra del Detta omrdde kan inrymma ca 17 bilplatser. Yiterligare ndgra
bilplatser kommer att kunna anordnas under en planerad terrass i kvarterets norddstra del.
Granden i vister ar idag endast ett géngstrik, men foresias i framtiden héllas 6ppen for trafik
till och fran fastigheter vister om granden. Sjétullsgatan kommer att bli oforindrad, férutom
att en utfart frin parkeringsplatsen anordnas mot gatan.

Teknisk férsérjning

Bebyggelsen har redan tillgang till kommunala vatten- och avloppsledningar Genomfdran-
det av planen kriver flyttning av ledningar och eventuellt behover ledningamnas dimension
Okas.

Elforsorjning beddms kunna ombesérjas frin befintlig transformatorstation. Befintliga kablar
finns under planerad parkeringsplats. Eventuellt behdver dessa flyttas.

Uppvarmningsform &r inte bestimd. Bergvanmme synes vara ett méiligt och lampligt alterna-
tiv Ytterligare utredning kommer dock att géras.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Planens genomforandetid &r 15 ar fran den dag beslutet att anta planen vinner laga kraft.




GENOMFORANDEFRAGOR

Fér uppforande av byggnader inom kvartersmark svarar fastighetsdgaren eller annan som
utses till byggherre. Byggherren skall ocksi se till ait erforderliga tillstind (bygglov m. m.)
inhimtas, att bebyggelsen uppfyller krav enligt gillande lagstifining och att det finns en
byggfelstorsikring

Innan schaktningsarbeten paborjas skall byggherren se till att frigor om el-, tele- och va-led-
ningar och forekomsten av fomlamningar ar klargjorda Byggherren svarar for kostnader for
arkeologisk undersékning

Byggherren skall i god tid ta kontakt med innehavare av el- och telenit samt va-ledningar for
att klargéra villkoren betriffande de arbeten som maste goras och betréiffande anslutning och
samordning av den tckniska forsorjningen till bebyggelsen, Utsittning av befintliga kablar
mdste bestillas innan arbetena pabarjas

Kommunen svarar for att forbindelsepunkt f5r vatten- och avlepp uppréttas. Kommunen tar
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Fastighetsreglering genomfors si att fordelningen mellan kvartersmark och allmén plats
éverensstimmer med den nya planen. Detta betyder 1 huvudsak att gréinden i véster overfors
fill kommunal mark.

REVIDERING

Planforslaget har reviderats betriffande tillitna byggnadshdjder. Vidare har en bestammelser
om forbud mot balkonger mot vister inforts, Namnet “Tomgrind” har strukits frin
planhandlingarna. Under rubriken “Utformning av bebyggelse” (sid. 6 1 planbeskrivningen)
har texten som géller firgséittning av garage och uthus dndrats fran “"malas med Falu rodfiarg”
till "ges en vil anpassad firgséittning”.

Osthammar den 25 september 2006 och den 13 februari 2007

ar Lonn Per Andersson
satkite kreaPlan arkitektkontor
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Detaljplanen antagen av byggnadsndmnden den 21 februari 2007
Beslutet har vunnit laga kraft den 23 mars 2007




Parkering
—17 platser
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Exempel pa bebyggelse enligt denna detaljplan
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