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Planforfarandet

Forslag till detaljplan for Hamntorget vistra, del av fastigheten Oregrund 8:1 utgjorde underlag
for granskning under perioden 21 december 2016 — 23 januari 2017. Detaljplanen hanteras med
standardférfarande enligt PBL 2010:900.

Berdrda forvaltningar inom kommunen, statliga verk, lansstyrelsen samt berérda sakégare och
andra med vasentligt intresse av planen har underréttats och beretts tillfalle att yttra sig under
denna tid. Planhandlingarna har under granskningstiden varit tillgangliga pa kommunkontoret i
Osthammar, biblioteket i Oregrund samt pd kommunens hemsida. En kungorelse om granskning
publicerades i Uppsala nya tidning samt lokaltidningen Ostra Uppland den 21 december 2016.

| detta granskningsutlatande redovisas de yttranden som inkommit under granskningstiden, samt-
liga yttranden sammanfattas och kommenteras. Har sammanfattas &ven vilka synpunkter som inte
blivit tillgodosedda under planprocessen och vilka eventuella revideringar som sker i planhand-
lingarna innan detaljplanen antas.

Sammanfattning

Under granskningen inkom ett fatal yttranden. De myndigheter, kommunala namnder och fére-
ningar/organisationer som yttrat sig har inget att erinra mot upprattat planforslag. Tva yttranden
inkom fran privatpersoner, det ena innefattar synpunkter pa befintlig kiosks placering och utform-
ning och berdr inte sjalva planforslaget. Eftersom att befintlig kiosks utseende och placering inte
kan hanteras inom ramen for detaljplanen kan synpunkterna séaledes inte tillgodoses.

Det andra yttrandet ar fran arrendatorn inom planomradet som motsétter sig planforslaget om inte
en bestammelse som anger att en grillkioskbyggnad far bibehallas/uppforas i hogst tva vaningar
och med en yta pd marken med 50kvm samt uteterrass om 36 kvm infors. Eftersom att en sadan
planbestdmmelse och de synpunkter som framfors inte &r forenliga med kommunens syfte med
detaljplanen kan dessa tyvarr inte tillgodoses.

Inkomna yttranden med kommentarer
Totalt inkom 7 yttranden under granskningen.

Remissinstans Ankomst- Ytt- Yttrande Sakdgare enligt | Synpunkter
stamplat rande med syn- fastighetsfor- som ej till-
utan punkter teckning godosetts
erinran pa plan-
forslaget
Myndigheter och grannkommuner
1. Lénsstyrelsen i Uppsala 2016-12-21 X
2. Brandfdrsvaret 2017-01-08 X
3. Lantméteriet 2017-01-12 X
4. Socialndmnden 2017-01-20 X
Foreningar och organisationer
5. Moderaterna Osthammar 2017-01-20 X
Privatpersoner
6. KSoch LS 2017-01-19
7. MA genom Advokatfirman Aberg & | 2017-01-23 X X

Co




SRl OSTHAMMARS
KOMMUN 3(6)
— €N DEL AV ROSLAGEN GRANSKNINGSHANDLING

| detta dokument sammanfattas de inkomna yttranden och kommenteras. Samtliga originalyttran-
den halls tillgangliga pa Bygg- och miljéforvaltningen i Osthammars kommun.

Myndigheter och kommuner

1. Lansstyrelsen i Uppsala
Lansstyrelsen konstaterar att markanvandningen dverensstaimmer med 6éversiktsplanens intention-
er for omradet och har inga synpunkter utifran de fragor som bevakas enligt PBL (2010:900) 11

kap. 108.

Kommentar:
Yttrande noteras.

2. Brandforsvaret
Brandfdrsvaret har tagit del av granskningshandlingarna och har inget att erinra.

Kommentar:
Yttrande noteras.

3. Lantmateriet
Lantmateriet anser att de synpunkter de framforde vid samradsskedet ar behandlade och har inga

ytterligare synpunkter.

Kommentar:
Yttrande noteras.

4. Socialndmnden
Socialnamnden har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar:

Yttrande noteras.

Foreningar och organisationer

5. Moderaterna i Osthammar
Moderaterna ser positivt pa planforslaget och valkomnar atergang av markens anvandning till
torg. De anser att dagens verksamhet kan inrymmas i annan befintlig och mer passande fastighet.

Kommentar:
Bygg- och miljoéforvaltningen ar glad att moderaterna ser positivt pa planforslaget.
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Privatpersoner

6. KSoch LS

KS och LS anser att om man ska ha en grillkiosk vid Hamntorget sa bor den ligga langs med ka-
jen och ha samma utférande som 6vriga restauranger, dvs. en rod ”stuga” som smalter in med 6v-
rig byggnation. Det bor absolut inte se ut som det gor nu.

Kommentar:

Den nya detaljplanen kan inte paverka hur den befintliga kiosken ser ut eller var den &r placerad.
Det planforslaget gor ar att ta bort byggréatten for centrumverksamhet for att forhindra att en
storre och mer omfattande bebyggelse uppfors pa platsen. Det finns arrendeavtal mellan kommu-
nen och kioskagaren som styr vilken mark som tas i ansprak och for vilket &ndamal, dessa kan
inte férandras inom ramen for detaljplanen. Bygg- och miljéférvaltningen vidarebefordrar era
synpunkter till berdrd forvaltning.

7. MA genom advokatfirman Aberg & Co

MA motsatter sig planforslaget om inte féljande planbestammelse tas med:

"TORG2: Torgyta diir en grillkioskbyggnad far bibehallas/uppféras med hogst tva vaningar och
med en yta pa marken med 50 kvm for byggnaden samt med tillhérande uteterrass om 36 kvm. P&
torgytan far hogst tvd parkeringsplatser for rérelsehindrade anordnas.”

Han stéller sig positiv till att kommunen fortydligat att befintlig verksamhet aven fortséattningsvis
far vara kvar pa platsen men anser att det maste komma till uttryck i en planbestammelse for ga-
ranterad rattsverkan. Han hanvisar till att kommunen pa vissa stallen i planbeskrivningen anger att
’kommunen har ambitionen att platsen, pa sikt, ska utgoras av ett dppet torg med en tydligare
grans mellan gatumark och torgomrade”.

MA star fast vid att kiosken/restaurangverksamheten inte stor befintliga kulturmiljévarden, var-
ken i nuvarande storlek eller med en eventuell pabyggnad. Han hanvisar till en dom fran mark-
och miljédomstolen gallande bygglov fér pabyggnad av kiosken.

| yttrandet patalas att kommunen ska ta hansyn till bade allméanna och enskilda intressen vid
prévning av fragor enligt plan- och bygglagen. Kommunens motivering av kulturmiljovardenas
foretrade saknar varde eftersom kommunen sedan tidigare accepterad ett avsteg fran rutnatsplanen
och da inte bedomde nuvarande detaljplan std i strid med kulturmiljovardena pa platsen. Forhal-
landena pa platsen torde vara detsamma. Annu en gang hinvisas till tidigare dom fran mark- och
miljodomstolen gallande bygglov pa for pabyggnad av kiosken.

Om kommunen véljer att ga vidare med detaljplanen i sin befintliga utformning ar MA fortfa-
rande av uppfattningen att ett antagande av planen skulle fa stora konsekvenser i forhallande till
hans intresse av att fortsatta bedriva verksamheten pa platsen da det ligger oklarheter i planforsla-
get i forhallande till vad kommunen menar med 6ppen torgyta. Den tilltankta planen i sin nuva-
rande utformning star darfor inte i proportion till nyttan av att anta planen.

Kommentar:

Kommunen kommer inte inféra en planbestammelse som ar sa specifik att den anger bade grillki-
oskbyggnad, vaningsavtal, byggnadsarea samt storlek pa uteterass inom omrade TORG2. MA har
inte gallande arrende for sa stora ytor som han onskar ska inforas i planbestammelserna och
dessutom &r befintlig kiosk belagen inom TORGL1 och inte TORG2. En detaljplan ska, enligt plan-
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och bygglagen, inte vara mer detaljerad &n vad som kravs for dess syfte. Syftet med denna detalj-
plan &r att aterga till tidigare markanvéandning torg och att sékerstélla att ingen bebyggelse med

storre volym an dagens byggnader uppfors pa platsen. Anledning till detta ar att en mer dominant
bebyggelse bedoms paverka centrala Oregrunds stadsbild och kulturmiljévarden negativt.

Inom markanvandningen TORG ryms kioskverksamhet, vilket &r precis den verksamhet som MA
har arrendekontrakt for. Kommunen vill utveckla platsen som ett torg och darfor ar en viktig
aspekt att ta bort majligheten till parkering. Forsvinner bilar fran omradet och om det skapas en
tydligare grans mellan vad som ar gatumark och torg sa far vi ett mer dppet torg, det ar detta
kommunen menar med “kommunen har ambitionen att platsen, pa sikt, ska utgéras av ett 6ppet
torg med en tydligare grans mellan gatumark och torgomrdde ”. Omradet uppfattas inte som ett
torg idag trots att storre delen av omradet redan ar planlagd for det andamalet.

Kommunen har tagit fram detta planforslag for att gallande detaljplan innehaller brister och be-
doms, utifr&n bland annat riksintresse kulturmiljovard, paverka centrala Oregrund pé ett negativt
satt. Ett planarbete for hela hamnen (dven Hamntorget) har pagatt i flera ar men stannat upp pa
grund av bland annat en marinarkeologisk undersékning. Kommunen har darmed redan tidigare
bedomt att gallande detaljplan for omradet bor andras. Den provning i Mark- och miljédomsto-
len som MA hanvisar till galler en ansokan om bygglov och ar helt skiljt fran detta detaljplane-
arende och kommer darmed inte diskuteras vidare i detta planarbete.

Planférslaget innebar inga stora konsekvenser for MA:s verksamhet da den medger precis den
typ av verksamhet som han har arrende for. Tidigare i denna kommentar har kommunen fortydli-
gat vad som menas déar det i planbeskrivningen star mer 6ppen torgyta. Planbeskrivningen juste-
ras sa att detta blir annu tydligare. Det ar plankartan som ar juridiskt bindande (inte planbe-
skrivningen) och i denna anges att planbestammelsen &r TORG. Inom torg ryms bade kiosk, ute-
servering, torghandel m.m.

Revidering av planforslaget

Granskningen och de synpunkter som inkommit har inte medfort nagra forandringar i planforsla-
get. Planbeskrivningen kommer att fortydligas pa vissa punkter men detta kommer inte ha nagon
paverkan pa sjalva planforslaget.

Bertrda sakagare som inte blivit tillgodosedda under detaljplane-
processen

Synpunkter fran samrad:
e  En person (kallad "CW” i samridsredogdrelsen) framforde att ytan Torg 2 bor tillata en
handikapparkering och tre korttidsparkeringar om en timme. Planforslaget justerades inte
och bestammelse om hdgst tva handikapparkeringar inom omrade Torg2 kvarstar.

e MA, arrendator inom omradet, yttrade sig och framforde bland annat att planforslaget
inte var forenligt med hans arrendeavtal och att dagens byggratt for centrumverksamhet
borde bevaras.
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Synpunkter fran granskning:
e MA, arrendator inom omradet, har yttrat sig och motsatter sig planforslaget om inte en
bestammelse som anger att en grillkioskbyggnad far bibehallas/uppforas i hogst tva va-
ningar och med en yta pa marken med 50kvm samt uteterass om 36 kvm infors.

Ovriga som inte blivit tillgodosedda under detaljplaneprocessen

Synpunkter fran samrad:
e  En person (kallad ”FB” i samradsredogdrelsen) framforde att ytan Torg 2 bor tillata en
handikapparkering och tre korttidsparkeringar om en timme. Planférslaget justerades inte
och bestammelse om hdgst tva handikapparkeringar inom omrade Torg2 kvarstar.

Darut6ver har synpunkter inkommit som inte gar att hantera inom ramen av denna detaljplan,
dessa listas inte har.

Synpunkter fran granskning:

Det inkom inga synpunkter fran dvriga som inte tillgodosetts under detaljplaneprocessen. Dére-
mot har synpunkter inkommit som inte gar att hantera inom ramen av denna detaljplan, dessa
listas inte hér.

Kjell Sanfer Matilda Svahn
Plan- och byggchef Planarkitekt



