ANTAGANDEHANDLING

Enkeft planforfarande enligt 5 kap.
28 § plan- och bygglagen tillampas

Detaljplan for
del av omrade kring KARRDALSVAGEN
i Oregrund

Osthammars kommun, Uppsala l&n
upprittad den 23 oktober 2006

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

En detaljplan reglerar anvindningen av mark och vatten i enlighet med bestimmelser i 5 kap.
plan- och bygglagen. Planen kan ange omriden for bebyggelse (kvartersmark) och allménna
platserm m. Inom kvartersmark reglerar detaljplanen bland annat tilldten anvindning samt
hur byggnader far placeras och utformas Allménna platser ar gator, torg och parkomraden
mm.

Denna detaljplan har upprittats for att mojliggéra en fordndrad tomtutformning inom det
redan planlagda omradet kring Kéirrdalsvigen i Oregrund. Férindringen 4r av s3 begransad
omfattning att plandrendet bor kunna hanteras enligt regler om enkelt planforfarande som
anges i 5 kap. 28 § plan- och bygglagen.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN OCH
BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Planen strider inte mot miljébalkens allminna mal, hiansynsregler eller dess grundliggande
bestimmelser for hushillning med mark och vatten. Planen innebér endast en liten forand-
ring jimfort med den redan géllande detaljplanen.

Enligt bestimmelser i plan- och bygglagen och i miljobalken skall en miljdbedSmning goras
av detaljplaner om planens genomfSrande kan antas medfora en betydande miljépaverkan.
Inom ramen f6r miljobedémningen skall en miljokonsekvensbeskrivning upprittas. Av for-
ordningar till nimnda lagar framgar det att alla planer inte skall miljobedémas och att det &r
komnmnmen som skall ta stillning i frigan.

Genom foreslagen detaljplan forandras omradets utformming i sé liten utstrdckning att pla-
nens genomfdrande inte kan anses medfora ndgon annan miljopaverkan 4n den som redan &r
accepterad genom gillande detaljplan. Planer som kan hanteras enligt regler om enkelt plan-
forfarande skall dessutom generellt inte anses medfora en betydande miljépiverkan (framgar
av motiv till férordning SFS 2005:2 och Boverkets viigledning).




PLANHANDLINGAR

Detaljplanen bestir av en karta samt bestammelser som ocksd anges pa kartan. Till planen
hér dven denna beskrivning samt fastighetsforteckning. Syftet med planbeskrivningen dr
att ndrmare férklara kartans innehall samt att ange bakgrundsfakta och motiven till planens
utformning,

Genomforandefragor behandlas kortfattat i ett avsnitt i denna beskrivning. De &r av sa enkel
art att en sarskild genomforandebeskrivning inte har upprittats

PLANOMRADETS LAGE OCH AREAL

Planomrédet ar beldget norr om Kirrdalsvigen ca 800 meter sydost om Oregrunds centrum.
Planomridets areal dr ca 10 000 kvadratmeter.

MARKAGARFORHALLANDEN
All mark inom planomrédet 4gs av Osthammars kommun.

FORUTSATTNINGAR

Oversiktsplan

Av den gallande oversiktsplanen for Osthammars kommun framgdr att det aktuella omradet
redan omfattas av detaljplan och att omradet 4r avsett f6r ny bostadsbebyggelse.

Detaljplaner
Bebyggelsen inom kvarteret regleras idag av en detaljplan som &r antagen den 23 juni 2004
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Mark och bebyggelse m. m.

Omrédet bestdr i huvudsak av svagt kuperad skogbevuxen hallmark Mellan berghillama
finns det funna jordlager Tallar dominerar tridvegetationen

Omradet 4r obebyggt idag, men gata ér delvis utbyggd enligt géillande detaljplan

Trafiksystem

Frén centrala Oregrund nés omradet via Fyrskeppsvéigen och Karrdalsvigen Fran Karrdals-
vigen ansluter en nyligen anlagd lokalgata

Teknisk férsérjning
Vatien- och avloppsledningar finns under Karrdalsvigen och nybyggd lokalgata.

Service, skola, allmé&nna kommunikationer

Omrédet ligger knappt en kilometer fran Oregrunds centrum dir det finns flera butikerm m.
Avstandet till Oregrunds skola &r mindre 4n 800 meter visterut.

Oregrund har relativt goda direktforbindelser med Osthammar, Gimo och Uppsala genom
busslinje 811. Nérmaste reguljara hillplats ligger vid firjeldget ca I km fidn planomridet,
men vissa turer trafikerar ocksd Gellmangatan — Fyrskeppsvigen och d3 har man endast ca
200 - 300 meter till hillplats.

NY DETALJPLAN

Motiven till att uppratta en ny detaljpian

Gillande detaljplan m6jliggér ca ita tomter inom det nu aktuella planomridet. Tomternas
indelning och storlek ar inte faststilld, men utformningen begriinsas genom att allmént till-
ginglig naturmark anges i omradet. Vid piborjad tomtforsaljning har det framkommit énske-
mal om en stérre tomt i omradets dstra del, vilket berdr en passage till naturmarken  Darfor
foreslds nu en fordndrad utformning av naturomridet

Féreslagen planutformning samt bestdmmelser

Planens utformning avviker obetydligt fran hittills gillande detaljplan. Den ovannamnda
naturmarken bibehalls 1 omradets vistra del och lokalgatans 1ige blir ocksé of6rindrat. Den
andring som foreslds dr att den allménna passagen frin lokalgatan till naturomradet flyttas ca
20 meter mot sydviést. Detta innebar att en stérre tomt kan bildas i planomradets ostligaste
del. Inom omradet illustreras sju tomter mot tidigare 4tta.

Planbestimmelsera anger, liksom tidigare, att bostadshusen fér innehdlla tva véningar, men
ingen vind dirutover. Killare kan anordnas om det ir méjligt med hiinsyn till de allminna
avloppsledningamas hdjdlige Av totala tomtarean far 25 % bebyggas. Bestimmelserna 4r
utformade si att omradet reserveras for friliggande hus, vilket innebdr att huvudbyggnader
skall placeras minst 4,5 meter frén granntomt. Uthusbyggnader (garage m. m.) skall antingen
placeras minst 2 meter frin grinsen eller sammanbyggas i tomtgrans. Garage som vénder
portarna mot gatan skall placeras minst 6 meter frin grinsen mot gatan Motivet till detta &r
att det skall finnas utrymme for en bil pa tomten t. ex. ndr portar skall 5ppnas.

Ovrigt
Planen foranleder inga fSréndringar i trafik- och gatusystemet Parkeringsplatser skall an-
ordnas pd kvartersmark Trafiksikra gang- och cykelforbindelser bér finnas i forsta hand




mot skolan. Darfor finns det i gallande detaljplan utrymme for gang- och cykelbana utmed
Kirrdalsvagen och Hojdvagen

Viister om planomridet finns utrymme for ett gangstrik, likasd for tillfast till fastigheten
Oregrund 144:1.

Bebyggelse ansluts till kommunens vatten- och avloppsledmingsnit. Dagvatten omhindertas
lokalt s& langt det &r méiligt.

For uppvarmning bor i forsta hand fomybara brinslen anvindas. Bergvinme kan ocksd vara
ett lampligt alternativ.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Planens genomforandetid &r 15 ar fran den dag beslutet atf anta planen vinner laga kraft.

GENOMFORANDEFRAGOR

Kommunen 4ger all mark inom planomradet, vilket gor plangenomfdrandet enkelt. Tomter
for bostadshus bildas genom lantméteriforrittning. Kommunen svarar for erforderlig utbyge-
nad av gator och ledningsnét och anvisar férbindelsepunkt for vatten och aviopp.

Efter tomtforsaljning svarar varje fastighetsigare for projekiering och uppforande av nya
byggnader Fastighetsfgaren skall soka bygglov och géra bygganmdlan samt se till att det
finns en byggfelsforsikring m. m. Fastighetsagaren skall ocksi ansoka om anslutning till
kommunens vatien- och avloppsledningsnit samt bestilla anslutning till el- och teleniit.

Osthammar den 23 okiober 2006

A

Per Andersson
kreaplan arkitektkontor

Planen antagen den 25 januari 2007
Beslutet har vunnit laga kraft den 26 februari 2007




