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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

En detaljplan anger hur mark- och vattenomraden far anvdndas och bebyggas. Planen
avgransar allméinna platser och kvartersmark. Darutdver kan vattenomraden forekom-
ma. For de allminna platserna, d.v.s. gator, torg och parkomraden m.m., ar det oftast
kommunen som dr huvudman och som diarmed svarar for utformning och skotsel.
Kvartersmarken ar 1 allménhet avsedd for bebyggelse. Inom kvartersmark reglerar
detaljplanen bland annat tillaiten anvindning samt hur byggnader far placeras och ut-
formas. Bevarande av bebyggelse kan ocksa foreskrivas, likasd kan anvindningen av
vattenomraden regleras.

Syftet med denna detaljplan #r att kvarteret Atlanten i Oregrund (huvudsakligen fastig-
heten Oregrund 9:14) skall kunna bebyggas med bostider upp till tvd vaningar. Delar
av den befintliga restaurangbyggnaden skall bevaras. Planbestimmelser anger krav pa
sirskilda hinsyn till stadsbilden och omradets kulturvarden.

PLANHANDLINGAR

Detaljplanen bestar av en karta samt bestimmelser som ocksd anges pa kartan. Till
planen hor dven denna beskrivning samt genomforandebeskrivning, fastighetsforteck-
ning, samradsredogorelse och utlatande. Syftet med planbeskrivningen dr att ndrmare
forklara kartans innehdll samt att ange bakgrundsfakta och motiven till planens ut-
formning.

PLANOMRADETS LAGE OCH AREAL

Planomradet omfattar kvarteret Atlanten med omgivande gator — Torngrand, Vister-
gatan och Sjotullsgatan - i centrala Oregrund. I norr avgrinsas planomréadet av Ore-
grundsgrepen. Omrédets areal dr ca 5 300 kvadratmeter.



MARKAGARFORHALLANDEN

Fastigheten Oregrund 9:14 igs av ett fastighetsforetag. Osthammars kommun 4ger
omgivande gatumark m. m. I intilliggande kvarter 4gs marken av privatpersoner.

GALLANDE PLANER M. M.

Oversiktsplan — riksintresse - kulturvarden

I kommunens &versiktsplan anges att centrala Oregrund #r av riksintresse for kultur-
miljovarden. Narmare beskrivningar finns i linsstyrelsens publikation ”Omraden av
riksintresse” och 1 Upplandsmuseets skrift ”Jord och jarn”. Det aktuella planomradet
ligger inom den éldre stadskérnan som framst priaglas av smaskalig trdhusbebyggelse
och av nérheten till hamnen. Enligt 6versiktsplanen bor sérskilda skyddsbestimmelser
for kulturmiljon inforas efter hand som nya detaljplaner upprittas.

Omradet berors ocksa av bestimmelser om fornminnen, vilket bland annat innebar att
kontakt skall tas med ldnsstyrelsen innan markarbeten utfors och att det kan bli ndd-
véindigt att utfora sarskilda arkeologiska unders6kningar.

Detaljplaner

Gillande detaljplan dr antagen 1988. Planen upprittades for att mojliggora en utveck-
ling av Hasselbacken till en hotell- och konferensanldggning. Ny bebyggelse med
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huvudsakligen tva vaningar far uppforas mot Sjotullsgatan och Torngrind samt pa
garden. Langst i norr medger den géllande planen en ca 17 meter hog “tornbyggnad”.

Flygbild frdn vister
Foto: Goran Hansson/Naturfotograferna

Program foér planomradet

Programforslag har upprattats den 21 mars 2005. Forslaget har godkants for samrad av
byggnadsndmnden. Synpunkter som inkommit under samradet har sammanfattats i en
samradsredogorelse.

BEFINTLIG BEBYGGELSE M. M.

Som niimnts ovan utgdr Oregrunds stad ett av kulturmiljovardens riksintresseomraden.
Staden ér priaglad av handel, fiske och tidig turism och den har en vélbevarad trdhusbe-
byggelse fran 1800-talet och tidigt 1900-tal samt en senmedeltida kyrka. Bebyggelsen
ar inordnad 1 en rutnétsplan som kom att genomforas framforallt i den centrala delen
av staden efter stadsbranden 1744.

Kvarterets Ostra del upptas i huvudsak av en tribyggnad i ett plan som innehaller
restaurang och tillhérande utrymmen. Byggnaden avslutas i sin norra del av en ter-
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Sjotullsgatan
mot oster. Be-
fintlig byggnad
med putsfasad
mitt i bilden pa
vdnster sida. 1
forgrunden pd
vdnster sida
byggnad pa
fastigheten Ore-
grund 9:6. Till
héger Oregrund
13:7.

Visterga-

tan mot norr.
Nuvarande
Hasselbackens
entredel skymtar
pd vinster sida,
efter korsningen
med Sjotullsga-
tan. Pa hoger
sida Strandho-
tellet.

rass som anvénds for uteservering. Mot Sjdtullsgatan i sdder finns trédhus i en vining
samt en mindre tvavdningsbyggnad som innehéller bostdder och har putsad fasad

(f. d. varmbadhus).

Kvarterets véstra del dr obebyggd, frinsett en transformatorstation, och har en park-

liknande karaktér.

Marken sluttar fran Sjotullsgatan ner mot parkomradet vid stranden. Hogsta punkten
ar 1 kvarterets sydostra horn vid korsningen Sjotullsgatan/Viastergatan (+7,5 meter)



och den ldgsta i det nordostra hornet vid Vistergatans avslutning mot strandomradet
(+ 4,0 meter).

Omgivande bebyggelse bestar av édldre hus med varierande formsprak och hojd. Har
finns byggnader med tva hela vaningar och envéningshus med inredda vindar. En-
vaningshusen har ofta takkupor eller andra forh6jda byggnadsdelar. Byggnaderna ar
traditionsenligt placerade i gatulinjen, men ofta finns det luckor mellan byggnader pa
olika tomter. Fasadmaterialet dr i huvudsak trd, men det finns ocksé inslag av putsfa-
sader. Omedelbart Oster om kvarteret ligger Strandhotellet. Véster om kvarteret finns
tidstypiska “sommarhus” frin tiden kring forra sekelskiftet. Ovrig bebyggelse kan
karaktiriseras som typisk for Oregrunds stadskérna.
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Hasselbacksbyggnaden med terrass och mur i forgrunden

Kvarteret ligger ocksd i omedelbar ndrhet av en storre vagbrytare som finns for att
skydda hamnen i Oregrund. I anslutning till vigbrytaren finns en parkeringsplats och
bryggor for smibatar. Omradet mellan det aktuella kvarteret och havet utgoér en del av
Badhusparken. Hir finns ocksa kvar grundstenarna frén ett badhus som revs 1936.

NY DETALJPLAN
Motiven till att uppratta en ny detaljplan

Som ndmnts ovan dr géllande detaljplan antagen 1988. Planen upprittades for att
mojliggora en utveckling av Hasselbacken till en hotell- och konferensanldggning.
Ny bebyggelse med huvudsakligen tva vaningar far uppforas mot Sjdtullsgatan och
Torngrand samt pd gérden. Langst 1 norr medger planen en ca 17 meter hog “tornbygg-
nad”.

Hotell- och konferensanldggningen har aldrig blivit uppford. I stillet har restaurang
Hasselbacken bedrivits med bland annat discoteksverksamhet sommartid. For nirva-



rande synes det inte finnas ndgot storre intresse vare sig for att bygga en ny anlaggning
eller for att driva restaurangen vidare. Nuvarande dgare till fastigheten dnskar darfor
istéllet bygga bostider.

Planens innehall

Malet med planarbetet dr att det skall bli mdjligt att uppfora bostadsbebyggelse, men
ocksa bevara en del av restaurangbyggnaden. Enligt preliminéra skisser kan kvarteret
inrymma ca 24 lagenheter och dessa far entréer mot sévil gata som gird. Marken kan
underbyggas med garage for bilparkering samt vissa kéllarutrymmen for omradets
skotsel m. m.

Nya byggnader skall pa traditionsenligt sdtt uppforas i1 kvartersgrans mot Visterga-
tan, Sjotullsgatan och Torngrand och de foreslés ha tva vaningar. Kvarteren 1 centrala
Oregrund priglas av en varierande grad av slutenhet, vilket skall efterstrivas dven hir.
Darfor foreslés vissa luckor 1 bebyggelsen mot Torngrand och Sjo6tullsgatan. Mot havet
1 norr kommer kvarteret att vara ppet och ett par strdk i kvarterets nord-sydliga rikt-
ning kommer att héllas 6ppna och mdjliggora utblickar mot havet frén Sjotullsgatan.

Avsikten dr att husen skall ges en utformning som harmonierar vil med omgivningen
och som &r forenlig med riksintresset. For att byggnadsvolymerna inte skall upplevas
for stora dr husdjupet sérskilt begrinsat 1 kvarterets horn. Likasd anges en négot lagre
hushdjd 1 kvartershornen.

Genom att gédrden underbyggs med garage m. m. kommer det att uppstd en ny vigg
mot norr. Redan idag finns det en mur under Hasselbacksterrassen som bestir av
betong mot Vistergatan och mot kvarterets nordostra horn. Vésterut foljer en lagre
naturstensmur, kombinerad med en sldnt upp mot terrassen. Garageviggen kommer
att borja vister om Hasselbackens terrass och striacka sig ca 7 meter visterut och den

Mur och sldnt mot norr



skall dras in ndgot 1 kvarteret. Den befintliga naturstensmuren nedanfor terrassen kan
bibehallas. Vister om garagevédggen anger planen ett lage for en ny transformatorsta-
tion. Denna byggnadsdel kommer att uppta en yta om ca 3 x 3 meter och med en god
utformning kommer den att bidra till att kvarterets avslutning mot norr fér ett varierat
uttryck.

Restaurang Hasselbacken har etablerats och byggts ut i etapper under 1900-talet.
Byggnaden fick sitt nuvarande utseende 1972. Byggnaden dr 14g och har ett flackt tak
och den priglas i 6vrigt av stora uppglasade ytor mot havet och mot Vistergatan. Aven
om byggnaden #r av ganska sent datum #r den ett virdefullt inslag i Oregrundsmiljén
och den #r framforallt en del av Oregrunds historia som sommarstad. Hasselbacken har
dérutdver sarskilda kvaliteter genom sitt 1dge och sin terrass mot havet.

Trots det goda ldget har det under senare ar varit svart att driva Hasselbacken s att
lokalkostnaderna kan tickas. Dessutom har verksamhetens inriktning mot ungdomar
ofta medfort hoga ljudvolymer och klagomaél frdn grannar. Tanken &r nu att ganska
stora delar av Hasselbacken kan rivas, men att framforallt delen mot havet bevaras.
Restaurangverksamheten kommer att f4 en betydligt mindre omfattning &n idag, kan-
ske begrinsas till ndgon mindre caférorelse. Den aterstiende byggnaden bor dven
kunna fa anvédndas for t. ex. kontor om utseendet bevaras. Den nu planerade anvand-
ningen av kvarteret kommer att vara mindre stérande for omgivningen dn nuvarande
restaurangverksamhet.

Foreslagen byggratt

Tillaten utbredning och hojd for byggnader framgér i detalj av plankartan. Kortfattat ar
det foljande bestimmelser som foreslas:

e Marken far anvéndas for bostider. I resterande del av Hasselbacksbyggnaden far
det dessutom finnas restaurang, kontor, kvarterslokal m. m.

e Byggnadsarea regleras genom att planen precis anger vilka ytor som far bebyggas.
Byggnaders hojd begrénsas till tva vaningar.

e Gérden far underbyggas med garage, vilket anges med en sirskild beteckning pa
plankartan.

e Ny transformatorstation fir placeras i1 anslutning till garageinfart i kvarterets norra
del.

e Ny bebyggelse skall utformas med sérskild hdansyn till stads- och landskapsbilden
samt omgivningens kulturvirden.

Utformning av bebyggelse

I 3 kap. 1 § plan- och bygglagen anges att ”byggnader skall placeras och utformas pa
ett sdtt som &r lampligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och
kulturvérdena pa platsen. Byggnader skall ha en yttre form och farg som é&r estetiskt
tilltalande, ldmplig for byggnaderna som sadana och som ger en god helhetsverkan.”

Med hinsyn till riksintresset, de stora kulturhistoriska och miljomassiga virdena i den
aktuella delen av Oregrund samt liget intill havet maste utformnings- och materialfré-
gor hdr dgnas sirskilt stor uppmérksamhet vid kommande projektering.



Foljande skall gélla vid tillimpningen av den allminna utformningsbestimmelse som
anges pa plankartan:

e En variation i utformningen av byggnadskropparna skall efterstravas.

e Fasadmaterial skall utgoras av trd eller puts, takmaterialet skall vara lertegelpan-
nor eller falsad slatplat.

e Firgsittningen skall folja den tradition som giller for dldre bebyggelse i Ore-
grund.

e Garageanldaggning och transformatorbyggnad skall 4gnas samma omsorg som
bebyggelsen i dvrigt &ven om uttrycket blir annorlunda 4n sjilva bostadshusen.
Genom jordslanter skall garageviggarnas hojd begransas séa langt det dr mojligt.
Mojligheterna att gora garagedelen estetiskt tilltalande genom ldmpligt utformade
ventilationsOppningar samt genom vacker ytbehandling och vegetation skall tas
tillvara. Transformatorbyggnad skall forses med trafasad och sadeltak.

e Befintlig mur i anslutning till Hasselbackens terrass ar i behov av underhall. Den
befintliga morka fargen skall avldgsnas och ersittas med en ljusare. Muren kan
lampligen kompletteras med t. ex. spaljéer och klittrande vaxter.

Kvarterets norra del. Befintlig gdngvdg. Garageinfart
kommer till hoger om terrassen

Trafik

Parkeringsbehovet skall tillgodoses genom att garden underbyggs med garage. Gara-
geytan kan inrymma ca 30 bilplatser, d. v. s. minst en bilplats per ligenhet. 2 platser
bor utformas sé att de kan anvéndas for rorelsehindrade.

En mindre anslutningsgata behover byggas mellan Vistergatan och garageporten for
att anordna in- och utfart mot norr. Asfalterade korytor skall begrinsas sa langt det



ar mojligt och gangstraket utmed vattnet skall sérskilt uppmérksammas. Vister om
garageporten bor ingen biltrafik tillatas. I ovrigt blir Véstergatan och Sjdtullsgatan
oforindrade.

Torngrénd &r idag endast ett gdngstrak, men foreslas i framtiden hallas 6ppen for trafik
till och fran fastigheter vaster om granden.

Teknisk forsorjning

Bebyggelsen har redan tillgdng till kommunala vatten- och avloppsledningar. Genom-
forandet av planen kraver flyttning av ledningar och eventuellt behdver ledningarnas
dimension 6kas.

Golvbrunnar i garage skall forses med oljeavskiljare.

Betriaffande elforsorjning kan sérskilt ndmnas att den transformatorstation som nu star
1 kvarterets vistra maste flyttas om projektet skall kunna genomf6ras s som det il-
lustrerats. En ny placering foreslas 1 kvarterets norra gréns, pa ett vil tilltaget avstand
frdn bostdder. Transformatorstationen bor utformas med bista mojliga teknik for att
minimera risken for stérningar av elektromagnetiska falt.

Uppvéarmningsform &r inte bestdmd. Bergviarme synes vara ett mojligt och lampligt
alternativ. Ytterligare utredning kommer dock att goras.

MILJOFRAGOR

Problem med buller fran verksamheten vid Hasselbacken varit betydande under flera
ar. Avsikten dr att denna verksamhet inte skall finnas kvar. Det som kan bli aktuellt dr
en betydligt mindre omfattande restaurang- eller caféverksamhet utan musik pa hog
volym. For tydlighetens skull anges dnda i1 planen en bestimmelse om att verksamhe-
ten inte far vara storande for omgivningen.

I garagevaningen kommer det att finnas en eller flera golvbrunnar. For att skydda dag-
vattenrecipienter skall dessa brunnar forses med godkind oljeavskiljare.

I samband med flyttning av transformatorstation skall marken undersdkas och eventu-
ella PCB-fororeningar tas bort.

Genomforandet av planen har inte bedomts medfora nagon sddan betydande miljopa-
verkan att det krévs en sdrskild miljokonsekvensbeskrivning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planens genomforandetid dr 15 ar fran den dag beslutet att anta planen vinner laga
kraft.

Osthammar den 18 oktober 2005 och den 19 januari 2006

Per Andersson Detaljplanen antagen av kommunfullmaktige

kreaPlan arkitektkontor den 28 februari 2006
Beslutet har vunnit laga kraft den 5 april 2006
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

OREGRUND 9:14 (kv. Atlanten)

i Osthammars kommun, Uppsala lan
upprattad den 18 oktober 2005, reviderad den 19 januari 2006

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ANSVARS- OCH KOSTNADSFORDELNING

For uppforande av byggnader inom kvartersmark svarar fastighetsdgaren eller annan
som utses till byggherre. Byggherren skall ocksa se till att erforderliga tillstaind (bygglov
m. m.) inhdmtas, att bebyggelsen uppfyller krav enligt géllande lagstiftning och att det
finns en byggfelsforsdkring.

Innan schaktningsarbeten péborjas skall byggherren se till att frdgor om el-, tele- och
va-ledningar, flyttning av transformatorstation, eventuella PCB-féroreningar och fore-
komsten av fornldmningar ar klargjorda. Byggherren svarar for kostnader for arkeologisk
undersokning. Byggherren skall 1 god tid ta kontakt med innehavare av elnit, telenét
och va-ledningar for att klargdra villkoren betriffande de arbeten som maste goras och
betridffande anslutning av teknisk forsorjning till bebyggelsen. Vattenfall Eldistribution
AB forutsitter att exploatdren bekostar erforderlig flyttning av transformatorstation och
elkablar.

Kommunen svarar for att forbindelsepunkt for vatten- och avlopp upprittas. Kommunen
tar ut avgift enligt gillande va-taxa.

Anslutningen till planerat garage ér 1 planen utlagd som allmén plats. Ytan ér asfalterad
idag, men vissa kompletterande anldggningsarbeten kommer att krdavas. Lampligen bor
ett avtal upprittas mellan byggherren och kommunen betraffande kostnadsansvaret.

FASTIGHETSBILDNING

Fastigheten Oregrund 9:14 omfattar i stort sett all mark inom foreslagen kvartersgriins.
Aven Torngrind, som skall utgdra allmin plats och i praktiken redan anvinds s4, ligger
inom Oregrund 9:14. Kommunen #ger ett mindre omride inom kvartersmark i kvarterets
norddstra horn. Fastighetsreglering genomfors sé att fordelningen mellan kvartersmark
och allmén plats 6verensstimmer med den nya planen. Detta betyder i huvudsak att Torn-
grand 6verfors till kommunal mark och att det ndmnda omradet i kvarterets norddstra
hérn dverfors till Oregrund 9:14.

Osthammar den 18 oktober 2005 och den 19 januari 2006

Per Andersson . -
. Detaljplanen antagen av kommunfullmaktige
kreaPlan arkitektkontor den 28 februari 2006

Beslutet har vunnit laga kraft den 5 april 2006



