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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

En detaljplan reglerar anvandningen av mark och vatten i enlighet med bestimmelseri 5 kap.
plan- och bygglagen Planen kan ange omraden for bebyggelse (kvartersmark) och allméinna
platser samt vattenomriden. Inom kvartersmark reglerar detatjplanen bland annat tilldten
anvandning samt hur byggnader far placeras och utformas Allménna platser r gator, torg
och parkomraden m m. som kommunen eller en samfiillighet ansvarar for,

Denna detaljplan har upprittats for att kunna genomféra en komplettering av
bostadsbebyggelsen pa fastigheterna Oregrund 4:69 och 4:124.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planen strider inte mot miljobalkens allminna mal, hansynsregler eller dess grundlaggande
bestimmelser for hushallning med mark och vatten. Planen syfiar till en komplettering av
bebyggelse inom ett befintligt titortsomrade och bedéms vil forenlig med miliobalkens
lokaliseringsprincip enligt 2 kap 4 §

PLANHANDLINGAR

Detaljplanen bestir av en karta i skala 1:1000 samt bestdmmelser som ocks3 anges pé kartan.
Till planen hér dven denna beskrivning med illustrationskarta samt fastighetsforteckning och
utlatande efter samrdd. Syftet med planbeskrivningen ar att ndmmare forklara kartans innchall
samt ait ange bakgrundsfakta och motiven till planens utformning.

Genomforandefragor behandlas kortfattat i ett avsnitt i denna beskrivning. De &r av si enkel
art att en sarskild genomforandebeskrivning inte har upprittats.




PLANOMRADETS LAGE OCH AREAL

Planomridet 4r beliget i anslutning till Strandgatan, Bryggaregatan och Gellmansgatan ca
500 meter soder om Oregrunds centrum. Omridet omfattar fastigheterna Oregrund 4:69,
4:124, 80:6, 80:7 och 80:8, som utgdr en vistlig del av det kvarter som tidigare haft namnet
Idyllen, samt omgivande gatumark. Planomridets areal 4r drygt 5 000 kvadratmeter, varav
kvartersmarken omfattar ca 2 350 kvadratmeter

Planomyadets ldge

MARKAGARFORHALLANDEN
Kvartersmarken inom planomridet r privatigd Gatumark 4gs av Osthammars kommun

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Av den gallande 6versikisplanen for Osthammars kommun framgér att det aktuella omradet
redan omfattas av detaljplan. Oversiktsplanen sager inget specifikt om kompletteringar inom
befintliga bebyggelseomriden, men sidana bér 4nda anses vara vil forenliga med allménna
intressen, bland annat darfor ait befintliga gator, ledningssystem och serviceinriitningar
utnyttjas effektivt




Detaljplaner

Bebyggelsen inom kvarteret regleras idag av en detaljplan som &r faststalld den 18 april 1935.
Enligt denna plan fir omradet anvindas for fristiende bostadshus med hogst tva véningar.
Hogst en femtedel av tomtytan far bebyggas.

Omrédet f&r bebyggas med fristdende hus i tvd vaningar. Till&ten
byggnadshdéjd ar 7,6 meter. En femtedel av tomtytan far bebyggas.

Marken {&r inte bebyggas
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Utdrag ur hittills gdllande detaljplan




BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Enligt bestimmelser i plan- och bygglagen och i miljsbalken skail en miljébedémning géras
av detaljplaner om planens genomfSrande kan antas medfora en betydande miljépéverkan.
Inom ramen for miljobedomuningen skall en miljckonsekvensbeskrivning uppréttas. Av
forordningar till nimnda lagar framgér det att alla planer inte skall miljobedomas och att det
ar kommunen som skall ta stillning i fragan

Genom foreslagen detaljplan forindras byggméjligheterna 1 sd liten utstrickning att
planens genomfbrande inte kan anses medfora en betydande miljopaverkan. Planer som kan
hanteras enligt regler om enkelt planforfarande skall dessutom generellt inte anses medfora
en betydande miljopaverkan {framgér av motiv till forordning SFS 2005:2 och Boverkets
vigledning)

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Mark cch bebyggelse

Den kvartersmark som planen omfattar bestdr som tidigare ndmnis av flera mindre
registerfastigheter och dess areal dr ca 2 350 kvadratmeter. Omrédet skall enligt gallande
tomtindelning delas in 1 tre tomter,

Marken ir smakuperad med hojdryggar inom omradets norra och 6stra del. Harigenom sluttar
stérre delen av markytan mot sydvast Berg i dagen forekommer i ganska stor utstrickning.
Tomtmarken &r rik pa vegetation, bland annat stdrre trad.

P4 fastigheten Oregrund 4:69 finns ett bostadshus som uppforts omkring &r 1900, en
sommarstuga samt yiterligare en del mindre komplementbyggnader. Omgivningarna utanfor
planomridet priglas av villabebyggelse fran 1900-talets senare halft, men det finns ocksa ett
flerbostadshus och nédgra mindre sommarstugor vaster om Strandgatan.

Trafiksystem

Kvartersmarken omges av Strandgatan, Bryggaregatan och Gellmansgatan. Strandgatan
forbinder centrala Oregrund med skolan och ansluter #ill KavarSbrovigen sdderut
Bryggaregatan ansluter till Sunnandvigen som leder till Sunnané camping, smabétshamn
vid Katrinbaina samt spridd bebyggelse, i huvudsak fritidshus. Aven Gellmansgatan kan
anviandas for att nd dessa mal.

Savitt kant har det inte gjorts nigra trafikrikningar pa de berdrda gatorna, men da de leder
till mal utanfor ndromridet kan man utga fran att trafikbelastningen ir nagot strre &n pé en
vanlig villagata Trafiksituationen bdr &nda betraktas som mycket lugn och ytterhigare ett
fétal utfarter kan anordnas utan problem, bara de inte lokaliseras till korsningama, sarskilt
inte till korsningen Bryggaregatan — Strandgatan dar Frejgatan ansluter till Strandgatan 1
samma punkt.

Trottoar finns wtmed Strandgatan. Ovriga gator har ingen avskiljd gng- eller cykelbana, men
ett vil tilltaget utrymme.

Teknisk forsérjning

Vatten- och avloppsledningar finns 1 Gellmansgatan.




Service, skola, allmanna kommunikationer

Omradet ligger ca 300 meter frén narmaste livsmedelsbutik och busshéllplats. Vissa bussturer
gar dessutom vigen Strandgaian ~ Gellmansgatan  Avstindet till Oregrunds skola ar mindre
200 meter sGderut.

NY DETALJPLAN

Motiven till att upprétia en ny detaljplan

Enligt gillande tomtindelning skall den aktuella kvartersmarken besta av tre tomter. Denna
tomtindelning ar inte genomfdrd utan omridet bestir idag av flera registerfastigheter av
varierande storlek. Agaren till dessa fastigheter (Oregrind 4:69 mf) har sedan lange
haft planer pa att utveckla bebyggelsen inom planomradet och har presenterat forslag for
byggnadsnamnden. Atgirden innebér en viss avvikelse fran gallande detaljplan och det krdvs
diarfor en ny detaljplan for att projektet skall kunna genomforas.

Féreslagen bebyggelse och jamfdrelse med gallande detaljplan

Fastighetsigarens avsikt &r att tillskapa en liten husgrupp med mindre bostadsligenheter,
foretradesvis for ungdomar eller aldre personer. Detta som ett komplement till Oregrunds
6vriga bostadsbestand som mestadels innehaller storre lagenheter.

Den befintliga huvudbyggnaden kommer att bibehallas och pa émse sidor om denna uppfors
tvd byggnadskroppar med 2 — 3 lagenheter vardera. Den Ostra byggnadskroppen placeras
ungefiir dir sommarstugan stir i dag, vilken siledes kommer att rivas. Den foreslagna
bebyggelsen stimmer vil 6verens med gillande tomtindelning som foreskriver att den
aktuella kvartersmarken skall delas in i tre tomter.

Den exakta utformningen ér inte bestimd, men ambitionen ar att astadkomma en bebyggelse
som samspelar i god harmoni inbérdes och gentemot omgivningen. Tva vamingar tillais,
liksom i géllande plan. Med de begransningar som anges betriffande nockhdjd (max. 8,4
meter} och taklutning (mellan 24 och 38 grader) blir tilldten byggnadshdjd i praktiken gre
#n vad som medgivits tidigare. De nya byggnaderna utformas limpligen med en vining och
en vindsvining innanfor forhojt viggliv, vilket ger en god anpassning till den befintliga
huvudbyggnaden.

Av totala tomtarean kommer 25 % att £ bebyggas (20 % i gallande plan) Byggnader skall
placeras minst 4,5 meter frin grinser mot gata och grannfastigheter, vilket regleras genom
s k. punktprickad mark Detta innebér att omradet som far bebyggas har 6kats nigot jamfort
med den gamla planen i kvarterets nordvistra del, men i 6vrigt &r det samma bestimmelser
som tidigare.

Trafik, parkering

Planen foranleder inga forindringar i trafik- och gatusystemet. Utfartsforbud har dock angivits
i kvarterets vistra del och anledningen till detta &r att utfarter inte bor forekomma 1 eller
niira gatukorsningarna. En majlig fordndring, som ryms inom detaljplanen, &r att omforma
korsningen Strandgatan/Gellmansgatan s8 att Gellmansgatan ansluter mot Strandgatan i rét
vinke] och att strama 4t sjalva korbanan. Deita skulle ddmpa hastigheten for trafik som svanger
in pa Gellmangatan och ge battre 6verblick for fordon som svinger ut frin Gellmangatan.
Likas4 finns mdjligheter att forindra korsningen Strandgatan/Bryggaregatan/Frejgatan si att
det skapas tva tydliga trevagskorsningar Detta illustreras pd plankartan.




Parkeringsplatser skall anordnas pd kvartersmark. En carport for det dldre bostadshuset
planeras i anshutning till en befinthg uthusbyggnad vid Gellmansgatan Om parkeningsplatser
laggs i direkt anslutning till grannfastigheter bor ett plank uppforas i gréinsen.

Teknisk férsdrining

Anslutning il kommunala vatien- och avloppsledningar skall ske. Uppvérmning kan
lampligen ske genom en bergvirmeanlaggning Elledningar ligger i gatumark inom
planomridet (samt en servisledning till befintlig huvudbyggnad). En teleledning till
fastigheten Oregrund 80:3 berér planomridets dstra del.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Planens genomf6randetid 4r 15 ar frn den dag beslutet att anta planen vinner laga kraft.

Vid detaljplanens upprittande giller en tomtindelning faststilld den 9 junmi 1950
Tomtindelningen upphdr att gilla inom angiven kvartersmark (fastigheterna Oregrund 4:69,
4:124, 80:6, 80:7 och 80:8).

GENOMFORANDEFRAGOR

Fastighetsdgaren svarar for projektering och uppforande av nya byggnader och skall séka
bygglov och géra bygganmalan fr dessa. Fastighetsigaren skall ocksd anséka om anslutning
till kommunens vatten- och avioppsledningsnit samt bestilla anshitning till el- och telenit.
Innehavare av el- och teleledningar skall kontaktas forkabelutsittning innan markarbeten sker
Enteleledning som beror kvartersmark i planomradets 6stra del bor sarskilt uppmarksammas
Om nigon ledning maste fiyttas gbrs detta av ledningsinnehavaren och villkoren for arbetena
maste klargoras 1 Sverldggningar mellan exploatSren och ledningsinnehavaren

Fastighetsagaren skall vidare ta initiativ till exrforderlig fastighetsbildning. Hela omradet kan
uigdra en fastighet eller ocksa bestims fastighetsindelningen s att separata tomter bildas for
varje byggnadskropp. Detta beror pa upplatelseformen som inte &r shatligt bestimd &n.

Planen medfor inga andra kommunala dtaganden 4n ait anvisa forbindelsepunkt £6r vatten
och aviopp.

Osthammar den 16 august:: och den 10 november 2006

/ ' fh/?.v/éﬁ—dn,\ﬁw

Per Andersson
kreaplan arkitektkontor

Detaljplanen antagen den 12 december 2006
Beslutet har vunnit faga kraft den 12 januari 2007




