ANTAGANDEHANDLING

5.98

L= -

Detaljplan for
OREGRUND 26:9 m. fl. (kv. Druvan) i Oregrund

Osthammars kommun, Uppsala ldn
upprattad den 10 april 2006

PLANBESKRIVNING och GENOMFORANDEBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

En detaljplan reglerar anvindningen av mark och vatten 1 enlighet med bestammelser 1
5 kap plan- och bygglagen Planen kan ange omraden for bebyggelse (kvartersmark),
aliméanna platser och vattenomraden. Inom kvartersmark reglerar detaljplanen bland annat
tilliten anvindning samt hur byggnader far placeras och utformas. Allménna platser dr gator,
torg och parkomraden m.m. som oftast kommunen ansvarar for.

Avsikten med att uppriita en ny detaljplan for fastigheten Oregrund 26:9 m. ff. ar fréimst
att mojliggéra en forandrad anvandning och wiformning av en befintlig byggnad pd
fastigheten. For att erhalla en battre helhetsbild nér det giller olika detaljplaner i Oregrund
har det dock beddmts vara lampligt ait 13ta en ny plan omfatta hela kvarieret. P4 si sitt blir
planbestimmelsema i kvarteret ocksa mera anpassade till befintlig bebyggelse och framtida
behov samtidigt som de sdkerstiller eti bevarande av bebyggelsens kulturhistoriska och
estetiska virden.

PLANHANDLINGAR

Detaljplanen bestar av en karta samt bestimmelser som ocksa anges pa kartan. Till planen
hor dven denna beskrivning, fastighetsforteckning, samradsredogdrelse och utlatande efier
utstillning Syftet med planbeskrivningen 4r att ndrmare forklara kartans imnehall samt att
ange bakgrundsfakta och motiven till planens utformning

Genomforandefrigoma dr av enkel art och behandlas kort i eft sdrskilt avsnitt i denna
beskrivning . Ndgon sirskild genomforandebeskrivning har darfor inte upprittats.

PLANOMRADETS LAGE OCH AREAL

Planomridet omfattar hela kvarteret Druvan med fastigheterna Oregrund 26:1, 26:8,
26:9,26:10 och 26:11 i centrala Oregrund. Angréinsande gator — Kyrkogatan, Radhusgatan,
Hamngatan och Vistergatan ingér ocksi 1 planomridet. Hela omridets areal r ca 4 900
kvadratmeter.

MARKAGARFORHALLANDEN

Fastigheterna i kvarteret 4gs av privatpersoner och foretag. Agare till gatumark &r
Osthammars kommun.




GALLANDE PLANER M. M.

Oversiktsplan — riksintresse - kulturvarden

I kommunens oOversikisplan anges att centrala Oregrund ar av riksintresse for
kulturmiljévarden. Narmare beskrivningar finns i lansstyrelsens publikation “"Omriden
av riksintresse” och 1 Upplandsmuseets skrift “Jord och jarn™. Det aktuella planomridet
ligger inom den dldre stadskdman som frimst priglas av smaskalig triahusbebyggelse och
av nirheten till hamnen Enligt Gversiktsplanen bér sirskilda skyddsbestimmelser for
kulturmiljén inféras efter hand som nya detaljplaner upprittas.

Omridet berdrs ocksa av bestdimmelsema i Lagen (1988:950) om kulturminnen m m. Detta
innebir krav pa tillstindsprovning for markarbeten och att det kan bli nddvindigt att utfora
sarskilda arkeologiska undersdkningar.

Detaljplaner

Vastra delen av kvarteret omfattas idag av en detaljplan som ar faststalld 1934 For kvarterets
ostra del (fastigheterna Oregrund 26:10 och 26:11) antogs en ny detaljplan 1993 i samband
med ait nybyggnad plancrades.
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Utdrag ur gillande detaljplaner




Ovriga beslut

Byggnadsnamnden har den 21 september 2003 uttalat att man inte har ndgot att erinra mot
att detaljplanen dndras sa att befintlig byggritt utokas

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Som namnts ovan utgor Oregrunds stad ett av kulturmiljévardens riksintresseomriden. Staden
ar priglad av handel, fiske och tidig turism och den har en vilbevarad trihusbebyggelse
frin 1800-talet och tidigt 1900-tal samt en senmedeitida kytka Bebyggelsen 4r inordnad
i en ruindtsplan som kom ati genomforas framforallt i den centrala delen av staden efter
stadsbranden 1744,

Kvarteret Druvans bebyggelse &r av varierande &lder och karaktdr. I kvarterets viéstra del
finns mindre byggnader med trd- och putsfasader och i ostra delen finns bebyggelse i lite
storre skala med putsade fasader Fastigheten Oregrund 26:10 bebyggdes pa 1990-talet
Flertalet byggnader innehaller saval bostader som affarsiokaler. Huvudbyggnaderna har tva
véaningar och ofta en inredd vind med takkupor dirutéver

Kvarteret har sedan gammalt en tydlig orieniering sd att huvudbyggnader ligger mot
Kyrkogatan i norr och lagre gardsbyggnader mot Hamngatan i séder, vilket ocksa stimmer
dverens med stadsplanen fidn 1934 Detta monster bréts delvis pd 1990-talet nir en storre
byggnad uppfordes utmed Radhusgatan och Hamngatan, men i viss man har Hamngatan
anda behallit sin karaktir av “baksida™ eftersom byggnaden dr nagot ligre mot Hamngatan
och att den har en lastkaj 4t detta hill Byggnaderna 4r traditionsenligt placerade 1 gatulinjen,
men ofta finns det mindre luckor mellan byggnader pa olika tomter.

Hormhuset pd fastigheten Oregrund  26:8 4r ett bostads- och tidigare #ven affiirshus med
tikt utformad triarkitektur. Denna byggnad beddms, tillsammans med det putsade huset pd
Oregrund 26:9, ha de stérsta bevarandevirdena i kvarteret

NY DETALJPLAN

Motiven till att upprétta en ny detaljplan

Den stadsplan som faststalldes 1934 galler fortfarande i stora delar av Oregrund, bland annat
1véstradelen av kvarteret Druvan Planen medger bebyggelse i tva vaningar mot Kyrkogatan
och del av Vistergatan. Mot Hammgatan och pd gérden fir endast uthus uppforas och héjden
pa dessa far vara hogst 2,5 meter. I hémet av Vistergatan/Hamngatan finns ett omride som
mte far bebyggas alls.

Det har framforts onskemdl om forindringar av uthus mot Hamngatan pd fastigheten
Oregrund 26:9. Férindringarna innebér att byggnaden fir anvéindas som bostad och att dess
haojd far 6kas nagot Byggnadsniamnden har stillt sig positiv till detta under forutséittning att
frigan provas genom upprittande av ny detaljplan.

Planens huvuddrag

Kvarteret kan 1 stort sett betraktas som fullt utnyitjat och nya planbestiminelser bor i forsta
hand sdkerstilla ait befintlig bebyggelse och dess sirskilda varden bevaras. I3 kap 12 § plan-
och bygglagen anges att byggnader, som ar sarskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk,
miljémaissig eller konstnirlig synpunkt eller som ingir i ett bebyggelscomrdde av denna
karaktir, inte far forvanskas. De éldre delama av Oregrund utgér ett sidant omride.




Planen bar utformats si att dessa intressen tas till vara Samtidigt beaktas aktuella
onskemal och de framtida kompletteringar som beddoms mojliga inom ramen for miljé- och
kulturvardena i Oregrund.

I planen anges i forsta hand byggritt for befintliga byggnader I anslutning till dessa
byggnader anges vissa omraden som inte fir bebyggas. Syftet med detta &r frimst ait
bibehilla den karaktir med vissa luckor i bebyggelsen som praglar Oregrund, men ocksd
att sld vakt om enskilda byggnaders volymer och fasader Utdkade byggriiter anges mot
Hamngatan pa Oregrund 26:1 och Oregrund 26:9

Orienteringen av bebyggelsen 1 kvarteret kvarstar genom att huvudbyggnader aven i
framtiden kommer att ligga mot Kyrkogatan och ligre gardsbyggnader mot Hamngatan.

Féreslagen byggrétt

Allmint

Hela kvarteret har getts anvindningsbestimmelsen BC, vilket betyder bostider och
centrumindamal. Med det senare avses all sddan verksamhet som brukar ligga centralt
i en stad, t ex butiker, service, kontor, restauranger, samlingslokaler och offentliga
inritiningar.

Byggnadema mot Kyrkogatan, Ridhusgatan och del av Hamngatan fir ha hogst tvd
hela vaningar. I vistra delen av kvarteret ar hgjden begransad till en vaning. Normalt
ar vindsinredning tilliten utdver angivet viningsantal. Detaljplanen anger dessutom aft
vindsvaningen far ha takkupor i viss utstrickning.

Planen anger ocksd skyddsbestimmelser for befintliga byggnader och bestammelser
om att nya byggnader eller forindringar av byggnader skall utformas med sirskild
hinsyn till omgivningens kulturhistoriska varden Detta anshater till bestimmelserna 1
3 kap 12 § plan- och bygglagen, dar det anges att byggnader, som ar sarskilt vardefulla
frin historisk, kulturhistorisk, miljémissig eller konsmarlig synpunkt eller som ingar i eit
bebyggelseomrade av denna karaktir, inte far forvanskas,

Oregrand 26:10 och 26:11

Dessa bada fastigheter i kvarterets dstra del kan inte utnyttjas mer #n idag . Planen har darfor
helt anpassats till befintlig bebyggelse och har samma innebord som tidigare detaljplan,
frinsett mindre anpassningar till befintlig bebyggelse 1 fastigheternas gardsdel.

Planbestimmelsema #r konstruerade sd aft tilldten byggnadshdjd (frin marken 6ili
skiringslinjen mellan fasadplanet och takplanef) endast mdjliggér tvd vaningar, men
undantag far goras for takkupor vars Idngdmétt a1 hogst 50 % av fasadlangden. Deita
motsvarar bebyggelsens befintliga form utmed Radhusgatan Mot Hamngatan medger
planen en mindre komplettering med takkupor.

Oregrund 26:1, 26:8 och 26:9

Byggnader mot Kyrkogatan och Vistergatan skall bevaras ofSrindrade. Befintliga
tillbyggnader (cafélokal och skirmtak) som gjorts pd girden pd Oregrund 26:9 har
beaktats. Mot Hamngatan méjliggérs andrad anvindning och viss forstoring av befintliga
uthusbyggnader. Denna bebyggelse far ha hogst en hel vaning, men undantag fir géras for
takkupor vars langdmaétt ar hogst 50 % av fasadlangden.
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Hlustrationskarta

I hérmet mot Hamngatan och Vistergatan anges mark som inte fir bebyggas pa fastigheten
Oregrund 26:1, liksom i den aldre detaljplanen. Detta ir lampligt bland annat med hansyn
till nérheten till klockstapeln.

Utfermning

Skydds- och utformningsbestdimmelser skall tolkas s att de dven géller materialval och
fargsitining. Med hansyn till bebyggelsens nuvarande karaktir rekommenderas ait de
mindre byggnaderna mot Hamngatan bibehaller trifasad och maélas med Falu rodfarg.
Taken bor tickas med lertegel, men pa hogre byggnader ar dven falsad sltpldt ett mosligt
alternativ




Trafik och parkeringsfragor

Fastigheterna har utfarter mot kringliggande gator Nagra forindringar i trafiksystemet
foreslas inte.

Teknisk férsoérjning

Bebyggelsen pa fastigheterna skall vara ansluten till befintliga kommumala vatien- och
avloppsledningar.

GENOMFORANDEFRAGOR

Detaljplanen foranleder inga forindringar i kvarterets fastighetsindelning. Eftersom gator
och ledningar redan finns krdvs det inte heller ndgra kommunala engagemang. Eventuclla
forandringar vad giller bebyggelse pa enskilda fastigheter genomfors av fastighetséigaren
efter erforderligt bygglov

Innan schaktningsarbeten pabérjas skall utsittning av kablar bestillas och Lansstyrelsen
skall kontaktas med anledning av bestimmelser om fornminnen 1 2 kap. Lagen (1988:950)
om kulinrminnen m.m.

Befintliga elanldggningar tillhor Vattenfall Eldistribution AB som ombesorjer eventuell
flyttning eller ombyggnad av anldggningarmma Enligt Vattenfall skall sidana atgérder bekostas
av exploatoren. Vid byggnadsatgarder bor kontakt aven tas for ett tekniskt samordningsmate
1 syfle att underlitta projekteringen av teknisk forsérjning i omradet

Nir det géller anslutning till ledningsnétet for vatten- och aviopp skall kontakt tas med
kommunens tekniska kontor.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Planens genomforandetid dr 15 ar frin den dag beslutet att anta planen vinner laga kraft

QOsthammar den 10 april 2006
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Detaljplanen antagen den 12 december 2006
Beslutet har vunnit laga kraft den 12 januari 2007




