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Planhandlingar

Planbeskrivning

Plankarta

Fastighetsforteckning

Utlatande 6ver inkomna synpunkter

Syftet med denna planbeskrivning &r att i ord beskriva planens syften och
huvuddrag samt att beskriva motiven till upprittandet av en ny detaljplan
for det aktuella omradet.

Planens syfte och huvuddrag

En detaljplan reglerar anvindningen av mark och vatten i enlighet med
bestimmelserna i plan och bygglagens (PBL) 5:e kapitel. Detaljplanen
skiljer pa kvartersmark och allménna platser. Inom kvartersmark kan be-
byggelses utformning, placering och utforande regleras. Den allminna
markens anvindning regleras i form av gator, naturomraden och andra
allménna intresseomraden.

Syftet med en ny detaljplan for fastigheten Oregrund 32:1 #r i forsta hand
att anpassa planutformningen till befintliga forhallanden och mojliggora
mindre fordndringar av befintlig bebyggelse. Viss komplettering till be-
byggelsen kommer ocksa att kunna medges.

Avvagning enligt miljobalken

Kvarteret Delfinen ligger inom en del av titorten Oregrund som ir en kul-
turmiljo av riksintresse enligt 3 kap. 6 § miljobalken. Riksintresset utgors
av den centrala stadskdrnan som priglas av handel, fiske, tidig turism och
en vilbevarad smaskalig trahusbebyggelse i huvudsak fran 1800-talet.

Den nya detaljplan som nu foreslas medger endast sma foréndringar av
befintlig bebyggelse. Planandringen bedéms vara forenlig med miljobal-
kens allménna mal, hansynsregler och dess grundliggande bestimmelser
om hushéllning med mark och vatten.
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Plandata

Lage och storlek

Det foreslagna planomradet omfattar fastigheten Oregrund 32:1 i norra de-
len av kvarteret Delfinen som ligger sydvést om korsningen Réadhusgatan
- Langgatan i centrala Oregrund. Omradets areal dr ca 920 kvadratmeter.

Bakgrund - befintliga férhallanden

Oversiktsplan

Av 6versiktsplanen for Osthammars kommun framgar att omridet redan
omfattas av detaljplan och att det ingar i en kulturmiljo av riksintresse.
Den detaljplan som nu foreslas strider inte mot dversiktsplanen.
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Gallande detaljplan

Kvarteret Delfinen omfattas sedan tidigare av en detaljplan som &r fast-
stdlld den 13 juni 1941. Kartan nedan visar géllande detaljplan for hela
kvarteret. Som synes stimmer byggritterna daligt verens med hur be-
byggelsen idr placerad i verkligheten. Den nya plan som nu upprittats om-
fattar dock bara fastigheten Oregrund 32:1 i kvarterets Ostra del eftersom
fordndringsatgérder &r aktuella dér.
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Omréade for bostader m.m. Sammanbyggda hus. En resp. tva vaningar
Marken far inte bebyggas

Marken far bebyggas endast med uthus, garage och liknande

Park eller plantering

Tillaten markanvindning enligt hittills gdllande detaljplan

Centralt i kvarteret skall det finnas ett parkomrade. Fastigheten Oregrund
32:1 ligger inom ett omrade med kvartersmark som stricker sig nagot
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lange visterut dn fastigheten. Bebyggelsen inom kvartersmarken far an-
vindas for bostdder, men enligt planbestimmelserna kan dven lokaler for
handel och hantverk samt samlingslokaler tillatas. Byggnader far uppforas
med tva vaningar och storsta tillatna byggnadshojd &r 7,6 meter.

Beslut om ny detaljplan

Byggnadsndmnden har den 12 maj 2010 uppdragit at byggnadsnamnds-
kontoret att dndra detaljplanen for fastigheten Oregrund 32:1 f6r att moj-
liggdra ombyggnad och renovering av fastigheterna.

Befintlig bebyggelse

Fastigheten dr bebyggd med en huvudbyggnad utmed Langgatan och
mindre byggnader i anslutning till fastighetens véstra och Ostra gréns.
Byggnadernas hojd varierar som en f6ljd av nivaskillnaderna och bergiga
partier inom och runt kvarteret. Huvudbyggnaden &r uppford 1 ett och ett
halvt plan samt delvis en sockelvaning darutdver. I véster inrymmer be-
byggelsen delvis tva hela vaningar och i 6vrigt en vaning. Mot Radhusga-
tan i Oster finns endast envaningshus.

Byggnaderna anvinds for vandrarhem och butiker samt forrad m.m.

Kulturmiljé

Som ndmnts ovan dr omradet av riksintresse for kulturmiljovarden. Omra-
det tangerar ocksa den centrala del av Oregrund som utgér fornlimning pé
grund av de rester fran tidigare bebyggelse m m som kan finnas i marken.
Detta innebér att samrad skall ske med ldnsstyrelsen och eventuella antik-
variska undersokningar skall goras innan schaktningsarbeten paborjas.

Markagoférhallanden

Fastigheten Oregrund 32:1 ir privatigd.

Miljobeddmning av planer och program

Enligt miljobalken 6 kap 4 § ska en miljobedomning goras for planer som
kan antas medfora betydande miljopaverkan. Enligt 5 kap 18 § PBL ska
en behovsbedomning goras om en plan forvintas medfora betydande mil-
jopaverkan. Inom ramen fér miljobedomningen skall en miljokonsekvens-
beskrivning upprittas. Av forordningar till nimnda lagar framgar det att
alla planer inte skall miljobedomas och att det a&r kommunen som skall ta
stdllning i fragan.
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Den atgird som medges i aktuellt planforslag fordndrar inte bebyggelse-
miljon eller paverkan pa omgivningen i sadan omfattning att den kan an-
ses medfora en betydande miljopaverkan, varfor nagot behov av nirmare
miljobedomning inte bedoms foreligga. Miljokonsekvensbeskrivning en-
ligt 6 kapitlet miljobalken kommer inte att uppréttas.

Ny detaljplan

Bebyggelse

Gardsbyggnaden vid fastighetens véstra grins ér i stort behov av under-
hallsatgirder, framst med avseende pa taket. I samband med planerade re-
parationer har fastighetsidgaren framfort 6nskemal om att hoja taket och ge
utrymme for ytterligare gidstrum. Detta dr det huvudsakliga skilet till att
en ny detaljplan upprittas.

I det nu aktuella planforslaget anges byggritter som dr anpassade till be-
fintlig bebyggelse och som medger planerad pabyggnad. En komplettering
av bebyggelsen mot Radhusgatan har ocksa bedomts vara mojlig. Fastig-
hetens inre delar skall utgora en obebyggd gard och i soder reserveras
obebyggd mark for fastighetens in- och utfart. Ddr Radhusgatan gor en
krok anger planen att byggnader skall placeras nagra meter in fran fastig-
hetsgriansen for att sdkra sa goda siktférhallanden som mdojligt vid utfar-
ten.

Liksom i géllande detaljplan far byggnader uppforas med tva vaningar.
Dock infors nu bestimmelsen att vind inte far inredas utover detta va-
ningsantal. Ddaremot medges att en suterrdngvaning laggs till, viket skall
ses som en anpassning till befintliga forhallanden.

Tillaten byggnadshdjd i meter 4r enligt géllande plan 7,6 meter. Bygg-
nadshojden beriknas fran markens (eller den allmédnna platsens) medelni-
va invid byggnaden upp till totalhdjden vid takfoten. En sadan bestimmel-
se kan vara svar att tolka nar marken sluttar kraftigt och nér det finns tak-
kupor och dylikt. Déarfor anges nu i stillet att hogsta tillatna nockhojd &r
16.5 meter 6ver nollplanet i Oregrund. Detta motsvarar nockhojden for
befintlig huvudbyggnad utmed Langgatan. Hojden har métts upp med led-
ning av den hdjd som kommunens primérkarta anger i korsningen Lang-
gatan - Radhusgatan (+ 8,0 meter). Den befintliga byggnadens hojd fran
trottoaren till nocken #r 8,2 meter och lutningen fran korsningens mitt-
punkt till trottoaren &r ca 0,3 meter.

Fastigheten far enligt planforslaget anvindas for bostdder och centrumin-
damal (BC). Beteckningen C innefattar verksamhet som forknippas med
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centralt beldgen bebyggelse, t ex hotell, kontor, butiker och annan service.
Genom beteckningen B tillats dven bostédder.

Bebyggelsens yttre utseende kommer att kunna dndras nagot genom den
nya planen. Vid uppforande av nya byggnader eller forandring av byggna-
der anger planen att sirskild hansyn skall tas till omgivningen och dess
kulturvirden (riksintresset). Detta kan bland annat innebéra att befintlig
gardsbyggnad mot den allménna platsmarken, ska behalla sin karaktér av
gardsbyggnad, underordnat huvudbyggnaden mot Langgatan.

Trafik och parkering

Detaljplanen medfor inga fordndringar i trafiksystemet. Fastigheten ger
inte utrymme for parkering. Aven om nigon enstaka bil kan f3 plats pa
garden sa synes det inte vara lampligt att anordna nagon parkeringsplats
for géster hir, eftersom siktforhallandena vid utfarten inte dr de basta. Sa-
ledes far géster hdnvisas till omgivande gator och allménna parkerings-
platser.

Planens genomforande

Agaren till fastigheten svarar sjilv for att byggnadsatgirder genomfors
och for att erforderliga tillstand soks.

Administrativa fragor

Genomforandetiden dr femton (15) ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Ingmar Lonngren Per Andersson,
stadsarkitekt kreaplan arkitektkontor



