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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

En detaljplan anger hur mark- och vattenomraden far anviindas och bebyggas. Pla-
nen reglerar bland annat tilliten anvindning samt hur byggnader far placeras och
utformas

Syftet med denna detaljplan dr frimst att forindra byggritten inom fastigheten Ore-
grund 12:1 sd att en mindre tillbyggnad av befintlig bostad medges. Fér ait f8 en
battre helhetsbild nér det géller olika detaljplaner i Oregrund har det dock bedémts
vara lampligt att [ata en ny plan omfatta hela kvarteret Asken P4 s sitt blir planen
ockséd mera anpassad till befintlig bebyggelse och den kan sakerstilla ett bevarande
av byggelsens kulturhistoriska och estetiska virden.

PLANHANDLINGAR

Detaljplanen bestir av en karta samt bestimmelser som ocksd anges pd kartan
Till planen hor &ven denna beskrivning och fastighetsforteckning samt utlitande
Syftet med planbeskrivningen ar att nirmare férklara kartans innehdll samt att ange
bakgrundsfakta och motiven till planens utformning.

Genomforandefrigomma ar av enkel art och behandlas kort i ett sérskilt avsnitt i
denna beskrivning. Négon sérskild genomférandebeskiivning har darfor inte upp-
réttats.

PLANOMRADETS LAGE OCH AREAL

Planomradet omfattar kvarteret Asken med omgivande gator - Ridhusgatan, Tele-
grafgatan, Viastergatan och Sjétullsgatan - i centrala Oregrund. Omrédets areal #r
ca 4 600 kvadratmeter.




MARKAGARFORHALLANDEN

Tomterna i kvarteret Asken 4gs av privatpersoner och av Oregrund-Grisé forsam-
ling Omgivande gatumark &gs av kommunen (allmén plats).

GALLANDE PLANER M. M.

Oversiktsplan — riksintresse - kulturvarden

I kommunens dversikisplan anges att centrala Oregrund 4r av riksintresse for
kulturmiljévarden. Nérmare beskrivningar finns i ldnsstyrelsens publikation ”Om-
tdden av riksintresse” och i Upplandsmuseets skiift “Jord och jam”. Det aktuella
planomridet ligger inom den aldre stadskdrnan som frimst priglas av smaskalig
trdhusbebyggelse och av narheten till hamnen. Enligt 6versiktsplanen bor sarskilda
skyddsbestammelser for kulturmiljon inforas efter hand som nya detaljplaner upp-
Tittas. '

Omrédet bertrs ocksa av bestimmelser om fornminnen, vilket bland annat innebér
att kontakt skall tas med linsstyrelsen innan markarbeten utfors och att det kan bli
nédvandigt att utfora sirskilda arkeologiska undersdkningar.

Detaljplaner

Gallande detaljplan dr faststilld 1934. Den 4r déligt anpassad till befintlig bebyg-

gelse och dagens onskemal om att bevara befintliga byggnader och bebyggelse-
struktur,

Ovriga besiut

Byggnadsnamnden har den 23 mars 2005, § 41, uttalat att man inte har nigot att
erinra mot att detaljplanen 4ndras s att befintlig byggritt utokas.

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Som namnts ovan utgdr Oregrunds stad ett av kulturmiljovardens riksintresseomi3-
den. Staden #r priaglad av handel, fiske och tidig turism och den har en vilbevarad
trihusbebyggelse frin 1800-talet och tidigt 1900-tal samt en senmedeltida kyrka.
Bebyggelsen dr inordnad i en rutnétsplan som kom att genomforas framforallt i den
centrala delen av staden efter stadsbianden 1744

Fastigheten Oregrund 12:1 &r bebyggd med bostadshus. Huvudbyggnaden mot
Rédhusgatan har tva vaningar och dirutdver en inredd vind med takkupor. Fasaden
drputsad Gardshuset mot Sjotullsgatan har ett och ett halvt plan ("forhéjt vageliv?)
och dr forsett med tripanel. Aven girdshuset anvinds for bostider:

Kvarteret i 6vrigt priglas av tréhus med varierande formsprak och héjd Har finns
byggnader med tvd hela vaningar och envaningshus med inredda vindar Enva-
ningshusen har ofia takkupor efler frontespiser. Byggnaderna &r traditionsenligt
placerade i gatulinjen, men ofta finns det mindre luckor mellan byggnader pi olika
tomter. Hela kvarteret med dess omgivningar 4t en mycket viktig del av smistads-
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miljén 1 Oregrund. Sarskilt virdefulla byggnader ar Pristgérden mot Telegrafgatan
(fastigheten Oregrund 12:3) samt Telegrafgirden mot Telegrafgatan och Vistergatan
(fastigheten Oregrund 12:5)

NY DETALJPLAN

Motiven till att uppréatia en ny detaljplan

Som ndmnts ovan dr gillande detaljplan faststilld pa 1930-talet. Denna plan med-
ger bebyggelse i huvudsak mot Vistergatan och Riadhusgatan samt mot en del av
Telegrafgatan (motsvarar dar Pristgdrdens huvudbyggnad). 1 6vriga delar av kvar-
teret fir det endast finnas uthus och det finns dven mark som inte far bebyggas alls.
Agaren till fastigheten Oregrund 12:1 har redovisat ett forslag till ny tillbyggnad av




gardshuset. Marken f&r hir enligt den tidigare planen endast anvindas for uthus.
Den foreslagna tilllbyggnaden synes vara vil forenlig med byggnadstraditionen
i Oregrund och byggnadsndmnden har tilistyrkt att forindringen provas genom
upprittande av ny detaljplan. Fastighetséigaren har senare ocksa framfort dnskemal
~om att ett enkelt skdrmtak for cyklar skall kunna byggas i anstutning till plank mot
gata.

Féreslagen byggrétt

Kvarteret kan i stort sett betraktas som fullt utnyttjat och nya planbestimmelser bor
framst sla vakt om att befintlig bebyggelse bevaras och inte forvanskas. Bebyggel-
sen utgdr en saddan miljé som anges i 3 kap. 12 § PBL. Vissa kompletteringsméjlig-
heter anges dock i planen.

Planforslaget har utformats si att det i forsta hand fions byggritt for befintliga
byggnader. I anslutning till dessa byggnader anges vissa omrdden som inte fér
bebyggas. Syftet med detta ar frimst att bibehalla den karaktir med vissa luckor i
bebyggelsen som priglar Oregrund, men ocks3 att s13 vakt om enskilda byggnaders
volymer och fasader, vilket i forsta hand géller Prastgarden.

En ny byggritt anges mot Sjotullsgatan pd Pristgérdens tomt Oregrund 12:3, dir
man enligt den gamla planen endast far bygga uthus I &vrigt ger planen en del
mindre kompletteringsmdojligheter betraffande gérdshus, bland annat den som ef-
terfrigats pd Oregrund 12:1. En maximal utnyttjandegrad anges dock, nimligen
att hogst 70 % av tomtarean fir bebyggas, vilket motsvarar de hégst utnyttjade
tomterna idag.

Byggnaderna fir ha hogst tvd vaningar Inom detta ryms sévil vanliga tvdvanings-
hus som hus med en vaning och en vil utnyttjad vindsvaning dirutdver Detta
innebér inte nigon generell 1itt att hoja de lagre byggnaderna, efiersom en sidan
dtgard ocksd maste provas mot bestimmelsen om att befintlig bebyggelse inte far
forvanskas Nir det géller foréindrad byggritt pd Oregrund 12:3 (pristgirdstomten)
mot Sjétullsgatan begransas byggnadshgjden till en vaning

Anvindningssittet 41 1 planforslaget begriinsat till bostider S anviinds alla bygg-
nader idag Inslag av mindre butiker i bottenvangarna, framst mot Ridhusgatan,
skulle visserligen vara trevligt, men att generellt tillita handel synes inte vara
lampligt med tanke pé att det di dr svart att styra typen av verksamhet. Om det
framkommer &nskemal om nagon affirsetablering 1 framtiden bor det vara méjligt
att préva denna som en mindre avvikelse fran planbestimmelserna

Planen anger ocksa skyddsbestimmelser fér befintliga byggnader och bestimmelse -
om att nya byggnader skall utformas med sirskild hinsyn till omgivningens kultur-
historiska virden. Detta ansluter till 3 kap. 12 § plan- och bygglagen, dir det anges
att byggnader, som &r sarskilt virdefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljomaissig
eller konstnislig synpunkt eller som ingér i ett bebyggelseomrade av denna karak-
tar, inte far forvanskas.




Aktuell tillbyggnad

Méijlig ny byggnad
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Trafik och parkeringsfragor

Fastigheterna har utfarter mot kringliggande gator, utom Ridhusgatan. Négra fo1-
dndringar 1 trafiksystemet foreslds inte.
Teknisk férsdrjning

Bebyggelsen pd fastigheterna ir redan ansluten till kommunala vatten- och av-
loppsledningar,

GENOMFORANDEFRAGOR

Detaljplanen foranleder inga forandringar i kvarterets fastighetsindelning. Eftersom
gatot och ledningar redan finns krévs det inte heller ndgra kommunala engagemang
Eventuella forandringar vad giller bebyggelse pa enskilda fastigheter genomfbrs av
fastighetsagaren efter erforderligt bygglov,

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planens genomforandetid ar 15 &r fidn den dag beslutet att anta planen vinner laga
kraft.

Osthammar den 29 april 2005 och den 28 oktober 2005

P Ao

Per Andersson
kreaplan arkitektkontor

Detaljplanen antagen av byggnadsnimnden den 25 januari 2006
Beslutet har vunnit laga kraft den 24 februari 2006




