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PLANHANDLINGAR

Planbeskrivning

Plankarta

Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse

Granskningsutlatande 1 (granskningen 2014)
Granskningsutlatande 2 (granskningen 2021)

Syftet med denna planbeskrivning &r att i ord beskriva planens syften och
huvuddrag samt att beskriva motiven till upprittandet av en ny detaljplan
for det aktuella omradet.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

En detaljplan reglerar anvdndningen av mark och vatten i enlighet med
bestimmelserna i1 plan- och bygglagens (PBL) 4:e kapitel. Detaljplanen
skiljer pa kvartersmark och allménna platser. Inom kvartersmark kan be-
byggelsens utformning, placering och utférande regleras. Den allménna
markens anvéndning regleras i form av gator, naturomraden och andra
allménna intresseomriden.

Syftet med denna detaljplan ar att nyttja omradet pa ett mer
andamalsenligt sitt 4n nu géllande detaljplan. Detta infor en rétt att
fortsitta anvinda fastigheterna Oregrund 4:121 och 7:147 for
bostadsdandamal. Planbestimmelse for omradet utgdrs av parkmark,
lokalgata och kvartersmark 1 gillande detaljplan fran 1978. Kommunen
har inte genomfort planen inom nu aktuella planomrédet inom
genomforandetiden.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Gillande detaljplan foreslas dndras i omradet s att fastigheterna Oregrund
4:121 och 7:147 kan fortsétta anvéindas som pd 60-talet (forsta detaljplanen
for omradet faststilldes 1964). Anviandning av de tva befintliga
privatfastigheterna for bostadsdndamal som den foreslagna detaljplanen
mojliggér bedoms inte strida mot riksintresset eller ndgra av miljobalkens
grundldggande bestimmelser om hushéllning med mark och vatten.

Se vidare under rubriken konsekvenser for miljon.

PLANDATA

Lage och storlek

Planomradet ligger véster om vdg 1100 och norr om Inre Hummelfjirden i
Oregrund. Omrédets areal #r ca 7 000 kvadratmeter som utgdrs av tva be-
fintliga villatomter och ett sommarhus samt en avlang fastighet med lada.
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Markagoforhallanden

Marken inom planomradet #gs av privatpersoner och Osthammars kom-
mun.

Planforhallanden

Omradet &r planlagt. Det foreslagna omradet berors av en detaljplan
(stadsplan) som é&r faststélld den 14 december 1978 (D5.56). Enligt planen
ska omrédet dels anvdndas som kvartersmark for bostadsdandamal och dels
som allmén plats med lokalgata och natur.

Detaljplanen 5.56 ér inte genomford nar det giller gatundt och allmén
plats. Storre delar av 5.56 ar ersatt med 5.75, 5.105 och 5.109.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Av versiktsplanen for Osthammars kommun framgar att omradet redan
omfattas av detaljplan.

Ovrigt

Kommunen har inte nagot intresse att 16sa in privat mark for allménna
andamal. Lansstyrelsen fattade i beslut 2010-03-23 att kommunen ska
hantera Hakon Sodergrens 6verklagande gillande planens genomforande.
Arendet har fiven vickt kritik for 1angsam handliggning, frin
Justitieombudsmannen (2012-02-23). Samhéllsbyggnadsndmnden fattade
beslut om upprittande av detaljplan 2012-03-14.

Kommunen har stéllt sig positiv till en fortsatt markanvindning som ger
byggritt till fastigheterna Oregrund 4:121 och 7:147 for bostadshus med
komplementbyggnad. Detta under forutsittning att ny detaljplan
upprattas.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN
Bebyggelse och mark

Den tidnkta kvartersmarken bestar av en liten avlang fastighet (ca 360
kvm) med lada och en ca 3500 kvm stor fastighet med dldre sommarstuga
som ligger i nordost. Fastigheten Oregrund 4:121 avgrinsas delvis av en
gammal stenmur. Marken bestir av morén och berg.

I ndrmaste omgivningarna finns bostadsbebyggelse, batverkstad, bygg-
handel, varuhus och busshallplats. En skjutbana finns vister om Inre
Hummelfjdrden och medfor vissa bullerstorningar inom omrédet. Skjut-
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banan foreslas flyttas till ett omrade ldngre frén tatorten i oversiktsplan
fran 2003.

Strandskydd

Storre delen av planomradet omfattas av strandskydd. Strandskyddet
aterintrader med upphivandet av géllande detaljplan. Enligt planforslag
ska del av allmén platsmark dndras till kvartersmark for bostadsdndamal.

Roda linjen = strandskyddsgrins

Den omdiskuterade allménna platsen har aldrig fatt en anvdndning som
park/plantering samt lokalgata som det star i gdllande planen fran 1978.
Fastigheterna Oregrund 4:121 och 7:147 har hallits i privat igo med hus
och lada. Det flacka omradet ndrmast vigen hade en anvindning som
potatisodling och till sommarhuset hérde hemfridszon vilket dr ihopvéxt
idag.

Det ska dven papekas att vattenomradet (se kartan ovan) inte dr synligt
eller framkomligt i dagslaget. Inre Hummelfjirden dr exempel pa
havsvikar som avsnorts genom landhdjningen och har till stor del blivit
igenvuxna med vass. Delar av yttre Hummelfjérden (i anslutning till
Tallparken) ar dock vilbesokta av allmidnheten, dér finns stigar, bankar
m.m.
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Som beskrivits ovan var omradet ianspraktaget nir detaljplanen gjordes
pa 70-talet och kommunen 16ste inte in privatmarken som omfattades av
naturmark och lokalgata i den nya planen.

Med stod av foljande beskrivning anser Samhallsbyggnadsndmnden att
omradet som foreslds dndras till kvartersmark saknar betydelse for
strandskyddets syften. Strandskyddet foreslds darfor upphévas inom
kvartersmark.

Kulturmiljé och fornlamningar

Omradet omfattas inte av nagon kulturmiljé. Det finns inga kénda forn-
lamningar inom planomradet.

Service

Planomradet &r néra till service i form av handel, skola, forskola,
busstation, bensinstation med mera.

Gator och trafik och parkering

Planomréadet ar i direkt anslutning mot vdg 1100, som &r infarten till
Oregrund. Parkering sker idag pa respektive fastighet. Fastigheterna
Oregrund 103:2, 103:3 har utfart till vdig 1100 i dagsliget. I nu gillande
detaljplan &r det utfartsférbud mot viag 1100.

NY DETALJPLAN

Bostadstomt

Som tidigare nimnts utgdr fastigheterna Oregrund 4:121 och 7:147 dels
naturmark och dels lokalgata (atervéindsgata) i géllande detaljplan.
Naturmarken anses inte vara av nagot nimnvart allmént intresse och
kommunen har stillt sig positiv till att den omvandlas till tomtmark samt
utfartsvig.

Planforslaget redovisar en utokning av kvartersmark (ca 4 000
kvadratmeter) for bostadsdndamél. Byggnadsarean far omfatta hogst 20 %
av fastighetsarean dock inte mer &n 250 kvm. Byggnadens nockhojd far
vara hogst 7,6 meter. Stenmuren ska bevaras och prickmark redovisas
utmed stenmuren som skyddséatgérd.
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Trafik och parkering

Korbar forbindelse far inte anordnas (utfartsforbud), foreslas langs den
vastra sidan av vag 1100. Tva luckor 1 utfartsforbudet har lamnats. Syftet
ar att det 1 luckorna ska vara tillatet att anordna utfart for atkomst till
Oregrund 103:2 och 103:3, men att det inte ska vara tillatet med
ytterligare utfarter av trafiksékerhetsskél. Luckorna har satts pd de
stdllen som utfarterna ligger idag. Utfarterna &r planstridiga enligt plan
frdn 1978, men ar tillatna 1 detta planforslag. Med planenliga utfarter blir
det méjligt att soka servitut (med Oregrund 4:121 som belastande
fastighet) for att sdkra en fortsatt anvandning av utfarterna.

Atkomst till Oregrund 7:147 och 4:121 foreslis ske genom anslutning
till befintlig utfart/traktorvig mot Véstergatan i planomradets sddra del.
En illustration i plankartan visar detta. [llustrationen &r svart medan den
befintliga utfarten mot Vistergatan ir gratonad som en del av
grundkartan. Med Vistergatan asyftas hér det servitut som ligger i sin
helhet pa Oregrund 8:1, en fastighet som #gs av Osthammars kommun —
det vill séga inte vig 1100 som ocksé heter Vistergatan.

Vig 1100 ingér delvis i planomradet och dr reglerat som allmén
platsmark. Végen ar statlig och gir genom planomridet pa fastighet
Oregrund 8:1.

Teknisk forsorjning

Vid ans6kan om bygglov for hus med vattentoalett ska fastigheten vara
ansluten till det allménna vatten- och avloppsledningsnitet. VA-ledningar
finns i fastighetens dstra kant utmed vig 1100. Fastigheterna Oregrund
103:2, 103:3 &r redan ansluten till det kommunala vatten- och
avloppsnitet.

Uppvéarmning och varmvattenforsorjning kan ldmpligen ske genom en
bergviarmeanldggning. Ligsta mojliga energiforbrukning ska efterstréavas.
Forutsittningarna for att dra in telefon dr goda. Vanlig
bredbandsforsorjning via telenétet kan ordnas.

Avfall

Foreskrifter om avfallshantering finns sammanstéllda i
”Renhallningsordning for Osthammars kommun”. Killsortering av
hushéllsavfall sker vid kommunens atervinningsstationer och
atervinningscentraler. Ndrmaste dtervinningsstation och
atervinningscentral finns vid Bryggaregatan 6 (avstand ca 850 meter).

Buller

Gillande riktvirden for buller ska uppnas vid ny- och ombyggnation.
Detta provas i samband med bygglovsansdkan.
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KONSEKVENSER FOR MILJON

For detaljplaner som medfor betydande miljopaverkan ska en
miljobedémning goras, vilket bland annat innebér att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas
tillsammans med planforslaget. I detta planarbete bedoms genomforandet
av planen inte medfora sddan be- tydande miljopaverkan som asyftas i
PBL 4 kap 34§ eller MB 6 kap 118§.

Nagon negativ paverkan pa miljon forvéntas inte, enligt
Samhéllsbyggnadsndmndens uppfattning, av planforslaget.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planens genomforandetid foreslas vara 5 ar fran den dag beslutet att anta
planen vinner laga kraft. Bygglov for permanentbostad fér inte ges innan
anslutning till det kommunalt vatten- och avloppsnit dr anordnat.

PLANENS GENOMFORANDE

Agaren till fastigheten Oregrund 4:121 och 7:147 tar initiativ till
upprustning eller/och bebyggande av nimnda fastigheter.
Fastighetsdgaren svarar da for alla atgiarder, som projektering, anslutning
till kommunalt vatten och avlopp, bygglovsansokan, dvriga tillstdnd med
mera.

Agarna till Oregrund 103:2 och 103:3 kan ansdka om servitut for sina
respektive utfarter. Oregrund 4:121 och 7:147 ansvarar for att siikra
dtkomst fram till fastighetsgrins mot grannfastigheten Oregrund 8:1 dér
befintlig gata finns.

Cecilia Willén Johansson Samuel Sundin
Planchef Planarkitekt
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