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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
En detaljplan anger hur mark- och vattenomraden fir anvindas och bebyggas. Planen reglerar
bland annat tilldten anvindning samt hur byggnader far placeras och utformas.

Syftet med denna detaljplan 4r i huvudsak att forindra byggritten inom fastigheten Oregrund
49:1 s att en tillbyggnad av befintligt hus medges samt att sgkerstilla att bebyggelsens ut-
formning anpassas till de kulturhistoriska virdena i Oregrunds stadskéima

PLANHANDLINGAR

Detaljplanen bestir av en karta samt bestimmelser som ocksi anges pa kartan. Till planen hor
dven denna beskrivning, fastighetsforteckning och utlitande efier samrad (daterat 18 januari
2006) samt en komplettering till utlatandet (daterat 24 april 2006). Syftet med planbeskriv-
ningen dr att ndrmare forklara kartans innchall samt att ange bakgrundsfakta och motiven till
planens utformning.

GenomfSrandefrigoma ar av enkel art och behandlas kort i ett sarskilt avsnitt i denna beskriv-
ning. Négon sarskild genomforandebeskrivning har darfor inte upprétiats.
PLANOMRADETS LLAGE OCH AREAL

Planomrédet &r beliget intill Hamntorget och Sédra Hamnplan centralt i Oregrund Det omfat-
tar fastigheten Oregrund 49:1 samt del av Hamngatan och Sodra Hamnplan Fastighetens areal
ar 325 kvadratmeter och hela planomradet ca 410 kvadratmeter:
MARKAGARFORHALLANDEN

Oregrund 49:1 ar, liksom omgivande bostadsfastigheter, privatéigd. Fastigheten grinsar dock
dven mot mark som &gs av kommunen (allmén plats)

GALLANDE PLLANER M. M.

Oversiktsplan — riksintresse - kulturvarden

1 kommunens dversiktsplan anges att centrala Oregrund ar av riksintresse for kulturmiljovar-
den Néarmare beskrivningar finns i linsstyrelsens publikation "Omriden av riksintresse” och i
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Utdrag ur gallande detaljplan

Upplandsmuseets skrift “Jord och jam”. Det aktuella planomradet ligger inom den éldre stads-
kirnan som praglas av smaskalig trihusbebyggelse och av hamnmiljon. Enligt &versiktsplanen

bor sirskilda skyddsbestaimmelser for kulturmiljon inforas efter hand som nya detaljplaner
uppréttas,

Omrédet berdrs ocksd av bestimmelser om fornminnen, vilket bland annat innebir att kontakt

skall tas med lansstyrelsen innan markarbeten utfors och att det kan bli nddvandigt att utfora
sérskilda arkeologiska undersékningar.

Detaljplaner

Gillande detaljplan ar faststalld 1934 Den &r ofta diligt anpassad till befintlig bebyggelse och
dagens 6nskemal om att bevara befintliga byggnader och bebyggelsestruktur,




Ovriga beslut

Byggnadsndmnden har den 15 december 2004, § 313, uttalat att man &r beredd att prova foréndring
av bebyggelsen pa fastigheten genom ett planindringsférfarande

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Som nimnts ovan utgdr Oregrunds stad ett av kulturmiljévardens riksintresscomraden. Staden #r
préglad av handel, fiske och tidig turism och den har en vilbevarad trdhusbebyggelse fran 1800-talet
och tidigt 1900-tal samt en senmedeltida kytka Bebyggelsen ar inordnad i en rutnatsplan som kom
att genomforas framforallt i den centrala delen av staden efter stadsbranden 1744.

Fastigheten Oregrund 49:1 ar bebyggd med ett bostadshus som ligger mot Hamntorget och Sédra
Hamnplan (tomtens nordvéstra hérn) samt ett uthus med garage mot Sodra Hamnplan och Urgréind
(tomtens norddstra hom). Bostadshuset ar en enkel envaningsbyggnad med stiende tripanel och
tegeltak En tillbyggnad mot sider har ett plaikiatt pulpettak.

Omgivande bebyggelse 1 vaster, sGder och dster bestdr av en- till tvAvaningshus med varierande
formsprak. Ofta 41 végelivet frhjt och husen kan ha takkupor och frontespiser. Med ett undantag
ar fasadmaterialet tri. Byggnademas stotlek och placering 1 kvarteren foljer det traditionella bygg-
nadsséittet. Bebyggelsen exponeras tydligt mot trafikstriket och hamnbasséingen i nomr och den ar en
mycket viktig del av smastadsmiljon i Oregrund .

NY DETALJPLAN
Motiven till att upprétta en ny detaljplan

Som nimnts ovan ar géllande detaljplan faststilld pad 1930-talet Fastigheten Oregrund
49:1 far enligt den gamla planen bebyggas endast i norra delen. Fastighetséigaren har redovisat ett
forslag till ny tillbyggnad s6derut fram till Hamngatan En sadan disposition av kvarteret synes vara
val forenligt med byggnadstraditionen i Oregrund och har tillstyrkts bland annat av Upplandsmu-
seet.

Foéreslagen byggrétt

1 detta planforsiag anges en byggratt som omfattar befintliga byggnader och planerad tillbyggnad . 1
dstra delen fir dock enbart uthus byggas. Planen medger dven att plank uppf6rs i tomtgrans. Byggnad
far uppforas med en vaning och hogsta tillaten nockhgjd for ny byggnad ar +8,6 meter (plustecknet
anger att hjden riknas fran nollplanet, vilket ungefiir motsvarar havsnivan) Raknat fran hojden pa
tomtens sydvistra hom blir nockhGjden hogst 4,68 meter. Genom att planen 4ven reglerar taklutning
blir byggnadshdjden (rdknat frin marken till skimingen mellan fasadplanet och takets dversida)
hogst ca 3.0 meter dver ovanndmnda tomthdém. Befintlig byggnad skall inte vara hogre 4n idag
(nockhdjd +8,0 meter) Hojden pé plank ar begrinsad till 1,6 meter ver marken. Se dven iltustration
pa nista sida.

Planen anger ocksa en bestimmelse om att byggnader skall utformas med sérskild hinsyn till om-
givningens kulturhistoriska vérden. Detta anstuter till 3 kap. 12 § plan- och bygglagen, dir det anges
att byggnader, som &r sarskilt virdefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig elier konstnarlig
synpunkt eller som ingdr i ett bebyggelseomrade av denna karaktér, inte fir forvanskas. Bestim-
melsen géller dven plank o dyl
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Trafik och parkeringsfragor

Infart till fastigheten sker direkt fran S6dra Hamnplan som ér en del av huvudgatan mot fir-
jelaget i Oregrund Parkering sker i eget garage pa fastigheten. Fastigheten anshuter ocks3 till
Hamngatan i sdder och i dster finns en smal géngférbindelse: Urgrand.

Mellan fastighetens noira grins och kérbanan for vigen mot fiirjeléiget finns ett triangelformat
omrade som utgdr gatumark enligt géllande detaljplan och som #gs av kommunen QOmradet
ligger utanfor det nya planomradet och kommer darfor att forbli allmén plats. Eftersom ytan
tidvis anviinds for parkering, vilket blocketar infarten till sival Oregrund 49:1 som Oregrund
50:2, dr det dock viktigt att skyltming eller andra itgirder kommer till stind, s4 att det tvdligt
framgar att omradet inte fir anvindas som allmén parkeringsplats,
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Teknisk forsorjning
Bebyggelsen pé fastigheten 4r redan ansluten till kommunala vatten- och avloppsledningar

GENOMFORANDEFRAGOR

Fordndringar av bebyggelsen pa fastigheten genomfors av fastighetsigaren efter erfordestigt
bygglov. Va-anslutning och huvuddragen i gatunatet forindras inte.

For att bibehlla ett tillrackligt uwtrymme for infart till garage pa fastigheten Oregrund
46:2 foreslés en mindre grénsreglering mellan Oregrund 49:1 och gatumark for Hamngatan
Fastighetens sydvistra hom skall enligt detaljplanen flyttas ca 70 cm norrut. Det trianggl-
formade omride som d3 dterstir séder om den nya grinsen kan overforas till kommunens
gatumark, Detta stimmer dverens med hur marken anvinds idag och infartsfragan blir zétts-
ligt reglerad Om géllande fastighetsgriins skulle hivdas skulle tillgangligheten tili Oregnind
46:2 avsevart forsviras. :

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planens genomforandetid 4r 15 &r frén den dag beslutet att anta planen vinner laga kraft.
Osthammar den 8 juni 2005, den 18 januari 2006 och den 24 april 2006

DA

Per Andersson _
kreaPlan arkitekikontor

Detaljplanen antagen den 17 maj 2006
Beslutet har vunnit laga kraft den 28 angusti 2006




