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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

En detaljplan reglerar mark- och vattenanvindning i enlighet med bestimmelser i plan-
och bygglagen (PBL). Planen avgréinsar allménna platser och kvartersmark. Allminna
platser ar gator, torg och parkomrdden m m. som kommunen eller en samfillighet an-
svarar f6r Kvartersmarken &r i allméinhet avsedd for bebyggelse. Inom kvartersmark
reglerar detaljplanen bland annat tilldten anvéindning samt hur byggnader far placeras
och utformas

Denna detaljplan har upprittats for att méjliggsia en utveckling av bebyggelse pa fastig-
heten Oregrund 7:125 som idag 4 bebyggd med tre fritidshus. Planomiadet avses rymma
fyra tomter for enbostadshus.

PLANHANDLINGAR

Detaljplanen bestdr av en karta i skala 1:1000 samt bestimmelser som ocksa anges pa
kartan. Till planen hér 4ven denna beskrivning samt genomforandebesktivning, fastig-
hetsforteckning, samradsredogdrelse samt utdtande efter utstillning. Syftet med planbe-
skrivningen &r att nfimare forklara kartans innehall samt att ange bakgrundsfakta och
motiven till planens utformning.

PLANOMRADETS LAGE OCH AREAL

Planomrédet & beldget ca 400 meter séder om centrala Oregrund. Omradet ligger ome-
delbart norr om det s. k. Trésket och det griinsar mot Strandgatan i dster Omzrédets areal
ir ca 8 000 kvadratmeter.

MARKAGARFORHALLANDEN

Planomiadet upptas till stérre delen av fastigheten Oregrund 7:125 som #gs av privat-
personet, I nordost omfattar planomradet ocksd mindre delar av fastigheten Oregrund
106:1 som 4gs av en bostadsritisférening Dérutéver ingar i omradet mark som 4gs av
kommunen.




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I kommunens Gversiktsplan ligger Oregrund 7:125 i kanten av ett utredningsomréde for
ITnésket, som i framtiden fiimst kommer att vara ett park- och idrottsomrade. Oversikts-
planen anger ocksa ett gang- och cykelstiak mellan Vistergatan (Oregrunds infart) och
Strandgatan. Det aktuella planomradet omfattar i huvudsak redan ianspraktagen tomt-
mark och den fSréndiing som sker synes inte strida mot dversiktsplanens intentioner.

Detaljplaner

I sté1re delen av omradet géller fortfarande den detaljplan for Oregrund som faststilldes
1934 Omradet skall enligt den &ldre planen anvindas for gata mellan Vistergatan och
Strandgatan och som patrkmark.

Program for planomradet

Programhandlingar har upprittats den 3 januari 2005. Samrad har skett kiing program-
forslaget och framférda synpunkter har sammanfattats och kommenterats i en sirskild
samradsredogérelse.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Planomradet ligger i norddstra kanten av Trisket som ursprungligen varit en sjo. Idag
finns endast en liten vattenspegel kvar och Triisket ar delvis utfyllt i anslutning till kom-
munens {6rrid véster om planomeadet I yttre delarna av Trisket finns sumpskog med i
huvudsak 16vtrdd och de inre delarna karaktiriseras av Sppen vAtmark Sumpskogen har
inventerats av Skogsvérdsstyrelsen eftersom denna typ av skog ofta dr mycket artrik och
dérfér vardefull att bevara. '

Det omréde som idag 4 tomtmark, och som avses forbli sadan, utgdrs av en sydvistslutt-
ning med endast gles vegetation.

Oversiktsplanen anger att Triskets framtida anvéindning bor utredas nirmare. Hér nimns
att omradet kan utnyttjas for ytterligare idrottsanliggningar, t. ex. fotbollsplan och i &vrigt
utgdia park med géngvigar, smi vattendrag och en damm. Sumpskogen skall beaktas.

Vid planens genomftrande kommer byggandet av en ny gata att paverka skogsomradet.
Viss avverkning och utfyllnad i slénten mot Trésket blir nddvéndig, Ingreppen blir dock
sma och viss paverkan pa naturvirden bor kunna accepteras i omraden som ligger direkt
intill titortsbebyggelse Samtidigt &r det viktigt att si mycket som méjligt av sumpsko-
gen bevaras och att Trdskets vitmarksegenskaper bibehdlls. Bland annat kan dagvatten
lampligen ledas hit.

Bebyggelseomraden

Inom planomrédet finns idag tre mindre fritidshus med ganska enkel standard, Nirmast
véster om omuddet ligger ett enbostadshus samt kommunens forrad och brandstation.
Norrut finns ett fletbostadshus och omrddet Sster om Strandvigen & bebyggt med enbo-
stadshus. Den omgivande bebyggelsen har tillkommit under andra hilften av 1900-talet
och har varierad utformning




Avsikten med att uppritta en ny detaljplan &1 att befintlig tomtmark skall fi bibehallas och
kunna utdkas nigot. Byggritter inférs som innebiir att nya byggnader kan uppforas eller
att tillbyggnader utfors pa befintliga hus. Byggnadsarean begrénsas till h6gst 25 procent
av fastighetsarean.

Planen anger att man far bygga hus med tva vaningar och att maximal bygegnadshéjd &r
4,8 meter. Avsikten med detta dr byggnader skall kunna uppforas med en véning och dér-
utdver en vindsvéning inom ett s. k. forh&jt viggliv. En annan mdjlighet &r vindsvaning
med takkupor. P4 grund av den begréiinsade byggnadshajden 4r det daremot inte mdjligt
att bygga tva hela vaningar. Att planen #nda tillater tva vaningar forklaras av att en vind
definieras som vaning om det finns flera takkupor eller om taklivet &r forhéjt mer dn 70
cm.

Det nybildade kvarteret beddms rymma fyra tomter, men detta antal bestdms inte exakt
genom detaljplanen.

Skola, service

Omrédet &r vilbelaget i forhillande samhillelig och kommersiell service Skola finng ca
200 meter sdderut och livsmedelsbutik ca 250 meter norrut. Narmaste busshéllplats finns
pa Vistergatan ca 300 meter visterut.

Trafik, gator, parkering

Enligt den &ldre detaljplanen skulle en ny gata byggas mellan Vistergatan och Strand-
gatan Denna gata skulle ansluta till korsningen mellan Strandgatan och Bryggaregatan
For att mojliggdra att tomtmark bibehalls har ett nytt forslag tagits fram. Detta innebér
att forbindelsen mellan Vistergatan och Strandgatan i stillet riktas mot korsningen
Strandgatan/Gellmansgatan.

Redan idag finns det en gangstig, som uppstatt sponant pi privat mark, ungefir i den
strdckning som den nya gatan kommer att f&. Strdket &r viktigt for géende och cyklande
till och frén skolan. Planen anger ett utrymme for gang- och cykelvig véster om det ny-
bildade kvarteret. Utmed den nya gatan & det hittills inte bestimt nagot om géng- och
cykelvig, men det finns i planen uttymme fo1 att bygga en sidan om trafiksituationen
motiverar det,

Kollektivtrafik finns som ndmnts pd Vistergatan ca 300 meter visterut. Dessutom pas-
serar nigra skolturer pa Strandgatan.

Teknisk férsoérjning

Vatten- och avloppsledningar finns redan i det strdk dér den nya gatan skall byggas och de
betdt dven delvis planerad kvartersmark, vilket foranlett ett s k. u-omréde i planen. Inom
u-omurade skall ledningar héllas tillgingliga for eventuella underhallsatgirder.

Befintliga el- och teledningar kommer ocksé att ligga inom gatumark eller inom u-om-
rade.

Viarmeforsorjningen bér baseras pd metoder som hushéllar med energin, Samhillets mil-
jomal anger att anvéindningen av fossila och #ndliga energiformer ska minska till f6rman
for forybara former. Direktverkande el skall saledes inte utnyttjas for uppvirmning. Att
anvinda rétt energiform till 14tt behov 4r avgdrande for ett energisystems effektivitet




I omrédet finns inget fjan virmesystem. Det uppvarmningssystem som i dagslaget framst
kan rekommenderas dr miljovénliga biobiédnslen, jord- eller bergvirme och #ven tillva-
ratagande av solenergi genom vil vald byggnadsutformning, girna kompletterat med
solfingare En gemensam virmeanldggning for kvarteret forordas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanens genomforandetid dr 15 &r frn den dag beslutet att anta planen vinner laga
kraft.

Osthammar den 31 augusti 2005

T [
Per Andersson
kreaPlan arkitektkontor

Detaljplanen antagen av kommunfullméktige den 28 april 2006
Beslutet har vunnit laga kraft den 5 april 2006
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detalinanen har upprittats f61 att mojliggdra en utveckling av bebyggelse pé fas-
tigheten Oregrund 7:125 som idag &r bebyggd med tre fritidshus. Planomradet av-
ses rymma fyra tomter {61 enbostadshus. Planomrédet #1 beldget ca 400 meter soder
om centrala Oregrund. Omrédet ligger omedelbart norr om det s. k. Tréisket och det
grénsar mot Strandgatan i dster. Omrédets areal 4 ca 8 000 kvadratmeter

ANSVAR FOR PLANENS GENOMFORANDE

For uppforande av byggnader inom kvartersmark svarar de enskilda fastighets-
dgarna

Kommunen bygger ny gata samt ging- och cykelvig. Vatten- och avloppsledningar
finns redan. Kommunen anordnar forbindelsepunkter i tomtgréns och anslutningar
erhdlls till det pris som anges i kommunens taxa. Befintliga ledningar ligger delvis
pé kvartersmark Detaljplanekartan anger déir s k. u-omriden, vilket innebir att
ledningarna skall hallas tillgéingliga for eventuella reparationer eller utbyten.

Ansdkan om erforderlig fastighetsbildningsforritining bér upprattas i samverkan
mellan kommunen och berdrda fastighetstigare.

Befintliga el- och teleledningar skall beaktas Vid gravning skall utsitining bestillas
av respektive ledningsinnehavare .

FASTIGHETSBILDNING

Genomforandet av planen kommer att vara forknippat med lantmiterifiritining

(fastighetsreglering) samt forhandlingar géllande kostnadsfordelning. Fastighets-

regleringen omfattar fsljande:

o TFastigheten Oregrund 7:125 fir avsti matk i dess sodra del for att méjliggora
gatubyggnad. Denna mark 6verfors till kommunen.

o Oregrund 7:125 tiliférs mark i viister och norr. Huvuddelen av denna mark ags
idag av Osthammars kommun, men det finns 4ven ett behov av att forvirva ett




mindre omrade (ca 160 kvadratmeter) fran Oregrund 106:1 (bostadsrattsfore-
ningen Vilsten s6dra) P4 sa sitt kommer befintliga byggnader att hamna pa
egen mark och pé lampligt avstind fifn tomtgréns.

Lantméterifrrattningen kommer dérutéver att omfatta fastighetsbildning inom
det nya kvarteret. P4 plankarta har grénser illustrerats och fyra tomter angivits.
Indelning i tomter faststélls dock inte slutgiltigt genom planen. Detta 4t en angeld-
genhet for deldgarna i fastigheten samt f&r lantméterimyndigheten som skall tillse
att lampliga fastigheter bildas. Fragor om byggbathet och utfartsméijligheter bér
dérvid beaktas.

Pa grund av den féreslagna gatans nya ldge kommer det att bildas ett omrade séder
om fastigheten Oregrund 75:2 som inte behdvs for allman plats. Planen anger att
detta omrdde kan Gverforas till kvartersmark. Omradet kan lampligen regleras till
Oregrund 75:2 om fastighetstigaren sa énskar

KOSTNADSFORDELNING OCH AVTAL

Avtal bor upprittas mellan fastighetsigarna (Oregrund 7:125 och Oregrund 106:1)
och kommunen géllande markvérdering, fordelning av kostnader for lantmaterifor-
rttning m. m.

Separata Sverldggningar bér ske med dgaren till Oregrund 75:2 gillande intres-
set for markoverforing,
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