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INLEDNING

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ska ge en samlad bild av markanvandningen och hur den fysiska miljén &r
tankt att forandras och bevaras. | detaljplanen ska allménna platser, kvartersmark och vat-
tenomraden och granserna for dessa redovisas. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyl-
digheter, inte bara mellan markagarna och samhallet utan ocksa markéagarna emellan. Den
ar juridisk bindande och bestdammer bland annat vilken typ av bygglov som ges i olika om-
raden eller vilken hansyn som maste tas till strandskydd, riksintressen eller kulturhistoriska
varden.

Arbetet med att ta fram en detaljplan regleras i plan- och bygglagen, PBL.

Processen

Detaljplanen hanteras med normalt forfarande utan planprogram enligt Plan- och bygglagen
2010:900. Planarbetet pabdrjades 2012. Efter det har andringar i plan- och bygglagen trétt i
kraft, men de bestdmmelser som géllde 2012 skall tillampas vid handlaggning av planéren-
det.

PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Antagande

Samrad har skett kring ett forsta forslag till detaljplan (samradshandling) och darefter har
planforslaget bearbetats och granskats(granskningshandling). Vid samrad och granskning
har information och synpunkter samlats in fran lansstyrelsen, lantmaterimyndigheter, kianda
sakdgare och boende som berdrs. Planforslaget skall nu tas upp for beslut om antagande i
kommunfullméktige.

ANTAGANDEHANDLINGAR

Till planférslaget hor:
e Plankarta
e Planbeskrivning
e Behovsbeddémning
e Fastighetsforteckning*

e Granskningsutlatande

e Tillaggsbeslut som antogs i Kommunfullmaktige vid antagande av detaljplan,
2018-11-27 (Bilaga i planbeskrivningen).
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UTREDNINGAR

e Arkeologisk utredning, Sjohistoriska museet rapport 2016:7
e Miljokonsekvensutredning, Olof Sandstrom, SKUTAB AB, 2010-01-28.

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av dataskyddsforordning-
en(GDPR).

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Oregrunds hamn har forandrats atskilligt under senare decennier. Framforallt har de aldre
hamnbodarna fatt en ny anvandning, i form av restauranger i huvudsak. Detta har kunnat
genomfdras inom ramen for gallande detaljplaner. Forutom att ett antal flytbryggor till-
kommit vid vagbrytaren norr om Tullbacken ("Hasselbackspiren™) har det daremot inte hant
sa mycket nar det galler batliv och batplatser. Hamnen &r daligt skyddad vid hart vader och
mojliga atgarder har diskuterats under mycket lang tid. I det planférslag som nu laggs fram
illustreras en mojlighet att skydda hamnen med en flytande vagbrytare, men planen anger
inget stéllningstagande betraffande forlangning av stenpiren vid Tullbacken. En 6versyn av
géllande detaljplaner har gjorts, vilket lett till smarre forandringar av planbestammelser.
Planen visar bland annat &ven en lite storre forandring vid Fyrskeppsudden dar viss utbygg-
nad av kajer, ny scenbyggnad och hamn for bland annat museibatar kan genomforas.

PLANDATA

Planomradets storlek, lage och avgransning

Planomradet omfattar storre delen av Oregrunds hamn med dess vattenomrade, strandomra-
den, kajer, hamnbodar, trafikomraden m.m. Omradets totala areal ar ca 9,9 hektar. Planom-
radets avgransning ar gjord med tanke pa behoven av att se dver géllande detaljplaner och
att mojliggora vissa forandringar. Avgransningen beaktar ocksa befintliga detaljplanegran-
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Markagoforhallanden

Fastigheterna Oregrund 1:2 och 8:1 &gs av Osthammars kommun. Dessa tva fastigheter ut-
gor vattenomradet samt allman platsmark pa land. Inom de tvd kommunéagda fastigheterna
upplats idag mark till diverse verksamheter i form av restauranger och annan férséljning.
Inom fastigheterna upplats aven mark- och vattenomrade for Oregrunds bétklubbs verksam-
heter. | planomradet ingar ocksa ett antal privatagda fastigheter.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| oversiktsplanen, antagen 2016, beskrivs Oregrund som en av landets bést bevarade sma-
stadsmiljoer, praglad av handel, fiske och tidig turism. De centrala delarna &r av riksintresse
for kulturmiljovarden. Laget med en front mot dppet hav ar ocksa ett sérskilt varde. Ore-
grund ar en av fa platser pa dstkusten dar man kan se solen ga ner i havet.

Hamnen anvands numera i liten utstrackning for nyttotrafik men ingar anda i omrade av
riksintresse for yrkesfiske. Sjofartsverket och Kustbevakningen utnyttjar hamnen under ar-
betsperioder i omradet. Oversiktsplanen ser utvecklingsmajligheter framst i form av utvid-
gad anvandning for batturister. Béttre trafiklosningar kan starka hamnomradets funktion
som motesplats.

Detaljplaner

Aktuellt planforslag beror ett antal befintliga detaljplaner. Nér en ny plan vinner laga kraft
kommer de delar som berdrs i de underliggande detaljplanerna att upphdvas. | kartan nedan
redovisas vilka planer som berors. Omradena ar betecknade enligt planernas numrering i
kommunens arkiv.

L4 €j
planlagt

Grans for gallande planer

— Grans for ny detaljplan
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Riksintressen

Hela kustomradet i Osthammars kommun ingar i ett geografiskt riksintresseomréde som
stracker sig fran Arkosund i Ostergotland och innefattar hela den upplandska kusten upp till
Forsmark och Orskar. Riksintresset géller de natur- och kulturmiljévarden som finns langs
kuststrackan, men ska inte hindra utvecklingen av befintliga tatorter eller av det lokala né-
ringslivet, och inte heller av anlaggningar som behovs for totalférsvaret. Inom omradet far
natur- och kulturmiljévérdena inte patagligt skadas och sarskilda regler galler for fritidsbe-
byggelse. Riksintresset innebar ocksa restriktioner for industrianlaggningar som omfattas av
regeringens tillstandsprévning enligt 17 kap. miljobalken.

Oregrunds stadskarna dr dven av riksintresse for kulturmiljévarden och ska skyddas sé att
dess sarskilda vérden inte skadas eller forstors.

Hela kuststrickan i Osthammars kommun &r utpekad som ett riksintresseomrade for yrkes-
fisket och &r en del av riksintresseomradet Bottenhavet. Fisket karaktariseras av ett smaska-
ligt kustfiske efter stromming, sik, lax, abborre, gés och gadda.

Kommunala beslut

Samhallsbyggnadsnamnden fattade den 3 oktober 2012 beslut om att pabdrja planarbetet for
Oregrunds hamn. Den 21 juni 2017 beslét bygg- och miljonamnden att samrad skulle ske.
Samradet pagick under perioden 5 juli — 16 augusti 2017. Det beslutades sedan 2018-06-20
att planforslaget skulle stallas ut for granskning. Granskningen pagick under perioden 4 juli
till 15 augusti 2018.

Kommunstyrelsen i Osthammars kommun beslutade i december 2009 att tillsammans med
foreningen Oregrunds framtid lamna in ansokan for vattenverksamhet till Mark- och miljo-
domstolen. Oregrunds framtid svarade for upprattandet av ansokan. Tillstdnd for samtliga
planerade verksamheter har getts med datum 2012-08-31 (mal nr M4784-10), under forut-
sattning att berdrda detaljplaner dndras sa att stod aven finns i gallande detaljplaner.

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER OCH MILJOBEDOMNING

Forenlighet med 3,4 och 5 kap Miljébalken

| 3 och 4 kap. miljobalken (MB) anges grundldggande bestammelser for hushallning med
mark- och vattenomraden samt sarskilda bestammelser for hushallning med mark och vatten
for vissa omraden. Har finns bland annat bestammelser om riksintressen. Riksintressen
inom det aktuella planomradet har redovisats ovan. Denna detaljplan anger i huvudsak ett
bevarande av berdrd bebyggelse samt nagra mindre atgarder i vatten. Mark- och vattenan-
vandningen i planen bedoms vara forenlig med bestimmelserna om hushallning med mark-
och vattenomraden enligt miljébalken 3 och 4 kap.

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt miljobal-
kens 5 kap 3 8. Detaljplanen utformas sa att dess genomférande inte leder till att miljokvali-
tetsnormerna 6verskrids.
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Behovsbeddmning och stéllningstagande

Enligt forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar ska en myndighet eller
kommun som uppréttar en detaljplan gora en s.k. behovsbedémning om huruvida planens

genomforande kan medfora betydande miljopaverkan. Om planen kan antas medfora bety-
dande miljopaverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas.

Den mest patagliga forandring av miljon som planen medger &r utfyllnad i vatten vid Fyr-
skeppsudden. Da det ar fraga om forandring inom ett litet omrade pa lokal niva gor kom-
munen beddmningen att planens genomfdérande inte innebar en betydande paverkan pa mil-
jon. Kommunen har ocksa anvant en checklista for att géra denna behovsbedémning. Trots
denna bedomning finns i detta fall en miljokonsekvensbeskrivning som upprattades infor
tillstandsprévning gallande vattenverksamhet.

Verksamheterna har ocksa redan godkants av Nacka Tingsratt, Mark- och miljédomstolen
(mal nr M 4724-10). For att narmare beskriva atgardernas konsekvenser pa miljon, kommer
den MKB som lag till grund for tillstandsprévningen av verksamheterna att bifogas denna
planhandling.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Allmant om hamnen

Oregrund hade under en period en mycket viktig funktion for utskeppning av jarn och for
den intensiva kusttrafiken. Hamnen hade fram till 1900-talet viss betydelse for godstrans-
porter. Numera anvands hamnen i liten utstrackning for nyttotrafik men ingar anda i omrade
av riksintresse for yrkesfiske. Sjofartsverket och Kustbevakningen utnyttjar hamnen under
arbetsperioder i omradet. | 6vrigt nyttjas Oregrunds hamn idag framst av fritidsbatar. Be-
byggelsen kring hamnen anvénds for handel, utstallningar och restaurangverksamhet.

Storre delen av planomradet utgors av ytor och kajer som anlagts genom utfyllnader, men
det finns ocksa kvar en del naturliga strander och klipphallar. Visa ytor skots som park med
gras- och tradvegetation och en del vaxtarrangemang. | stort sett alla ytor &r tillgangliga for
allmanheten, med undantag for de tillfallen da storre evenemang anordnas i Oregrund.

Bottenforhallanden

Inom hamnbassangen uppnas ett bottendjup pa mellan 1 meter i de ostra delarna och upp till
5,5 meter i de norra delarna. Muddring genomfordes av hamnen pa 1960-talet. Bottendjupet
norr om hamnbasséngen &r betydligt storre, upp till 16 meter i hojd med vagbrytaren. Bot-
tenforhallanden har undersokts med sedimentekolod av SGU och visar forekomster av lera
med varierande maktighet i omradet. Bottensedimenten bestar, med undantag for ett grund-
flak i de centrala delarna av hamnbasséngen, av l16sa sediment.

Bebyggelse

Omradet innehaller aldre sjobodar och hamnmagasin som grupperar sig langs hamnens
vastra och sodra del. De ldre sjobodarna har daterats till tiden fore branden i Oregrund, &r
1829.
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Bodarna anvands idag fér kommersiell service i form av restauranger och handel samt
konstutstallning m.m. Dessutom finns hamnkontor med géasthamnsservice langs i norr pa
vastra sidan. Denna bebyggelse, liksom ett par bodar, &r av senare datum.

| de norddstra delarna av planomradet finns sedan 1971 ett monument 6ver fyrskeppet
Vastra banken. Har |ag tidigare en vaderkvarn. Som tidigare namnts ingar bebyggelsen i en
kulturmiljo av riksintresse.

Service

Som serviceort betjanar Oregrund stora delar av kust- och skargardsomréadet. Sommartid
okar serviceunderlaget kraftigt tack vare manga delarsboende och turister. Servicen ar i stort
sett samlad i Oregrunds &ldre, centrala delar, nara hamnen. Har finns livsmedelsbutiker,
apotek, fackhandel, systembolag, turistbyrd, bibliotek, vardcentral och ett flertal sma buti-
ker.

Forskola, skola (F-6) och sportanlaggningar ligger i anslutning till varandra ca 700 meter
soder om hamnomradet.

Fornlamningar

| FMIS (Fornminnesregistret pa Internet) finns flera lamningar registrerade i centrala Ore-
grund. Hela Oregrunds aldre stadslager, RAA Borstil 142 utgér fast fornlamning enligt kul-
turmiljolagens bestammelser. Markingrepp och andra anlaggningsarbeten dar mark eller
havsbotten ska beredas kraver darfor tillstandsprévning hos lansstyrelsen i Uppsala lan.

| Oregrunds hamn finns tva objekt markerade, Oregrund 1 och Oregrund 3, dar den forst-
namnda utgors av ett skulpturornament daterat till 1600—1700-tal som patréaffades vid
muddringsarbeten i borjan av 1960-talet. Ornamentet finns numera utstalld pa sjéfartsmu-
seet i Oregrund och enligt den muntliga traditionen pa orten skall det harréra fran ett vrak
som hamnat pa platsen efter en storm och slagits i tva delar. Oregrund 3 &r ytterligare en
vrakuppgift men den enda information som finns ar att vraket skall ha forlist i slutet av
1700-talet.

Sjohistoriska museet som &r en del av Statens maritima museer (SMM) utférde under nagra
dagar i juni och september 2015 en arkeologisk utredning i Oregrund. Utredningen resulte-
rade i att tva tidigare okéanda fartygslamningar lokaliserades mitt i hamnen, varav den ena
beddms utgodra fornldmning. Vidare kunde kulturlager konstateras i de delar av hamnen som
inte muddrats tidigare. Kulturlagret dateras utifran fynd av rédgodskeramik, kritpipor och
glasbuteljer till perioden 1600—1900-tal.

Trafik

Omedelbart 6ster om planomradet ligger farjelaget for bilfarjan till Graso. Trafiken till och
fran farjelaget gar genom centrala Oregrund och anvénder gatan omedelbart séder om
hamnbasséngen. Gatan utgor allméan vag. Trafikverket arbetar med en atgardsvalsstudie
(AVS) for vagen genom Oregrund for att fa trafiken att floda pa ett lampligt satt.

| den vastra delen av planomradet mots Radhusgatan, Tullbacken och Strandgatan. Strand-
gatan och Radhusgatan ingar ocksa i det allmanna vagnatet och utgor en alternativ korvag
till och fran farjelaget.
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Det &r i dagslaget trafikverket som rader 6ver dessa vagar men det finns en vilja fran kom-
munen att 6verta ansvaret for del av Radhusgatan och Strandgatan. Diskussion pagar mellan
kommunen och trafikverket gallande detta. Aven om Trafikverket upphor vara vaghéllare s&
kommer kommunen som huvudman for allméan plats verka for att gatan anvands pa lampligt
satt.

| anslutning till vattnet finns idag ca 60 parkeringsplatser uppdelat pa tre separata omraden.
Huvuddelen av parkeringsplatserna ligger pa lagre hojd an omkringliggande gator vilket gor
att parkerade bilar inte upptar s& mycket plats i gaturummet.

Miljoférhallanden

Miljokvalitetsnormer

Vattnet utanfor Oregrund ingér i norra Ostersjons vattendistrikt. For vattenforekomsten ar
miljokvalitetsnormer faststallda. Enkelt uttryckt innebér det att vattnet skall ha uppnatt en
viss kvalitet vid en viss tidpunkt.

Stérningar

Trafiken till och fran farjan medfor en del bullerstérningar och &ven andra storningar framst
for gaende samt boende utmed hamnen. Sommartid & hamnomradet ocksa intensivt utnytt-
jat for nojesliv, vilket tidvis kan leda till olika former av stérningar.

Risk och sakerhet

Transport av farligt gods m.m.

Huvudstraket genom Oregrund fram till farjelaget utgor en sekundar transportvag for farligt
gods. Saledes kan sadana transporter férekomma.

NY DETALJPLAN

Sammanfattning - syfte

Syftet med att ta fram en ny detaljplan har varit att se 6ver planbestdimmelser och fortydliga
dagens stéllningstagande betraffande énskad utveckling. | huvudsak innebér planens be-
stammelser att miljon skall bevaras sa som den &r idag. Detta motiveras av de kulturhisto-
riska vardena och hamnomradets sarskilda varde for invanare och besokare.

Den forandring som anvisas i planen, jamfort med tidigare detaljplan, & en omdaning kring
Fyrskeppsudden. Planen anger ocksa maojlighet att komplettera med fler flytbryggor (aven
flytande vagbrytare) for smabatar, utan detaljstyrning av bryggornas lagen samt ett tradack i
hamnbasséngens sydvastra del och ett bathus. Det kan ocksa har namnas att redan i géllande
detaljplan medges en mindre forlangning av den s.k. Hasselbackspiren (stenpiren nordvést
om planomradet).

Gemensamt for hela planomradet ar att det utgor en kulturhistoriskt sarskilt vardefull miljo.
Detta staller krav pa byggnader och andra anléaggningars utformning bade vid nybyggnad
och vid ombyggnad. Planen har forsetts med en “portalbestimmelse” som anger att omra-
dets kulturvarden ska beaktas vid alla typer av forandringar.
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Detaljplanens malséttning ar att varna om ett trovardigt intryck av Oregrunds hamnomrade,
dar hamnen och hamnstadens historia dven fortsattningsvis &ar avlasbar.

Hamnomradets kulturvarden skall beaktas vid alla typer av foérandringar och aven naturliga
forutsattningar, som dnnu bevarade klipphallar och stréander, skall vérnas.

Bebyggelse

Forandringar gentemot hittills gallande detaljplan

| huvudsak anger planen samma avgransningar mellan allman plats och kvartersmark och
samma byggréatter som den hittills gallande detaljplanen. Aven bevarande- och utform-
ningsbestammelser har funnits tidigare. Foljande forandringar foreslas dock:

e Utfyllnad, kajplatser och annan omgestaltning vid Fyrskeppsudden. Tillkommande
byggratter dar, for en scenbyggnad och ett bathus.

e Modjlighet att bygga ett tradack i hamnbassangens sydvéstra del.

e Nagot utdkad byggratt och precisering av hojd i omradet for servicebyggnad.
e Mindre forandring av kvartersmarkens form kring fastigheten Oregrund 4:128.
e Mindre forandring av byggmajligheterna inom fastigheten Oregrund 59:2.

e Tillkommande torgyta i s6dra delen (inrymmer befintlig toalett).

Bestammelser for bebyggelse m.m.

Avsikten ar att bebyggelsemiljon skall bevaras som den ar idag. Flera byggnader &r av éldre
datum och har asatts beteckningen g. Nagra modernare byggnader har fatt beteckningen k,
likasa anges ett k inom byggratter for nya hus. Bebyggelsens utbredning pa marken &r oftast
begransad till befintliga byggnaders storlek. H6jdbestammelser samt bestammelser om tak-
lutning anges for samtliga byggnader. Fargsattning ska ske med rod slamférg. Betraffande
all bebyggelse och alla atgérder i planomradet ar det de &ldre sjébodarna och hamnmagasi-
nen och deras gestaltning som bor vara véagledande och byggnaderna skall ha karaktar av
sjobodar/magasin.

Byggnader med beteckningen q skall bevaras med deras nuvarande yttre utseende. Det finns
redan i 8 kap. 13 § plan- och bygglagen en bestdmmelse om att en byggnad som dr sarskilt
vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt inte far for-
vanskas. Planbestammelsen skall ses om ett fortydligande av att byggnaderna har dessa var-
den. Byggnaderna far i stort sett inte forandras vad galler form, material och farg och de
forandringar som anda kan anses nodvandiga skall utforas sa att byggnadernas karaktar be-
varas. Det innebér bland annat att byggnaderna inte far forandras sa att de blir hogre an
idag. Byggnaderna far inte rivas. Fargsattning skall ske med rod slamfarg. Om en byggnad
forstors genom vada far en ny byggnad med i huvudsak samma form och utseende som den
befintliga uppforas.

Beteckningen k har angetts inom omradet for hamnkontoret. Hamnkontoret och de intillig-
gande “Fiskarnas hus” dr av senare datum och det synes dérfor inte finnas skél att anvénda
en strikt bevarandebestammelse. Dessutom kan en del férandringsbehov uppsta om man vill
forbattra servicen for gdsthamnen och turister i ovrigt. Det kan till exempel handla om toa-
letter och mottagningsmajligheter for avfall och majligheter att tomma battoaletter.
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Beteckningen k anvands ocksa tillsammans med nya byggratter vid Fyrskeppsudden och for
en del av hamnbebyggelsen som ar av senare datum samt inom fastigheten Oregrund 59:2.

Dér beteckningen k anges skall byggnadernas form, fasadmaterial, taktackning, fargsatt-
ning, fonstersattning och sa vidare ansluta till byggnadstraditionen kring hamnen. Det inne-
bar att byggnader skall ha trafasad, malad med rod slamfarg, tak tackta med lertegel och att
det forekommer sparsamt med fonster. | nagot fall bér dock d&ven modernare arkitektur av
hog kvalitet kunna prévas. Hogsta tillaten byggnadshéjd har angivits for bebyggelse med
beteckningen k, likasa anges har bestammelser om taklutning.

Nér det galler byggnaders anvandning anger planen till storsta delen centrumverksamhet
(C). Med detta menas all sadan verksamhet som ligger centralt och latt att na for manga
méanniskor. Som viktigaste exempel kan namnas butiker, annan form av service, utstall-
ningslokaler och restauranger. Bostéader ingar inte i &ndamalet.

Vid Fyrskeppsudden anges en byggratt for en scenbyggnad och ett nytt bathus. Omradena
far anvandas for besoksanlaggningar (R), vilket i detta fall kan ségas vara liktydigt med
verksamhet med kulturellt innehall. Fyrskeppsudden behandlas mer langre fram i denna be-
skrivning.

Slutligen finns ocksa en bostadsfastighet (B) med i planen (fastigheten Oregrund 59:2). An-
ledningen é&r att befintlig bebyggelse inte stdammer 6verens med géllande detaljplan. Planen
har utformats sa att detta rattas till och mindre tillbyggnadsmajligheter anges ocksa.

Hamn

Ett omrade kring handelskajen har i planen asatts beteckningen V, vilket betyder hamn, det
vill sédga verksamhet pa land som hor till sjotrafik. Detta ar det mest utpraglade hamnomra-
det, men i praktiken skiljer det sig inte s& mycket frdn omradena som betecknas TORG.
Kommunen har genom dgandet radighet 6ver omradet.

Fyrskeppsudden och nytt bathus

En vasentlig forandring som planen medger ar en utékning av hamnomradet i anslutning till
Fyrskeppet och den scen som star dar idag. Omradet utokas sGderut och nagot vasterut.

Omradet betecknat TORG utgor allméan plats och skall darmed hallas tillgangligt for all-
manheten.
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Ny scenbyggnad
Ilustration: Hans Lindstrom

Utokningen sker genom att en del av dagens vattenomrade fylls upp till ungefar samma niva
som den nuvarande scenytan. Nuvarande anldggning ar i stort behov av atgéarder oavsett hur
den framtida utformningen ser ut. Nuvarande scen ska enligt forslaget ges en ny placering
och riktas bort fran staden och skapa en inramning till den nya mindre hamnen i planomra-
dets Ostra delar. En ny pir och nya kajer dar mindre batar kan lagga till skapas. Tanken ar
ocksa att museibatar skall kunna ligga har. En byggratt for bathus foreslas ocksa i anslut-
ning till Fyrskeppsudden. Béthuset skall inte vara avsett for privata andamal utan for nagon
typ av verksamhet i anslutning till museihamnen. Bathusets placering har valts mot bak-
grund av att utsikten fran vagarna som omger hamnen inte ska skymmas. Bathuset och
scenbyggnaden far ha en maximal nockhojd om 6,5 meter 6ver havsytan (nollplanet enligt
grundkartan). Detta gor att utsikten fran omkringliggande végar inte stors och att bathuset
kan nas fran den planerade forlangningen av gangbryggan.

Det torde ha framgatt att det ar viktigt att kulturmiljon beaktas vid alla forandringar i hamn-
omradet. Dar det ar mojligt bor naturliga klippor och strandlinjer bevaras. Detaljplanen
anger dvergripande bestammelser om utformningen av miljon, som senare skall tillampas
vid projektering.

Vid utfyllnadsatgarder maste ocksa hansyn tas till den fornlamning i form av ett skeppsvrak
som patraffats. Kontakt ska tas med Lansstyrelsen for att klarlagga nddvandiga atgarder.
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Exempel pa sektion av bathus som kan uppféras i museihamnen. Bathuset forbinds med den
forlangda gangbryggan och anpassas for allméanna andamal.

Illustration: Hans Lindstrom

Bryggor och sjotrafik

Planen anger tre olika delar av vattenomradet. | norddstra delen ar beteckningen W vilket
innebdr att vattnet skall vara ppet och fritt fran bryggor. Storre delen av vattenomradet har
dock beteckning W1 och déar far bryggor anordnas. Ett nyligen framlagt forslag géllande fly-
tande vagbrytare och bryggor har illustrerats i hamnens norra del. Tanken med denna an-
laggning &r att den skyddar den inre hamnen vid hart vader och att det skapas fler gastplat-
ser. Planen anger dock inte exakt lage och storlek for bryggor, utan kommunen far fran fall
till fall utreda och beddma konsekvenserna av nya bryggor vad galler funktion, gestaltning
m.m. Bryggornas sammanlagda area far vara hogst 3 000 kvadratmeter, oraknat den area
som eventuella bommar upptar. Denna begransning har satts for att sékerstélla att endast en
begransad del av hamnen byggs ut.

anger ungefarligt lage)
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Langs utkanten av vattenomradet i den centrala delen av hamnen foreslas att befintlig gang-
brygga forlangs mot Fyrskeppet. Forslaget finns i befintlig plan men smaérre justeringar kan
goras i gangbryggans placering. | detta planforslag har bryggans lage inte preciserats, ef-
tersom bryggor generellt ar tillatna inom vattenomradet. Ett forslag har dock illustrerats pa
plankartan. Alla atgarder skall i mojligaste man anpassas till personer med funktionshinder
och det galler i sarskilt hog grad denna brygga. Den bor saledes ha tillracklig bredd och an-
passas i niva till omgivande mark.

| hamnbassangens sydvastra del anger planen att ett 10 meter brett tradéack far anlaggas éver
vattnet (se W, betecknat omrade i plankartan). Tanken med detta ar att forsoka fa till ett
trevligare strovomrade, att besokare ska fa en trevlig vy ut dver hamnen. Besokare far dven
en alternativ gangvag och trafiksituationen kan underlattas pa gatorna. Kommunen kommer
dga och darmed ha radighet dver tradacket och tillfalliga serveringar kan komma att tillatas
pa en del av tradacket for att underlatta trafiksituationen pa gatorna och for att underlatta att
halla rent vid restaurangerna.

Vid utformningen och placeringen av bryggor samt andra atgarder i hamnomradet bor bland
annat dven foljande sarskilt beaktas:

e Sjofartsverket och Kustbevakningen utnyttjar hamnen under arbetsperioder.
e Risken for storningar for boende kring hamnen minimeras.

e Svallpaverkan

e Olycksrisker

e Utformning av belysning sa att den inte stor sjétrafiken eller paverkar funktionen pa
de ljuspunkter som &r avsedda for sdker navigation. Risken for blandning for sjotra-
fiken skall om mojligt dven beaktas vid utformning av gator och parkeringsplatser.

e Samrad med Sjofartsverket skall ske.

Omraden betecknade W1 och W ar till storsta delen att betrakta som smabatshamn, vilket
innebar att det kravs bygglov for att anlagga bryggor och for liknande atgarder. Detta fram-
gar av 6 kap. 1 § plan- och byggférordningen.

- R Jeu
= ey oFre T e Y Zzp
g B e e
B e @%ﬁ Y og™ G

i

Y Y r e BN 2 P X LR S NS A

Vy 6ver den forlangda gangbryggan och smabatshamnen i planomradets 6stra del
Ilustration: Hans Lindstrém
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Anvéandning av allmanna platser

Torg

Flertalet allmanna platser som inte ar avsedda for trafik eller parkytor har betecknats
TORG. Dessa omraden skall vara tillgangliga for gaende. Omradena kan ocksa, i den ut-
strackning som kommunen som markagare bestammer, upplatas till uteserveringar, torg-
handel m.m. Detta sker i huvudsak genom tidsbegransade arrendeavtal med kommunen och
delvis genom att egen mark tas i ansprak. Det ar viktigt att till exempel bord och stolar inte
placeras sa att de hindrar gangtrafik och sa att tillgangligheten till hamnomradet forsvaras.
Utseendet bor prévas ingaende. Brandsakerheten och framkomligheten for utryckningsfor-
don ska ocksa beaktas i samband med tillatlighetsprovningen av verksamheter inom omra-
det.

En vasentlig forandring som foreslas &r att ilaggningsrampen i de inre delarna av hamnbas-
sangen ska stangas igen. Detta sker pa grund av att nuvarande ilaggningsramp for batar
sommartid skapar trafikproblem pa den relativt smala genomfartsvagen i planomradets
vastra delar. Forslaget sker aven mot bakgrund av att gangbryggorna i hamnen foreslas bin-
das ihop vid laget for den nuvarande ilaggningsrampen. En funktionellt sett béattre ilagg-
ningsramp finns i de norra delarna av planomradet.

Park - Naturomraden

Mindre och val avgransade gronytor finns inom planomradet och dessa lamnas i princip
orérda. Omradena har en varierande karaktar, men har betecknats som PARK dven om en
del klipphallar narmast &r att betrakta som natur som inte kraver nagon sarskild skotsel.

Trafik och parkering

Planen anger inga forandringar av gatustrukturen i omradet. Trafiken och kobildning i an-
slutning till farjan &r tidvis ett problem, likasa framkomlighet for kollektivtrafik. Mojligen
skulle gatan kunna breddas pa nagra avsnitt, men nagot sadant forslag laggs inte fram i
denna plan, utan ytterligare utredning avvaktas. En atgardsvalsstudie (AVS) péagér.

For gaende finns en relativ smal gangbana utmed huvudgatan. Denna kan breddas nagot
inom ramen for detaljplanen (omrade PARK kan delvis tas i ansprak). Om ovannamnda
brygga byggs ut far gaende dessutom ett alternativ till gangbanan pa land.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

All bebyggelse med vatten- och avloppsinstallationer skall vara ansluten till det kommunala
ledningsnatet. Vid gasthamnen bor det finnas tomningsmajligheter for battoaletter.

Dagvatten

En del av planomradet bestar av hardgjorda ytor som ocksa ar relativt hart belastade av tra-
fik. Dagvatten fangas upp i gatubrunnar och ledningarna fran dessa mynnar i hamnbas-
sangen. En del av vattnet infiltreras i mindre gronomraden eller rinner pa hardgjorda ytor di-
rekt till hamnbassangen.
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Trafiken till och fran farjelaget ar tidvis ganska intensiv och det &r sannolikt att den medfor
viss fororening av dagvattnet. Det torde framst handla om paverkan pa grund av slitage pa
asfalten samt saltning.

Nagon ny losning for farjetrafiken finns inte i sikte och fragan om paverkan pa dagvattnet ar
av intresse i alla tatorter och utmed vagar. Eftersom markanvandningen inom planomradet i
huvudsak forblir oférandrat har det dock inte bedomts nédvéndigt att ndrmare utreda dag-
vattenfragan i just detta ssmmanhang.

For att anda verka for att fororeningar blir s sma som mojligt ar det angeléget att bibehalla
och om mojligt utdka gronytor med véxtlighet. Detta ger en béttre rening &n om dagvattnet
fors ut via ledningar. Om man vill sékerstalla att det till exempel inte kommer ut oljespill
kan man satta nya brunnar med filter i.

Den enda atgard i planomradet som ger en viss forandring vad géller dagvattenfléden ar ut-
fyllnaden vid Fyrskeppet. P& denna yta kommer det inte att vara nagon biltrafik, utan endast
manniskor som ror sig, vilket ger en liten fororeningspaverkan. Anda bor man strava efter
att utféra ytor av genomslappligt material.

El, tele och bredband

Anslutningsméjligheter finns. En transformatorstation &r placerad vid parkeringsplatsen i
hojd med Karlavagen och har ett eget omrade i planen.

Uppvarmning

Det finns inget fjarrvarmenat i omradet och det bedoms inte finnas maojlighet att anvanda
annat an el for uppvarmning. For att halla elanvandningen pa minsta méjliga niva ar det an-
gelaget att olika former av varmeatervinning utnyttjas sa langt det ar mojligt.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt de foreskrifter om avfallshantering som finns sammanstéllda i
Renhéallningsordning for Osthammars kommun”. Avstind mellan himtningsstille och av-
fallsutrymme ska vara hogst 10 meter och renhallningsfordon ska kunna angéra fran gatan
utan backningsrorelser.

Sociala fragor
Tillganglighet

Publika lokaler skall vara tillgangliga for personer med funktionshinder. Parkeringsplatser
for rorelsehindrade ska finnas inom de tre parkeringsomradena och det bor dven vara moj-
ligt att anordna ytterligare nagon plats inom omraden som betecknats TORG.

Administrativa fragor

Tidplan

Hér nedan foljer en preliminar tidplan for fortsatt planarbete. Tidplanen kan komma att &nd-
ras allt eftersom fragor uppstar och utredningar som behover goras.

Godkénnande infor antagande oktober/november 2018
Beslut om antagande november/december 2018
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Genomférandetid
Planens genomforandetid foreslas vara 5 ar fran den dag den vinner laga kraft.

Strandskydd

Strandskyddet &r genom tidigare planer redan upphavt inom stérre delen av planomradet. |
miljobalken anges dock att da en detaljplan andras eller upphavs och ersatts med en ny de-
taljplan ska strandskyddsbestammelserna ater provas.

Kommunen har mgjlighet att upphéva strandskyddet genom en bestammelse i en detaljplan,
om det finns sarskilda skal for det och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt
som avses med planen véger tyngre &n strandskyddsintresset (4 kap. 17 § plan- och byggla-
gen).

De sérskilda skl som kan aberopas anges i 7 kap. 18 ¢ 8§ miljcbalken. Dar anges foljande:
”Som sarskilda skal vid prévningen av en fraga om upphavande av eller dispens fran strand-
skyddet far man beakta endast om det omrade som upphévandet eller dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vdg, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte
kan tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas ut-
anfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgo-
doses utanfér omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.”

Denna detaljplan omfattar i huvudsak en stads- och hamnmiljo som redan ar ianspraktagen
for bebyggelse och hamnverksamhet (punkt 1 ovan). Den reglerar verksamheter som maste
ligga vid vattnet och som historiskt sett har gjort det (punkt 2 ovan). Det omrade som de-
taljplanen omfattar anvéands for hamnverksamhet, fiske, service och turism och detta ar
ocksa avsedd anvandning enligt planbestammelserna. Detta dr angelagna allménna intressen
som sedan lange &r val etablerade i just detta omrade och som ar av en annan art an intresset
att bevara naturliga strander (punkt 5 ovan). Det ar ocksa viktigt att en del forandringar far
goras dar planen medger nya bryggor och nya kajer. Samtidigt finns det en del ytor som inte
skall anvéandas for bebyggelse eller anlaggningar, oppet vattenomrade, W, och allméan
parkmark, PARK, och som darfor bér omfattas av strandskydd i fortsattningen.

Sammantaget bedoms det foreligga sarskilda skal for upphavande av strandskyddet i storre
delen av planomradet. Intresset av att fortsatta anvanda dessa delar av omradet som idag och
enligt planens bestdammelser beddms dér vaga tyngre &n strandskyddsintresset. Dock bor
strandskydd inte upphévas inom omraden som ar betecknade W och PARK. Detta har angi-
vits som en administrativ bestimmelse pa plankartan.
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GENOMFORANDE

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allmén plats.

Ansvarsfordelning

Osthammars kommun ansvarar for skéotsel och atgarder inom allmanna platser. Kommunen
svarar ocksa for genomforandet av forandringar vid Fyrskeppsudden. Nagon tidplan for
detta finns inte faststalld.

Fastighetsrattsliga fragor

Nagra hamnbodar star pa egna fastigheter, medan andra finns inom kommunens mark och
upplats genom arrende. Agaren till fastigheten Oregrund 4:128 har gjort en 6verenskom-
melse med kommunen om fastighetsreglering. Detaljplanen har nu anpassats efter denna
Overenskommelse.

Det finns ingen avsikt att bilda nya fastigheter inom planomradet i 6vrigt. Kommunen har
visserligen mojlighet att ansoka om avstyckning for en del byggnader i enlighet med detalj-
planens anvandningsgranser, men konsekvenserna av sadana atgarder bor i sa fall forst utre-
das ingdende, med hansyn till omradets kulturvarden.

Avtal uppréttas mellan kommunen och privata aktorer nar det géller torghandel, uteserve-
ringar och dylikt.

Tekniska utredningar

Nérmare utredning kravs framst nér det galler férandringar vid Fyrskeppsudden. Det &r
kommunen som svarar for detta. Aven vid komplettering med flytbryggor kravs det sérskild
utredning.

Fornlamningar

Vid utfylinadsatgarder maste hansyn tas till den fornlamning i form av ett skeppsvrak som
patraffats. Infor varje form av botteningrepp, dvertackning eller éverbyggnad inom 30 meter
fran vrakomradets ytterkanter kravs tillstand enligt kulturmiljolagen. Tillstand kravs dven
inom omrade med kulturlager. Ett tillstdnd enligt kulturmiljolagen kan komma att villkoras
med att arkeologiska undersokningar eller dokumentation skall goras och detta skall be-
kostas av den som vill genomfora atgarden. Om fornfynd eller fornlamning framkommer
vid arbetsforetag skall arbetet omedelbart avbrytas och l&nsstyrelsen skall kontaktas. Innan
arbeten pabarjas skall darfor kontakt tas med Lansstyrelsen for att narmare klarlagga néd-
vandiga atgarder.

Andra tillstandskravande atgarder

Byggande av exempelvis bryggor som inte regleras av aktuell vattendom utgdér anmélnings-
eller tillstandspliktig verksamhet.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Denna detaljplan ar i huvudsak en bevarandeplan som inte leder till ndgra nya konsekvenser
for miljon eller for manniskor.

De storre forandringsatgarder som kan bli aktuella ar utbyggnad av hamn vid Fyrskeppsud-
den, anlaggande av nya flytbryggor, vagbrytare samt ett tradack i hamnens sydvéstra del.
Atgarderna vid Fyrskeppsudden bestér framst av utfylinad i vatten, vilket ar forenat med en
del konsekvenser for bottenforhallanden och for omradets utseende. | en miljokonsekvens-
utredning gjord av Olof Sandstrom, SKUTAB AB, daterad 2010-01-28 behandlas bland an-
nat dessa atgarder. Forandringarna kan enligt utredningen ge vissa negativa effekter pa vat-
tenvéxter i omradet eftersom vissa bottenytor forloras. Under anlaggningsarbetena och i
samband med transporter kommer buller att forekomma. Inga konsekvenser bedoms uppsta
for fisket.

En forstoring av bryggan vid Fyrskeppsudden och nya flytbryggor/vagbrytare kommer att
paverka stadsmiljon och kulturmiljon, men detta kan ocksa ses som positiva effekter da man
kommer att kunna ta emot fler batar an tidigare.

MEDVERKANDE VID PLANENS UPPRATTANDE

Planhandlingarna har uppréttats av:

Cecilia Willén Johansson Josefine Andersson
Planchef Planarkitekt

med stod av Per Andersson, Kreaplan arkitektkontor
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§ 123 Dnr KS-2018-519 Dpl 313
Dnr SBN-2012-2047 Dpl

Oregrund 8:1, antagande av detaljplan for Oregrunds hamn

Detaljplanens syfte dr att mojliggéra for utveckling av de inre delarna av
Oregrund avseende allminhetens tillgéinglighet samt verksamheter i anslutning
till befintliga centrumanlédggningar. Planen syftar &ven till att bereda plats for
fler batar i hamnen och att skydda hamnen frén hart viader pé ett béttre sétt.

Bygg- och miljonimndens beslut 2018-10-24
Bygg och miljéndmnden beslutar att:
e Godkédnna granskningsutlatandet
e Godkinna detaljplan for Oregrunds Hamn
e Foresld kommunfullmiktige att anta detaljplan f6r Oregrunds Hamn

Tillférordnad planchef Cecilia Willén Johansson och samhéllsbyggnadschef Ulf
Andersson foredrar drendet.

Yrkande

Pir-Olof Olsson (M) yrkar att detaljplanen ska dndras 1 enlighet med
moderaternas samradsyttrande daterat 2017-08-15 Samradsyttrande gdllande
forslag till detaljplan "Oregrunds hamn, del av fastigheten Oregrund 1:2 m f1".

Propositionsordning
Ordférande stéller proposition pa yrkandet och finner att arbetsutskottet beslutar
att avsla yrkandet.

Arbetsutskottets forslag 2018-11-06

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige att anta detaljplan for Oregrunds
Hamn.

Pér-Olof Olsson (M) reserverar sig till forman for eget yrkande.

Tillforordnad planchef Cecilia Willén Johansson och planhandlidggare Josefine
Andersson foredrar drendet.

Yrkande

Pér-Olof Olsson (M) yrkar att detaljplanen ska éndras i enlighet med
moderaternas samradsyttrande daterat 2017-08-15 Samradsyttrande gdllande
forslag till detaljplan "Oregrunds hamn, del av fastigheten Oregrund 1:2 m fI".

Propositionsordning
Ordférande stéller proposition pé arbetsutskottets forslag och yrkandet och
finner att kommunstyrelsen bifaller arbetsutskottets forslag.
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Kommunstyrelsens forslag 2018-11-13

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige att anta detaljplan fér Oregrunds
Hamn.

Yrkande

Tomas Bendiksen (S) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag.

Tomas Bendiksen (S) yrkar dven avslag pa allt som innebér en &ndring i
detaljplanen men yrkar bifall till P4ar-Olof Olssons (M) tilldggsyrkande.

Tilliggsyrkande
Pir-Olof Olsson (M) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag med féljande
tillagg:
e Att kommunen inte genom avtal eller férséljning avhander sig radighet
over den ytan som i planen benédmns torg.
e Att bygglovspliktiga eller storre fordndringar inom torgytan beslutas av
ommunfullmaktige.

Propositionsordning

Ordforande stéller proposition pa kommunstyrelsens forslag och finner att
kommunfullmé#ktige beslutar att bifalla kommunstyrelsens forslag.
Ordforande stéller proposition pa Pér-Olof Olssons (M) tilldggsyrkande och
finner att kommunfullméktige beslutar att bifalla forslaget.

Kommunfullmiktiges beslut
Kommunfullmiiktige antar detaljplan for Oregrunds Hamn. (Bilaga 3)

Kommunfullmiktige beslutar dven:
e Att kommunen inte genom avtal eller forsiljning avhiinder sig
radighet 6ver den ytan som i planen beniimns torg.
e Att bygglovspliktiga eller storre forindringar inom torgytan beslutas
av kommunfullmiktige.

Delges

Bygg- och miljondmnden
Lénsstyrelsen
Lantméterimyndigheten
Enligt séndlista
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