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PLANBESKRIVNING

Andring av detaljplan for bebyggelse i Kristinelund

Osthammars kommun, Uppsala lan

Upprattad i oktober 2017
Antagande 2017-11-22
Laga kraft 2018-05-24

= —
dc
/",

-
Fackots
T Her: ygdsgard N
Sjukhus i ‘\Qy\

N
2
4
)
.ot
% *} q
rikeberg “, f‘:’
e
S ‘(:/ ¢ & F 2
ﬁ f; i
@ s};@ % £ &
3 ¥, '%y %\G’.@ ’ & L |
€ 4 2 %%
» .
. : - W ?@‘
‘ B oo Eriksborg ® o %t
B TR “a i
Lo 100 m M m o Asphagen &
| ‘$V:NI . \
oy B e O " \
Planomradet
Postadress Bestksadress/Reg.office Telefon Telefax Organisationsnummer Bankgiro
Box 66 Sténgbr§gatan 10 Nat 0173-860 00 Nat 0173-125 47 212000-0290 233-1361
Fakturaadress 742 21 Osthammar Int +46 173 860 00 Int +46 173 125 47 V.AT. No
Box 106 www.osthammar.se Epost SE212000029001

742 21 Osthammar byggochmiljo@osthammar.se


http://www.osthammar.se/

Bl OSTHAMMARS
KOMMUN 2(7)
~ €N DEL AV ROSLAGEN ANTAGANDEHANDLING

INLEDNING

Denna planbeskrivning hor till en detaljplanedndring av detaljplan 0382-P12/4. Detta avsnitt ska
lasas tillsammans med den ursprungliga planbeskrivningen for omradet fran 2012 som redovisas
nedan. Intentionerna ar desamma som i den ursprungliga planen men just bestammelserna om
takvinklar utgar och ett antal fortydliganden i plankartan har gjorts. Ovriga avvagningar galler
enligt tidigare antagen detaljplan.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ska ge en samlad bild av mark- och vattenanvéndningen och hur den fysiska miljon
ar tankt att fordndras och bevaras. | detaljplanen ska allménna platser, kvartersmark och vatten-
omraden och granserna for dessa redovisas. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter,
inte bara mellan markagarna och samhéllet utan ocksa markagarna emellan. Den ér juridisk bin-
dande och bestammer bland annat vilken typ av bygglov som ges i olika omraden eller vilken
hansyn som maste tas till strandskydd, riksintressen eller kulturhistoriska varden.

Arbetet med att ta fram en detaljplan regleras i plan- och bygglagen, PBL.

Processen
Detaljplanen hanteras med ett standardférfarande enligt Plan- och bygglagen 2010:900.

PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplanen har varit ute pa samrad mellan 14 juni 2017 till 28 juni 2017 och granskning mellan
20 september 2017 till 4 oktober 2017 dar berérda myndigheter, organisationer, allmanheten och
sakagare har fatt tillfalle att yttra sig. Inkomna synpunkter fran samradsskedet och gransknings-
skedet har tillsammans bemétts i granskningsutlatandet. Detaljplanen befinner sig just nu i anta-
gandeskedet och om detaljplanen inte 6verklagas vinner den laga kraft efter tre veckor. Det &r
bygg- och miljondmnden som antar detaljplanen.

PLANHANDLINGAR

Till planfdrslaget hor:

Plankarta

Planbeskrivning (+ tidigare planbeskrivningen som vann laga kraft 2012-05-21)
Genomforandebeskrivning (vann laga kraft 2012-05-21)

Behovsbedémning
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte 4r att inom planomradet ta bort takvinkelbestammelserna. Aven ett antal for-
tydliganden har gjorts i plankartan. Den underliggande planens huvudsyfte &ndras inte.

Bakgrund till andringen

Det finns en efterfragan pa att bygga i omradet men inte enligt de gallande takvinkelbestammel-
serna vilket medfor att takvinkelbestdmmelserna hindrar en bebyggelseutveckling. De befintliga
takvinkelbestammelserna pa 40-50 grader anses alltfor specifika for att vara lampliga. Takvinklar
kommer istéllet att provas i bygglovsskedet. | samband med denna &ndring har &ven ett antal for-
tydliganden i plankartan gjorts for att dka lashbarheten. Andringarna &r i enlighet med planens
syfte. Da detaljplanen &r under I6pande genomférandetid kommer inga storre forandringar att go-
ras.

Andringar i plankarta

De andringar som har gjorts i plankartan listas nedan. Den ursprungliga plankartan finns bifogad
till denna planbeskrivning. Den ursprungliga kartan &r gjord i kordinatsystemet RT90, vilket med-
for att den andrade plankartan ocksa ar gjord i samma kordinatsystem.

- Samtliga takvinkelbestdmmelser har tagits bort.

- Plankartan har en ny grundkarta.

- lden ursprungliga plankartan har symbolen for totalh6jd anvants, men i teckenférklaring-
en till planbestdammelserna beskrivs symbolen som nockhdjd. Symbolen i plankartan har
darfor ndrats till nockhdjd.

- | teckenforklaringen till planbestdammelserna fanns symbolen fér hdgsta byggnadshdjd i
meter angiven men ingen symbol fanns angiven pa plankartan. Symbolen for hogsta
byggnadshdjd i meter har darfor tagits bort.

- Planbestammelserna n; och n; i den underliggande detaljplanen bedéms som otydliga da
de ar motstridiga. Dessa planbestimmelser har darfor tagits bort i denna andring av detalj-
planen. De berérda omradena regleras efter andringen i plankartan enbart som naturmark.

- Bestammelserna vs och n4 reglerar bada att "vard och omsorgsboende skall utformas med
minst en innegard som ska vara tillganglig for aldre"”. Bada bestammelserna angavs over
samma omrade varfor den ena, vs har tagits bort fran plankartan.

- Bestammelsen ps som reglerar DC omradet, vard och omsorgsboende, har tagits bort. Be-
stammelsen reglerar att "byggnader skall placeras i huvudsaklig éverensstammelse med il-
lustrationerna pa illustrationskartan™. Den har tagits bort da det &r olampligt att hanvisa till
andra dokument i plankartan.

- De tidigare bestaimmelserna ns nsoch ag har nu fatt andrad beteckning till ny n,, och a; for
att planbestdmmelserna ska anges i systematisk ordning.

- I tva anvandningsomraden for bostader var det otydligt hur egenskapsbestaimmelserna
skulle tolkas. | ett omrade i Gstra delen av planomradet fanns exempelvis egenskapsbe-
stammelser som reglerar bebyggelse angivna pa samma stalle dar det lag ett byggforbud
(sa kallad prickmark). Byggratten har nu fordelats lika 6ver vardera sida om prickmarken,
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e; 510, tillsammans med lika egenskapshestammelser for vaningsantal och nockhdjd. | ett
annat omrade i vastra delen av planomradet angavs tidigare tva olika egenskapshestam-
melser for att reglera vaningsantal. Badda medgav tva vaningar varfor den ena av dessa har
tagits bort. Byggratten har dessutom fordelats lika till e; 510 pa vardera sida om prickmar-
ken for underjordiska ledningar, betecknat med ett "u", da den ena delen inte ar reglerad
med nagon egenskapshestammelse. VVaningstantal och hojdbestammelserna ar desamma i
de bada delarna av omradet.

- De bestammelsetexter som skymde 6vrig information i plankartan har flyttats inom omra-
det sa att plankartan blivit mer lasbar.

PLANDATA

Planomradets storlek, lage och avgransning
Planomradet 4r belaget i vastra delen av Osthammar, ca 750 meter fran centrum, och omfattar ca
10 ha mark. Det gransar till Kristinelundsskolan, gamla lasarettet och nya vattentornet.

r“-"'ﬂa- -l
Flygfoto 6ver planomradet

Nuvarande markanvandning och markagoforhallanden

Planomradet ar till storsta delen obebyggt. Ett vardboende finns dock i norra delen av planomra-
det och en del av vagnatet har uppforts. En dagvattendamm har ocksa anlagts och nagra fastighet-
er har styckats av.

Gammelbyn 1:70, 76:1, 76:2, 1:144, 1:145, 1:146, 1:147 4gs av Osthammars kommun.
Gammelbyn 4:93 och 4:94 &gs av privatpersoner.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| oversiktsplanen fran 2016 anges omréadet som befintligt planlagt omrade. Vidare anges att Ost-
hammar ska ges mojlighet att utvecklas med fler bostader. Eftersom forandringen av omradet
endast innebdr att takvinkelbestammelserna tas bort tillsammans med fortydliganden i plankartan
och det huvudsakliga syftet med omradets anvandning ar detsamma bedoms detaljplanen vara
forenlig med géllande 6versiktsplan.

Riksintressen

Planomradet omfattas i sin helhet av riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4 kap. 48 Milj6-
balken. Med hansyn till riksintresset far fritidsbebyggelse endast tillkomma i form av komplette-
ringar till redan befintlig bebyggelse. Eftersom &ndringen av detaljplanen berér permanentbosta-
der i tatorten Osthammar bedéms forslaget som forenligt med riksintresset.

Kommunala beslut

Bygg- och miljondmndens arbetsutskott fattade 2017-03-08 beslut (Dnr 2017BMN162, § 10) om
att paborja planarbete for omradet. Det beslutades att planen skulle hanteras med standardforfa-
rande utan planprogram.

BEHOVSBEDOMNING

Forenlighet med 3,4 och 5 kap Miljébalken
Markanvandningen i planen ar forenlig med bestammelserna om hushallning med mark- och vat-
tenomraden enligt miljobalken 3 och 4 kap.

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt miljobalkens 5
kap 3 8. Detaljplanen ska utformas sa att dess genomforande inte leder till att miljokvalitetsnor-
merna 6verskrids.

Behovsbeddtmning och stallningstagande

Kommunen har tagit fram en checklista for behovsdémning. Enligt checklistan anses inte genom-
forandet av den andrade detaljplanen pavisa nagon negativ effekt pa miljon, hélsan eller hushall-
ning med mark, vatten och andra resurser.

Kommunens beddmning ar sammanfattningsvis att den &ndrade planens genomfdrande inte inne-
bar en betydande paverkan pa miljon. Planen kommer darfor att hanteras utan en miljobedom-
ningsprocess. En miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap miljobalken kommer darfor inte att
upprattas. Lansstyrelsen i Uppsala har i samrad av behovsbedémningen gjort en liknande bedom-
ning.
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Administrativa fragor

Tidplan
Hér nedan foljer en preliminar tidplan for planarbetet. Tidplanen kan dock komma att &ndras om
nya fragor skulle uppsta.

Planuppdrag Februari 2017

Beslut om samrad Juni 2017

Samrad Juni 2017

Beslut om granskning Augusti 2017
Granskning September/oktober 2017
Beslut om antagande November 2017

Laga kraft December 2017
GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Den tidigare planens genomfoérandetid ar pa 15 ar fran det datum da den vann laga kraft (2012-05-
21). Enligt PBL 2010:900 4 kap 22 § ska ingen genomfoérandetid géalla eller bestammas for en sa-
dan frdga som innebar upphévande av en detaljplanebestammelse sasom i detta fall takvinkelbe-
stammelserna. Genomfdérandetiden avslutas saledes 2027-05-21.

Ekonomiska fragor
Marken som berdrs av planandringen &gs av kommunen och dér ansvarar kommunen for samt be-
kostar planarbetet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Genom att ta bort takvinkelbestammelserna pa 40-50 grader sa mojliggor det for att bebyggelse
med annan takvinkel kan uppféras. Detaljplanen blir mer flexibel infér bebyggelsens takkon-
struktion. Ovriga dndringar syftar till att ka ldsbarheten av plankartan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planhandlingarna har uppréttats av:

Andree Dage, Planarkitekt

Torsten Blomé, Mark-och exploateringssamordnare

Charlotte Kohler Andree Dage
Bygg- och miljéchef Planarkitekt
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URSPRUNGLIGA PLANKARTAN OCH
PLANBESKRIVNINGEN



GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

— Fastighetsgrans

Traktgrans

Servitutsgrans

Fastighetsbeteckning.

Byggnader, takens begransningslinjer redovisade
Kyrka

Skarmtak

Byggnadsminne, byggnhadsminnesmarke etc
Transformatorbyggnad

Jordkallare

Vattentorn

Staket

Stenmur

HE@@E

GRUNDKARTAN AR UPPRATTAD 1979.05.13. AJOURFORD 2007.08.23. MATKLASS Iil. Koordinatsystem i plan Reg 9 0 gon, i héjd RH 70.

Stodmur

Hack

Racke

Vag med resp utan sidoutrymmen
Gangstig

Slant

Dike
Vattendrag
Agoslagsgrans
Berg i dagen
Lovskog
Barrskog

I %Xmﬂ
N\ >3@
w  Karr, mosse, sankmark
@ © Barrtrad resp I6vtrad
~  Brunn, kalla
——— Jarnvag
= = Bassang resp perrong, lastbrygga, kaj
Servitutsgrans
s Ledningsratt resp servitut
¥ Fornlamning (avgransat utrymme)
w Naturminne resp fridlyst omrade
'+'s Kyrkogérd, begravningsplats
~—~2. Strandlinje resp vattenyta

Nivakurvor resp osédkra nivakurvor
Elledning

Storre elledning for hégspanning ovan jord
Lyktstolpe

Avvagd hojd

Wwwwm.mﬂ“%cwﬂa Skala 1:1000 i A1-format (1:2000 i A3-format)
Triangelpukt

Polygonpunkt

Stompunkt

Stompunkt
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BETECKNINGAR OCH PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omradet med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Bestammelser utan beteckning géller innom hela
planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
Planomradesgrans (ritad 3 meter utanfor planomradet)

- Anvandningsgrans

- = Egenskapsgrans

|0l||0l||0l|& Utfartsférbud i anvandningsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
| HUVUDGATA | Trafik mellan omraden

[COKALGATA | Lokaltrafik

l OOI_/\_/N%O | Gang-, cykel- och mopedvag
| ZW._.G_N | Natur- och friluftsomrade
ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Vard och omsorgsboende

_ wl _ Bostader

| P | Parkering

_ _ml _ Tekniska anlaggningar

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

dagvatten Damm for fordrojning av dagvatten

lek Lekplats

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
e, 0,0 Storsta byggnadsarea inom anvandningsomrade
e, 00 Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

o _ Marken far inte bebyggas

——

ettt r 7] Marken far endast bebyggas med uthus och garage

+ o+ o+ 4+

_ Marken skall vara tillganglig for allman luftledning

—

_ Marken skall vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar

!
u

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation
n, Gangvagar och stigar skall vara tillgangliga i enlighet med
aldre manniskors behov
n, Naturmark, markens hojd och vegetationen skall bevaras i stérsta mojliga
utstrackning. Skog gallras och markskikt skall i storsta méjliga utstrackning
bevaras. Murar skall bevaras i méjligaste man, utokad marklovsplikt galler
n, Biltrafik, genomfartstrafik mellan omraden skall férhindras.
n, Vard och omsorgsboende skall utformas med minst en innegard

som skall vara tillganglig for aldre

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

Planomradets bebyggelse skall vara anpassad i skala till omkringliggande bebyggelse.
Byggnadernas placering samt utemiljoorganiseras sa att omradet 6ppnar sig mot och forbinds
med det centrala grénomradet och den kringliggande bebyggelsen. Gemensamt for all
bebyggelse ar en smaskalig och modern samtida arkitektur. Tak utgérs huvudsakligen av
sadeltak. Material- och kul6rval anpassas till skogslandskapet/naturen och byggnadsdetaljer
gestaltas med omsorg.

Placering
Ps Byggnader skall placeras i huvudsaklig éverensstammelse med
illustrationerna pa illustrationskartan
Utformning

é Hogsta nockhojd i meter
<00> Hogsta byggnadshéjd i meter

20-50 Minsta resp. stortsta taklutning i grader, galler endast bostadsdelar
Il Hogsta antal vaningar

Vs Vard och omsorgsboende skall utformas med minst en innegard
som skall vara tillganglig for aldre

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid
Planens genomférandetid ar femton (15) ar fran det datum planen vinner laga kraft

Planavgift
Planavgift i enlighet med PBL och géllande taxa ska tas ut vid bygglovsprévning

Utdkad bygglovsplikt
as Bygglov fér bebyggelse far inte ges forran det att luftledning markforlagts

Utokad marklovsplikt galler for fallning av trad med stamdiameter stérre an 450mm,
rivning av stenmurar samt schaktning

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS  _zg
Principsektion lokalgata TP

G¥7 55— |—15

34 =4 | 85 = <
[0 [V Ne] [VNe] oz
=y 3 3 8 3 93 =
o o8 s o < o2 Q@
w 7] o X Q: [ o o X 7
g o «Q T Q o o
o < < o
o} Q Q o}
=] «Q «Q >
W @ @ Q
o 7] (V]

(o] 0]

ANTAGANDEHANDLING
gagd

Antagandehandlingarna bestar av plankartan med bestammelser samt:

DETALJPLAN X Beskrivning X lllustrationskarta
X Genomforandebeskrivning X Fastighetsforteckning
[0 Samradsredogorelse X Utlatande efter utstalining

Sign

Detaljplan for bebyggelse i Kristinelund |Sesisdaum
Fastigheterna Gammelbyn 1:70 och 76:1 mfl. 2012-02-01

OSTHAMMARS KOMMUN, UPPSALA LAN Antagandz

UPPRATTAD 2011-08-01 2012-04-17

REVIDERAD 2011-12-23 Lagakraftvinnande
2012-05-21
DNR
2011SBN0568

1.99

Christian Blomberg
Planchef
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Planhandlingar

e Planbeskrivning

* Genomforandebeskrivning
Plankarta
Iustraionsplan
Fastighetsforteckning
Utlatande efter utstéllning

Syftet med denna planbeskrivning ir att i ord beskriva planens syften
och huvuddrag. Planbeskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan.

Planen genomfors i enlighet med bestimmelser i PBL 1987:10

Bakgrund - befintliga férhallanden
Planens syfte och huvuddrag

En detaljplan reglerar anvindningen av mark och vatten i enlighet med
bestdmmelserna i plan- och bygglagens (PBL) 5:e kapitel. Detaljplanen
skiljer pd kvartersmark och allménna platser. Inom kvartersmark kan be-
byggelses utformning, placering och utférande regleras. Den allminna
markens anvindning regleras i form av gator, naturomriaden och andra
allménna intresscomréaden.

Denna detaljplan beror i huvudsak ett omrade som idag utgors av ett
skogsomride med gang- och cykelviigar. For huvuddelen av omradet finns
idag ingen géllande detaljplan. Planomradet stricker sig dock in i del av
ett antal omkringliggande planer, frimst dar infarter planeras i omrédet.

Syftet med planen ir att skapa mojlighet for vard- och omsorgsboende
samt trygghetsboenden. Boenden som inom Osthammar méste utvecklas
for att uppfylla framtidens behov av kvantitet och krav pé kvalitet. Syftet
med planen dr ocksa att bevara en stor del av skogsomradet sé att det dven
fortséttningsvis kan utnyttjas av Kristinelundsskolan, vard- och omsorgs-
boendet samt kommunens invénare.

Avvagning enligt miljiobalken

Planen strider inte mot miljobalkens allménna mal, hidnsynsregler eller
dess grundldggande bestdimmelser for hushallning med mark och vatten.
Planen bedéms forenlig med miljobalkens lokaliseringsprincip enligt 2
kap 4 §.
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Plandata
Lage och storlek N
G vt RADHUSTORGET.

. -

VARDCENTRAL.

Planomradet &r beldget i tdtortens vistra delar mellan Osthammars
virdcentral och Kristinelundsskolan och utgér en yta pé ca 10 hektar.
Motiv till planomrédets avgransning utgérs av vard- och omsorgsboendet
och trygghetsboendenas omfattning. Inom planomrédet har dven del av
fastigheten Osthammar 7:14 innefattats. Detta mot bakgrund av &verens-
kommen markreglering mellan kommunen och #garen till fastigheten
Gammelbyn 4:93.

Markagoférhallanden
Fastigheter som berdrs av detaljplanen ar del av Gammelbyn 1:70, Gam-
melbyn 4:93, 4:94 och 76:1 samt del av Osthammar 7:14.

Gammelbyn 4:93 och 4:94 4gs privat. Ovriga fastigheter dgs av Ostham-
mars kommun.

Planférhallanden

Sex befintliga detaljplaner berors av forslaget till detaljplan. Endast delar
av planerna del vilket innebdr att de till stora delar kommer att fortsitta
gélla.

Planer som berors dr del av 1.02, 1.06, 1.47, 1.51, 1.60 och 1.61. Berorda
delar av giillande detaljplaner kommer att upphivas
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Tidigare stallningstaganden

Oversikisplanen

Oversiktsplanen fér Osthammars kommun antogs den 10 juni 2003. 1
oversiktsplanen anges att omradet bade kan anvindas for bostidder och ar-
betsplatser. Viktigt ar att vardcentralens expansionsbehov beaktas och att
det gronomrdde som finns norr om Kristinelundsskolan bevaras.

Ovriga kommunala beslut

Kommunstyrelsen i Osthammars kommun gav 2009-05-26 Socialnimn-
den, Samhillsbyggnadsndmnden (davarande Byggnadsnimnden) och
Tekniska nimnden 1 uppdrag att paborja planering och limna férslag pa
ett varierat antal bostéder for 4ldre i Osthammars titort.

Sambhillsbyggnadsndzmnden (davarande Byggnadsnidmnden) fattade 2010-
05-26 beslut om att detaljplan skulle upprittas. Planen skulle genomféras
med normalt planforfarande och programsamrad enligt bestimmelserna i
PBL 1987:10.

Sambhillsbyggnadsndmnden fattade 2011-06-27 beslut om att samrad skul-
le tas for aktuellt planforslag.

Befintlig bebyggelse

Motivet till planomréadets avgrinsning ér det antal bostider som planeras
samt att tillfarter planeras mot Edsviégen i nordvist och mot Kyrkogatan i
dster. Programomrédet ansluts dven mot planomrédet for Marieberg norra
i sydviést.
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Inom och i direkt anslutning till planomradet utgérs bebyggelsen i huvud-
sak av vardcentrum i norr, gruppboende i nordvist, Kristinelundsskolan i
soder, villaomrade i dster och lite langre visterut ligger ett antal flerbo-
stadshus. Viktig dr forbindelsen till vardcentrum.

M it

Vardcentrum Krislinelundsskolan Villabebyggelse

Naturmiljé

Mark och vegetation

I princip hela programomréidet utgors av en skogsbevuxen bergplata. I den
sodra delen finns skogsgléntor runt platsen for ett bryggeri. I norr finns
rester av gammal dngsmark som &ppen terréng sydvést om vattentornet.

Topografin inom omrédet dr relativt flack, med ett nagot hogre parti cent-
ralt som sedan sluttar frén nordvist ned mot sydvist och sydost med ca
Sm.
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Vegetationen bestar centralt i soder av ett barmarksparti med storre granar
och tallar. I 0ster och viister utgors vegetationen av titare skog/sly med
partier av svartillginglig tit vegetation. Skogen som ansluter mot Kristi-
nelundsskolan nyttjas idag for lek och nérrekreation for skolans elever och
har dirfor i kommunens éversiktplan utpekats som ett gronomréde att be-
vara. Ett 6ppet omréde i planomradets vistra del anvinds idag som plats
for spontan idrott/lek av boende i flerbostadsomradet nordvist om plan-
omrédet.
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I omrédet finns ett hdgnadssystem i form av stenmurar som historiskt har
avgrinsat aker frin hag- och dngsmarker. Stenmurarna som omgirdade de
sma dkerytorna utestidngde boskapen frin odlingsmarken och delade upp
marken mellan indgo- och utmark. Idag utgér murarna grins mellan olika
floror, speciellt tydligt 4r detta i ett triangulart omrade omgirdat av sten-
murar centralt placerat i planomradet dér marken 4r mer fuktig med hogt
grés och tét slyskog tydligt atskiljbar fran barmarken med gles tallskog
utanfér murarna.

R

¥

Stenmur o Stenmur ch blndskog

Barmark ach laIIskog' .
Omrédet genomkorsas av ett antal diken. Ytvatten sjunker normalt ner i
mulljord, fylining och vegetationsskikt och infiltrerar i marken. Vid 6ver-
skott, exempelvis i samband med kraftigare regn eller snosmaltning sker
ytavrinning via diken samt i terrdngens lutningsriktning,

Geotekniska forhallanden

Den priméra undergrunden utgors till stdrsta del Gverst av vegetations-
ticke och mulljord, lokalt férekommer dock omraden med sekundirt ut-
tylld jord. Under mulljord/fyllning f6ljer huvudsakligen friktionsjord som
stoppas i block, berg eller fast lagrad friktionsjord. Som underlag for de-
taljplanen ir en Gversiktlig geoteknisk undersdkning framtagen av Bjer-
king daterad 2005-11-16. Den geotekniska undersokningen visar att un-
dergrunden har tillrickligt god bérighet for att grundldggning skall kunna
ske pa frostfri nivé direkt i mark. I samband med mer detaljerad projekte-
ring ska erforderliga geotekniska undersokningar utforas.

Kulturmiljé

Riksintresse for kulturmiljo

Inom omradet finns inga utpekade kulturvirden. Stenmurarna i omradet
kan vara biotopskyddade.

Fornlamningar
Inga registrerade fornlimningar eller byggnadsminnen finns i omradet.

Riksintresse fér hdgexploaterad kust
Planomradet omfattas i sin helhet av riksintresse for hogexploaterad kust
enligt MB 4:4.
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Service

Huvuddelen av ortens service i form av offentlig och kommersiell service
nés inom 500-800 meter frin programomradet. Aven inom omradet kan
viss service utvecklas, dé framst for dldreomsorgens rikning.

Kommunikationer

I dagslédget finns ingen kollektivirafikforbindelse till omradet. Befintliga
kollektivtrafikforbindelser omger omradet ldngsmed Gamlebygatan,
Klockstapelsgatan och Albrektsgatan och nas frimst genom resecentrum
vid Pélkéllan, ca 500 meter nordost fran omrédet.

Planomréadet nis fran norddst via Kyrkogatan och nordvést via Edsvigen.
Det finns 1 dagsldget ingen végforbindelse mellan Kyrkogatan och Edsvi-
gen.

Genom planomréddet gir idag ett antal gang- och cykelvigar. Fastigheten
4:94 angransar till planoridet och nés i dagslédget via en géng- och cykel-
viig som utgar frin Edsvédgen med dragning inom planomrédet. Fastighe-
ten 4:93 inom planomréddet nas fran Kyrkogatan.
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IIIuslrailon ga!land avstand ill kollektiviratik, service, sladskarna och rekreanonsomrade‘

Miljé, halsa och riskfaktorer

Radon

Forekomsten av markradon dr okédnd for omradet. Enligt den kommunala
praxisen skall radonmaétning ske senast i samband med bygglov.
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Miljdbedémning av planer och program

Enligt miljobalken 6 kap 4 § ska en miljébedémning goras for planer som
kan antas medfora betydande miljopéverkan. Enligt 5 kap 18 § PBL ska
en behovsbedomning géras om en plan forvintas medfora betydande mil-
jopaverkan.

Samhillsbyggnadsnimnden genomfodrde en behovsbedomning i anslut-
ning till programsamradet. I samband med detta beslutades att planen inte
medfor betydande miljopéverkan. Denna uppfattning bekriftades i sam-
band med programsamradet av Lansstyrelsen i Uppsala lin i deras yttran-
de daterat 2010-07-05

Miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kapitlet miljobalken kommer inte att
upprittas.
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Ny detaljplan

Planens syfte 4r att skapa forutséttningar for ett attraktivt omrade med va-
rierade boendeformer for framst éldre. Stor hdnsyn skall tas till befintlig
skogsmark och det gamla hdgnadssystemet som i mojligaste méan skall be-
varas. Planomradet har stark koppling till Vardcentrum och god nirhet till
stadskiirna i norr samt natur och rekreationsomréde i sydost. Planen syftar
dven till att genom nya ge-strak binda ihop omradet med ovanstdende och
gora bevarad skogsmark tillgénglig med sérskild vikt pa seniorens behov.

4]

Konceptdiagram av omradets funktioner och placering

Planen medger ett antal byggritter dels for ett nytt vard- och omsorgsbo-
ende samt for trygghetsbostédder/vanliga bostiader. Samtliga
mark/hissanslutna 1-plansldgenheter ska vara utformade efter seniorens
krav och behov. Sirskild hinsyn ska tas till god tillgédnglighet i badrum,
sovrum och passager inom och utanfor ligenheten.

Kvartersmark

Inom planomradet finns tva befintliga bostadsfastigheter, Gammelbyn
4:93 och 4:94. Fastigheten Gammelbyn 4:93 medtas i planomradet d4 del
av Fastigheten Osthammar 7:14, enligt beslut hos Kommunstyrelsen
20010-11-06, ska Gverforas till Gammelbyn 4:93. Fastigheten &r idag inte
planlagd varfor hela fastigheten ska bedomas i samband med den nu fére-

slagna utvecklingen.

Fastigheten Gammelbyn 4:94 medtas i planen dé planforslaget inverkar pa
fastighetens befintliga infart som stricker sig géng- och cykelvigar i om-
radet. Fastighetens infart foreslés flyttas till ett sydligare lige.
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De bada fastigheterna 4r relativt stora, ca 6500 respektive 10 000 kva-
dratmeter. Den maximala byggriitten per fastighet regleras dirfor till 8 5
av fastighetsarean. Genom detta kommer ocksd omradets relativt 5ppna
skogskaraktir att kunna bevaras vid eventuella framtida avstyckningar.

Bebyggelse

Planomridets bebyggelse 4r anpassad i skala till omkringliggande bebyg-
gelse. Byggnadernas placering samt utemilj6 organiseras sé att omradet
Oppnar sig mot och forbinds med det centrala gronomrédet och den kring-
liggande bebyggelsen. Gemensamt for all bebyggelse ar en sméskalig och
modern samtida arkitektur. Tak utgors huvudsakligen av sadeltak. Materi-
al- och kultrval anpassas till skogslandskapet/naturen och byggnadsdetal-
jer gestaltas med omsorg.

Planomradet rymmer ca 130 bostader varav ca 60 bostider utgérs av s.k
vird- och omsorgsboende och resterande av “trygghetsboende/vanligt bo-
ende”. En uppblandning av boendeformerna i planomradet ir 6nskvird.
Vird- och omsorgsboendet #r centralt placerat i omridet med nira kopp-
ling till Vardcentrum i norr och skogen i sdder. I direkt anslutning till
viister och Oster om vird och omsorgsboendet placeras ett antal trygghets-
boenden som formar en tydlig inramning mot det gemensamma skogs-
rummet och bildar en naturlig 6vergang till de narliggande villaomradena.
Gemensamt for trygghetsboendena ir att de ska utformas pa ett sddant stt
att de gir att inordna bdde storre och mindre ligenheter i grupper om hus.
Upplatelseform kan variera och kan vara hyresldgenheter, bostadsrittsla-
genheter eller andra varianter.

Planen reglerar placering av transformatorstation samt dtervinningsstatio-
ner. Transformatorhus och dtervinningsstationer anpassas till 6vrig be-
byggelse 1 material- och firgval och far uppforas med en totalhéjd som
mest 3,5 meter 6ver den omkringliggande marknivan. Behover man place-
ra ytterligare forrddshus inom planomradet bér dessa filja samma krav pa
utforande som &vrig foreslagen bebyggelse.

Vard- och omsorgsboende

Vérd och omsorgsboendet inrymmer sex vardavdelningar med totalt 60
boendeldgenheter och uppfors 1 tva plan. Bruttoarean dr beridknad till ca
5500 kvm beroende pd boendeldgenheternas och biytornas storlek och
omfattning. Byggnaden innehéller férutom boendeldgenheter och gemen-
samhetsutrymmen i respektive vardavdelning, en gemensam entré, en re-
staurang samt lokaler for externa “vardaktorer” sa som kiropraktik, mas-
sage, fot- och harvard som dven skall kunna nyttjas av boenden omkring.
Det ér onskvirt att restaurangen dven skall kunna hyras ut och bor dirfér
utrustas med en alternativ entré.

Byggnaden &r placerad i skogen” och langs med den nya vigdragningen.
Huvudentrén ér vil synlig frdn den nya vdgkorsningen, Edsvigen och den
nya lokalgatan. Kontakt med den omgivande bebyggelsen, utblickar mot
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natur/skogsmark och gaturum ska inarbetas i arkitekturen och landskaps-
planeringen. Byggnaden angrinsar direkt till skogen varfor inga triadgdr-
dar foreslas 1 direkt anslutning till byggnaden, avgrinsande staket eller
buskar kan anldggas. Entréplatsen dr vilkomnande med genomtinkt ut-
formning for den seniores behov av sittplatser och tillginglighet. Skogen
med fullvuxna triid bevaras i storsta mojligaste man dven pé framsidan
mot gatan. Ytskiktet skiljer sig tydligt fran gata och runt bevarade trid
formas Oar av gris/befintlig markvegetation.

Den stora byggnadsvolymen &r uppbruten i mindre enheter for att anpas-
sas till skalan hos omkringliggande bebyggelse. Gestaltningsmissigt be-
star byggnaden av ett flertal mindre sadeltakshus fritt stillda mot varandra
i utkanten av tva stora innergardar. Husen &r putsade i dov natur kulor
med takmaterial i enhetlig kulor. I anslutning till vard- och omsorgsboen-
det utreds mojligheten att anldgga sinnenas trdadgdrd.

Fagelperspektiv ver Vard och omsorgsboendet
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Gérdarna ger majlighet for de boende att fritt kunna rora sig utomhus utan
hjilp av personal. Innergérdarnas storlek bestidms av att befintlig skogs-
mark med storre tallar/trid skall kunna bevaras. En 1ig volym med "platt”
tak binder samman sadeltakshusen med varandra och vénder sig in mot
girdarna. Den laga volymen har sedumtak och &r mycket uppglasad mot
innergdrdarna. Programmaissigt innehéller sadeltakshusen frimst boende-
ligenheter och den laga volymen gemensamhetsutrymmen. Konstruktivt
kan sadeltakshusen med fordel vara repetitiva modulenheter medan den
liga volymen bor utformas platsspecifik. Planbestimmelserna har dock
anpassas for att samma moduler ska kunna anvéndas i alla typboenden.

Boendeldgenheten bestér av ett sovrum, ett vardagsrum med en liten koks-
funktion samt foérrads mojlighet och ett stérre badrum. Onskvirt dr méj-
ligheten till alternativa singplaceringar och laga fonsterbrisstningar for att
dven 1 siingldge kunna blicka ut. Ett antal ldgenheter planeras ocksi med
flexibla ytor, vilket mojliggdr gemensamt boende.

o .
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Principlaycut fér Vard och omsorgsboendet
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Bostdderna ligger ldngs ett gemensamt rum som utformats med varierande
matt och med mojlighet att skapa zoner av avskildhet framfor bostaden
och zoner for gemensamt bruk sdsom matsal, beredningskok och vardags-
rum. Det gemensamma rummet kan ses som ett invéndigt gaturum som
vinder sig uppglasat mot innergarden. Vardavdelningarna rymmer dven
tvitt, skélj och forrad.

Trygghetsbostader

Planen foreslar tva typer av trygghetsboenden -” vid skogen” och - ”med
tradgard”. Trygghetsboendet &r ett slags kollektivt boende, utformat efter
seniorens behov som syftar till att férenkla vardagen och skapa nérhet till
de ndrmaste grannarna.

Trygghetsboendet bestér av ett antal privata ldgenheter som adderas till ett
gemensamt allrum med kollektiva funktioner sdsom sittplatser/frd och
kok. Trygghetsboendet har en gemensam huvudentré déar det finns plats
for postfack, uppstillning av rullator och andra hjidlpmedel, eventuellt
grovkok for tridgardsarbete/tvitt/rengdring.

Ty B -w ‘
NATUR [TRADGARD EGEN  GEMENSKAP TRADGARD  NARAPARKERING
LAGENHET

Konceptseklion av funktionerna inom trygghetsboendet

Viktigt for trygghetsbostidderna ér nérheten till bilen, dirfor dr parkerings-
platser anordnade sé nira som mdjligt till den gemensamma entrén for
trygghetsbostaden. En ligenhetsmodul pé 1 rok utgér minimibasen for
trygghetsboendet — denna enhet kan sedan varieras 1 storlek upp till 3 rok.
Alla bostidder dr markbundna och har tillgang till egen uteplats och
gemensam tradgard.

EVNL LEAVTE
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Princip layoul av baslagenhet och hur denna dels kan ut6kas fill att bli stdrre samt dess koppling till-
gemensamma ulrymmen och weplats.
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"Trygghetsboenden vid skogen” ér placerade vid kanten av det centrala
skogsomrédet och langs med de nya gatustrickningarna i dster och vister.
Gestaltningsmaissigt dr varje trygghetsboende uppbyggt av adderade sadel-
taksvolymer forskjutna till varandra som bildar en gemensam linga. Gav-
larna riktar sig mot skogen/gatan och ramar tydligt in naturomridet.
Byggnadens uppbrutna form minimerar upplevelsen av byggnadens stor-
lek och anpassas i skala till omkringliggande villabebyggelse.

Naturliga fasadmaterial som puts och trd i mustiga jordférger ger karaktir
it byggnaderna.

lllustration av "trygghetsboende vid skogen” sett fran skogen.
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Programmissigt bestar den radhusliknande volymen, “trygghetsboenden
vid skog” av 6 stycken lagenheter i varierande storlek samlade kring ett
gemensamt allrum. Byggnaden &r placerad i bakkant av tomten for att ge
plats 4t gemensam tridgard som &r inhdgnad av en 1dg mur och parkering
nirmast gata. Ligenheterna &r utrustade med enskilda uteplatser i form av
tradack mot skogssidan. I ovrigt méter byggnaden skogen och de full-
vuxna tallarna stér ndra in pa husknuten. Skogen med dess fullvuxna trid
moter lokalgatan i storsta mojligaste man.

Tradgard
©—— 1-3rok _—\
43-74 kvm
1
)[ 1” : ét;lré.“obh
1-3 rok 1 gemensamma ytor q
_ 43-74 kvm G
| e—— ¢4 i N
‘ 1-3 rok
43-74 kvm
e e T

Princip layoul av trygghetsboende med Iradgéard

"Trygghetsboenden med triadgéard” utgar frén ett mindre antal, 3 st, ligen-
heter grupperade kring ett gemensamt allrum/entré. Gestaltningsmissigt
bestar trygghetsboendet av 3 smé sadeltakshus sammanbundna av en ligre
del med “platt tak™ som rymmer de gemensamma utrymmena. Liksom
vard och omsorgsboende utformas den ldga volymen med sedumtak. Gav-
larna &r riktade mot enskilda uteplatser med liten téppa placerade i en stor-
re tradgérd som skots gemensamt av de boende i husen.

Tekniska anlaggningar
I planomrédet foreslés ett antal omriden for tekniska anldggningar, Inom
dessa kan transformatorstationer och vid behov d@ven avloppspumpstatio-

ner lokaliseras.

Den luftledning som idag skér omradet foreslas placeras inom de fore-
slagna vigomradena. Av denna anledning har det i plankartan inte inforts
ndgon servitutsritt for luftledningen. Det har heller inte bedomts vara
nodvindigt att i samrddsskedet forldgga s kallade u-omréaden i kvarters-
marken. Detta da vagomradena tillsammans med friluftsomridena be-
domts vara av tillrdcklig omfattning for en markforliggning av Juftled-
ningen. I planen har inforts bestimmelse som reglerar att bebyggelse inte
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far komma till stdnd innan luftledningen marforlagts. Denna bestimmelse
giller endast de delar av planomradet genom vilka luftledningen skir.

Allman plats

Stor del av planomradet utgors av allmén platsmark. Med allmin plats-
mark menas sadan mark som &r tillgdnglig for allmédnheten och till sadan
mark hor generellt sett ingen ritt att uppfora byggnader. Det 4r kommunen
som kommer att ha huvudmannaskapet for den allménna platsmarken vil-
ket innebir att det & kommunen som normalt sett skéter och drifthiller
omradena. Viktigt for forslaget har varit att naturmarken som utgor en del
av omradets stora potential skall bevaras och att den blir l4tt tillginglig for
allménheten och de boende i omradet.

Bilvagar

Ny végdragning knyter ihop bostadsomraden oster respektive vister om
det planlagda omradet och bidrar till att forstarka omradets centrala pla-
cering. Trafiken in och ut ur omréadet leds huvudsakligen via tva tillfarter.
I nordvist ansluts omradet mot Edsvégen vid Ulrikeberg och i den 6stra
delen mot Kyrkogatan.

Edsviigen och Kyrkogatan sammanbinds med en ny vigdragning och for
att sikerstilla 1ag hastighet foreslas denna genomfartsgata bli upphéjd, av-
smalnad och forsedd med annat ytskikt &n Gvrigt vigomrade. Vigen bor
utformas som en gardsgata eller som en gata med biltrafik pa fotgingarnas
villkor.

En ny vigdragning i planomradets vistra del mojliggor anslutning till de-
taljplanelagt omrade i sydvist, Marieberg Norra. Vid fullutbyggnad av
detta planomride innebdr det i framtiden att omrédet fir en tredje tillfarts-
vég frén sydvist. Det kan dock vara visentligt att redan frin borjan anslu-
ta omradet i sydvist da anslutning till viss kommersiell service sker via
Marieberg Norra.

Fastigheten 4:94 som angréansar till planoradet kommer att nis via e lokal-
gata fran vister. Lokalgatan kan ven nytjas som infart till vard- och om-
sorgsboendet. Vid fullt utbyggt omrdde kan fastigheten 4:94 nis bade fran
soder och norr i och med den foreslagna vigdragningen i detaljplanen fran
Marieberg Norra.

“rygghelsbooece med irddgere kij‘F 3 Trygghetszeende wid tkogen

Z}_

Principsektion lokalgata vid trygghetsboende

. '
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Upplevelsen av omradet skall generellt vara mycket natur och grénska.
Gaturummet vid trygghetsbostdderna utformas som en intim tradgardsgata
med uppvixta hickar och grénska ldngs med avskiljande murar runt trid-
gardar. Utmed lokalgatan vid vard- och omsorgsboendet placeras ango-
ringsplatser. For att minska genomfartstrafiken genom omrédet utformas
en avstigningszon vid vard- och omsorgsboendet entré sa att det ges moj-
lighet att vinda. Eventuell framtida kollektivtrafik forbindelse skall beak-
tas vid utformning av genomfartsgatan langs med vard och omsorgsboen-
det.

Parkering

Parkering for vard och omsorgsboendet anordnas till vister om och i di-
rekt anslutning till byggnaden. Parkeringsbehovet beriknas till 0,5 parker-
ingsplats per boende. 1 detta har medraknats behovet av besdks- och ar-
betsparkeringar. Utformning av parkering en tar hinsyn till omkringlig-
gande naturmark och integrerar till storsta mojligaste man fullvuxna trid.
Markbelidggning och planering av gronska gor att parkeringen smilter vil
in i skogen.

Ovrig parkering sker inom kvartersmark och anordnas pa den egna tomten
till friliggande respektive ej friliggande bebyggelse. For trygghetsboende
beriknas 1 parkeringsplats per ldgenhet.

Kollektivtrafik

Planen forbereder for att kollektivtrafik/lokalbuss ansluter till vard- och
omsorgsboendet i omradet varfor hiinsyn skall tas till detta vid gatuut-
formning. Vid fortsatt planering och utbyggnad av omradet bor kommuni-
kationerna mot centrum sérskilt beaktas.
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Gangvagar

Alla gangvédgar i planomradet gors tillgéngliga efter den seniores behov.
Viisentligt dr att gdngvigar ansluter till vardcentrum i norr samt till det
strov- och rekreationsomrade som ligger séder om planomrédet.

Naturmark/Grénytor

Befintlig naturmark utgér en del av omradets stora potential. Det stora
skogsomrddet i séder kommer dérfor fortsattningsvis fungera som strov-
omrade for allmédnheten och samtidigt utgora ett viktigt och nira rekrea-
tionsomrade for de boende inom omrédet. Det #r av stor vikt att naturmar-
kens karaktiristiska skog med stdrre granar och tallar och ytor av barmark
bevaras. Likasa skall de historiska hdgnadssystem av stenmurar bevaras i
storsta mojligaste mén. Foreslagen bebyggelse har dirfor i mojligaste mén
integrerats i systemet av murar och hiignader. Storre tallar, 16vtrid och
granar samt markskikt med karaktéristisk vegetation inom omrédet skall
sparas. De storre triden dr vérdefulla for den biologiska méangfalden just
genom sin alder och storlek. Utokad marklovsplikt géller dérfor for
schaktning inom naturmark, for rivning av stenmurar och for tridféllning
av trad med ett storre stamomféng 4n 45cm. Gérs ingrepp i murar ska
samrdd ske med Lansstyrelsen i Uppsala ldn di murarna kan vara biotop-
skyddade. Skogen skall goras tillgénglig och gallras ut med ett maximalt
avstand mellan tridd pd 7m.

For att sdkerstdlla att de boende inom vérd och omsorgsboendet ges sam-
ma mdjlighet till att dels sjélva rora sig utomhus och samtidigt fa tillgang
till omrédets kdnnetecknande skog, #r vard- och omsorgsboendet utformat
med tva innergardar sa stora att stora trid med dess specifika markskikt
och omradets historiska murar kan bevaras.

Lek

Centralt i naturomradet strax norr om Kristinelundskolan ir en lekplats for
barn i grundskolealder placerad. Har samlas barnen for gemensam spontan
lek med kojor och lianer i trdden. Lekplatsen &r framst utformad for peda-
gogisk lek i skog dé nérlekplats med sandlada och gungor for de mindre
barnen redan finns vid Kristinelundskolan.

Teknisk infrastruktur

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp finns i och i anslutning till planomrédet.
Vatten- och avloppsledningarna kommer troligen att placeras i lokalgator-
na inom planomradet. Planen har dirfor inte férsett med u-omraden for
dessa ledningar.

Vérme

Miljomalen for Uppsala 1dn anger att energianvéndningen for
uppvirmning ska baseras pi metoder som hushaller med energin samt att
anvandningen av fossila och dndliga energiformer ska minska till férmén
for fornybara former.
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Genom god isolering av husen och energieffektiv uppviarmningsform,
foretridelsevis bergvirme, uppnés Boverkets riktlinjer for god
energianvandning i bostdder. Riktvardet dr 100 kwh per ar och kvadratme-
ter om byggnadema virms upp pé annat siitt &n med elvirme. Om bygg-
naderna vdrms upp med elvidrme sjunker den maximalt tillatna férbruk-
ningen till 55 kwh per dr och kvadratmeter.

Oavsett uppvarmningsmetod bor hela samtliga bostidder och de gemen-
samhetsutrymmen, klara kravet pa 55 kwh per ar och kvadratmeter.

Dagvatten

Dagvatten fran planerad bebyggelse omhindertas lokalt, flodesutjamnas
och leds till en mindre dagvatten damm placerad innanfor inhdgnadssy-
stemets stenmurar i naturomradets sydostra del. Dér inte detta dr méjligt
ansluts dagvattnet till kommunens ledningssystem i lokalgatustrackning-
arna. Lokalt omhéndertagande av dagvattnet forordas i férsta hand.

Avfall

Foreskrifter om avfallshantering finns sammanstillda i “Renhallningsord-
ning for Osthammars kommun”. En gemensam avfallscentral planeras
norr om den nya lokalgatan vid vard och omsorgsboendet.

Konsekvenser

Planférhallanden/Markagorforhallande

Mar kom idag inte dr reglerad i detaljplan, idag allmint tillgénglig, fore-
slas regleras som kvartersmark med mdjlighet till enskilt 4gande och all-
min platsmark didr kommunen &r huvudman.

Den idag allmént tillgédngliga marken bevaras i de delar dér den har be-
domts fylla en sédrskilt viktig funktion.

Férdndringen medfor ingen pavisbar forsimring av omradet.

Bebyggelse

Osthammars befolkning blir allt dldre och behovet av bostiider som ir an-
passade efter dldres behov ér stadigt okande. 1 Osthammar finns idag Sol-
garden och Skirgarden, tva vird- och omsorgsboenden. Solgéarden uppfyl-
ler inte dagens krav pa standard nir det géller tillgénglighet och vatut-
rymmen. Planen foreslér ett nytt vard- och omsorgsboende for 60 nya Igh
vilket ticker kommunens narliggande behov. Planen féreslar dven ett antal
trygghetsboende, en boendeform dér ett antal privata markbundna l4gen-
heter delar pa vissa gemensamma utrymmen. Planen foreslar en smaskalig
bebyggelse med modernt samtida uttryck anpassad i skala till omkringlig-
gande bebyggelse. Planen foreslar placering av bebyggelsen framst i plan-
omradets Ostra och véstra del 1 anslutning till omgivande bebyggelse.
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Sammantaget innebdr vard- och omsorgsboendet en forbdttring for Ost-
hammar dd man uppfyller kommunens ndrliggande behov. Placeringen
av bebyggelsen innebdr att idag dtskilda bostadsomraden knyts ihop.

Naturmiljé

Planomradet bestar idag av naturmark, frimst blandskog. Idag ir delar av
skogen s& pass tat att det inte gér att ta sig igenom den.

Planen beskriver naturmarken med dess skog och gamla hignadssystem
av stenmurar som en stor potential och foresldr att naturmarken gérs till-
ginglig for bade de boende i omrédet och for allmanheten. Skogen kom-
mer dirfor att behdva gallras ur. De gamla hingena, stenmurarna, kommer
i sa stor utstrackning som mojligt bevaras. En del murar kommer dock att
behova tas bort for att dstadkomma bebyggelse. De kvarvarande murarna
kommer dock att fa en tydligare ny funktion i omradet d4 de nya etable-
ringarna till viss del anpassats efter murarnas ldgen, de blir i stérre ut-
strackning rumsskapande i utemiljon mot hur de fungerat nu.

Ingen negativ eller positiv paverkan pa naturmiljon kan pdvisas.

Trdd och murar bevaras i stor utstrickning. Utgallring mdjliggor vistelse
i skogen och murar har fatt styra etableringar och har dirmed blivit mer
rumsskapande i utemiljon.

Kulturmiljé
Riksintresse for kulturmiljé
Inga registrerade riksintressen finns i omréidet.

Sammantaget pavisas ingen negativ eller positiv pdverkan pad riksintresse.

Fornlamningar
Inga registrerade fornldmningar eller byggnadsminnen finns i omradet.

Sammantaget pdvisas ingen negativ eller positiv pdverkan pd Kulturmil-
jon.

Riksintresse for hdgexploaterad kust

Planomradet omfattas i sin helhet av riksintresse fér hégexploaterad kust
enligt MB 4:4. Bebyggelsen som foreslas utgor inte sddan bebyggelse som
ifrdgavarande lagstiftning reglerar.

Riskintresset for higexploaterad kust paverkas inte negativt av planfor-
slaget.

Service

Serviceutbudet inom planomradet kommer ¢ka marginellt med nya etable-
ringar. Planen foreslér att restaurang och service som kiroprak-
tor/massage/frisor och fotvérd skall inrymmas i vird och omsorgsboendet.
Detta kan nyttjas bade av de boende inom omrédet och av allminheten
och bildar ett positivt inslag i stadsbilden.
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Servicen paverkas positivt av ifragavarande detaljplan.

Kommunikationer

I planen foreslas ny vidgdragning inom omradet. Den nya vigdragningen
mellan Edsvégen och Kyrkogatan mojliggor genomfart i ostviistlig rikt-
ning och bidrar till att forstidrka omradets centrala l4ge. Planen forebereder
for majlig kollektiviorbindelse till vard och omsorgsboendet. Parkering
foreslas vid vard och omsorgsboendet, vrig parkering inom kvarters-
mark.

Sammantaget innebdr trafikomliggningen forbdttringar i kommunika-
tionsnditet frimst genom lokalgatan som binder ihop Edsvigen med Kyr-
kogatan.

Administrativa fragor
Fastighetsindelning )
I de delar av planomradet som dgs kommunalt kan Osthammars kommun

initiera ett antal fastighetsrattsliga atgérder for att planen ska kunna
genomforas.

For fastigheten 4:93 kan bade Osthammars kommun och fastighetsigaren
initiera en forréttning.

Planavgift
Planavgift ska tas ut vis bygglovsprévning.

Brandskydd

Brandskyddsdokumentation skall upprittas och godkidnnas i samband med
bygglovsprdovningen. Brandskyddsdokumentationen ska redovisa hur
brandsikerheten klaras inom planomradet.

Genomférandetid
Genomfdrandetiden ar femton (15) ér fran den dag planen vinner laga
kraft.

Motivet till den langa genomférandetiden dr den forvintat successiva ut-
byggnaden av omradet som kan komma att ske med olika huvudman.

Medverkande
Detaljplanen har upprittats 1 samarbete med Marge Arkitekter,

S~

Christian Blomberg
planchef
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Planhandlingar
e Planbeskrivning
® Genomforandebeskrivning
e Plankarta
e [llustraionsplan
o Fastighetsforteckning
o Utlatande efter utstillning

Planen genomfors i enlighet med bestimmelser i PBL 1987:10

Genomforandebeskrivningens syfte dr att ange hur planens syfte ska upp-
nas vad giller organisation, fastighetsriittsliga frigor, ekonomi och teknik.

Genomforandebeskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan.

Organisatoriska fragor

Syfte

Denna detaljplan beror ett omridde som bendgmns Kristinelund mellan Kris-
tinelundsskolan och Vardcentralen i Osthammar. Omradet ir idag oexplo-
aterat och bestar mestadels av skogsmark i anslutning till nyssnimnda in-
rdttningar.

Syftet med planen &r att skapa mdjlighet for vard- och omsorgsboende
samt trygghetsboenden. Boenden som inom Osthammar méste utvecklas
for att upptylla framtidens behov av kvantitet och krav pé kvalitet. Syftet
med planen dr ocksa att bevara en stor del av skogsomradet sd att det dven
fortséttningsvis kan utnyttjas av Kristinelundsskolan, vard- och omsorgs-
boendet samt kommunens invanare.

Huvudmannaskap
Kommunen ska vara huvudman for allmén plats inom planomradet.

Genomférandetid

Genomforandetiden &r femton (15) &r fran den dag planen vinner laga
kraft. Motivet till den ldnga genomforandetiden #r den forvintat successi-
va utbyggnaden av omridet som kan komma att ske med olika huvudmin.

Efter det att genomftrandetiden har gétt ut fortsitter planen att giilla och
ge byggritt som tidigare. Kommunen kan efter genomforandetidens ut-
ging #ndra eller upphéva planen utan att ej utnyttjade rittigheter behver
beaktas.
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Tidplan for planarbetet

Programsamrad sommar 2010
Samrad sensommar 2011
Utstillning host 2011
Godkénnande, SBN var 2012
Antagande, KF var 2012
Laga kraft sommar 2012
Etappindelning

Utbyggnaden av omridet kommer att paborjas i de centrala delarna kring
vérd- och omsorgsboendet. Tekniska forvaltningen i Osthammars kom-
mun ansvarar for upphandling av totalentreprendr for vard- och omsorgs-
boendet. I samband med utbyggnad av vard- och omsorgsboendet ska ny
infart till fastigheten Gammelbyn 4:94 ordnas lidngs lokalgata och foresla-
gen GCM-vig

Trygghetsboendena &ster och vister om vard- och omsorgsboendet kan
byggas ut da detaljplanen vunnit laga kraft. Utbyggnad av trygghetsboen-
den férvintas ske successivt under planens genomforandetid.

Infrastrukturen i hela planomréadet forvintas iordningstéllas i samband
med utbyggnaden av vard- och omsorgsboendet.

Ansvarsférdelning

Denna detaljplan utfors med normalt forfarande med programsamréad en-
ligt plan- och bygglagen (PBL). Osthammars kommun uppréttar plan-
handlingarna i samarbete med Marge Arkitekter.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoférhallanden
I planomradet ingér foljande fastigheter

Fastighet Agare

Del av Gammelbyn 1:70 Osthammars kommun
Gammelbyn 4:93 Privat dgare
Gammelbyn 4:94 Privat dgare
Gammelbyn 76:1 Osthammars kommun
Del av Osthammar 7:14 Osthammars kommun

Fastighetsbildning och avtal

Med fastighetsbildning avses alla dndringar av fastigheters grinser, inrit-
tande av gemensamhetsanldggningar och upplatelse av servitut och led-
ningsritter. Fastighetsbildning provas i en lantméteriforréttning av lantmé-
terimyndigheten i Uppsala ldn. Forréttning kan sokas av fastighetsdgare
som 4r berord av den aktuella atgédrden.
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Kvartersmark en for vard- och omsorgsboendet samt intilliggande parker-
ing foreslds utgodra en fastighet som kan #gas av antingen Osthammars
kommun eller externt vardbolag. Osthammars kommun sérjer mest troligt
for avstyckningen i samband med planens lagakraftvinnande.

Kvartersmark for trygghetsboenden bér upplatas som bostadsritter eller
hyresritter da dessa boendeformer beddms mest attraktiva och anpassade
efter seniorens behov. Planen reglerar inte minsta tomtstorlek varfér ovan-
stdende endast kan ses som en rekommendation. Avstyckning sker 14mp-
ligast i samband med utbyggnad av trygghetsboendena da upplatelsefor-
men kan variera.

Mark foreslés tillforas frin del av fastigheten Osthammar 7:14 till fastig-
heten Gammelbyn 4:93 enligt avtal upprittad 6verenskommelse. Re-
gleringen kan ske direkt efter planens lagakraftvinnande. Osthammars
kommun sérjer mest troligt for avstyckningen.

Den allmiinna platsmarken, vigar och naturmark kommer att §verforas till
ldmplig kommunal gatumarksfastighet.

Servitut

For att mojliggora genomforandet av planen kravs att infartsservitut (03-
84:529.4) tillhorande fastigheten Gammelbyn 4:94 upphiivs i direkt an-
slutning till planens genomforande. Osthammars kommun ska initiera och
bekosta forrdttningen.

Allméinna ledningar for el-, tele-, va- och fjarrvarme kan sakerstillas ge-
nom bildande av ledningsritt eller servitut for allménna ledningar. Inom
planomradet finns ett antal ledningsrétter som paverkas av planens ge-
nomftrande. I planomridets vistra del har ett sa kallat l-omréde inforts i
plankartan dd kommunen inte ansett det motiverat att férindra lednings-
dragningen mot bakgrund av aktuell exploatering.

Ovriga ledningsritter foreslas forldggas till allmén plats och sledes ska
ocksa rittigheterna forflyttas genom forréttning. Exploatoren svarar i for-
sta hand for sadana forrittningar.

Gemensamhetsanlaggning

Inom planomradet foreslas inga gemensamhetsanldggningar. Gemensam
uppvirmning av véard- och omsorgsboende samt bostadshus kan komma
att ske genom ex. bergvirmeanldggning som far placeras inom den all-
ménna platsmarken om den inte orsakar hinder for planens genomforande
och omraddets anvéndande.

Allmén plats
Ingen nuvarande kvartersmark eller privatdgd fastighet foéreslas som all-
mén plats i detaljplanen.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi )
Detaljplanen upprittas av kommunen och bekostas av Osthammars kom-
mun.

Planavgift enligt géllande taxa ska tas ut vid bygglovsprévning.

Avtal

Exploateringsavtal mellan kommunen och exploatoren skall tecknas innan
utbyggnad sker i planomradet. Avtalet skall bland annat innefatta markre-
gleringar, ansvarsforhallanden och reglering av anldggningsarbeten. Pla-
nens illustrationsplan kan ocksa knytas till exploateringsavtalet.

Vid sidan av exploateringsavtalet kravs erforderliga avtal mellan 6vriga,
berdrda

parter. Avtal kommer ocksa att krdvas med berirda befintliga och till-
kommande innehavare av rittigheter inom omradet.

Tekniska fragor

Bebyggelse

Byggritterna inom planomradet 4r kan nyttjas direkt efter det att planen
har vunnit laga kraft och efter det att erforderliga fastighetsrittsliga atgir-
der genomfors. Undantag géller dock fér de omriden som berdrs av luft-
ledningen som skér genom planomradet. Detta regleras genom bestim-
melse i plankartan som anger att bygglov inte far ges forriin det att luft-
ledningen markforlagts. Bygglovplikt giller inom planomradet, Byggher-
ren/fastighetségaren ansvarar for samtliga dtgirder inom egen kvarters-
mark.

Gator

Da entreprenadformen for utbyggnaden av omréadet inte har klargjorts vid
planen uppriittande kan utbyggnad ske pé olika sétt. Kommunen kan a ena
sidan sorja for utbyggnad av det allménna gatusystemet. Kostnader kan
sedan komma att regleras i samband med upprittande av exploateringsav-
tal.

A andra sidan kan utbyggnaden av allménna anldggningar utforas och be-
kostas av exploatdren. Allmén plats och dértill knutna anldggningar ska
dérefter 6verlatas till OSthammars kommun. Ndgon gatukostnadsersiitt-
ning fran exploatoren ska inte utga.

Utbyggnaden eventuella bullerskydd 1 och for byggnation inom omrédet,
ska utforas och bekostas av exploatdren
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Atgirder i gatunitet utanfor planomradet, foranledda av projektet, kom-
mer mest troligt genomforas av den part som genomfor utbyggnaden av
det allménna gatundtet inom planomrédet.

Exploatoren ska utfora och bekosta erforderliga reningsétgérder for trafik-
dagvatten och dagvatten fran den kvartersmark som exploatdren ansvarar
for samt fordrojningsatgirder och lokalt omhéndertagande av dagvatten.

Vatten och avliopp

Om exploateringen kriver omliggning av befintliga VA-ledningar, som
ingdr i den

allmédnna VA-anldggningen, skall detta bekostas av exploatéren.

Utbyggnad av Va-nitet inom planomradet regleras troligast utifrdn an-
svarsfordelningen i utbyggnaden av gatuniitet.

Den framtida dagvattenbelastningen fran exploateringsomridet bér inte
Overstiga
belastningen fore exploateringen da lokalt omh#ndertagande forordas.

Kommunen anvisar en anslutningspunkt i fastighetsgrins for vatten och
avlopp.

Geoteknik
Detaljerad geoteknisk undersdkning kommer att genomféras i samband
med projektering for utbyggnad.

Medverkande
Marge Arkitekter

S

Christian Blomberg
planchef
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