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Inledning

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ska ge en samlad bild av markanvandningen och hur den fysiska miljon ar tankt att
forandras och bevaras. | detaljplanen ska allménna platser, kvartersmark och vattenomraden samt
granserna for dessa redovisas. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter, inte bara mellan
fastighetsagarna och samhallet utan ocksa fastighetsagarna emellan. Den é&r juridisk bindande och
bestammer bland annat vilken typ av bygglov som ges i olika omraden eller vilken hansyn som
maste tas till strandskydd, riksintressen eller kulturhistoriska varden.

Arbetet med att ta fram en detaljplan regleras i plan- och bygglagen, PBL.
Processen

Detaljplanen hanteras med ett standardforfarande utan planprogram enligt Plan- och bygglagen
2010:900.

PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Samrad

Samradet syftar till att samla in information, dnskemal och synpunkter pa planférslaget fran sam-
radskretsen. Samradskretsen bestar av de som berdrs av planforslaget, och kan inkludera myndig-
heter, organisationer och privatpersoner. Yttranden som inkommer redovisas i en samradsredogo-
relse. Samradsredogdrelsen anvands som underlag nar planforslaget bearbetas vidare.

Granskning

Granskningens syfte ar att visa det bearbetade planfoérslaget som kommunen har for avsikt att anta
och samtidigt ge samradskretsen en sista mojlighet att Iamna synpunkter. Synpunkter pa det bear-
betade planforslaget redovisas i ett granskningsutlatande. Utlatandet innehaller dven kommunens

stéllningstagande med anledning av synpunkterna. Om kommunen andrar planférslaget vasentligt
efter granskningen ska en ny granskning genomforas.

Antagande

Detaljplanen antas om marken anses lamplig for de anvandningar som foreslas i planforslaget.
Beslutet att anta detaljplaner i Osthammars kommun fattas av bygg- och miljonamnden eller kom-
munfullméktige. Nar detaljplanen har antagits tillkdnnager kommunen beslutet genom anslag pa
kommunens anslagstavla. Kommunen skickar meddelande om antagande till lansstyrelsen och
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lantmaterimyndigheten. Kommunen skickar aven meddelande om antagande till bostadsréttsha-
vare, hyresgaster, boende, hyresgastorganisationer och ideella féreningar, under forutsattning att
de senast under granskningstiden har lamnat skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda.
Detta géller &ven sakégare. Kommunen meddelar sakédgarna om planférslaget dndrats efter
granskningstiden och beslutet gar sakagaren emot. Om detaljplanen inte 6verklagas inom tre
veckor efter att den har blivit antagen vinner den laga kraft.

Laga kraft &r en juridisk term som innebér att en dom eller ett beslut av en domstol eller en myn-
dighet inte langre kan 6verklagas. En detaljplan vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att be-
slutet att anta planen har tillkdnnagetts pa kommunens anslagstavla.

Planhandlingar

Till planforslaget hor:
e Plankarta
e Planbeskrivning

e Undersokning av betydande miljopaverkan

Utredningar

Trafikbullerutredning har gjorts av WSP Akustik 2025-04-04
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Om detaljplanen

Planomradet

e

\ “E;s /w Busslatioﬁ

Figur 1. Kartan visar planomradets avgransning.

Den nya detaljplanen omfattar ett omrade som &r belaget i Osthammars centrala del, i korsningen
mellan Gammelbygatan, Slottsgatan och Radhusgatan (férlangningen av Gammelbygatan). Se fi-
gur 1 ovan.

Omradets areal ar ca 1 790 kvadratmeter. Det anvands idag for ett bostads- och affarshus, parke-
ring med mera och utgérs delvis dven av parkmark. Marken &gs av Osthammars kommun (Ost-
hammar 23.3 samt gatu- och parkmark) och Acraft Bostader AB (Osthammar 23:2).

Syfte

Syftet med en ny detaljplan ar att mojliggéra en fornyelse av bebyggelsen inom fastigheterna Ost-
hammar 23:2 och 23:3 (efter vissa gransjusteringar). Avsikten &r att befintlig bebyggelse far rivas
och ersattas med nya byggnader, huvudsakligen for bostader. Planens bestammelser mojliggor en
hogre exploatering &n som anges i den hittills géllande detaljplanen.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

| kommunens éversiktsplan, antagen 2023, konstateras att Osthammar ar kommunens storsta
tatort, en smastadsidyll och ett centrum for handel och administration.

Enligt 6versiktsplanen har Osthammar goda mojligheter att utvecklas. Det finns gott om plats for
nya bostader och verksamheter. Sjéfronten och sammanhéangande grona strak inom och runt tétor-
ten bor behallas intakta, likasa stadens centrala delar som é&r ett riksintresse for kulturmiljovarden.
Kulturvérdena beskrivs narmare i ett sérskilt avsnitt langre fram i denna planbeskrivning. I vrigt
sager inte dversiktsplanen nagot specifikt om just de fastigheter som ingar i aktuellt planomrade.

Vatten- och avloppstillgangen ar mycket begransad i Osthammar, och &r en stor nyckel till att nya
bostader och verksamheter ska kunna tillkomma i orten.

Detaljplaner

Figur 2 visar en del av kartan som hor till den detaljplan som hittills géllt for omradet. Planen &r
antagen den 12 juni 1990. Denna plan anger inom fastigheten Osthammar 23:2 byggratt kring be-
fintlig byggnad, men endast en vaning tillats (befintligt bostadshus har tva vaningar och en vind
darutover). Pa fastigheten Osthammar 23:3 far man bygga tvéa vaningar, men endast for handel
och kontor. Nagon narmare forklaring till dessa begransningar ges inte i beskrivningen till planen.

Figur 2. Hittills gallande detaljplan for det aktuella planomradet.

Gult markerar kvartersmark, grént markerar parkmark.
BH = bostader och handel.
HK1 = handel och kontor.

I, Il = tillatet antal vaningar.
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Riksintressen

Hela kustomrédet i Osthammars kommun ingdr i ett geografiskt riksintresseomréde som stracker
sig fran Arkosund i Ostergotland och innefattar hela den upplandska kusten upp till Forsmark och
Orskar. Riksintresset galler de natur- och kulturmiljévarden som finns langs kuststriackan, men
ska inte hindra utvecklingen av befintliga tatorter eller av det lokala naringslivet, och inte heller
av anlaggningar som behdvs for totalférsvaret. Inom omradet far natur- och kulturmiljovardena
inte patagligt skadas och sarskilda regler galler for fritidsbebyggelse. Riksintresset innebar ocksa
restriktioner for industrianlaggningar som omfattas av regeringens tillstandsprévning enligt 17
kap. miljobalken.

Osthammars stadskarna ar av riksintresse for kulturmiljovarden. Det géller de delar som bér spér
av ett medeltida gatunat och centralt belagna omraden med en téat och smaskalig trahusbebyg-
gelse.

Kommunala program och styrdokument

Jord och jarn

Jord och Jarn ar en publikation fran Upplandsmuseet framtagen 1999. Har kartlaggs kommunens
vardefulla kulturmiljoer och &ven vissa enskilda byggnader pekas ut. Kommunen har inte antagit
nagot kulturmiljéprogram men Upplandsmuseets publikation kan anda ses som végledning vid
planering och for vard av byggnader inom de mest vardefulla kulturmiljéerna.

| Jord och Jarn anges att den vardefulla bebyggelsen inom det dldre stadsomradet i sin helhet bor
bevaras och skyddas mot forandringar som gor att dess kulturhistoriska vérden gar forlorade.

Kommunala beslut

Bygg- och miljondmndens arbetsutskott fattade den 13 mars 2024 beslut (Dnr BMN-2023-3688,
§ 20) om att paborja planarbete for omradet.

Undersdkning om miljopaverkan
Kommunen ska undersdéka om genomférandet av planer, planprogram eller planandringar kan an-
tas medfora en betydande miljopaverkan.

Undersokningen finns som en av planhandlingarna i denna detaljplan dar den kan l&sas i sin hel-
het. Stallningstagandet som undersékningen ledde fram till &r:

Det berorda planforslaget bedoms inte medféra en betydande miljopaverkan och darmed bedoms
det att strategisk miljobeddémning inte behdver goras enligt Miljobalken 6 kap 9 8.
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Befintliga forhallanden

Tatorten Osthammar och dess service

Osthammar ar kommunens stérsta tatort, ett centrum for handel och administration. Har ligger
kommunhuset och flera andra centrala servicefunktioner, exempelvis Osthammars vardcentrum
med akutmottagning, bibliotek och kulturhus. Skolor (F-9), forskolor och sportanlaggningar finns
pa olika platser och pa lite langre avstand fran stadskarnan. Det finns flera affarscentrum. | stads-
karnan finns livsmedelsbutik, apotek och smabutiker. Livsmedelsbutiker finns aven vid infartens
centrum och i det externa kdpcentrum som etablerats under 2000-talet. Det aktuella planomradet
ligger mycket néra serviceutbudet i tdtortens centrala del.

Stadsbild, kulturmilj6, fornlamning

Osthammars aldre centrala delar karaktariseras av medeltida gatunat och sammanhangande tra-
husbebyggelse med tva vaningar. Detta ar tydligt exempelvis pa Norra Tullportsgatans syddstra
sida dster om planomradet. Nordvast om Norra Tullportsgatan ar bebyggelsen modernare och i en
lite storre skala. | anslutning till planomradet 6ppnar sig ocksa den tata staden mot mera fristaende
smahusbebyggelse, storre gator och bussterminal med mera. En vanlig hustyp ar tvavaningshus
med vind.

Osthammars stadskarna ar en sarskilt vardefull kulturmilj6 och av riksintresse. Tillsammans med
havskontakten bidrar detta till Osthammars attraktionskraft som en smastadsidyll.

Hela Osthammars &ldre stadslager (Riksantikvariedmbetets nummer L1944:9701) utgor fast forn-
lamning enligt kulturmiljolagens bestammelser. Markingrepp och andra anl&dggningsarbeten dar
mark ska beredas kraver darfor tillstandsprovning hos lansstyrelsen i Uppsala lan.

Befintlig bebyggelse inom planomradet

Inom fastigheten Osthammar 23:2 finns ett bostads- och affarshus med tva vaningar och vind dar-
utover. Ett gardshus med en vaning kompletterar huvudbyggnaden. Byggnaderna pa fastigheten
har bevarade karaktarsdrag, men fasadmaterial med mera har fordndrats och bebyggelsen beddms
inte ha sa specifika kulturvarden att den inte kan rivas. Huset ar ocksa i ett daligt skick, framst pa
grund av marksattningar, se figur 3-4.
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Figur 3. Aktuellt omréde, sett fran véster. | bildens vénstra del syns byggnad med gérdshus pa fastigheten Ostham-
mar 23:2. Bilden visar ocksa Slottsgatan (till vanster) och Radhusgatan (till hoger).

Figur 4. Huvudbyggnad p& Osthammar 23:2.
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Markforutsattningar

Av Karta fran Sveriges Geologiska Undersokning, SGU, framgar att de aktuella fastigheterna lig-
ger inom ett omrade med glacial lera. Enligt uppgift ar det ca 25 meter till fastare mark, berg. Det
betyder att sarskilda metoder maste anvandas for grundléaggning av byggnader. Stora sattningar
har skett i den befintliga byggnaden. Geoteknisk undersokning maste goras innan ny bebyggelse
projekteras. Troligen &r palning nédvandig.

Gator och trafik

Biltrafik

Planomradet omges av tva huvudgator. Radhusgatan soder om planomradet ar forlangningen av

Gammelhusgatan, det vill saga infarten till Osthammar och den betjéanar trafik till och fran andra
delar av centrum, bostadsomraden sdder om centrum och Sandikaomradet. Slottsgatan soder om
planomradet har mal pa hela S6deron och torde dven anvéndas av en del trafikanter till och fran

Oregrund. Manga fritidsboende anvander ocksa dessa gator. Nordost om planomradet finns den

mindre Klockaregatan, som ar en atervandsgata.

Gang-och cykeltrafik

For gdende finns det trottoarer, cirka 2 meter breda, pa 6mse sidor av Radhusgatan. Cykelbana
finns utmed infarten och utmed fortsattningen mot sydost, men saknas just genom centrum.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i omedelbar narhet av Osthammars bussterminal. Det finns busslinjer med god
turtathet till Uppsala och Oregrund samt ytterligare linjer mot andra orter och sarskilda turer till
och fran gymnasiet i Gimo.

Parkering

Parkering finns pa 6mse sidor av Klockaregatan. Ytterligare parkeringsplatser finns i anslutning
till bussterminalen och det finns en storre centrumparkering lite langre Osterut.

Friytor — motion - rekreation

Ett litet parkomrade finns i korsningen mellan Radhusgatan och Slottsgatan. Genom att passera
bussterminalen kan man na ett mindre gronomrade dar bland annat Osthammars hembygdsgérd ar
beldgen och langre soderut finns storre naturomraden med motionsspar. Den stora tillgangen i
Osthammar &r i 6vrigt Sjotorget och strandomradena kring Osthammarsfjarden.
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Teknisk férsorjning

Vatten- och avlopp, dagvatten

Ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten finns i Klockaregatan nordost om planomradet.

Dagvattnet leds till recipienten Osthammarsfjarden. En aktuell stravan &r att utveckla system for
lokalt omhéndertagande for att fordréja och reducera dagvattenmangderna och avlasta recipien-
terna fran de fororeningar som foljer med dagvattnet.

El och kommunikationer

Omradet bedoms kunna anslutas till el- och telenatet samt bredband. Vid nybyggnad i omradet
ska PostNord kontaktas i god tid for dialog kring godkadnnande av postmottagningen. (PostNord
representerar samtliga postaktorer i fragor som rér postmottagning.)

Avfall

Avfall ska hanteras enligt de foreskrifter om avfallshantering som finns sammanstillda i ”Ren-
héllningsordning for Osthammars kommun”. Avstand mellan hamtningsstélle och avfallsutrymme
ska vara hogst 10 meter och renhallningsfordon ska kunna angéra fran gatan utan backningsrorel-
ser.

Miljoforhallanden

Radon

Enligt kommunal praxis ska radonmatning ske i bygglovsskedet. Tidigare dversiktlig kartlaggning
av radon inom kommunen har visat sig vara opalitlig nar det handlar om att ge indikation pa ra-
donhalt i fardig byggnad. Det &r upp till respektive fastighetsagare att vidta tillrackliga atgarder
for att rikt- och grénsvérden inte ska 6verskridas.

Storningar och buller

Radhusgatan och Slottsgatan betjanar stora delar av tatorten och omgivande landsbygd och har
darfor relativt stora trafikmangder. En trafikbullerutredning har gjorts av WSP Akustik 2025-04-
04 for nulaget och for framtidsscenarier 2045. Av férordningen (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader framgar att buller fran végar inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad. Vid en uteplats bor den ekvivalenta ljudnivan inte dverskrida 50
dBA och den maximala ljudnivan inte 6verskrida 70 dBA. Enligt trafikbullerutredningen berors
en liten del av det aktuella kvarteret, i soder och véster, av ekvivalenta ljudnivaer hogre &n 60
dBA, prognosaret 2045. Hela planomradet far en ekvivalent ljudniva som 6verskrider 50 dBA.
Hur dessa fragor kan hanteras behandlas narmare i beskrivningen av planforslaget nedan.
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Transport av farligt gods

Farligt gods far framforas pa Radhusgatan och Slottsgatan, men det finns sarskilda villkor angivna
i Uppsala Léns Forfattningssamling 03FS 2023:4.

Planforslaget

Allméant

Planomradet bestar idag av tva fastigheter, vars granser dock inte 6verensstammer helt med den
foreslagna plangransen (viss utokning av kvartersmark foreslas och fastigheten Osthammar 23:3
stracker sig idag ut dver gatumark). Detaljplanen anger bara ett kvarter och tanken &r att det ska
vara mojligt att antingen bygga tva bostadshus i ett projekt eller att dela upp genomforandet i tva
etapper. Planen har utformats flexibel och laser inte byggnaders exakta lage, men innebar anda att
bebyggelse maste delas upp i tva omraden, Detta for att bebyggelsen ska ges en skala som harmo-
nierar med smaskaligheten i den befintliga stadsmiljon. Byggnaders storlek begransas pa sa satt
att planen anger en maximal byggnadsarea i procent av fastighetsarean och en hogsta tillaten
nockhojd med mera.

Vid utformning av byggnader ska hénsyn tas till stadsbilden, som utgor en vérdefull kulturmiljo.
Forstudier har gjorts for bebyggelse med tva hus. Det ar da bostader som har skisserats; foretra-
desvis mindre lagenheter om tva rum och kok och upp till ca 12 lagenheter. Med tanke pa det cen-
trala laget bor det dock vara mojligt att dven etablera butiker, kontor, samlingslokal och liknande.

Placering av byggnader

Fortsatta Overvéganden gallande exakt placering av byggnader m.m. kommer att goras i samband
med projektering och bygglovsprovning. En utgangspunkt ar dock att bebyggelsen planeras sa att
mindre uteplatser, avskarmade fran trafikbuller kan anordnas och det ska ocksa finnas utrymme
for parkeringsplatser. Vidare ska behovet av forrad och byggnad for kéllsortering av avfall med
mera tillgodoses. Tva olika principlésningar har hittills studerats. Den forsta illustrationen, figur 5
nedan, har skisserats utifran tanken att sjalva bostadsbyggnaderna placeras narmast de mest trafi-
kerade gatorna och darmed bildas platser for utevistelse, avskarmade fran trafikbuller mot Klock-
aregatan.

Som namnts ovan ska bebyggelse uppdelas i tva enheter sa att det inte kan skapas en alltfor stor
byggnadsvolym. For att huvudbyggnader ska bli atskilda anges en zon som inte far bebyggas un-
gefar mitt i kvarteret. Bredden pa denna &r atta meter och det motsvarar det avstand som ska fin-
nas mellan byggnader om inte sarskilda brandskyddsatgarder atgarder vidtas.
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Figur 5. Placering av byggnader, exempel 1.

Om byggnader placeras enligt ovan blir uteplatser skyddade mot buller, men de tider solen nar
platserna blir ganska begrénsade. En annan Idsning, som redovisas i figur 6, kan vara att placera
huvudbyggnaderna narmare Klockaregatan och darigenom fa till stand en soligare sida mot syd-
vast. | detta fall maste bostaderna dock avskarmas fran buller med till exempel bullerplank eller
forradsbyggnader och detta bedoms vara mindre tilltalande for stadsmiljon.



B8] OSTHAMMARS

o}
KOMMUN
—~ EN DEL AV ROSLAGEN 15 (22)

SAMRADSHANDLING

\ R'a'?'&’ﬁaggatan: S % \\

Figur 6. Placering av byggnader, exempel 2.

Byggnaders storlek och form m.m.

En relativt hog exploatering medges. Enligt foreslagna planbestammelser far bebyggelse uppta 45
% av fastighetsarean och nockhdjden far vara upp till 11,5 meter 6ver marknivan. Det ar dock
viktigt att takfoten inte hamnar ndmnvart hogre &n omgivande bebyggelse, maximalt ca 6,5 meter.
Samtidigt bor marken utnyttjas sa effektivt som majligt och darfor synes det vara rimligt att hus
med tre vaningar far uppforas. Ett sétt att tillgodose bade anpassning till omgivande stadsbild och
onskemal om exploatering ar att forse husen med ett brutet takfall (sa kallat mansardtak) med
frontespiser och takkupor. Inom takvolymen kan da det tredje vaningsplanet inrymmas. Takvin-
keln pa mansardtakets 6vre takfall bor vara ca 30 grader och pa dess nedre ca 60 grader. | figur 7—
9 nedan illustreras ett exempel pa utformning av byggnader.
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SERSEN: THOETE SEIEN:NENE=I=I:IE=SE=

i

FASAD MOT SYDOST

il

max. 11,5 m

Figur 9. Gavelfasad. Har visas mansardtak med takvinklar 30 respektive 60 grader.
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Mark — friytor

Nar det galler tomtmarken behdver en del anvéndas till parkering. | vrigt ska marken besta av
gras, planteringar och grus samt eventuellt mindre ytor med plattsattning. Markbeldaggning bor i
hdgsta mojliga utstrackning vara genomslapplig, for att reducera dagvattenmangderna i lednings-
systemet och undvika vattensamlingar

Som n&mnts ovan ska mindre uteplatser, skyddade mot trafikbuller, anordnas inom kvartersmar-
ken. Tillgangen till natur-, park- och rekreationsomraden i omgivningen har beskrivits tidigare i
avsnittet Befintliga férhallanden.

Storningar

Eftersom omradet ar utsatt for buller fran trafik pa omgivande gator ska bebyggelsen placeras och
utformas sa att omradet inrymmer uteplatser dér den ekvivalenta ljudnivan fran trafikbuller ar
hogst 50 dBA (det riktvarde som anges i forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader).
Sarskilda planbestammelser som galler for detta har inforts i detaljplanen och exempel pa place-
ringar har visats ovan.

Om balkonger vands mot de storre gatorna kommer den ekvivalenta ljudnivan dar att Gverstiga 50
dBA. Detta bedéms vara acceptabelt pa grund av att balkongerna da placeras i de soligaste lagena,
det vill sdga mot huvudgatorna i vaster och sdder.

| forordningen om trafikbuller anges ocksa att den ekvivalenta ljudnivan vid en bostadsbyggnads
fasad inte bor 6verskrida 60 dBA. Enligt karta i trafikbullerutredningen berérs en mindre del av
det aktuella kvarteret, i soder och vaster, av hogre ljudnivaer, prognosaret 2045. Pa grund av detta
medger detaljplanen endast uthus och bullerplank inom grénszoner ndrmast de storre gatorna.
Hogsta hojd for bullerplank &r 1,8 meter. Fortfarande ar det dock mojligt att byggnader kan
komma att placeras sa att ndgon del av fasaderna berdrs av buller som dverskrider riktvardet. Dar-
for anger planen dven en bestdmmelse om att sovrumsfonster ska vandas mot husets tystare sida
om den ekvivalenta ljudnivan éverskrider 60 dBA vid ndgon av byggnadernas fasader.

Trafik - parkering

Detaljplanen medfor inga forandringar i gatunétet. Angoring till byggnader ska ske via Klockare-
gatan som, liksom idag, i huvudsak anvands for att na parkeringsplatser. Mot Slottsgatan och
Radhusgatan ska utfart inte vara tillaten. Utrymmet for parkeringsplatser ar begransat, men antalet
bor kunna hallas nere da det ar mycket néara till busstationen och det inte ar sa sannolikt att lagen-
heterna kommer att anvandas av barnfamiljer.
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Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Den tillkommande bebyggelsen ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnétet. Hur an-
slutningarna skall utformas kommer att utredas narmare vid projektering av bebyggelse.

Dagvatten

Byggnaders draneringsledningar och stuprér kan anslutas till kommunens ledningssystem pa
samma satt som idag, men lokalt omhandertagande ska ske sa langt mojligt. Da det inte kommer
att ske nagra storre forandringar i markanvandningen har inte nagot sérskild dagvattenutredning
gjorts. Omradet ar vl kant och det har inte varit utsatt for 6versvamningar. For att anda minimera
risken vid extremvader och for att begransa utflodet till recipienten foreslas foljande atgarder:

e Mark som inte upptas av byggnader och parkeringsplatser ska vara genomsléapplig, det vill
saga vara tackt av gras, grus eller planteringar. Mindre ytor bor ocksa kunna forses med
lamplig plattsattning.

e Stupror forses med utkastare.

e For att minska flodet till kommunens ledningsnat ansluts stuprér och eventuella dagvatten-
brunnar dessutom till ett dagvattenmagasin. Preliminara berdkningar visar att ett sadant
magasin bor vara 7 kubikmeter stort och det finns tillrackligt med utrymme for att grava
ner detta pa tomtmark.

Sociala fragor

Tillganglighet

Angoringsplats for bilar och parkeringsplats for rorelsehindrade kan anordnas langs med Klocka-
regatan, inom 25 meters gangavstand fran en tillganglig entré. Markbelaggningen ska vara fast,
jamn och halkfri.

Barnperspektiv

Centrala Osthammar har manga kvaliteter, men pa grund av brist pa friytor och lekplatser samt
ganska mycket trafik just i anslutning till det aktuella planomradet har miljon begransningar vad
géller barns mojligheter till aktiviteter och i detta planarbete ar inte inriktningar att skapa bostader
for barnfamiljer i forsta hand. Samtidigt bor det papekas att Sjétorget, med bra lekplats och mot-
ionsredskap med mera ligger inom cirka 400 meter fran planomradet.
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Detaljplanens bestammelser

Har redovisas de anvandnings- och egenskapsbestammelser som anges pa plankartan och en for-
klaring till kartans beteckningar.

Bestimmelse, beteckning Betydelse

Parkmark. Denna yta ligger just vid ankomsten till Osthammars
centrum och bdr dgnas lite extra omsorg betrdffande planteringar trad

m m.

i- _B- ! Omrédet med dessa beteckningar far anvindas for bostider,
'l‘ _C- centrumverksamheter och kontor. Centrumverksamhet kan innefatta
— flera verksamheter som ar vanliga i en tatorts centrum, som butiker,
| K s restauranger, samlingssal och utstéllningslokal (kulturaktiviteter).
[ Byggnader far inte pl ad k

Pat R il yggnader far inte placeras pa denna mark.
|-4: + + -I—j_l Marken far endast forses med komplementbyggnader, till exempel

forrdd, samt plank. Balkonger far stracka sig ut 6ver denna mark.

€4 45 Hogst 45 procent av fastighetsarean far bebyggas.
Byggnadsarea inkluderar skdrmtak, men inte t ex balkong
som &r beldgen mer dn 3 meter 6ver mark. Fullsténdiga
regler finns 1 Svensk Standard SS21054:2009.

@ Hogsta nockhdjd i meter, rdknat fran markens medelniva runt byggnaden.

f Tak ska utformas som s.k. mansardtak. Det betyder att taket ska ha ett brutet
! takfall, det 6vre med lutning ca 30 grader och det nedre med lutning ca 60
grader. Inom takfallet far det finnas takkupor och frontespiser som har annan

form.
f2 Taktdckningsmaterial ska vara slétplét i form av band- eller skivtickning,
alternativt lertegel. Fasadbeklddnad ska vara av tra.
— '@—q Utfart far inte finnas dver kvartersgrans som ar markerad med ringar.

For hela kvarteret giller att bebyggelsen ska placeras och utformas sé att omradet intrymmer uteplatser dér
den ekvivalenta ljudnivén fran trafikbuller r hogst 50 dBA.

Om den ekvivalent ljudnivan vid bostadsbyggnads fasad dverskrider 60 dBA ska sovrumsfonster vindas
mot en sida dér ljudnivan dr hogst 55 dBA.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Hér nedan foljer en prelimindr tidplan for planarbetet. Tidplanen kan komma att andras allt ef-
tersom fragor uppstar och utredningar behéver goras.

Planuppdrag Mars 2024

Beslut om samrad Oktober 2025

Samrad Oktober — November 2025
Beslut om granskning Januari 2026

Granskning Februari — mars 2026
Godkénnande infor antagande April 2026

Beslut om antagande Maj 2026

Laga kraft Juni 2026
Genomférandetid

Planens genomforandetid foreslas vara 10 ar fran den dag den vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén plats.

Ansvarsfordelning

Osthammars kommun ansvarar for tillgang till vatten- och avloppsledningar samt parkomréadet i
detaljplanen. Kommunen &ger fastigheten Osthammar 23:3 och ska ta stallning till om man vill
overlata den till agaren av Osthammar 23:2 eller om man vill behélla den och svara for exploate-
ring i denna del av planomradet.

Agaren till Osthammar 23:2 ansvarar for bebyggande av kvartersmark och anordnande av marken
enligt detaljplanen, i férsta hand inom Osthammar 23:2, men eventuellt &ven dvrig det av bygg-
nadskvarteret, beroende pa vad om avtalas.

Avtal

Medan planarbetet pagér kommer fortsatta forhandlingar att féras mellan Osthammars kommun
och agaren till Osthammar 23:2. Dessa ska resultera i ett avtal som antingen betyder att dgaren till
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23:2 far forvarva del av 23:3 sa att en enda fastighet kan bildas for kvartersmarken eller att fastig-
heterna exploateras var for sig.

Fastighetsrattsliga atgarder

For att ge tillrackligt utrymme for bebyggelse foreslas viss justering av gallande fastighetsgranser;
bland annat tas en del av fastigheten Osthammar 23:1, som nu till stérre delen &r parkmark, i an-
sprak som kvartersmark (ca 160 kvadratmeter). Del av Osthammar 23:3 dverfors lampligen till
kommunens fastighet for allmanna platser, eftersom fastigheten idag stracker sig ut 6ver befintlig
gatumark m.m. Bebyggelsekvarteret ar ocksa storre an i gallande detaljplan. Lantmateriforratt-
ning ska begaras sa att fastighetsgranser andras i enlighet med detaljplanen, varvid det dven ska
bestammas om kvarteret ska utgora en eller tva fastigheter - i enlighet med vad som avtalats mel-
lan dgarna till fastigheterna.

Ekonomiska fragor

Kommunen har beslutat att kostnaden for planarbetet ska delas mellan de bada fastighetségarna.

Fordelning av kostnader for lantmateriforrattning far forhandlas mellan kommunen och &agaren till
Osthammar 23:2.

Nar det galler genomfdrandet av sjalva bebyggelsen ar det, som laget ser ut just nu, agaren till
Osthammar 23:2 som svarar for alla kostnader som galler projektering, bygglov, entreprenad och
anslutningsavgifter till kommunensledningsnat, el och tele.

Tekniska fragor

Vatten-, spillvatten och dagvatten

Bebyggelsen ansluts till kommunens ledningsnat och fastighetsagaren erlédgger avgift enligt taxa.
Anslutning sker aven till dagvattenledning, men lokalt omhandertagande ska efterstravas sa langt
det ar mojligt.

Andra tekniska utredningar

En geoteknisk undersokning maste goras och agaren till Osthammar 23:2 svarar for bestallning
och kostnaderna for den.

Konsekvenser av planens genomforande

Stadsbild och kulturmilj6

Detaljplanen ger ingen exakt anvisning till hur byggnader ska se ut, men det &r givet att ett ge-
nomforande av detaljplanen kommer att medféra en fordndrad stadsbild. 1dag finns bara en hu-
vudbyggnad och ett gardshus inom planomradet. Tanken med planen &r att detta rivs och tva nya
byggnader uppfors. Dessa kommer att tillatas vara nagot storre &n befintlig huvudbyggnad pé& Ost-
hammar 23:2. Om nya byggnader gestaltas med omsorg bor férandringen kunna upplevas som en
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positiv fornyelse av ett omrade som utgér sjalva entrén till Osthammars centrum. Enligt bullerut-
redningen ar omradet paverkat av hoga bullernivaer. For att na halsosamma nivaer av buller med-
ger planen att bullerplank far upprattas i den sédra delen av planomradet som &r utsatt for hoga
bullernivaer. Vid ett uppférande av bullerplank ska ta hansyn tas till trafik och siktlinjer och ska
anpassas i s stor utstrackning som mojligt till dess utformning. D& planomradet ingar i Ostham-
mars centrala delar, stadskérna och &r riksintresse for kulturmiljovarden ska ett upprattande av
bullerplank sérskilt ta hansyn till stadsbilden. Bullerplank ska utformas och anpassas till omradets
hdga kulturmiljovérden.

Naturmilj6, mark och vatten

Genomforandet av planen paverkar inte nagon naturmiljo i direkt anslutning till planomradet. Den
framsta konsekvensen av ny bebyggelse ar att takytor sannolikt kommer att bli stérre och darmed
Okas det momentana dagvattenflddet. Det handlar dock om en liten for&ndring och det bor vara
mojligt att géra markytor mer genomslappliga dn idag, sa att belastningen pa ledningsnatet och
utslappen av dagvatten till Osthammarsfjarden snarare minskas pa grund av planerad bebyggelse.

Sociala konsekvenser
Bostader ska utformas sa att de blir tillgangliga for personer med nedsatt rérelse- och oriente-

ringsférmaga enligt bestammelser i Plan- och bygglagen och Boverkets byggregler.

Ett genomférande av detaljplanen medfor ett tillskott av bostéder i centrala Osthammar, vilket
motverkar en del av bostadsbristen. Detta kan ocksa bidra till ett levande stadsliv och ge ett okat
underlag for service och aktiviteter av olika slag.

Medverkande tjansteman

Planhandlingarna har upprattats av kreaPlan arkitektkontor i samrad med Osthammars kommun.

kreaPlan arkitektkontor
Per Andersson, Planarkitekt

Osthammars kommun

Helena Nystad, Planarkitekt

Adam Ahlin, Planarkitekt

Camilla Andersson, Miljosakkunnig



