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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:
e Planbeskrivning med genomforandefragor samt behovsbedémning
e Plankarta

For planprocessen finns dessutom:
e Samradsredogorelse (utarbetad efter samrad)
e Granskningsutlatande (utarbetad efter granskning)

Syftet med denna planbeskrivning &r att i ord beskriva planens syften och
huvuddrag. Planbeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan.
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Box 106 www.osthammar.se E-post SE212000029001
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Bakgrund - befintliga férhallanden

Planens syfte och huvuddrag

En detaljplan reglerar anvandningen av mark och vatten i enlighet med
bestdammelserna i plan- och bygglagens (PBL) 5:e kapitel. Detaljplanen
skiljer pa kvartersmark och allmanna platser. Inom kvartersmark kan be-
byggelses utformning, placering och utférande regleras. Den allmanna
markens anvandning regleras i form av gator, naturomraden och andra
allménna intresseomraden.

Syftet med den héar detaljplanen ar att utveckla aldreboendet Tallparksgar-
den som ags av Stiftelsen Osthammarshem AB. Forslaget till detaljplan
ger mojlighet till om- och utbyggnad av Tallparksgarden. Detta for att
kunna tillgodose behovet av servicehus och vardplatser. En utékning av
Tallparksgarden motiveras genom de fordelar som finns med att kunna er-
bjuda fler vardplatser utan att behdva omlokalisera eller sprida ut verk-
samheten. Tallparksgardens lage medfor flertalet kvalitéer genom sin ut-
sikt och ndrhet till vatten och natur.

Planandringen genomfors i enlighet med bestimmelserna om enkelt plan-
forfarande i PBL.

Plandata
Lage och storlek

Planomradet ligger nordvast om korsningen Langgatan och Tallparksva-
gen samt i direkt anslutning till Tallparken i soéder. Avstandet &r till Ore-
grunds centrum ar cirka 600 meter. Omradet ar belaget vid havet i Ore-
grund. | 6vrigt omgardas planomradet av bostadsbebyggelse i form av eg-
nahemshus samt skog och vatten.

Planomradet innefattar tva fastigheter, fastigheten 68:12 (Tallparksgarden)
och del av fastigheten 8:1. Planomradets areal ar cirka 7800 kvadratmeter
varav 7000 utgors av kvartersmark i form av bostader och resterande 800
utgors av Tallparksvégen.
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Tallparksgarden

3

Planomradets lage i Oregrund

Markagoforhallanden
Oregrund 68:12
Oregrund 8:1, del av

Ags av Osthammarshem AB
Ags av Osthammars kommun

Fastigheten 68:12 som utgor Tallparksgarden &gs av Stiftelsen Ostham-
marshem AB. Fastighet 8:1 som till del innefattas i planomradet &gs av
kommunen och utgor en sa kallat gatu- och parkfastighet. Oregrund 8:1
omfattar till storsta del det kommunala gatu- och parkbesténdet i Ore-
grund.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Géllande 6versiktsplan for Osthammars kommun (2003) anger ingen in-
riktning for utvecklingen av det aktuella kvarteret.

Overensstammelsen med den aktuella dversiktsplanen bedéms vara god.
Likasa dverensstammer planforslaget med den tillgangliga information
som finns for den nya 6versiktsplanen som ar under framtagande
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Detaljplan

Gallande detaljplan antagen 1 september 1991 anger omradet till kvar-
tersmark for om- och utbyggnad av Tallparksgarden. Gallande plan anger
en byggratt som motsvarar den idag befintliga bebyggelsen inom fastig-
heten och begransningar i form av u-omraden och byggforbud.

Naturmiljo

Mark och vegetation

Planomradet ligger som narmast cirka 80 meter fran strandlinjen. Inom
planomradet finns ingen direkt vegetation. Tallparksgarden &r belagen i
overgangen mellan villaomradet och strandomradets kala klippor med en-
staka tallar och l&gre vegetation. Tallparken som &r beldgen soder om
planomradet ar ett populart rekreationsomrade och inhyser flertalet
gangstigar och majlighet till friluftsaktiviteter.

Kulturmiljoé

Riksintresse for kulturmiljo

Planomradet utgér i sin helhet riksintresse (K 17 Oregrunds stad) for kul-
turmiljovard. Lansstyrelsen i Uppsala lan motiverar riksintresset med
"Smastadsmiljo praglad av handel och fiske samt av tidig turism med
hamnbebyggelse, smaskalig trabebyggelse och sommarvillor”. Uttryck for
riksintresset &r "Rutnétsplan med rester av medeltida grander, medeltids-
kyrka, kaptensgardar, fiskarstugor, hamnmagasin fran 1700- och 1800-
talen samt sommarvillor fran tiden kring sekelskiftet 1900.

Fornlamningar
Planomradet innehaller inga kanda fornlamningar.

Riksintresse for hogexploaterad kust

Planomradet omfattas i sin helhet av riksintresse for hogexploaterad kust
enligt MB 4:4. Riksintresset reglerar i huvudsak tillkomsten av ny fritids-
husbebyggelse. Denna detaljplan avser vard- och omsorgsboende, riksin-
tresset bedoms darfor inte paverkas i ndgon negativ mening.

Strandskydd

Da omradet var planlagt redan innan strandskyddslagstiftningen intradde
finns det idag inget strandskydd inom nu gallande detaljplan. Strandskyd-
det aterintrader da en detaljplan upphévs genom andring. Mot bakgrund av
detta ska strandskyddet hanteras i samband med denna detaljplan.
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TECKENFORKLARING
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Gallande strandskyddsbestamm

Service

Serviceutbudet kring planomradet ar mycket god. Avstandet till Ore-
grunds centrala delar ar cirka 600 meter. Dér finns tillgang till handel,
skolor och annan samhéllsviktig service.

Kommunikationer

Planomradet ligger i korsningen mellan lokalgatorna Tallparksvagen och
Langgatan. Boendet &r beldget cirka 600 meter fran centrala delarna av
Oregrund, dar bland annat affarer, serveringar och bathamn finns. Inom
omradet finns naturmark, vatten samt bebyggelse tatt intill fastigheten.
Planomradet omgérdas av lokalgator och gang- och cykelvagar. Mojlighet
finns att ta sig till omradet via kollektivtrafik, avstandet till busshallsplat-
sen Smedjegatan ar cirka 300 meter och darifran avgar regionalbussar.

Miljo, halsa och riskfaktorer

Radon

Planomradet ligger i ett lagriskomrade for radon. Den vid tillfallet for
bygglovsansokan géllande kommunala praxisen fér hantering av radon
ska tillampas.
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Miljobeddmning av planer och program

Enligt miljébalken 6 kap 4 8 ska en miljébedémning goras for planer som
kan antas medfora betydande miljopaverkan. Enligt 5 kap 18 § PBL ska
en behovsbeddmning gbras om en plan forvantas medfora betydande mil-
jopaverkan.

Detta forslag till detaljplan for Tallparksgarden bedéms inte medféra na-
gon betydande miljopaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning kom-
mer darfor ej att uppréttas. Planforslagets konsekvenser beskrivs langre
ner i denna planbeskrivning.
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Ny detaljplan

Planforslaget medger att befintlig vardboende vid Tallparksgarden tillats
om- och utbyggnadsmajligheter for att skapa fler vardplatser. For att pla-
nen inte ska strida mot strandskyddslagstiftningen har prickmark bevarats,
dock med sma justeringar utan direkt betydelse for strandskyddets syften.

Planomradet utgors till storsta del av kvartersmark. Kvartersmarken &r
amnad for boende samt gruppbostéader for dldre. 1 och med detta planfor-
slag utdkas planomradet sa att hela Tallparksvéagen innefattas, i jamforelse
med nu géllande detaljplan som enbart innefattar delar av vagen. Tall-
parksvagen innefattas for att sakerstalla framkomligheten och bibehalla
parkeringsmojligheterna, se illustration nedan.

Gallande planomradesgrans
(ritad 3 meter utanftr)

Ny planomradesgrans
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Kvartersmark

Kvartersmarken har reglerats genom bestdimmelser som anger att storsta
tillatna byggnadsarea ar 35 procent av fastighetsarean. Byggratten regleras
i procent for att kunna ge exploatéren fler mojligheter och alternativ till
ut- och ombyggnad. Detta da det exakta vardbehovet och darmed inte hel-
ler den exakta byggnadsutformningen &r fastslagen. Beddmningen har
anda gjorts att de placeringar som tillats tillsammans med foreslagna be-
stammelser, inte medfér ndgon risk for olagenheter eller orimliga intrang
for omgivningen. I nulaget finns bebyggelse pa motsvarande 1617
kvadratmeter, foreslagen byggréatt mojliggor ytterligare 730 kvadratmeter
for nya utbyggnader.

Byggnader far ha maximalt tre vaningar. Detta innebar att befintligt L-hus
kan bebyggas med en vaning till. All bebyggelse inom planomradet ska
vara amnad for boende eller gruppbostéader for aldre med tillhérande ser-
vice. Jamfort med den nu gallande detaljplanen gors vissa forandringar i
prickmarkens utbredning. Prickmark foreslas i detta planforslag omgarda
befintlig fastighet och utgor langsmed vagnatet ett 4 meter brett omrade.
Mot omgardande bostadsbebyggelse som inte avskiljs av lokalgata sa
stracker sig prickmarken upp till ett avstand av en meter fran Tallparks-
gardens nuvarande utbredning. Den dagvattenledning som nu I6per under
innergarden tas bort i detta planforslag. Saledes upphavs det byggforbud
som ledningen medfdrde i nu géllande detaljplan.

Den kvartersmark som gjorts tillganglig for bebyggelse medfor att nuva-
rande innergard med tillhérande parkeringsplatser kommer att géras om
vid eventuella utbyggnader. Det finns tva infarter till innergardens parke-
ring, en av dessa kan komma att tas bort vid utbyggnad.

Tekniska anlaggningar

| norddstra hornet av planomradet finns idag en befintlig natstation for el-
distribution. Denna har innefattats i ett E-omrade for tekniska anlaggning-
ar.

Gronytor

Inga gronytor tas bort. Vid en utbyggnad kan befintliga rénnar mellan
Tallparksgardens parkering och Tallparksvagen komma att tas ned eller
flyttas. Grasmattan som rénnarna ar planterade pa kan likasa komma att
tas bort eller forflyttas.
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Allman plats

Lokalgata

Gallande detaljplan omfattar del av Tallparksvagen. Dar regleras den syd-
ligaste delen av kvartersmarken avsedd for boende med bestammelsen
"x”, detta sakerstéllde allmanhetens tillgang till strandomradet. | detta
planforslag har en del av tidigare ndmnda kvartersmark och bestammelsen
"X tagits bort. Istéllet har den del av Tallparksvégen som ligger inom om-
radet bestamts som ”Lokalgata”. Detta skiljer pa kvartersmark och allméan
plats (Tallparksvéagen) pa ett tydligare satt och tillgangligheten for all-
manheten kvarstar.

| samband med ovanstaende atgard utvidgas planomradet till att innefatta
hela Tallparksvagen soder om Tallparksgarden, det vill sdga den strack-
ning som léper fran korsningen mellan Langgatan till vandplanen. Strack-
ningen for vandplanen utvidgas for att sakerstalla allmanhetens tillgang-
lighet till strandomradet. Darfor innefattas en del av Tallparken vid vand-
planens yttersta del.

Trafik till omradet utgors i huvudsak av anhoriga till boende pa Tallparks-
garden, anstallda och varuleveranser. Aven allmanheten vistas i omradet
for att ta sig ner till havet. Ingen 6kad trafikmangd beréknas i och med
planforslaget.

Teknisk infrastruktur
Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp finns i anslutning till planomradet. | dags-
laget I6per ledningar for hantering av dagvatten under kvartersmarken.
Befintliga dagvattenledningar éver fastigheten Oregrund 68:12 kommer
att laggas om i och ledas i ett nat lokaliserat i lokalgatorna.

Avfall

Foreskrifter om avfallshantering finns sammanstallda i ”Renhallningsord-
ning for Osthammars kommun”. Avfallet hanteras idag gemensamt inom
fastigheten, ingen forandring ar planerad.

Tele, IT och el

Fastigheten ar ansluten till det kommunala bredbandsnétet. Prickmark
med bestammelsen "u” far inte bebyggas och ska hallas tillganglig for un-
derjordiska ledningar.

Strandskydd

Strandskyddet foreslas upphavas for alla delar av planomradet som upptas
av kvartersmark. Den férandring som sker inom de strandskyddade omra-
dena begransas av att ytterligare en vaning tillats pa befintlig byggnad. |
ovrigt utgors de strandskyddade omradena inom kvartersmarken av mark
med byggforbud som redan idag &r anspraktagen av infart for varutrans-
porter och befintlig byggnads hemfridszon.
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Ovrig mark inom planomradet som &r strandskyddad utgors av lokalgata
(Tallparksvéagen). Inom lokalgatan foreslas strandskyddet inte upphévas.

Som sarskilt skal for upphavandet aberopas Miljobalken 7 kap 18 ¢ § pkt
1 och 4. All mark som berdrs av upphéavande ar anspraktagen och for
strandskyddet syften har den tillkommande vaningen inte bedomt medfcra
nagon paverkan. Bedémningen har ocksa gjorts att det utifran strand-
skyddslagstiftningens syften inte gar att motivera en omlokalisering av
verksamheten utan att denna endast kan utvecklas inom befintlig fastighet.
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Konsekvenser

Planforhallanden
Den nu géllande detaljplanen daterad 1 september 1991 upphdvs genom
denna detaljplan.

Det nya planforslaget mojliggor bebyggelse i tre vaningar samt ut- och
ombyggnader som motsvarar 35 procent av fastighetsarean. Planomradet
utokas for att inkludera hela strackningen av Tallparksvagen som l6per
soder om planomradet. Kvartersmarken med avseende pa bostader och
prickmark behaller sin form.

Havsutsikten &r i dagslaget begransad for de berérda omkringliggande fas-
tigheterna 4:35 och 71:8. En om- eller utbyggnad pa Tallparksgarden be-
doms darfor inte medfora ndgon betydande paverkan for kringliggande
bebyggelse.

Naturmiljo

Plangrénsen har justerats for att innefatta en mindre del av den grasyta
som finns vid vandplanens dnde. Grésytan som innefattas fungerar som
évergang fran lokalgata till naturmiljo och &r idag endast ett mindre upp-
lag av grus och brate, saledes ingen direkt naturmiljo. Majligheterna att
vistas och rora sig vid skogsomradet (Tallparken) eller strandomradet pa-
verkas inte. Upplevelsen av naturmiljon bedoms inte paverkas.

Kulturmiljo

Riksintresse for kulturmiljo

Planomradet ligger inom ett omrade dér riksintresset ar kopplat till spar av
den historiska utvecklingen pa platsen. Dessutom ér riksintresset kopplat
till stadstypen smastad, det vill sdga den fysiska form och lokaliseringen
av olika anvéndningar i den byggda miljon som definierar denna stadstyp.

Inom och i direkt anslutning till planomradet ar det endast det rutnatsfor-
made vagnatet som med avseende pa riksintresset bor beaktas. Tallparks-
vagen ar en av de gator som stracker sig linjart ut fran huvudvéagnétet och
ner mot vattnet, nagot som ar signifikant for rutnatsmaénstret i hela Ore-
grund.

Inga forandringar foreslas i Tallparksvagens strackning och skyddet for
vagens strackning och omfattning kan ségas bli starkare genom att den till
sin helhet, inom aktuellt planomrade, planléaggs som lokalgata (allméan
plats).

Riksintresset beddms sammantaget inte paverkar i nagon negativ mening
av det aktuella planforslaget.

Fornlamningar
Planomradet innehaller inga kanda fornlamningar. Sammantaget pavisas
ingen negativ eller positiv paverkan pa kulturmiljon.
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Riksintresse for hogexploaterad kust
Planomradet omfattas i sin helhet av riksintresse for hogexploaterad kust
enligt MB 4:4.

Riskintresset for hogexploaterad kust paverkas inte negativt av planforsla-
get.

Service

Samhallsviktig service och verksamhet kommer att forbéattras i och med
detta planforslag. Planforslaget galler vard- och aldreboendet Tallparks-
garden med syftet att mojliggora fler vardplatser, vilket innebar en forbatt-
rad service i omradet.

Servicen i Oregrund paverkas positivt av aktuellt detaljplaneforslag.

Kommunikationer

Mojligheterna att vistas och rora sig i omradet kommer regleras starkare.
Gallande detaljplan avsétter en del av Tallparksvagen for kvartersmark
med bestdmmelsen ”Xx”” som innebdr att marken ska vara tillganglig for
allménheten. | planforslaget tas kvartersmarken pa Tallparksvagen bort
och vagstrackan inom planomradet regleras som ”Lokalgata” i sin helhet.
En del av fastighet 8:1 som angransar till vandplanen tas med i plangrén-
sen. Detta for att bibehalla tillgangligheten till vattnet samt Tallparksgar-
dens varuintag. Parkeringsplatser for anhoriga och anstéallda pa fastigheten
kan komma att minskas for att ge utrymme for en utbyggnad. Antalet par-
keringsplatser for de anstallda inom fastigheten samt for allménheten
langs Tallparksvégen anses erforderliga.
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Genomforandefragor

Preliminar tidplan

Planforslaget handl&ggs enligt reglerna for enkelt planforfarande, se av-
snitt om planférfarande.

Samrad Varen 2014
Antagande, SBN Hosten 2014
Laga kraft Hosten 2014

Ansvarsfordelning
Exploatoren kommer att ansvara for plangenomférandet pa kvartersmar-
ken.

Aven om Tallparksvagen i detta planforslag foreslas som allmén plats,
lokalgata, istéllet for som i nu géllande plan kvartersmark for bostadsén-
damal med egenskapen ”x”, bedémer kommunen att det inte finns nagra
skal till begdran av intrangsersattning enligt PBL 5 kap 26 8.

Kostnadsfordelning

Osthammars kommun ansvarar for uppréttandet av denna detaljplan. Ex-
ploatdren star for kostnaden av detaljplanens uppréattande.

Kostnader for exploateringsatgarder sasom flytt av el- och vattenledning
vid om- och nybyggnation av &ldrebostéder ska klargoras i ett exploate-
ringsavtal mellan ledningsinnehavare och markagare eller exploator vid
behov av flytt.

Bygglov
Bygglov kan ges direkt efter det att planen vunnit laga kraft.

Fastighetsindelning

Fastighetsindelningen inom och kring planomradet kommer inte att dndras
som en foljd av denna detaljplan. Detta beror delvis pa att fastighetsregle-
ring inte skett helt i enlighet med den detaljplan som nu foreslas upphavas,
nu foreslagen lokalgata gs redan idag av Osthammars kommun.

Planforfarande

Planférslaget handldggs genom enkelt planférfarande enligt PBL 5 kap.
78. Vid enkelt planforfarande gors inget planprogram och forslaget stélls
heller inte ut for allménheten under granskningsskedet. Granskningen er-
satts med ett godkannande fran kanda sakéagare. Handlaggningstiden for-
kortas saledes om forslaget till detaljplan handlaggs med enkelt planférfa-
rande. Ett enkelt planforfarande kan tillampas om en plan &r av begransad
betydelse, fa berdrs av forslaget, forslaget saknar intresse for allméanheten
och forslaget ar forenligt med Oversiktsplanen.
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Eftersom kvartersmarken behaller sin yta och de andringar som sker inte
kan anses berdra en vidare krets av allménheten bedéms planférslaget
kunna handl&ggas enligt enkelt planforfarande.

Planavgift
Planavgift ska tas ej tas ut vid bygglovsprévning.

Genomfdrandetid

Genomfarandetiden &r femton (15) ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Medverkande
Stiftelsen Osthammarshem
Tyréns AB

Kjell Sanfer Cecilia Holst
Plan- och byggchef Planhandlaggare
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